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ANTECEDENTES

1- DISPOSICIONES GENERALES

1.1.- REGIMEN JURIDICO

La Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L. {en adelante VIVA), es
una sociedad mercantil de capital social municipal, medio propio del Ayuntamiento de
Valladolid, tras los acuerdos de Consejo de Administracion de 20 de mayo de 2016 y
JUNTA General de Accionistas de 8 de junio de 2016, inscrita en el registro Mercantil
con fecha 11 de julio de 2016, cuyo régimen legal en aplicacion de lo dispuesto en el
articulo 85 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, se acomodara integramente al ordenamiento juridico privado, salvo las materias
en que le sea de aplicacidon la normativa presupuestaria, contable, de control
financiero, de control de eficacia y contratacion.

VIVA es la sociedad municipal encargada de la gestidén directa en materia de vivienda
del Ayuntamiento de Valladolid, constituyendo su objeto social, entre otros, la
administracion, conservacion, mejora e inspeccion de viviendas adquiridos por su
cuenta o que les sean transferidos por el estado, la Comunidad Auténoma,
Ayuntamiento o cualquier otra persona fisica o juridica; proyectar, construir, reformar,
rehabilitar y acondicionar edificios, asi como la gestién y explotacion de las obras y
servicios resultantes; fomentar la oferta de viviendas en alquiler; y en general el
desarrollc de todas las competencias, facultades y actividades que en relacién a la
promocion del suelo, vivienda o prestacion de servicios o actividades econémicas o
promocionales relacionadas estas ultimas con las actividades descritas en los
apartados anteriores realice por su propia cuenta o le sean fransferidas o
encomendadas por el Excmo. Ayuntamiento de Valladolid, todo ello dentro de las
competencias municipales establecidas en el articulo 25.2.a de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

En materia de contratacion, si bien VIVA no tiene la consideracion de Administracion
Pablica, si forma parte del Sector Publico y redine los requisitos como Poder
Adjudicador. Sin embargo, de conformidad con el articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, queda excluido del ambito de aplicacion
de dicha ley, entre otros, los contratos de compraventa, donacién, permuta,
arrendamiento y demas negocios juridicos andlogos sobre bienes inmuebles.

La sociedad municipal, a través de este procedimiento, cumple con los principios
basicos establecidos en la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Pablicas, eficacia, econdmica, publicidad, trasparencia, concurrencia
y objetividad en la adquisicidén de estos bienes.
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Nos encontramos ante un procedimiento para la adquisicion de viviendas, regido por el
derecho privado, cuya preparacion y adjudicacién se regird por el contenido del
presente pliego, y en todo caso, se ajustard a los principios de publicidad,
concurrencia, transparencia, confidencialidad, igualdad y no discriminacion, y sus
efectos y extincion se regiran por el contenido del presente pliego de condiciones, los
articulos 1445 y siguientes del Cédigo civil y demas normas de Derecho Privado que le
sean de aplicacion.

La relacion contractual que se derive de este procedimiento tendra caracter privado.
Las partes quedan sometidas expresamente a lo establecido en el presente pliego
sometiéndose igualmente a la documentacién técnica y a la oferta econémica
contenida en la proposicion presentada por quien resulte adjudicatario, documentos
todos ellos que, en prueba de conformidad, seran firmados por el mismo en el acto de
formalizacion del contrato.

La lengua oficial de este procedimiento de contratacion es el castellano.

Por razones de economia en la tramitacion, se refunden en un solo pliego todas las
condiciones econdémico-administrativas de la adquisicion de las viviendas (al ser
idénticas tales condiciones), salvo peculiaridades propias de cada una, en cuanto
superficie y valoracion.

Por razones de proteccion de datos, seguridad y evitar posibles ocupaciones ilegales
de las viviendas seleccionadas, la publicidad de la adjudicacion no se realizara en el
perfil del contratante, notificandose la adjudicacion o seleccion de cada vivienda a
cada licitador por correo de manera individualizada.

La presente licitacién viene amparada por el Plan Municipal de Vivienda de Valladolid y
la aprobacion de los presupuestos Generales del Ayuntamiento de Valladolid que
contemplaban para el ejercicio 2019 la partida presupuestaria de 3.100.000,00 euros y
cuyo control estd sujeto a lo dispuesto en el Contrato Programa suscrito con el
Ayuntamiento a tal efecto.

1.2.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR

Podran optar a la adjudicacion del presente contrato las personas naturales o juridicas,
espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad juridica y de obrar con arreglo a
las normas contenidas en el Cédigo Civil sobre capacidad general para toda clase de
contratos y en particular, para el de compraventa.

Ademas es preciso que no se encuentren incursas en las prohibiciones e
incompatibilidades para contratar con el secter publico establecidas en la LCSP y no
tener deudas de naturaleza tributaria con el Ayuntamiento de Valladolid ni con VIVA,
que acrediten su solvencia econémica, financiera y técnica o profesional de
conformidad con lo previsto en el apartado 1.7 al presente pliego.

1.3.- OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del contrato al que se refiere el presente pliego es la adquisicién por parte de
VIVA del pleno dominio de viviendas situadas en el término municipal de Valladolid,
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libre de cargas y gravamenes, arrendatarios, ocupantes y precaristas, con la finalidad
de ampliar el parque publico de vivienda en arrendamiento para asignar a los diversos
programas de viviendas de VIVA,

VIVA formalizara una escritura puablica de compraventa con cada uno de aquellos
licitadores cuya proposicién haya sido seleccionada, entendiéndose pues, todas las
referencias que en el presente pliego se realicen al adjudicatario a cada uno de los
licitadores seleccionados,

Se deberan de reunir, a estos efectos, los siguientes requisitos:

a)

a)

b)

9)
h)
)
)

Si

El ambito territorial donde se deben localizar las viviendas es el municipio de
Valladolid.

Las viviendas deberan estar a nombre de la persona o empresa licitadora
con, al menos, tres meses de antelacion a la fecha de publicacion del anuncio
de licitacién, salvo sucesidn mortis causa o sentencia judicial pendiente de su
regularizacion en el Registro de la Propiedad. Dichas situaciones deben
haberse llevado a cabo con anterioridad a los tres meses a la fecha de
publicacion del anuncio de licitacion, bien en documento notarial, por
sentencia judicial, u otro medio de acreditacién fehaciente en derecho, y tan
solo se encuentre pendiente de inscripcién en el Registro de la Propiedad, y
que en todo caso, la misma se debera realizar previamente a la trasmision a
la sociedad municipal de la vivienda, en el supuesto de ser seleccionada.

Las viviendas deberan estar libres de cargas y gravamenes y en condiciones
juridicas que permitan su inmediato uso y escrituracion e inscripcién en el
Registro de la Propiedad, no pudiendo tener en vigor contratos de
arrendamiento, comodato o cualquier circunstancia aquel.

Las viviendas deberan estar libres de arrendatarios, ocupantes o precaristas.
El edificio, en su caso, en el que se albergan las viviendas debera estar
constituido en régimen de propiedad horizontal, y contar con Comunidad
legaimente constituida y al corriente de sus obligaciones.

Las viviendas deberan estar al corriente de pago de la comunidad,
incluidas posibles derramas pendientes, del impuesto de bienes inmuebles,
asi como de los suministrcs que tenga contratados la vivienda.
Acreditacion de certificado de eficiencia energética, y certificado de no tener
deudas con la comunidad de propietarios, ambos, en el momento de la firma
de la escritura de compraventa.

El precio maximo de cada vivienda serd de 80.000,00€, sin impuestos,
incluyendo el coste de las obras necesarias para su correcto funcicnamiento.
Los gastos de Comunidad no podran superar los 100 euros

La vivienda no podra proceder de un desahucio hipotecario

Las caracteristicas técnicas a cumplir se enumeran en el siguiente apartado
del presente Pliego.

se encuentran pendientes deudas econdmicas derivadas de derramas o

deudas a la comunidad, se podrd deducir las mismas del precioc mutuamente
aceptado. igualmente se podra proceder en el supuesto de tener deudas con la
administracion municipal. El momento en que la vivienda se debe encontrar libre
de cargas y gravamenes sera el de la escritura publica de compraventa,
pudiéndose detraer del precio la eliminacion de cualquier carga asumiendo la
propiedad tanto la misma como los costes derivados de su eliminacion.
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Los propietarios de viviendas que hayan presentado en VIVA la documentacién
de alguna vivienda en el proceso de seleccion del 2018, podran solicitar, en
su caso, la participacion en la presente licitacibn mediante solicitud y
actualizacion de los datos que fuesen necesarios, no necesitando presentar los
documentos obrantes en la sociedad, excepto la oferta econémica. Todo ello sin
perjuicio de la posibilidad de reclamacién por parte de la sociedad municipai de
todos aquellos documentos que considere necesario.

1.4.- LOCALIZACION Y CONDICIONES TECNICAS

1.4.1.- LOCALIZACION DE LAS VIVIENDAS

El ambito territorial donde se deben localizar las viviendas es en el ambito municipal
de Valladolid, siendo preferentes en su adquisicion |las viviendas ubicadas en las zonas
1,2, 3,6,7, 8,9y 10 en el plano que se adjunta como Anexo IV.

Dentro de dicho ambito la Mesa de Seleccion no elegira mas del 20% de viviendas por
zona, del total que se adquieran, de conformidad con el plano que se adjunta como
ANEXO |V formando parte del presente Pliego; todo ello de conformidad con los
criterios de seleccion establecidos en la clausula 1.8 del presente pliego.

Igualmente la sociedad podra no comprar viviendas ni en blogues ni en calles en los
que las propiedades de la sociedad superen el 20% y el 10% de los mismos
respectivamente.

Tan sdlo se podra acudir al orden de prelacion sin contar con las limitaciones
establecidas en los dos apartados anteriores, cuando, seguido dicho criterio, resultare
que el presupuesto para la adquisicion de las viviendas no se hubiera cubierto.

El presupuesto maximo de las viviendas indicado en la siguiente clausula limita la
adquisicién de las mismas.

1.4.2- CONDICIONES TECNICAS DE LAS VIVIENDAS

Con caracter general tanto ias viviendas como las zonas comunes del edificio, deberan
estar en buen estado de conservacién, accesibilidad, seguridad, salubridad, ornato
pablico y habitabilidad. En todo caso, deberdn reunir las siguientes caracteristicas
minimas:

1. Las viviendas deben disponer, como minimo, de 2 dormitorios, salén, cocina y
un bafio con lavabo, inodoro y bafiera o ducha. La superficie Gtil minima de los
dormitorios individuales serd de 68 m? y dispondra de uno principal no inferior a
8 m? y la de los bafios, en el caso de que solo se disponga de uno, no sera
menor de 3,00 m? dtiles, excepto que su ampliacion pueda realizarse de forma
sencilla y sin afectar a partes importantes de la vivienda, deduciendo el importe
de |a obra del precio de la vivienda.
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2. Las viviendas deben estar ubicadas sobre rasante. En el caso de que el edificio
no disponga de ascensor, 1a vivienda no se ubicara por encima de la tercera
planta, computando, en su caso, la entreplanta como una planta mas.

3. Deben ser viviendas exteriores, entendiendo por tales, aquellas que dispongan

de dos piezas habitables con huecos de luz a la via publica o a patio de

manzana que redna las condiciones minimas exigibles en la normativa de
vivienda protegida.

Las viviendas pueden ser de segunda mano o de nueva construccion.

Las viviendas deben contar con certificado de eficiencia energética, disponible

a la fecha de la posible firma de la escritura de compraventa.

o s

Se entiende por superficie Gtil, a tener en cuenta en la valoracion de la oferta, la que
figure en la escritura de propiedad de la vivienda o en la nota simple del Registro de la
Propiedad. En el supuesto de no conocerse la superficie util de la vivienda, para su
obtencidn se muitiplicara la superficie construida que figure en los documentos citados
anteriormente por un factor de 0,80.

1.5.- PRESUPUESTO BASE DE LICITACION. COSTES MAXIMOS.

El presupuesto maximo para la presente licitacion asciende a de 3.100.000,00 euros,
incluidos los gastos de obras de adecuacion y amueblamiento, impuestos, notarias,
registros, alta de suministros y los posibles de gestion de la tramitacion de los
expedientes.

Con cargo a dicho importe se abonara el precio de las viviendas y los impuestos que,
en su caso, deriven de la compra, estableciendo una cuantia maxima por vivienda de
80.000,00€, impuestos no incluidos, no admitiéndose proposiciones econdmicas por
encima de la citada cantidad. En dicho importe se incluiran todas las obras necesarias
para las mejoras de las viviendas que permitan su adecuada habitabilidad y destino
para el arrendamiento. En todo caso, los gastos de Notaria y Registro seran conforme
a Ley, siendo el Impuesto de Plusvalia a cargo de la parte vendedora.

Las actuaciones contempladas en este pliego tanto para la adquisicidn de las propias
viviendas como para la adecuacion o cualquier otro gasto contemplado en el mismo,
se condiciona a la existencia de crédito presupuestario o hasta agotar el mismo,
siendo asumido expresamente por los licitadores con la formalizacion de su oferta, no
generando derecho alguno, ni posibilidad de reclamacién o indemnizacioén de dafios y
perjuicios, la solicitud de venta, ni la falta de adquisicion de la vivienda, por agotarse
el presupuesto destinado al efecto.

1.6.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Las ofertas se presentaran en la forma, plazo y lugar indicados en el anuncio de
convocatoria que sera publicado en el perfil de contratante de VIVA (www.smviva.com)
y en dos diarios de ambito local. En e! anuncio, se sefalara:

a) El lugar, dia y hora de celebracion del acto publico de apertura de
proposiciones.
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b) El objeto del procedimiento.
c¢) El lugar de consulta o modo de acceso al pliego de condiciones.

d) El plazo durante el cual los interesados podran presentar la documentacion y
el registro ante el que podra presentarse.

No se tendran en cuenta las ofertas que al cierre del plazo de presentacion sefialado
en el anuncio no se encuentren registradas en las oficinas de la sociedad municipal
contratante.

Realizada la publicacion y abierto el plazo de presentacion, los interesados podran
presentar sus ofertas de venta de vivienda. La recepcion de ofertas comienza y finaliza
el dia y hora que se establezca en el anuncio publicado. No se admitiran ofertas
presentadas fuera del plazo establecido.

Desde la publicacién del anuncio hasta cinco dias antes a la fecha de presentacion de
ofertas se podran hacer todas las consultas que se estimen oportunas, a través de la
siguiente direccion de correo electrénico: informacion@smviva.com. Las respuestas a
las consultas formuladas se publicardn en el perfii de contratante de VIVA
{(www.smviva.com).

La presentacion de proposiciones supone la aceptacion incondicional por el licitador
del contenido de la totalidad de los apartados o condiciones del presente pliego que
rigen el contrato, sin salvedad o reserva alguna.

Cada una de las ofertas seleccionadas no crea derecho alguno a favor del licitador que
la haya presentado, que no los adquirira respecto de VIVA mientras no se haya
formalizado |a escritura publica de compraventa.

1.7.- FORMA Y CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES

Las proposiciones deberan presentarse en dos sobres: el sobre 1 contendré la
“Documentacion General”, el sobre 2 la "Descripcion de la vivienda" y el sobre 3
incluira la “Proposicion Econémica”.

Las proposiciones deberdn estar escritas en castellano.

Cada licitador debera presentar un sobre o caja, firmado en el exterior por el mismo,
en el que conste la licitacion y los datos personales del licitador o persona que le
represente ( nombre y apellidos y NIF de la persona fisica, o del representante legal de
la empresa y denominacion, y CIF de la misma, ambos con su direccién), asi como
una direccion que sera la vélida a efectos de notificaciones, con preferencia de correo
electronico, y en el que obligatoriamente deberan encontrarse otros tres sobres,
igualmente identificables:

= Sobre 1 “Documentaciéon General”
= Sobre 2 “Descripcion de la vivienda™
» Sobre 3 “Proposicion Econémica”

Cada licitador esta obligado a presentar en dicho sobre, un sobre 1 correspondiente a
“Documentacion General" y tantos sobres 2 y 3 correspondientes a “Descripcion de la
vivienda" y “Proposicién economica” como viviendas ofrezca para su venta.

9
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Toda la documentacién exigida en el presente pliego deberad encontrarse en vigor al
momento de cierre del plazo para presentar las ofertas, con independencia del
momento en que VIVA exija su acreditacion, que, en todo caso, debera realizarse con
anterioridad al momento de su elevaciéon a documento publico de la transmision de la
vivienda.

- La Documentacion que se exige en el sobre 1 “Documentacion General” se
sustituird por una declaracién responsable, de conformidad con el ANEXO |,
con independencia de que los documentos relacionados en la misma deberan
encontrarse vigentes en posesion del licitador al momento del cierre de la
licitacion, no siendo valida la oferta y excluyéndose la misma de la licitacion si
al exigirse la misma por VIVA ésta no fuere congruente ni veraz con la
declaracién jurada, ni estuviese vigente en poder del licitador al momento del
cierre del plazo de presentacion de las ofertas.

« La Documentacion que se exige en el sobre 2 “Descripcién de la vivienda”

se debera cumplimentar de conformidad con el ANEXO I, al que se
acompaniara nota simple del registro de la Propiedad actualizada y con cargas
si las hubiere.

- La Documentacion que se exige en €l sobre 3 “Proposicion Econdmica” se
debera cumplimentar de conformidad con el ANEXO IIl.

Por tanto el licitador debera presentar un sobre general en los términos descritos
anteriormente que contenga un sobre 1 con una declaracion responsable en los
términos del ANEXO | y tantos sobres 2 y 3 como viviendas oferte a la sociedad, en
los términos recogidos en los ANEXO Il y 1ll, junto con las correspondientes notas
simples del Reqistro de la Propiedad de cada vivienda que se incluiran en el sobre 2;
todos los sobres deberan ser identificables en cuanto a la licitaciéon y quien realiza la
oferta, de conformidad con lo establecide en esta clausula.

1.7.1.- Sobre 1: “Documentacion General”

La oferta seleccionada deberd acreditar, preceptivamente en los términos vy
condiciones expuestos, los siguientes documentos:

A.l. Gapacidad de obrar;

A.1.1. Si el licitador fuera persona juridica, la escritura o documento de
constitucion, los estatutos o acto fundacional en los que conste las normas por
las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el
Registro Publico gue corresponda segun el tipo de persona juridica de que se
trate, asi como el Namero de Identificacion Fiscal (N.I.F.), todo elio en original o
copia que tenga el caracter de auténtica conforme a la legislacidon vigente o
fotocopia compulsada por funcionario habiliiado para ello. Estos documentos
deberan recoger el exacto régimen juridico del licitador en el momento de la
presentacion de la proposicion.

A.1.2. Si se trata de licitador individual, el D.N.l. o documento que, en su caso,
le sustituya reglamentariamente, en copia que tenga el caracter de auténtica
conforme a la legislacion vigente.

A.1.3. La capacidad de obrar de los licitadores no espafioles se acreditard de
conformidad con la Ley de Contratos del Sector Piblico, debiendo presentar su
10
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documentacion traducida de forma oficial al castellano. Deberan presentar
declaracion de someterse a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales
espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o
indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderles.

A.1.4. En el supuesto de actuar mediante representante, poderes suficientes de
disposicién para venta de las viviendas ofrecidas a la sociedad. En el supuesto
de actuar mediante Agentes de la propiedad Inmobiliaria, contrato de
gestion/cesion temporal u otro profesional especifico que acredite la
representacion que ostenta.

A.1.5. Domicilio de notificaciones.- Todos los licitadores deberan aportar Ia
declaracion de domicilio de notificaciones en la Declaracién responsable de
conformidad con el ANEXO | expresiva tanto del domicilio expresamente
designado a efecto de notificaciones como de los medios a través de los cuales
pueden realizarse (persona de contacto, numero de fax y direccion de correo
electrénico). VIVA utilizara durante el procedimiento de adjudicacion cualquiera
de los medios asi expresados, con preferencia al correo electrénico, para
cuantas comunicaciones o requerimientos precise realizar, asumiendo
expresamente el licitador los plenos efectos de los que se hagan por cualquiera
de estos medios.

A.1.6 Certificados vigentes acreditativos de no estar incursos en prohibiciones
para contratar con la Administracion, de estar al corriente en el cumplimiento de
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social conforme a lo indicado en la
LCSP y de que no existen deudas de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo
con el Ayuntamiento de Valladolid

A2, Solvencia:

Los licitadores deberan presentar la documentacion acreditativa de cumplir con
los requisitos que a continuacion se enumeran y teniendo en cuenta la
naturaleza juridica de la licitacion, se entendera que la solvencia queda
justificada con la acreditacién por parte del licitador de la propiedad de la
vivienda y de que se encuentra al corriente en el pago de tributos afectos a la
misma asl como en el pago de gastos de comunidad.

Para acreditar la solvencia debera aportar la siguiente documentacion:

1. Identificacion del propietario de la vivienda mediante titulo de
propiedad, debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad, que se
acreditara mediante certificacion del Registro de la Propiedad o nota
simple registral actualizada en la que se acrediten caracteristicas y
superficie, que el licitador es propietario de pleno dominio de! inmueble
y que éste esta libre de cargas o gravamenes. La certificacion o nota
simple debera ser expedida con una antelacién no superior a 30 dias
contados desde la fecha de finalizacion del plazo de presentacion de
ofertas.

2. Certificacion catastral descriptiva y grafica del inmueble.
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3. Declaracion responsable del propietario, o representante, de Ia
tipologia y caracteristicas de la vivienda, del mantenimiento de las
circunstancias expresadas en la certificacion registral o nota simple que
se aporte, de estar libre de cargas, gravamenes y ocupantes, asi como
que el inmueble se encuentra al corriente de pago de los gastos de
comunidad, de los suministros de gas, agua, electricidad y de los
tributos municipales, seguin modelo de declaracion responsable que se
incorpora como Anexo | del pliego.

4. Autorizacion de acceso al inmueble a favor de personal que
determine VIVA para la inspeccion de la finca cuantas veces estimen
oportuno, previa solicitud, conforme al Anexo 1.

La mesa de seleccion y/o el argano de contratacion podra requerir a los licitadores, en
cualquier momento anterior a la adopcion de la propuesta de adjudicacién, que
aporten [a documentacion original acreditativa del cumplimiento de las condiciones
establecidas para ser adjudicatario del contrato.

1.7.2.- Sobre 2: “Descripcion de la vivienda”. Incluira la descripcion de la vivienda
de conformidad con el Anexo |l del presente pliego, no acepténdose aquellas que no
rednan los requisitos minimos contemplados en el presente pliego o se aprecie
contradicciones importantes entre la nota simple del registro v la declaracién firmada
como anexo. En caso de duda primaran los datos recogidos en la nota simple del
Registro de la Propiedad.

1.7.3.- Sobre 3: “Proposicion Econdémica”

Incluira la proposicion economica que se presentara redactada conforme al modelo
fijado en el Anexo Il del presente pliego, no acepténdose aguellas que contengan
omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer claramente lo que VIVA estime
fundamental para considerar la oferta. Si alguna proposicion no guardase
concordancia con la documentacion examinada y admitida, comportase error
manifiesto en el importe de la proposicion, o existiese reconocimiento por parte del
licitador de que adolece de error o inconsistencia que la hagan inviable, sera
desechada por la Mesa de Contratacidn mediante resolucidn motivada, sin que sea
causa bastante para el rechazo el cambio u omision de algunas palabras del modelo si
ello no altera su sentido. Unicamente, en caso de discrepancia entre la oferta
econdmica expresada en numeros y la expresa en letra, prevalecera ésta sobre
aquélla en la medida en que de los documentos que componen la proposicién no se
desprenda otra cosa.

Esta proposicién econémica debera estar firmada por aquél que tenga facultades para
realizarla (el oferente o su representante). No se admitiran ofertas de compra parcial o
condicionada.

1.8.- CRITERIOS DE SELECCION.

Los criterios de seleccidn que a continuacién se relacionan serviran para valorar
inicialmente las proposiciones y determinar cudl de ellas son las proposiciones que, en
su conjunto, son mas ventajosas a priori, y para elaborar un listado provisional por
orden de prelacion de la mas ventajosa a la menos ventajosa. La puntuacién obtenida
debera ser contrastada por la verificacion del estado y condiciones de la vivienda tras

12
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la inspeccion que deberan realizar los técnicos de la sociedad municipal y que dara
lugar a la lista definitiva por orden de prelacién:

1.8.1. PROPUESTA ECONOMICA: hasta 50 PUNTOS

Se valorara linealmente, obteniendo la maxima puntuacion la oferta en la que el precio
del m? Gtil sea el mas bajo, de conformidad con la siguiente férmula:

El precio mas bajo de entre las ofertas realizadas (atendiendo a la relacion entre
precio total dividido por la superficie Gtil en metros cuadrados, €/m?), sera valorado con
la maxima puntuacion establecida para este criterio; atribuyéndose a las restantes
ofertas la puntuacion que se obtenga de |a aplicacion de la siguiente férmula:

Pi=Z[1 -K(1-(Om/O)

Donde

Pi= Puntuacion correspondiente a la oferta que se esta valorando
Z=  Puntuacion maxima del criterio econémico

Om = Oferta econémica mas baja de las presentadas

Oi= Oferta economica que se evalla

K= Indice corrector, en este caso, 1,25

1.8.2. CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA: hasta 50 PUNTOS
1.8.2.1. Accesibilidad: hasta 7 puntos
Se valorara segun los siguientes criterios:

O 7 puntos para las viviendas con accesibilidad total (sin barreras desde el
acceso desde la via publica).

O 5 puntos para viviendas situadas en planta baja, sin mas de un peldaiio.

[ 3 puntos para las viviendas con ascensor en funcionamiento, sin que haya mas
de 5 escalones para acceder al mismo.

[0 2 puntos para aquellas viviendas en las que el ascensor esté situado en
entreplanta, o haya mas de 5 peldanos para acceder a él.

1.8.2.2. Gastos de comunidad de propietarios: hasta & puntos

Se valorara segun los siguientes criterios:

5 puntos 4 puntos 2 puntos
Incluido ascensor gastos inferiores a | gastos inferiores | gastos inferiores a
0,80 €/m2 util a 0,80 €/m2 util 1,00 €/m2 dtil
Incluida calefaccion gastos inferiores a | gastos inferiores | gastos inferiores a
1,10 €/m2 util a 1,20 €/m?2 util 1,30 €/m2 atil
Incluido ascensor y gastos inferiores a | gastos inferiores | gastos inferiores a
calefaccion 1,20 €/m2 atil a 1,30 €/m2 atil 1,40 €/m2 util
No incluido ni ascensor | gastos inferiores a | gastos inferiores | gastos inferiores a
ni calefaccion 0,50 €/m?2 atil a 0,60 €/m2 util 0,70 €/m2 util

Los gastos de comunidad en ningan caso podran superar los 100€/mes,
excluyéndose la oferta en casc contrario.
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1.8.2.3. Instalaciones hasta 10 puntos

En este apartado se otorgaran puntos por los siguientes conceptos:

(O 5 puntos por contar con caldera en buen estado de conservacién y con
las revisiones periddicas realizadas

[ 5 puntos por tener !a instalacion eléctrica y de gas adaptada a la normativa
en vigor, de forma que se pueda realizar un cambio de titularidad sin la
realizacién de obras de adaptacion.

1.8.2.4. Obras de reforma realizadas en los dltimos cinco anos: hasta 10 puntos

[0 Reformaintegraldelacocina.......................... 5 puntos.
[0 Reformaintegral delbafio.................ccoviinn. 5 puntos.

1.8.2,5, Estado del inmueble: hasta 8 puntos

(O Tener el Informe de Evaluacion del Edificio o Informe de Inspeccién Técnica

Favorable.............cocceeneiee. 4 puntos.
(] Obras de reforma en elementos comunes del edificio en los ultimos cinco
M08, 4 puntos.

1.8.2.6. Ubicacidn de las viviendas: hasta 10 puntos

Con el objeto de ampliar las zonas de ubicacién de las viviendas del programa
de viviendas blancas del Ayuntamiento de Valladolid se otorgaran los siguientes
puntos:

O Porencontrarse dentro de las zonas 1 y 6, descritas en el Anexo 1.....10 puntos.

[ Porencontrarsedentrodelaszonas 7,8y 9., 9 puntos.
[0 Porencontrarse dentrodelaszonas 2, 3y 10...................................B puntos.
[0 Restodelas ZoNas.........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieiieneiees erneneeenennn 0 puntos.

Para el supuesto de empate de puntuacién, se seleccionara la oferta teniendo en
cuenta el orden de presentacion en el registro de VIVA.

1.9.- MESA DE CONTRATACION

1.9.1. COMPOSICION DE LA MESA DE CONTRATACION
Seran miembros de la Mesa de Contratacion;

[] Presidente: el presidente del Consejo de Administracion de VIVA, o persona
que designe.

O Vocales: la gerente de VIVA, el director financiero de VIVA, una arquitecto de
VIVA, el arquitecto técnico de VIVA

[[] Secretario: el secretario del Consejo de Administracion de VIVA, que actuara
con voz y sin voto.
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Para la vélida constitucion de la mesa, deberan estar presentes la mayoria absoluta de
sus miembros, y, en todo caso, el Presidente, el Secretario y los dos vocales de la
misma.

1.9.2. PROCEDIMIENTO DE SELECCION.

El Secretario de la Mesa redactara una certificacion con la relacion de licitadores y
ofertas presentadas de conformidad con el libro de licitaciones de la sociedad.

Constituida la Mesa de seleccion en el lugar, dia y hora seiialado en el anuncio, se
procederd a la apertura del sobre 1 a los efectos de calificacion de la
“Documentacién general”, no admitiéndose las ofertas que no se encuentren
firmadas ni realizadas de conformidad al ANEXO |.

Una vez admitidos los licitadores que se ajustan a los requisitos de solvencia que se
establecen en el presente pliego con indicacién de aquellas ofertas que han sido
excluidas y las razones de la exclusion, se procedera, en el mismo acto, a la apertura
del sobre 2 “Descripcion de la vivienda”, a los efectos de calificacion de las
caracteristicas de la vivienda y su valoracion inicial, de conformidad con los criterios
establecidos en el presente pliego.

La Mesa de Contratacion comprobara que las viviendas ofertadas cumplen con las
condiciones minimas exigidas, quedando excluidas, en el caso contrario. A
continuacién se procedera a la valoracion de la puntuacion de este apartado de
conformidad con los criterios establecidos en el pliego. Todo ello se recogera en acta.

En el lugar, dia y hora sefialado en el anuncio, se procedera a la apertura del sobre 3,
correspondiente a la “Proposicion economica”. El Secretario dara lectura en primer
lugar a la relacion de las viviendas admitidas, las rechazadas y sobre las causas de su
rechazo, llevandose a cabo seguidamente la apertura de la documentacion
correspondiente a la “Proposicién econdmica” en relacién con las ofertas admitidas.

Posteriormente, y analizados las ofertas y su valoracidn, la Mesa de Contratacién
levantara acta, en la que se ordenara por orden de puntuacion la seleccion de las
viviendas, de conformidad con los criterios establecidos en el presente pliego. Esta
prelacion tendra caracter provisional hasta no ser verificadas las condiciones de la
vivienda con la visita de los técnicos de la sociedad licitante.

Se notificara individualmente la seleccion o denegacion de las ofertas y se concedera
un plazo de cinco dias para que cualquier interesado pudiera alegar lo que en derecho
procediera a efectos de poder incluir alguna vivienda teniendo en cuenta estrictamente
los requisitos, términos y condiciones establecidos en el presente pliego, o, en su
caso, modificar la prelacién provisional de la lista.

La admision o no de alguna alegacién, constara motivadamente en acta de la Mesa de
Seleccidn y se notificard a los interesados, sin que quepa reclamacion alguna al
respecto.

La Mesa de Contratacién, mediante resolucion motivada, podra desechar las
proposiciones si no guardasen concordancia con la documentaciéon examinada y
admitida, variaran sustancialmente el modelo establecido, comportasen error
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manifiesto en el importe de la proposicion o existiese reconocimiento por parte de los
licitadores de que adolecen de error o inconsistencia que las hiciesen inviable.

La inclusién de una oferta en dicho listado provisional, ni en e! definitivo tras la
verificacion efectuada por los técnicos de la sociedad, no supone un compromiso de
compra por parte de la VIVA, ni crea derecho alguno a favor de aquel cuya oferta haya
sido admitida.

1.9.3. INSPECCION Y RECONOCIMIENTO DE LAS VIVIENDAS. TASACION.

Configurada la lista de conformidad con los criterios establecidos en la clausula
anterior, los técnicos de VIVA procederan a concertar una cita con los propietarios o
representantes cuyas viviendas han sido seleccionadas para realizar la visita a las
mismas. Se iniciarda con las cuarenta primeras viviendas, continudndose, de ser
preciso, con las siguientes en régimen de cuarenta hasta terminar con el presupuesto
o, en su defecto, la lista referida.

Por cada vivienda visitada se realizara un informe firmado por el técnico responsable,
gue determinara si la vivienda es apta o no, y en el que constara, al menos:

= Informe de reconocimiento, folografico y técnico para constatar la realidad
fisica de la vivienda ofrecida.

» Verificacion de la puntuacion otorgada a cada vivienda de conformidad con los
criterios de seleccion y la realidad de la misma.

» Propuesta de las obras minimas de reforma que se consideren necesarias 0
convenientes para dejar las viviendas en las condiciones de habitabilidad que
permitan su arrendamiento.

= Tasacion de la vivienda teniendo en cuenta, al menos:

o El servicio on-line de valoracién de Bienes Urbanos de la Consejeria de
Economia y Hacienda de la Junta de Castilla y Ledn.

o Referencia de varios testigos extraidos de portales de venta de
inmuebles del municipio de Valladolid.

o La situacion de antigliedad y conservacion de la concreta vivienda.

En caso de que la realidad fisica de la vivienda no se corresponda con la
documentacion aportada y/o la valoracién de las obras de adecuacidn necesarias junto
con el precio aceptado superasen el precio sefialado, se entendera inviable la oferta
presentada, y se continuard el procedimiento con el siguiente licitador, conforme al
orden de prelacion de las ofertas admitidas, iniciandose de nuevo el proceso a partir
de este punto.

Los técnicos de la sociedad verificaran la correspondencia entre la situacién de la
vivienda declarada de conformidad con el modelo que consta en el ANEXO Il y la
realidad de la vivienda, procediendo a corregir la valoracién de la misma, haciéndolo
constar en su informe.

Igualmente los técnicos de la sociedad podran requerir cualquier documentacion
necesaria para su correcta valoracion.

1.9.4. DETERMINACION DEL PRECIO POR VIVA

Analizados los informes de tasacion y de reconocimiento de cada vivienda, la Mesa de
Contratacion elaborara una lista definitiva por orden de prelacion y propondra al
16
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organo de contratacion la aceptacion de cada una de las ofertas o en su caso, una
contraoferta cuyo importe vendra determinado por el valor de tasacion del informe
realizado por VIVA.

El vendedor puede aceptar el precio ofrecido o rechazar la contraoferta en el plazo
maximo de 15 dias naturales desde su notificacion. En el caso de que no se acepte la
contraoferta, se desistird de la compra de la vivienda y se continuara el procedimiento
con el siguiente licitador, segtn el orden de prelacién establecido.

1.9.5. PROPUESTA DE ADJUDICACION

La Mesa de Contratacién elevara al organo de contratacidn la propuesta de
adjudicacion de las viviendas cuya contraoferta haya sido aceptada, junto con el acta

en donde se clasificara, por orden decreciente, las proposiciones presentadas, asi
como, en su caso, una lista de reserva por orden de prelacion.

La propuesta de adjudicacion no crea derecho alguno a favor del adjudicatario. La
sociedad se reserva el derecho a no comprar viviendas siempre y cuando lo desestime
el informe técnico de la propia sociedad, al no adecuarse a los criterios de seleccion
establecidos en el pliego o a los intereses de la sociedad, o con la finalidad de evitar la
concentracion de su adquisicion en un mismo barrio de la ciudad, en los términos de la
clausula 1.4.1..

2.- SELECCION DEFINITIVA Y FORMALIZACION DE LA COMPRAVENTA

2.1.- SELECCION DEFINITIVA DE CADA VIVIENDA.

La seleccién definitiva para la adquisicién de cada vivienda se acordara en resolucion
motivada del Consejo de Administracion de la sociedad, quien también podré declarar
desierta la misma, cuando no exista ninguna oferta o proposicion que sea admisible de
acuerdo con los criterios que figuran en el pliego.

Tras la aprobacion de dicha propuesta por el Consejo de Administracién, se requerira
a cada uno de los licitadores seleccionados para que dentro del plazo de diez dias
habiles, a contar desde el siguiente a aquel en que hubiera recibido el requerimiento,
presente en la sede de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L.,
plaza de la Rinconada n° § la siguiente documentacion:

2.1.1.- Documentacion justificativa de ser los propietarios de la vivienda mediante
escritura de propiedad y nota simple actualizada de la vivienda del registro de la
Propiedad.

2.1.2.- Documentacion justificativa de tener capacidad juridica y de obrar para la
realizacion de la venta.

2.1.3.- Documentacion justificativa de hallarse al corriente del cumplimiento de sus
obligaciones tributarias municipales y no tener deudas pendientes con el Excmo.
Ayuntamiento de Valladolid ni con la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de
Valladolid, SL.
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2.1.4 - Certificado del presidente y/o administrador de la Comunidad de Propietarios
que acredite que no tiene cuotas pendientes con la Comunidad y se encuentra al
corriente de los gastos de la Comunidad.

2.1.5.- Certificado de eficiencia energética de la vivienda.
2.1.6.-Certificado de estar dado de alta en los suministros de agua, luz y gas.

2.1.7.- Cualquier otra documentacion que requiera la sociedad municipal en relacion
con la acreditacion de los requisitos de capacidad, solvencia u ofras circunstancias
exigidas en el presente pliego, o de cualquier otra cuestién técnica en relacién con la
vivienda tales como seguros, documentacion de caldera, etc..

En el caso en que durante la tramitacidn de procedimiento resultara retirada la oferta
de alguna vivienda efectuada por 1a persona seleccionada o incumplida alguna de sus
obligaciones, se seleccionarda al siguiente licitador interesado en el orden que
quedaron clasificadas las ofertas, requiriéndose la presentacién del resto de Ia
documentacion exigida en el presente pliego, en el plazo de diez dias habiles.

La adjudicacion se notificara a los licitadores seleccionados indicandose el plazo en
gue se procedera a su formalizacion.

La notificacién se hara por cualquiera de los medios que permita dejar constancia de
su recepcion por el destinatario. En el caso de que la notificacion se efectde por correo
electronico, se entendera rechazada, cuando existiendo constancia de la puesta a
disposicion transcurrieran cinco dias naturales sin que se acceda a su contenido.

2.2.- FORMALIZACION DE LA COMPRAVENTA DE LA VIVIENDA.

El contrato se formalizard en escritura publica, inscribiéndose posteriormente el bien
en el Registro de la Propiedad a favor de VIVA.

El plazo para la formalizacion sera el que se fije en la notificacién de la adjudicacién.
En dicho acto el vendedor debera entregar las llaves y los boletines de suministros que
posea en dicho momento, asi como copia del Libro del Edificio y de los estatutos de 1a
comunidad.

La escritura publica de compraventa sera otorgada ante el Notario de Valladolid que se
designe por la sociedad municipal v en la fecha en que VIVA requiera a cada
adjudicatario, sin perjuicio del posible aplazamiento por un periodo maximo de diez
dias habiles, expresamente autorizado por VIVA, y previa solicitud de cada uno de
ellos, justificando las circunstancias excepcionales en que se fundamente el mismo.

El mismo dia en que se proceda a la formalizacién en documento publico notarial a la
transmision de la vivienda y con la antelacién suficiente se personaran técnicos de la
sociedad adquirente con el vendedor en la vivienda objeto de transmisién, con la
finalidad de verificar que el estado de la vivienda y su contenido coincide con el
ofertado y valorado, que se encuentra libre de ocupantes y al objeto de proceder a la
entrega de llaves y sustitucion del llavin o puerta de acceso a la misma. Se podran
detraer del precio acordado aquellos gastos necesarios para la restitucion de la cosa
vendida al estado ofertado.
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En el momento del otorgamiento de la escritura publica, debe acreditarse que se ha
procedido al levantamiento y cancelacion registral de las cargas que pudiesen existir,
pudiendo la sociedad municipal, constatado su efectiva eliminacion, detraer una
cantidad suficiente que garantice las cancelaciones formales por el vendedor de
aquéllas, hasta la acreditacion de la eliminacion de las mismas.

Todos los gastos e impuestos que el otorgamiento de la escritura publica pudiera
generar seran satisfechos por las partes segin ley.

De las posibles incidencias que procedan para la consecucion de la adquisicion en los
términos expuestos se da por facultado al presidente del Consejo de Administracion de
la sociedad adquirente, con la obligacion de dar cuenta al mismo.

La no comparecencia en la fecha sefalada para la formalizacién del contrato en
escritura publica supondra la retirada de la oferta por el adjudicatario, procediéndose a
requerir la documentacion exigida en el presente pliego al siguiente licitador segun el
orden previsto en la clasificacidon de las ofertas.

Formalizado el contrato, la documentacion que acompafia a las proposiciones de los
licitadores que no hayan resultado adjudicatarios quedara a disposicion de los
interesados. Si éstos no retiran su documentacién en los tres meses siguientes a la
fecha en que se les notifique la adjudicacion, VIVA no estard obligada a seguiria
custodiando procediendo a su destruccion material.

[ 3.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA |

3.1.- DERECHOS Y OBLIGACIONES

Las partes estan sometidas a los derechos y obligaciones generales fijjados por el
presente pliego y por la legislacion civil; asi, el adjudicatario habra de someterse,
fundamentalmente, a lo establecido en los articulos 1461 y ss. Del Cddigo Civil.

El propietario de la vivienda se obliga a poder entregar la documentacion requerida por
la sociedad municipal dentro del plazo de diez dias desde la notificacion de la
seleccion, asi como realizar la transmision dentro del plazo establecido en la
notificacion de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SL, para
elevacion a documento publico notarial. Los gastos de la citada transmision seran
conforme a Ley.

Igualmente se compromete a presentar la documentacién exigible conforme a este
pliego o cualquier otra necesaria para realizar la transmision, en plazo a requerimiento
de la sociedad municipal.

Cualquier incumplimiento de las condiciones establecidas en la presente oferta, una
vez aprobada la misma por el Consejo de Administracion de la sociedad municipal,
facuita a la sociedad municipal para no adquirir la vivienda ofertada, entendiendo que
el vendedor desiste de su peticion sin que quepa exigencia de responsabilidad ni
reclamacién alguna.

Igualmente la sociedad municipal podra no adquirir la vivienda si en cualquier
momento detecta inexactitud, error, falsedad en la oferta o que no se ajusta a las
obligaciones contenidas en el pliego, sin que quepa reclamacion alguna por el

ofertante de la misma.
19
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La vivienda debera encontrarse en las condiciones sedialadas en el informe técnico de
la sociedad compradora y libre de enseres, salvo acuerdo expreso con la misma.

El adjudicatario se obliga a la entrega de la vivienda en la forma y plazos en los que
haya resultado 1a adjudicacion y, a cumplir el resto de los compromisos derivados del
presente pliego, de su oferta, y en particular a:

iC1 Acudir el dia y hora que se sefiale para otorgar la correspondiente
escritura puablica, teniendo en cuenta que el incumplimiento de dicha
obligacion dara lugar a que se tenga por retirada su oferta, salvo
autorizacion expresa de VIVA al aplazamiento previamente solicitado,
sin que pueda extenderse mas de diez dias habiles.

O El propietario hara entrega en el acto dentro de los diez dias siguientes
al de la notificacion de la seleccion y, en todo caso con anterioridad a la
firma de la escritura de compraventa, la siguiente documentacion:

[0 Mota simple del registro de la propiedad de que la finca no se
encuentra gravada con cargas ni gravamenes.

[C] Certificado del Presidente y/o Secretario de la Comunidad de
Propietarios de estar al corriente de los gastos de la comunidad.

[0 Acreditacién de estar al corriente en el pago del IBI.

[0 Justificantes de pago de las 3 ultimas facturas de los suministros
contratados (gas, electricidad y agua).

[0 Certificado de eficiencia energética.

{1 Si en el momente del otorgamiento de la escritura publica de
compraventa la vivienda a adquirir no se encontrara libre de ocupantes
0 no se acreditase que la vivienda se encuentra libre de cargas, se
desistird de la compra, continuandose el procedimiento de adquisicion
con el siguiente licitador, segun el orden de prelacién establecido.

[J Las partes contratantes se comprometen y obligan a realizar cuantas
escrituras de subsanacion, rectificacion y cualesquiera otras fueran
precisas para la inscripcion de la misma en los Registros de la
Propiedad correspondiente.

El contrato debe contener obligatoriamente, al menos, los siguientes aspectos:

[ El pago del precio al vendedor sera abonado mediante cheque bancario
nominativo en el acto de formalizacién en escritura publica.

[J Todos los gastos e impuestos derivados de la transmisién seran
satisfechos por las partes segun ley.

[0 Elvendedor se obliga, a la entrega y saneamiento de la finca objeto de
adquisicion, de acuerdo con el articulo 1.461 del Cadigo Civil.

O La finca objeto de adguisicion debera entenderse como "cuerpo cierto”,
incluyendo el suelo, las construcciones y demas pertenencias
existentes.

3.2.- DEBER DE CONFIDENCIALIDAD
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El adjudicatario deberé respetar el caracter confidencial de aquella informacién a la
que tenga acceso y a la que se le hubiese dado el referido caracter en el pliego o en el
contrato, 0 que por su propia naturaleza deba ser tratada como tal. Este deber se
mantendra durante el plazo de cinco afios desde el conocimiento de la informacion.
Los drganos de contratacion no podran divulgar la informacion facilitada por los
adjudicatarios que estos hayan designado como confidencial. A estos efectos, los
licitadores deberan incorporar en cada uno de los sobres 1 una relacién con la
documentacion a la que hayan dado ese caracter.

3.3.- PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

El adjudicatario estd obligado a guardar secreto profesional respecto a los datos de
caracter personal de los que haya podido tener conocimiento por razén de la
celebracién del contrato, obligacion que subsistira aln después de la finalizacién del
mismo, de conformidad con el articulo 10 de la Ley Organica de Proteccién de Datos
de Caracter Personal, de 13 de diciembre de 1999.

Si el contrato adjudicado implica el tratamiento de datos de caracter personal se
debera respetar en su integridad la Ley Organica 15/1989, de 13 de diciembre, de
Proteccion de Datos de Caracter Personal, y su normativa de desarrollo.

Con la finalidad de dar cumplimiento al Reglamento General de Proteccién de Datos
(Reglamento (UE) 2016/679), desde Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de
Valladolid, S.L. {VIVA) queremos recordarle que tratamos sus datos de caracter
personal con la finalidad de gestionar el Programa de Viviendas Blancas, llevandose a
cabo esta gestion legitimados en el cumplimiento de [as obligaciones legales y en el
interés legitimo por parte de nuestra organizacion. Asimismo, con objeto de agilizar su
tramitacion y comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en el Programa
de Viviendas Blancas, usted autoriza a VIVA a solicitar a la Agencia Estatal de a
Administracion Tributaria y del Ayuntamiento de Valladolid los datos relativos de estar
al corriente de sus obligaciones tributarias. Esta autorizacion se otorga exclusivamente
a los efectos de reconocimiento, seguimiento y control de los requisitos establecidos
en el procedimiento mencionado anteriormente y en aplicacion a lo dispuesto en el
articulo 95.1 k) de la Ley 58/2003, General Tributaria, que permite, previa autorizacion
del interesado, la cesion de datos tributarios que precisen las Administraciones
Publicas para el desarrollo de sus funciones

Los datos seran tratados con VIVA con la maxima confidencialidad no siendo cedidos
a ningun tercero, salvo obligacién legal. Usted tiene derecho a obtener confirmacion
sobre si en VIVA estamos tratando sus datos personales por tanto tiene derecho a
acceder a sus datos personales, rectificar los datos inexactos, solicitar su supresion
cuando los datos ya no sean necesarios asi como llevar a cabo otros derechos
explicados en la Informacion Adicional. Consultar Informacion Adicional en
www.viva.es/politicaprivacidad.

4.- EXTINCION DEL CONTRATO

4.1.- RESOLUCION

El incumplimiento de las obligaciones derivadas del presente pliego y sus anexos, asi
como de los términos de la oferta presentada, podran dar lugar a la resolucién del
contrato con los efectos previstos en la legislacion aplicable.
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Asimismao, seran causas de resolucion del contrato las previstas en el Cédigo Civil en
relacion con el contrato de compraventa de bienes inmuebles.

4.2.- TRIBUNALES

Para resclver cualquier litigio derivado del cumplimiento del contrato de compraventa
regulado en el presente procedimiento, las partes, con renuncia expresa a su propio
fuero, se someten expresamente a la jurisdiccion civil ordinaria y a la competencia de
los Juzgados y Tribunzles de Valladolid capital.

Pliego aprobado por el Consejo de Administracion de 17 de julio de 2019

El PresideLte del Consejo de Administracion
|
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ANEXO LA
MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE PARA PERSONAS FiSICAS

D s ,con NIF n® e, , en nombre propic/en
nombre y representacion de D.................. con NIF n® ..., Y
domicilio a efecto de notificaciones en.............cooii i

a efectos de proceder a poder participar en la licitacion para la venta de vnvnendas a
la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, Si, cuyo pliego conozco y
acepto plenamente en su integridad:

DECILARO, bajo mi responsabilidad:

1°.- Que dispongo de capacidad de obrar y juridica, y que soy titular de la-s vivienda-s
que ofrezco a la sociedad municipal! libres de cargas y gravamenes y de arrendatarios,
ocupantes y/o precaristas y que reuno los requisitos de solvencia establecidos en el
pliego de condiciones. En este sentido declaro igualmente que la-s vivienda-s que
ofrezco en la presente licitacion:

a) Se encuentran inscritas en el Registro de la Propiedad a mi nombre o
persona a la que represento y que tengo, en este caso, poderes suficientes
para vender sobre la misma.

b) Se encuentran libres de cargas y gravamenes y en condiciones juridicas que
permitan su inmediata escrituracion e inscripcién en el Registro de la
Propiedad.

c) Se encuentran libres de arrendatarios, ccupantes o precaristas.

d) Las viviendas se encuentra al corriente de pago de la comunidad, asi como,
del impuesto de bienes inmuebles.

e) La-s vivienda-s disponen de alta de suministros que se refleja en la oferta y
al corriente de su pago.

2° - Igualmente declaro bajo mi responsabilidad que la-s vivienda-s que ofrezco a la
sociedad municipal se encuentra dentro de los criterios exigidos en el pliego en
relacién a la tipologia y caracteristicas de la vivienda, y que conozco que los
posibles importes de |os arreglos no deberan superar la cuantia maxima fijada, para
que esta pueda ser aceptada.

3°- Que no estoy incurso en ninguna de las prohibiciones para contratar con la
Administracion establecidas en la Ley de Contratos del Sector Publico.

4°.- Que estoy al corriente en mis obligaciones fributarias y con la Seguridad Social
y de que no existen deudas de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo con el
Ayuntamiento de Valladolid, ni con la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de
Valladolid, SL..
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5°.- Que el correo electronico para recibir todas las comunicaciones relacicnadas
con el presente expediente es................ a efectos de recibir los avisos previos de
las notificaciones que se realicen a traves de la sede electronica. De forma
subsidiaria  establezco como domicilio a efectos de notificacién:

6°- Autorizo expresamente al personal de la Sociedad Municipal de Suelo y
Vivienda de Valladolid, S.L. (VIVA) a acceder a todas y cada una de las
dependencias de |a vivienda de mi propiedad objeto de mi oferta de venta a VIVA
con la finalidad de inspeccionar y comprobar el estado de conservacion de la finca
cuantas veces estime oportuno, previa solicitud. Esta autorizacion incluye la toma
de fotografias o videos.

Lo que declaro a los efectos de lo previsto en el pliego de condiciones para la venta
de viviendas a la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SL,
comprometiéndome a presentar la justificacion acreditativa de tales requisitos en el
plazo que sea requerido por la misma, en el caso de que vaya a resultar
seleccionado para la transmision de cualquier vivienda ofertada, indicando que
poseo todos estos requisitos en el momento de presentacion de la presente
declaracién responsable y autorizando expresamente a la sociedad municipal a su
verificacion directa.

En Valladolid, a.... de............... de...........
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ANEXO I.B

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE PARA PERSONAS JURIDICAS

0 N , con DNI n..........c..o..0. , en nombre de I[a
=T o L[ o F-1o [ , con NIF
[ R . de acuerdo con la escritura de poder

.................................................................................... (o documento que lo
habilite para actuar en nombre de la persona juridica la que representa), a efectos
de contratar con el Ayuntamiento de Valladolid,

DECLARQ, bajo mi responsabilidad:

1°.- Que la empresa a la que represento dispone de capacidad de obrar y juridica y de
1a habilitacion profesional, necesaria para vender a la Sociedad Municipal de Suelo y
Vivienda de Valladolid, SL viviendas de su propiedad y poder participar en la licitacién
para la venta de viviendas a la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid,
SL. El objeto social de la empresa comprende la actividad objeto de este contrato, de
acuerdo con lo recogido en el articulo...... de sus estatutos sociales, estatutos que se
hallan correctamente inscritos en los Registros correspondientes.

2°- Que dicha empresa dispone de los requisitos minimos de solvencia establecidos
para concurrir a dicha licitacién. . En este sentido declaro igualmente que la-s vivienda-
s que ofrezco en la presente licitacion:

a) Se encuentran inscritas en el Registro de la Propiedad a mi nombre o
persona a la que represento y que tengo, en este caso, poderes suficientes
para vender sobre la misma.

b) Se encuentran libres de cargas y gravamenes y en condiciones juridicas que
permitan su inmediata escrituracion e inscripcion en el Registro de la
Propiedad.

¢) Se encuentran libres de arrendatarios, ocupantes o precaristas.

d) Las viviendas se encuentra al corriente de pago de la comunidad, asi como,
del impuesto de bienes inmuebles.

e) La-s vivienda-s disponen de alta de suministros que se refleja en la oferta y
al corriente de su pago.

3°.- {Alternativamente)

Que a esta licitacion NO concurre ninguna otra empresa del grupo empresarial al
gue pertenece |a que represento. /

Que a esta licitacion presentaran ofertas las siguientes empresas integradas en el
mismo grupo empresarial del que forma parte la que represento: ............c.c.oolil

4°- Que ni yo personaimente ni ningunc de los administradores de la persona
juridica en cuyo nombre actio estamos incursos en ninguna de fas prohibiciones
para contratar con la Administracion establecidas en la Ley de Contratos del Sector
Pdblico.

5°.- Que la empresa a la que represento esta al corriente de todas sus obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social y de que no existen deudas de naturaleza
tributaria en periodo ejecutive con el Ayuntamiento de Valladolid, ni con la Sociedad
Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SL
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6°.- Igualmente declaro bajo mi responsabilidad que la-s vivienda-s que ofrezco a la
sociedad municipal se encuentra dentro de los criterios exigidos en el pliego en
relacion a la tipologia y caracteristicas de la vivienda y que conozco que los
posibles importes de los arreglos no deberan superar la cuantia maxima fijada, para
que esta pueda ser aceptada.

7°- Autorizo expresamente al personal de la Sociedad Municipal de Suelo y
Vivienda de Valladolid, S.L. (VIVA) a acceder a todas y cada una de las
dependencias de la vivienda de mi propiedad objeto de mi oferta de venta a VIVA
con la finalidad de inspeccionar y comprobar el estado de conservacién de la finca
cuantas veces estime oportuno, previa solicitud. Esta autorizacion incluye la toma
de fotografias o videos.

8°.- (Para empresas exfranjeras) Que la empresa a la que represento se somete a
la jurisdiccion espaiiola, con renuncia al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera
corresponderle.

9°.- Que el correo electrénico para recibir todas las comunicaciones relacionadas
con el presente expediente es................

Lo que declaro a los efectos de lo previsto en el pliego de condiciones para la venta
de viviendas a la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SL,
comprometiendome a presentar la justificacion acreditativa de tales requisitos en el
plazo que sea requerido por la misma, en el caso de que vaya a resultar
seleccionado para la transmision de cualquier vivienda ofertada, indicando que
poseo todos estos requisitos en el momento de presentacion de la presente
declaracion responsable y autorizando expresamente a la sociedad municipal a su
verificacidn directa.

En Valladolid, a.... de............... de...........
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ANEXO Il CARACTERISTICAS DE LA

VIVIENDA
El abajo firmante D. , mayor de edad, con D.N.I.
nam. y domicilio a efectos de notificaciones en
, en nombre propio (o en representacién de
, con C.I.LF de la Empresa )
teniendo conocimiento de la convocatoria anunciada por el Ayuntamiento de Valladolid
el dia , solicita tomar parte en la licitacion para poder participar en la

licitacion para la venta de viviendas a la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de
Valladolid, SL

Y DECLARA BAJO JURAMENTO:
1°. Que conoce y acepta plenamente todas las clausulas de los pliegos que rigen esta

licitacion.
2°. Que realiza la oferta de la enajenaciéon de la vivienda sita en Valladolid en la
calle........... , portal...... , piso ...... letra.....en los siguientes términos:

Direccién completa: (via, bloque, portal, escalera, piso, puerta}:

Superficie construida; ...................... m? Superficie atil: .........ccooueeeee. m?
Ascensor en funcionamiento: S| [ NO [ Accesibilidad total desde la
(v disponible para la vivienda) calle: SIL] NOUI

Derramas (pendientes o previstas):
(Gastos de comunidad: .................. €/mes (pendientes o p )

.................................................

Incluidos gastos de ascensor: Sl [] NO [
Incluidos gastos calefaccion: S1 (] NO [

Calefaccion (BP0}, ioeeieieiiiiisiiiiesiieisiiierenes e

N° de estancias habitables (incluye salon y N° de estancias habitables exteriores:
(e [a]y) 11 (o] gTo 1) OO USRI (a calle o patio de manzanaj..........

ITE favorable: SI0) NO [ Caldera funcionando y revisada

Reforma en el edificio: SIC) NO O SIL] NoOO

Instalaciones (electricidad, gas y agua)

Gargje: SIL] NO I
dadasde alta: SIC NO[J =

Trastero: SI]  NOJ Terraza: SIC!T  NOLO  ........m%

Reforma integral cocina (dltimos cinco
aios): SIJ NO[J

Reforma integral bafio (ultimos
cinco afios): SIS NO [

NuUumero de baiios 0 35087 .....cccoevvevvvnnneeen
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3°.- Declaro bajo mi responsabilidad que la vivienda descrita que ofrezco para su venta
se encuentra libre de cargas, gravamenes y ocupantes, conforme consta en la
certificacion registral o nota simple que se adjunta, asi como que el inmueble se
encuentra al corriente de pago de los gastos de comunidad, y de los suministros
de gas, agua, electricidad y de los tributos municipales.

4° - Igualmente declaro bajo mi responsabilidad ser el titular /encontrarme facultado
por el titular, para la venta de la citada vivienda y me obligo a poder realizar la
transmision dentro del plazo de quince dias a contar desde el siguiente al de la
notificacion de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SL, para
elevacién a documento publico notarial. Los gastos de la citada transmision seran
conforme a Ley.
Igualmente me comprometo a presentar la documentacion exigible conforme a
este pliego o cualquier otra necesaria para realizar la transmision, en dicho plazo a
requerimiento de la sociedad municipal.
Conozco y acepto que cualquier incumplimiento de las condiciones establecidas en
la presente oferta, una vez aprobada la misma por el Consejo de Administracién de
la sociedad municipal, faculta a la sociedad municipal para no adquirir la vivienda
ofertada, entendiendo que el vendedor desiste de su peticion.
Igualmente conozco y acepto que la sociedad municipal podra no adquirir la
vivienda si en cualquier momento detecta inexactitud, error, falsedad en la oferta o
que no se ajusta a las obligaciones contenidas en el pliego, sin que quepa
reclamacion alguna por mi parte.

Lugar, fecha, antefirma y firma (legible).
{Sello de |la empresa, en su caso)
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ANEXO lli

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

El abajo firmante D. , mayor de edad, con D.N.I.
nam. y domicilio a efectos de notificaciones en
, en nombre propic (0 en representacion de

, con C.|.F de la Empresa %

teniendo conocimiento de la convocatorla anunciada por el Ayuntamiento de Valladolid
el dia , solicita tomar parie en la licitacion para poder participar en la

licitacion para la venta de viviendas a la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de
Valladolid, SL

Y HACE CONSTAR:

1°. Que conoce y acepta plenamente todas las clausulas de los pliegos que rigen esta
licitacian.

2°. Que realiza la oferta de la enajenacion de la vivienda sita en Valladolid en la
calle........... , portal...... , piso ...... letra.....en los siguientes términos:

PROPUESTA ECONOMICA: El precio de venta de la vivienda, impuestos
EXCIUIAOS B8 B...uccciiiieiiiiiiiiiiieriinrnerasirssertssnsossnssssssnrssssnsrssnssssassasannsssna euros

(en ndmero y letra).

Lugar, fecha, antefirma y firma (legible).
(Sello de |la empresa, en su caso)

Para el supuesto de empate de puntuacion, se seleccionara la oferta teniendo en
cuenta el orden de presentacion en el registro de VIVA.
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PLANO DE ZONAS.
BARRIOS INCLUIDOS EN CADA UNA DE LAS ZONAS,

A continuacion se detallan los barrios incluidos en cada una de las zonas:

1. CENTRO. Plaza Mayor, Plaza de Espafia, Cafio Argales, Circular, Vadillos, La Antigua -
Santa Cruz, San Martin y San Pablo — San Nicolas.

2. NORTE. Rondilla, Barrio Espafia, San Pedro Regalado y Soto de Medinilla.
3. ESTE. Hospital, Batallas, Belén Pilarica, Pilarica ~ LLos Santos
4, SURESTE. Pajarillos Bajos, Pajarillos Altos, San Isidro y Las Flores.

5. SUR. Delicias — Arco de Ladrillo, Delicias — Canterac, Poligono Argales y Poligono San
Cristobal.

6. PASEO ZORRILLA. Campo Grande, Plaza de Toros, La Farola y Cuatro de Marzo.

7. SUROESTE. La Rubia, Parque Alameda — Paula Lépez, Covaresa, Las Villas — Valparaiso,
Pinar de Antequera y Puente Duero.

8. PARQUESOL. Parquesol y Arturo Eyries.
9. OESTE. Huerta dei Rey y Girén.

10. NOROESTE. La Victoria, El Berrocal y la Overuela.

No obstante, es necesario tener en cuenta las siguientes puntualizaciones:

- La denominacién de cada barrio es aproximada, la inclusion de cada inmueble en una
u otra zona la marcan los limites marcados en el plano.

- L.a ubicacién del inmueble no figura entre los apartados que otorgan puntuacién en la
valoracion técnica. Si el inmueble consigue una puntuacion suficiente por el conjunto de
sus caracteristicas serd objeto de tasacion para fijar el valor a realizar en la
contraoferta. Es en dicha tasacion donde, entre otros aspectos, se valorara la ubicacién
del inmueble por comparacion con la oferta disponible en dicha zona.

- El principal objetivo de la definicion de zonas es determinar la distribucion de los
inmuebles seleccionados de forma que no se supere el porcentaje asignado a cada una
de ellas. Dicho porcentaje se ha fijado en el pliego en un 20%.






