PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES
PARA LA CONTRATACION DE LOS SERVICIOS
CONSISTENTES EN EL CONTROL TECNICO (OCT) DEL
PROYECTO DE EJECUCION Y DE LAS OBRAS PARA LA
CONSTRUCCION DE UN EDIFICIO CON DESTINO A VIVIENDAS
PROTEGIDAS EN LA PARCELA 10A DE LA UA 331 DEL
P.G.0.U. DE VALLADOLID PROMOVIDO POR DE LA SOCIEDAD
MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE VALLADOLID, S.L.
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1. ANTECEDENTES

La Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L., es propietaria
de la parcela 10A de la UA 331 sita en la avenida de Burgos en la ciudad de
Valladolid.

Es su competencia, entre otras, gestionar el suelo de su propiedad y la
promocion directa de edificios residenciales que garanticen viviendas dignas a los
ciudadanos.

2. OBJETO

El presente pliego tiene por objeto establecer las prescripciones técnicas
especificas para la contratacion de los servicios consistentes en el control
técnico (OCT) del proyecto de ejecucion y de las obras para la construccion de
un edificio de 25 viviendas protegidas, oficinas trasteros y garajes en la parcela
10A de la UA 331 del P.G.0.U. de Valladolid promovido por la Sociedad Municipal
de Suelo y Vivienda de Valladolid.

El proyecto basico y de ejecucion que acompana el presente pliego, junto con
estas prescripciones técnicas, constituyen la base técnica de la oferta a presentar.
Podran ser objeto de exclusion las ofertas presentadas en las que no exista
coherencia técnica, constructiva y econdmica entre la documentacién aportada y el
objeto de la presente licitacion.

3. NATURALEZA

El presente pliego de prescripciones técnicas es el conjunto de condiciones que
han de cumplir los materiales empleados en la construccion del edificio, asi como las
técnicas de su colocacion en obra y las que han de regir la ejecucion de las
instalaciones que se vayan a realizar en el mismo.

En la ejecucion de las obras debera cumplirse, lo establecido en el presente
pliego de prescripciones técnicas, en el proyecto basico y de ejecucion que forma
parte del presente pliego, asi como, lo prescrito en la normativa vigente aplicable.

-
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4. DOCUMENTOS DEL CONTRATO

Los documentos que, al menos, deberan formar parte del contrato son:
» El acuerdo de contrato y compromiso propiamente dicho.
¢ Ei pliego de clausulas técnicas que rige esta contratacion.
¢ Los documentos del proyecto basico y de ejecucidn, tanto graficos como
escritos escritos.
¢ Calendario de obra.

Cualquier cuestion mencionada en uno de los documentos del contrato, que no
sea coherente, de lugar a equivoco o no esté clara su interpretacion debera
consensuarse con la direccidn facultativa y obtener el consentimiento del técnico de la
Sociedad Municipal responsable del contrato.

5. DEFINICION GENERAL DEL TRABAJO

Las unidades de obra sobre las que se realizard el control de calidad aparecen
incluidas en los correspondientes Proyectos Técnicos de ejecucién de las obras y los
trabajos de OCT, objeto del contrato.

El desarrollo de los trabajos debera contemplar al menos, los siguientes
aspectos:

5.1.- Control del Proyecto: Estudio Geotécnico, Cimentacion y estructura,
instalaciones, estanqueidad de fachadas y cubiertas.

5.2.- Control de Ejecucidn:

¢ Unidades de obra de cimentacion gque aseguran la transmision al
terreno de las cargas provenientes de la edificacion.

* Unidades de obra de estructura que se han calculado y proyectado
para recibir y a su vez fransmitird a la cimentacién las cargas y
sobrecargas de todo tipo.

¢ Unidades de obra de cerramientos exteriores y cubiertas, fijas o
moviles disefiadas para proteger total o parcialmente de las agresiones
de los agentes naturales exteriores, en relacion con los riesgos técnicos
de estabilidad de sus partes fundamentales.

s Unidades de obra relativas a la impermeabilizacion de sotanos,
cerramientos exteriores, fachadas y cubiertas del edificio.

* Unidades de obra relativas a instalaciones de interiores de vivienda y
zonas comunes.

2.~
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Unidades de obra relativas a acabados de interiores de vivienda y

Zonas comunes.

5.3.- Control de materiales: Supervisién de los Ensayos y control de los

materiales empleados.

5.4.- Otros trabajos:
e Verificacion de los riesgos técnicos de las instalaciones y

equipamientos, y de elementos de urbanizacion adscrita, que puedan
directamente afectar a la resistencia mecdnica y estabilidad de los
elementos incluidos en los apartados anteriores.

« Aportar y/o elaborar toda la documentacién necesaria para la obtencion

del Seguro Decenal ante la Compaiia Aseguradora, quedando
obligada la adjudicataria a intervenir y comparecer directamente ante la
Compaiia para responder a cualquier peticion de informacién o
documentacion, para todo lo cual queda expresamente facultada la
adjudicataria.

Comprobacién del cumplimiento de los documentos de proyecto DB-HR
y DB-HE, comprobando el cumplimiento de la normativa relacionada y
habilitando las necesarias verificaciones in situ por muestreo para su
correcto cumplimiento durante la ejecucion de la obra.

6. CONTENIDO DE LOS TRABAJOS

6.1.- Definicion de Riesgo

Previamente al inicio de las obras la OCT adjudicataria analizara el conjunto de

la documentacion grafica y escrita que definen la edificacion a realizar evaluando los

riesgos previsibles y poniendo de manifiesto aquellos aspectos que pueden afectar a

la solidez y estabilidad del edificio, estanqueidad de fachadas y cubierta, aplicadas a

las unidades de obra detalladas en el apartado anterior, que se recogera en un

Informe de Definicion de Riegos cuyo contenide minimo sera:

Referencia y agentes intervinientes en el proceso.

Tipo de misién desarrollada sobre la base de la cobertura de la pdliza.
Descripcion de la obra.

Emplazamiento.

Geologia, topografia y cimentaciones.

e
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» Caracteristicas constructivas de la edificacion en general y de las
unidades de obra a controlar y, en su caso, de las obras urbanizacién a
realizar en la parcela y que son objeto del proyecto.

¢ Relacién de los Informes a emitir a lo largo de la ejecucién de |a obra,
con expresion del planning de entrega de los mismos puesto en relacion
con el desarrollo la obra y el planning aportado por el contratista
principal.

* Relacion de las reservas técnicas emitidas en su caso, debidas a
defectos, errores u omisiones constatados en el estudio realizado, asi
como las medidas correctivas a realizar en el propio proyecto y las
previstas en la ejecucién de la obra.

6.2.- Analisis de la documentacion técnica del proyecto

Al objeto de la emision del Informe de Definicion de Riesgos se procedera al
analisis del conjunto de la documentacion grafica y escrita que conforma el proyecto,
con el fin de determinar los riesgos potenciales relativos a ia estabilidad y la solidez de
la obra, asi como la estanqueidad de cubiertas y fachadas.

Examen del informe geotécnico, verificando la suficiencia de los sondeos y
ensayos realizados de las caracteristicas del terreno y que han servido de base para la
definicidn y calculo del sistema de cimentacion, que son correctas las conclusiones del
mismo, la disposicion y dimensionamiento de los elementos de cimentacion,
secciones, cuantias de armado, arriostramientos, etc.

Coordinacion del Estudio Geotécnico con gedlogo y Direccién Facultativa.
Asistencia a las reuniones previas necesarias para asistir técnicamente a las
necesidades que se prevean para la realizacion de los estudios previos.

Reuniones programadas con el equipo redactor, conforme a su planificacion
cara a efectuar el control técnico verificando: las hipotesis de calculo, acciones
consideradas, coeficientes de seguridad, idealizacién de estructura, dimensionado de
secciones, cuantias de armadeo, detalles constructivos, criterios de disefo, fichas de
caracteristicas técnicas, etc. Conocido el suministrador de la estructura y de los
elementos prefabricados a utilizar en la realizacidon de la misma se realizaran las
comprobaciones del cumplimiento de las solicitaciones de proyecto, asi como las
limitaciones de la vigente Instruccion {canto minimo, deformaciones, armado de
positivos, etc.), sobre la base de las Fichas de Autorizacidon de Uso facilitadas por el
fabricante.

1% -
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Control técnico final de planos y demas documentos tecnicos del proyecto
de ejecucion de la estructura (hipdtesis de calculos, acciones consideradas,
coeficientes de seguridad adoptados, modelizacion de la estructura, notas de calculo,
dimensionamiento, esquemas de armado, planos constructivos, fichas de
caracteristicas técnicas, etc....)

Comprobacion de los planos y demas documentacion técnica que definen las
fachadas, cerramientos exteriores y cubiertas, asi como aquellas otras, tales como
instalaciones, obras de urbanizacion, etc., que tengan o puedan tener relacién con las
afecciones a la estabilidad del edificio ¢ alguna de las partes de la estructura.

Revision de |la documentacion técnica que define los cerramientos exteriores y
cubiertas en relacion con la estanqueidad, de los sistemas de impermeabilizacion,
criterios de disefio, soluciones constructivas adoptadas, caracteristicas de los
materiales utilizados, documentos de idoneidad técnica, sistemas de evacuacién del
agua en funcidn de la situacion geografica, acciones del viento, pendientes.

Verificacion de las dimensiones de los patinillos previstos para el discurrir de
las instalaciones propias del edificio, con especial atencion a sus posibles
interferencias y/o cruces, emitiendo informe de las posibles interferencias.

Verificacion de los riesgos técnicos de las instalaciones y equipamientos, y de
elementos de urbanizacién adscrita, que puedan directamente afectar a la resistencia
mecénica y estabilidad de los siguientes elementos:

« Elementos de cimentacion que aseguran la transferencia al suelo de las
cargas del propio edificio o las motivadas por el uso a que ha sido
destinado.

» Los soportes, las vigas, los forjados los muros de carga u otros
elementos estructurales disefados que comprometan directamente la
resistencia mecanica y estabilidad del edificio.

Examen de sistemas de impermeabilizacion previstos (caracteristicas de los
materiales, documentos de idoneidad técnica, adecuacion a la accesibilidad y
utilizacion, sistema de proteccion, pendientes, disposiciones para evacuacion y
circulacion del agua, detalles de ejecucion, etc......)

Acabados: Revestimientos interiores y exteriores, soleras, solados, alicatados,
aplacados de fachada, con especial atencién a su sistema constructivo, asegurando el
cumplimiento de normativa y su estabilidad. Tabiquerias y particiones fijas, falsos
techos, falsos suelos, carpinterias de puertas y ventanas.

Control durante el montaje y pruebas de servicio de las unidades de obra:
Control y Pruebas de servicio de instalaciones de Electricidad, Calefaccion, Energia
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Solar, Suministro de Gas, Renovacion de aire de viviendas, Ventilacion forzada de

Garajes (*), Deteccion y Extincidon de Incendios, Aparatos Elevadores, Porteros

Automaticos, Puerta de acceso a Garaje, Acceso a Telecomunicaciones.

{(*) La ejecucion de los trabajos relativos a Inspeccion de extracciones de humos y

gases de los garajes, debera realizarse previa acreditacién OCA. Caso de no poseer

dicha acreditacion, la OCT que vaya a encargarse de la ejecucion de los trabajos,

debera efectuar la subcontratacién oportuna.

Redaccioén de los informes correspondientes relativos a los puntos anteriores.

Analisis de los documentos técnicos de los planos, memoria y demds

documentos del proyecto de ejecucion de instalaciones finales, a fin de verificar:

Grado de definicién.

Cohesion entre los diferentes documentos.

Calculos justificativos del dimensionado de canalizaciones y equipos.
Interferencias entre diferentes instalaciones.

Dimensionado de locales técnicos.

Accesibilidad y posibilidades de mantenimiento para los equipos.
Inclusidn en Mediciones de las partidas mas importantes.

Grado de definicion de las partidas de Mediciones.

Analisis técnico de los documentos técnicos, memorias, planos y demas

documentos técnicos del proyecto de ejecucién relativo a obra secundaria, a fin de

verificar:

Cumplimiento de Normativa en vigor.

Concepcidn general de tipologias.

Revisién general del disefio, juntas, criterios de puesta en obra, enlaces
y arriostramientos.

Criterios generales de estabilidad y compatibilidad con obra
fundamental e instalaciones.

Criterios de durabilidad.

Verificacion de detalles constructivos y definicion expresa de unidades
de obra

Andlisis de los documentos técnicos, memoria, planos y demas documentos

técnicos del proyecto de ejecucion en lo relativo a la urbanizacion vinculada a la

edificacion, a fin de verificar:

Coherencia entre documentos técnicos y econémicos.
Comprobacion de disefios y célculos de proyecto de estudio geotécnico,

estructura, obra civil e instalaciones.
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Andlisis de los documentos técnicos de los planos, memoria y demas

documentos del proyecto, del proyecto de ejecucion de instalacion de energia solar

térmica a fin de verificar:

Grado de definicion.

Cohesidon entre los diferentes documentos.

Calculos del dimensionado del sistema de captacion.
Tipologia del conexionado entre placas.

Dimensionado de la estructura soporte.

Dimensionado del sistema de acumulacién.
Dimensionado del sistema de intercambio.
Dimensionado de tuberias.

Dimensionado de bombas de circulacion.
Dimensionado del vaso de expansion

Purga de aire.

Drenaje.

Disefio del sistema de control.

Disefio del sistema de medida

Accesibilidad y posibilidades de mantenimiento para los equipos.
Inclusion en la documentacion del proyecto de un plan.

Grado de definicion de las partidas de Mediciones.

6.3.- Control técnico de la ejecucion de la obra

El control de ejecucidn de |a obra e instalaciones sera realizado por muestreo a

lo largo de la ejecucidn de la obra mediante visitas del personal asignado para la

misma por la empresa adjudicataria en las que se realizaran las siguientes

comprobaciones:

Correspondencia entre las caracteristicas del terreno segun el Estudio
Geotécnico y las constatadas en el proceso de ejecucion de la obra,
verificando la adecuacién de las mismas a las hipétesis utilizadas en el
proyecto.

Concordancia entre las unidades de obra ejecutadas y las definiciones
del proyecto de ejecucion.

Adecuacion de aquellas a la normativa y reglamentacion vigente de
obligado cumplimiento que le sea de aplicacion.
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e Control de ejecucion de los elementos estructurales realizados in situ y

en

los talleres de fabricacion de las estructuras metalicas o

prefabricadas.

¢ Control del cumplimiento del plan de ensayos.

* La supervision de pruebas de recepcion en unidades sometidas al

control técnico de estanguidad de cubiertas y fachadas.

En el control del montaje de las instalaciones Electricidad, Calefaccion,

Suministro de Gas, Ventilacion Forzada de Garajes, Deteccidon y Extincion de

Incendios, Aparatos Elevadores, Porteros Automaticos, Puertas de acceso a Garaje y

Telecomunicaciones, se comprobara:

Fontaneria y saneamiento:

o]

Adecuacion de la distribucion de canalizaciones y aparatos
con las especiticaciones de proyecto.

Verificacion de que la ejecucion esta dentro de la normativa
vigente.

Caracteristicas de los grupos de presion.

Caracteristicas de las tuberias (acero galvanizado, acero
negro, cobre, materiales plasticos) verificando su adecuacion
a Proyecto.

Dotacion de valvuleria y equipos suplementarios.

Ejecucion detl montaje de tuberias, comprobando fijaciones,
pasamuros, uniones, distancia de separacion etc.
Comprobacion de las caracteristicas y montaje de griferia y
aparatos.

Supervision de las pruebas de estanqueidad de las
canalizaciones, que debera realizar la empresa instaladora,
previa citacion, Se debera alcanzar al 20 % de los ramales
de mayor entidad.

Verificacion de las caracteristicas y montaje de las tuberias
de desaglle y saneamiento, tipo, seccion, anclajes, uniones,
pendientes etc.

Verificacion de la ubicacion y dimensiones de arquetas de

registro en redes horizontales enterradas.

Instalacion eléctrica:

o

Calidad de materiales y componentes, segun proyecto.
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diametros,

de las

las cajas de

Planteamiento las rozas, colocacion

canalizaciones, ubicacién de

derivacién, tamaihoc etc comprobando las posibles

interferencias con ofras instalaciones.
Cableado,
separacion de circuitos.

secciones, identificacion de conductores,
Disposicion, montaje y conexionado de los diversos equipos
componentes de la instalacién.

Distribucion del alumbrado normal, socorro, senalizacion y
emergencia.

las sistema de

Puesta a tierra de instalaciones, el

equipotencialidad de masas metalicas, disposicion de
arquetas, picas, conductor, conexiones, etc.

Distribucion de Cuadros, dimensionado, caracteristicas de
los elementos de proteccidn.

Comprobacién de volumenes de prohibicion y de proteccidn

en los cuartos de bano.

¢ Energia solar:

Respecto al montaje de los componentes mecanicos de la instalacion, se

comprobara al menos:

0 0 o 0O o 0o 0o O o

Fluido de trabajo.

Proteccién contra heladas.

Proteccién contra sobrecalentamientos.

Proteccion contra quemaduras

Proteccidn de materiales contra altas temperaturas.
Resistencia a presion

Prevencion de flujo inverso

Prevencién de legionelosis

Adecuacion de la distribucién de canalizaciones y aparatos
con las especificaciones de proyecto.

Verificacion de que la ejecucion esta dentro de ia normativa
vigente.

Caracteristicas de las bombas de circulacion.

Caracteristicas de las tuberias, verificando su adecuacion a
Proyecto.

Dotacién de valvuleria y equipos suplementarios.

11
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Ejecucion del montaje de tuberias, comprobando fijaciones,
pasamuros, uniones, distancia de separacién etc.
Supervision de las pruebas de estanqueidad de las
canalizaciones, que debera realizar la empresa instaladora,
previa citacion. Se debera alcanzar el 30 % de los ramales
de mayor entidad.

Respecto al montaje de los componentes del sistema eléctrico y de control, se

comprobara al menos:
o

o}

Calidad de materiales y componentes, seglin proyecto.
Planteamiento y colocacién de las canalizaciones, didmetros,
ubicacion de las cajas de derivacion, tamafo etc.
Comprobando las posibles interferencias con otras
instalaciones.

Cableado, secciones, identificacion de conductores,
separacion de circuitos.

Disposicién, montaje y conexionado de los diversos equipos
componentes de la instalacion.

Proteccion contra la intemperie.

Puesta a tierra de los elementos metélicos.

Ubicacion, dimensionado y caracteristicas de los elementos
de proteccién.

o Calefaccion:

o Colocacion de equipos, produccién de calor, huecos de

ventilacidn, distancias de seguridad, etc.

o Salida de gases p.d.c. y tomas de aire exterior, compatibilidades.

o Distribucién de canalizaciones y conductos, comprobando su

dimensionado y la adecuada distribucién de los fluidos

portadores y las posibles interferencias con otras instalaciones.

o Distribucion de valvulas de corte, equilibrado, filtros, dilatadores,

purgadores, elementos antivibratorios, pasamuros, etc.

o Dispositivos de producciéon y acumulacién de a.c.s., redes de

distribucién, prevencion de legionelosis.

* Suministro de gas:

o Ubicacion del equipo general de regulacion

o Canalizaciones, material, dimensionado, proteccién envainado,

identificacion.

1o-
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o Centralizacién de contadores, grado de accesibilidad, ventilacion
etc.

o Llave de abonado, accesibilidad.

o Distribucidén interior, canalizaciones, material, dimensiones,
llaves de aparato, ventilaciones.

Montaje de la instalacion de ventilacion forzada de garajes

o Extractores, caracteristicas técnicas, accesibilidad, grado de
proteccion.

o Conductos, dimensionado, uniones, soportado, distribucion de
rejillas, interferencias con otras instalaciones.

o Chimeneas de salida, dimensiones, ubicacion distancias de
seguridad.

La ejecucién de los trabajos relativos a Inspeccién de extracciones de humos y

gases de los garajes, debera realizarse previa acreditacion OCA. Caso de no poseer

dicha acreditacion, la OCT que vaya a encargarse de ia ejecucion de los trabajos,

debera efectuar la subcontratacion oportuna.

Montaje de las instalaciones de deteccion y extincion de

incendios:

o Distribucion de detectores. BIE's, extintores, central de
deteccion.

o Caracteristicas de aparatos y equipos.

o Canalizaciones, diametros materiales, uniones, cableado,
accesorios.

Montaje de los aparatos elevadores:

o Dimensiones del cuarto de maquinas, acceso, ventilacion.

o Capacidad de carga.

o Instalacion eléctrica complementaria, rosario.

o Pasamuros, presencia de gancho, alumbrado de emergencia en
cuarto de maquinas

Montaje de las instalaciones de porteros automaticos:

o Diametro de canalizaciones, ubicacion de aparatos y equipos,
cableado, secciones.

o Caracteristicas de aparatos y equipos.

Montaje de la infraestructura comun de acceso a las

telecomunicaciones:
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o Diametro y nimero de canalizaciones, distribucién, ubicacion de
registros.

o Ubicacién de los equipos de captacidn de sefal de TV y FM,
caracteristicas y accesibilidad.

o Disposicion de equipos de amplificacion, caracteristicas,
cableado, distribucion de puntos de utilizacién, etc.

6.4.- Actividades de recepcion de instalaciones
Supervision de las pruebas de funcionamiento de las instalaciones:

Electricidad, Calefaccion, Suministro de Gas, Renovacion de aire de viviendas,
Ventilacién Forzada de

Garajes, Deteccion y Extincion de Incendios, Aparatos Elevadores, Porteros
Automaticos, Acceso a Telecomunicaciones, sujetas a control técnico de los trabajos
de ejecucion, realizado por muestreo durante la ejecucion y periodo de montaje de las
instalaciones sujetas a control, mediante visitas de inspeccién, en el curso de las
cuales se verificara:

¢ Instalacion de fontaneria:

Para llevar a cabo estas pruebas de funcionamiento, es necesario que el
inmueble disponga de suministro de agua, pudiendo ser este de caracter provisional.
La empresa instaladora debera haber concluido totalmente el montaje de todos los
elementos de la instalacion, con sus pruebas y ajustes, cumplimentando los protocolos
de pruebas de la OCT.

Personal técnico de la OCT comprobara junto con la empresa instaladora, el
funcionamiento de los siguientes elementos:

o Grupos de presion, el 100 % de los instalados.

o Instalaciones particulares, realizando un muestreo del 20 % de
las existentes verificando: funcionamiento de llaves de corte, y
de escuadra, correspondencia fria-caliente, simultaneidad de
caudales, asi como, evacuacién.

« Instalacion eléctrica en zonas privadas

Para la realizacion de estas pruebas serd necesario que los locales privados
dispongan de suministro de energia eléctrica con nivel de tension, polaridad y nimero
de conductores adecuados al uso definitivo de la instalacion.

Se realizara el control mediante muestreo del 20% de las instalaciones
privadas, comprobando lo siguiente:
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Funcionamiento manual de interruptores magnetotérmicos y
diferenciales, ensayando ademas su disparo automatico,
verificando tensién de disparo, tiempo de disparo y sensibilidad
en el 100% de los existentes en el ambito del muestreo.

Medida, de la resistencia de la conexion a tierra en e! 100% de
los cuadros de mando existentes en el ambito del muestreo.
Aislamiento entre conductores activos y entre estos y tierra, en
todos los circuitos de la instalacion privada objeto del muestreo.
Continuidad del conductor de proteccion en el 50 % de las bases
de enchufe de los locales hiimedos y el 20 % del resto de los
locales.

Funcionamiento del 50 % de las tomas de corriente de los
locales humedos, y el 20 % en el resto de la vivienda o
dependencia.

» Instalacion eléctrica zonas comunes

Se realizara el control mediante muestreo del 20% de los cuadros de

proteccion situados en las zonas comunes, comprobando lo siguiente:

Q
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Funcionamiento manual de interruptores automaticos
magnetotérmicos y diferenciales, ensayo de disparo automatico
de los diferenciales, verificando tension de contacto, tiempo de
disparo y sensibilidad, en el 100 % de los existentes, en los
cuadros objeto del muestreo.

Medida de la resistencia de la conexion a tierra, en el 100 % de
los cuadros de mando, objeto del muestreo.

Funcionamiento de los sistemas de alumbrado, fijo y automatico.
Activacion y reposo del alumbrado de emergencia.

¢ Instalacion de calefaccion

Se realizara el control mediante muestreo del 20% de los generadores de calor

instalados, comprobando lo siguiente:

o
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Produccion de calor, parametros de funcionamiento del equipo,
energia eléctrica consumida.

Estanquidad de los circuitos del fluido portador.

Funcionamiento de los equipos terminales, temperaturas.
Sistema de control de temperatura, sensibilidad.

¢ Instalacion de produccion y acumulacion de agua caliente

sanitaria
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Se realizara el control del 100 % de los elementos centralizados y un muestreo

del 20 % de los dispositivos de produccién y acumulacion privados.
o Produccion de calor, parametros de funcionamiento del equipo.
o Estanquidad de los circuitos.
o Funcionamiento de valvulas de corte, llenado, vaciado.
o Circuito de recirculacion.
o Medidas de prevencion antilegionela.
* Instalacion de ventilacion forzada de garaje

Para la realizacion de estas pruebas, serd necesario que los equipos de
extraccion dispongan de suministro de energia eléctrica con nivel de tensién, polaridad
adecuados.

La empresa instaladora debera haber comprobado el sentido de giro de los
motores, ajustado los relés térmicos, y regulado las lamas de las rejillas de extraccion
para equilibrar el caudal de aire en cada caso.

Personal técnico de la OCT, junto con la empresa instaladora verificara el
funcionamiento de la instalacion comprobando los siguientes parametros:

o Caudal de aire de los ventiladores.
o Consumo de energia eléctrica.
o Equilibrado del caudal de aire en las rejillas.
* Instalacion de deteccion y extincion de incendios

Para llevar a cabo las pruebas de estas instalaciones de P.C.l., serda necesario
que la central de deteccion disponga de alimentacidn eléctrica, y la empresa
instaladora haya comprobado el funcionamiento de los detectores y su correcta
identificacion en la central. De igual forma se habra realizado |la puesta en marcha del
grupo de presion de P.C.l., y se habra comprobado el funcionamiento de las B.I.Es.

El personal técnico de OCT, junto con la empresa instaladora verificara los
siguientes conceptos:

o Funcionamiento de los detectores mediante un muestreo del
20 %.

o Correcta ideniificacion en la central de deteccién, de los
detectores activados.

o Funcionamiento de las sirenas de alarma.

o Funcionamiento del grupo de presion.

o Funcionamiento simultaneo de las dos BIE’s, con situacion
mas desfavorable.

-
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o Funcionamiento del 100% de las cortinas, y el 20 % de los
rociadores.
La OCT probara con la presencia y colaboracién de la empresa instaladora el
50 % de los aparatos instalados.
Para ello su cuadro de mando y proteccion debera contar con suministro
eléctrico con potencia suficiente para su funcionamiento normal a plena carga.
Las pruebas ademéas de verificar el estado de los dispositivos de seguridad
contemplaran las siguientes actuaciones:
o Ausencia de ruidos y vibraciones durante el funcionamiento.
Proteccion de apertura de puertas
Prioridad de accionamiento de mandos de cabina
Correspondencia de pulsadores e indicacion de plantas
Nivelacion de cabina
Senalizacién optica y acustica
Funcionamiento de fotocélula y alarmas

O 0o o o o o o0

lluminacién general y de emergencia en cabina y cuarto de
maquinas
o Recorridos libres de seguridad.
o Funcionamiento bases de enchufe en cuarto de maquinas y
foso. Pulsador de parada de emergencia.
o Instalacion de porteros automaticos

Para hacer posible las pruebas de esta instalacion, sera necesario que esté
totalmente concluido su montaje, asi como colocada la puerta y su cerradura eléctrica.
La empresa instaladora habra conectado a la red el alimentador, y comprobado el
funcionamiento de los equipos de intercomunicacion.

El persona! técnico de la OCT junto con la empresa instaladora verificara el
funcionamiento del 20 % de los intercomunicadores comprobando los siguientes
conceptos:

o Correcta identificacién de las plantas.
o Claridad en la comunicacion.
o Apertura de la puerta.
¢ Instalacion de Acceso a las telecomunicaciones

Una vez concluido totalmente el montaje de los equipos de captacion, y
amplificacion, habiendo sido ajustados estos adecuadamente por la empresa
instaladora, el personal técnico de IA OCT, comprobara su funcionamiento mediante



g vive
HEE: i

un muestreo del 20 % de las instalaciones privadas, midiendo los siguientes
parametros:
o Nivel de sefal de video.
o Nivel de sefial de audio
o Relacién portadora ruido.
¢ |[nstalacion de energia solar
Una vez concluido el montaje y puesta a punto de los diversos elementos de la
instalacion y de acuerdo con las Normas vigentes al respecto, se procedera a la
supervision de las pruebas con las diferentes empresas instaladoras.
Para llevar a cabo estas pruebas de funcionamiento, es necesario que el
inmueble disponga de suministro de agua, pudiendo ser este de cardcter provisional.
La empresa instaladora debera haber concluido totalmente el montaje de todos
los elementos de la instalacion, con sus pruebas y ajustes, cumplimentando los
protocolos de pruebas de |la OCT.
Personal teécnico de la OCT comprobara junto con la empresa instaladora, el
funcionamiento de los siguientes elementos:
o Captadores solares, realizando un muestreo del 30 % de los
instalados.
o Acumuladores, el 100% de los instalados.
o Intercambiadores de calor, el 100 % de los instalados.
o Bombas de circulacion, el 100 % de los instalados.
o Sistema de control, verificando su funcionamiento bajo
diferentes hipdtesis y situaciones de demanda
6.5.- Actividades de recepcidn de final

« Informe sobre grado de cumplimiento de acabados de viviendas y zonas
comunes.

* Informe previo a la recepcién de las obras.

e Presencia en la recepcion de la construccion de los técnicos
representantes de la oficina de control.

7. DOCUMENTACION A FACILITAR POR EL CONTRATANTE

La Sociedad Municipal de Suelo y la Vivienda de Valladolid, S.L., pondra a
disposicién de la empresa adjudicataria la siguiente documentacién e informacién:
* Nombre y direccién de los autores de los proyectos y de la Direccion
Facultativa.

18



e VIVA

==III= ot
1 Fucke 7 Vivienda de VoPadelid 1

D5: Informes de ejecucion de obra.

D5.1: Ejecucion de la cimentacidn.

D5.2: Ejecucion de la estructura.

D5.3: Ejecucion de cerramientos y cubiertas.

D6: Informe Final de Obra. (En el plazo de 1 mes desde la emisién del
Certificado Final de Obra. Pudiéndose realizarse un Unico requerimiento
que contemple todas las sugerencias y modificaciones propuestas y la

normativa a la que hacen referencia)

8.2.- Informes a remitir a la Sociedad Municipal, al autor del proyecto y a la

direccion facultativa:

Con caracter previo a la emision del DO, se elaborara un estudio sobre
el estado de mediciones del Proyecto de Ejecucion.

Informes de control del proyecto.

Partes de inspeccion periddicos {mensuales), de cada unidad de
inspeccion.

Informes durante la ejecucidn de la obra, con indicacion general de la
progresion de los trabajos, y sefalando las eventuales reservas
técnicas formuladas y no levantadas,

Informes técnicos del resultado de las pruebas realizadas de servicio
Informes puntuales de reservas técnicas en el caso de incidencias
notables que puedan modificar el riesgo asegurado.

Informes previos a la recepcion de las obras con el fin de que la
compaiiia de seguros pueda emitir el suplemento de entrada en vigor
de las coberturas

Informe mensual no vinculante sobre cumplimiento del Plan de
Seguridad y Salud.

Informe mensual no vinculante sobre cumplimiento del Plan de Ensayos
y del Control de Calidad durante la ejecucion de la obra.

Todos los documentos anteriormente citados se remitirdan a los domicilios de

cada uno de los intervinientes facilitados a tal efecto por el promotor.

Cuando la gravedad o urgencia de una incidencia requiera la inmediata

comunicacion con la Direccion Facultativa, ésta se realizara por el método mas

adecuado a la urgencia del caso: teléfono, fax, correo electrénico o personalmente. De

20
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o Estudio Geotécnico del terreno.

» Proyecto de Ejecucion completo, visado por el Colegio Oficial
correspondiente.

» Nombre y direccion de la empresa aseguradora o, en su caso, del
corredor de seguros.

¢ Comunicacién de la fecha prevista de inicio y fin de obra de las obras.

* Nombre y direccion del Contratista principal.

» Nombre y direccion del Laboratorio de Control de Calidad.

¢ Plan de ensayos de control.

Si durante la ejecucion de las obras se produjeran modificaciones de los datos
anteriormente resenados, la Sociedad Municipal facilitara esta informacion a la
empresa adjudicataria en el menor plazo posible.

Una vez emitido el informe de Definicion de Riesgos, si se produjeran
modificaciones sustanciales del proyecto que afecten a las unidades obra objeto del
control, la Sociedad Municipal dara traslado de éstas a la OCT, la cual procedera a su
revision e informe previamente a su ejecucion.

8. DOCUMENTACION A FACILITAR POR LA EMPRESA ADJUDICATARIA

El Organismo de Control Técnico, a partir del analisis de la documentacion
técnica del proyecto y del control técnico de la ejecucidén de la obra, elaborara todos
los Informes necesarios para que permita a la Sociedad Municipal contratar con la
empresa aseguradora el seguro decenal correspondiente, que como minimo, y sin
perjuicio de los que requiera el desarrollo de la obra o sus modificaciones, seran los
siguientes:

8.1.- Informes a remitir a la Sociedad Municipal v a la compafia asequradora:
¢ DO: Definicidn de riesgos. (En el plazo de 15 dias habiles desde ia firma

del contrato. Pudiendo realizarse un unico requerimiento que contemple
todas las sugerencias y modificaciones propuestas y la normativa a la
que hacen referencia)

« DO1: Revision del proyecto -Estabilidad

» DO02: Revision del proyecto -Estanqueidad

* D1:Informe de unidades de obras especiales, si las hubiera.

= D2: Informe de sistemas y materiales no tradicionales, si los hubiera.

+ D3: informe Final Estanqueidad.
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esta comunicacion se dara traslado a la Sociedad Municipal mediante correo
electrénico para su conocimiento y efectos.

El organismo de control adjudicatario conservara toda la documentacion
relativa a la asistencia técnica contratada (Informes, correspondencia, actas de
inspeccién, etc.) hasta que finalice la responsabilidad decenal en los términos
establecidos en la LOE.

9. PLAZO DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Los trabajos de OCT durante la ejecucidon y de los materiales de la obra se
realizaran en el curso de la duracion de la misma, segun el programa y plazos
marcados por la Direccidn Facultativa. A titulo orientativo, el plazo de ejecucion de
obras previsto en proyecto es de 16 meses, si bien, con caracter previo al inicio de las
mismas el adjudicatario habra de haber realizado los trabajos de control del proyecto,
y emitido los documentos necesarios en relacidon al seguro decenal en un plazo
méaximo de 15 dias desde la firma del contrato.

Durante la realizacién de las distintas fases, el OCT debera facilitar al técnico
de la Sociedad Municipal responsable del contrato, cualquier informacion solicitada por
éste y acorde con el estado de desarrollo del trabajo, con un plazo maximo entre
solicitud y entrega de 5 dias habiles.

10, PRESUPUESTO BASE DE LICITACION

Presupuesto base de licitacion (IVA excluido): 9.200,00€
IVA: 1.932,00€
Presupuesto base de licitacion (IVA incluido): 11.132,00€

11.- GASTOS

Todos los gastos que sean necesarios para la realizacion de los trabajos que
son objeto de la presente licitacién seran satisfechos por el OCT sin que ello signifique
aumento del precio pactado. Seran en cualquier caso por cuenta del OCT los gastos
de desplazamiento de personal y maquinaria, asi como los acarreos de materiales
dentro de la obra.
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12.- CAPACIDAD TECNICA Y ECONOMICA

El Organismo de Control Técnico pondra a disposicion del contrato para la

realizacion de los trabajos el siguiente nimero minimo de especialistas, debiendo

cumplir los requisitos indicados:

Responsable del equipo: Técnico con mas de 10 afios de experiencia
en control técnico de viviendas para la obtencidn de polizas de seguro
decenal de dafios. Sera el interlocutor entre la OCT y la Sociedad
Municipal.

Especialista en Geotecnia y estructuras: Técnico competente, segun
Ley de Ordenacion de la Edificacidén para la ejecucién de proyecto y
revision de obra, especialista en Control de Estructuras y cimentaciones
con mas de 5 afos de experiencia en obras similares. Sera responsable
de la revision de los proyectos de estructuras y cimentaciones.
Coordinara al personal técnico adscrito para la realizacion de los
trabajos tanto en la revisién de proyecto como del control en obra.
Especialista _en Cerramientos y cubiertas: Técnico competente,
segun Ley de Ordenaciéon de la Edificacion para la ejecucion de

proyecto y revision de obra, especialista en Control de cerramientos y
cubiertas con mas de 3 anos de experiencia en obras similares. Sera
responsable de la revisién de los proyectos de cerramientos y cubiertas.
Coordinara al personal técnico adscrito para la realizacion de los
trabajos tanto en |a revisién de proyecto como del control en obra.

Especialista en_instalaciones: Técnico competente, segin Ley de
Ordenacion de |a Edificacion para la ejecucion de proyecto y revision de
obra, especialista en Control de instalaciones con mas de 5 aios de
experiencia en obras similares. Sera responsable de |a revision de los
proyectos de instalaciones. Coordinara al personal técnico adscrito para
la realizacion de los trabajos (revision de proyecto, control de obra y
coordinacion de pruebas finales).

El cumplimiento de estos requisitos sera acreditado mediante el curriculum del

personal propuesto.
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13.- COBERTURA DE RESPONSABILIDAD CIVIL

La empresa adjudicataria dispondra de una Pdliza de Responsabilidad Civil que
cubra los riesgos de explotacion, patronales y profesionales dimanados de su
actuacion profesional.

14.- PLAZO DE GARANTIA

El plazo de garantia a que se refiere el presente pliego sera de UN ANO a
contar desde la emisién del Informe de Finalizacién de los Trabajos una vez realizada
la recepcion de la obra.

Las garantias retenidas en los pagos, se devolveran una vez obtenida la pdliza
de Seguro Decenal en vigor.

La empresa adjudicataria es tnico responsable de la ejecucién de los trabajos
que ha desarroliado y, por tanto, de los defectos que, bien por la mala ejecucion o por
la deficiente calidad de los materiales empleados, pudieran existir.

También sera responsable de aquellas partes de !a obra que subcontrate.

15.- DESIGNACION DE REPRESENTANTE DE LA EMPRESA ADJUDICATARIA

La empresa adjudicataria designara la persona que ostentara la representacion
de la misma, con expresion de su nombre y apellidos, teléfonos de contacto, direccion
de correo electronico y domicilio a efecto de notificaciones, a los efectos de sus
relaciones con la Sociedad Municipal, en su calidad de Promotor, los técnicos autores
de los proyectos, los técnicos que conforman la direccion facultativa de las obras y la
Compaiiia Aseguradora.

16.- CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA VIGENTE

Todos los trabajos se disefiaran y ejecutaran conforme a los reglamentos, y
normas técnicas en vigor en el lugar donde se encuentre la construccion.

En caso de utilizacion de materiales o sistemas constructivos no tradicionales
para el lugar donde se efectia la construccion, pueden solicitarse a los constructores
justificantes o pruebas previas, si la OCT lo estima necesario, con el fin de poder
informar a la compaiia de seguros, la cual juzgara por si sola conveniencia de otorgar
garantia por medio de suplemento. Se entiende por método nuevo, aquel método que
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puede depender de las técnicas codificadas de albadileria, hormigon y hormigdn
armado vertido in situ, estructuras de acero corriente o de madera de construccion, y
por material nuevo, todo material que entra en la composicién de la construccion, y
cuyo uso no haya sido aun introducido en el pais 0o no esté suficientemente
experimentado.

La OCT podra solicitar reconocimientos complementarios o pruebas no
realizadas.

17.- INICIO DE LOS TRABAJOS Y OTRAS OBLIGACIONES

El inicio de los trabajos comenzard a partir de la firma del contrato,
concluyendo a la entrega por parte de del OCT del Informe de Finalizacion de los
trabajos.

Los expedientes serdn conservados por el Organismo de Control Técnico hasta
la expiracion del Seguro Decenal o, en otro caso, del fijado como plazo de garantia en
la péliza de seguros.

El Organismo de Control Técnico se compromete a:

» Guardar estricto secreto profesional sobre la informacion de naturaleza
confidencial de la que pudiera tener conocimiento en el marco de su
mision.

» Hacer respetar a su personal los reglamentos de seguridad y disciplina
en vigor en la obra.

+ Cumplir su misién con la diligencia requerida, conforme a los usos
profesionales reconocidos, y a aplicar los medios apropiados. Aporta su
cuidado y su competencia en la prestacién de servicios confiados
habida cuenta del estado de la técnica.

* Responder de sus faltas, errores u omisiones en el cumplimiento de su
mision.

La Sociedad Municipal se compromete a:

+ Informar de los trabajos encomendados a los intervinientes interesados
sefalandoles la obligacion de atender las consultas de sus inspectores,
y permitiéndoles el libre acceso a obras y talleres en condiciones de
seguridad satisfactorias.

* Designar a la persona/s que le representen ante el Organismo de
Control Técnico.
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Indicar al Organismo de Control Técnico el uso preciso al que se
destinan las obras sobre las que ejercera su mision, asi como las
condiciones particulares inherentes al mismo, tales como cargas de
uso, caracteristicas de los materiales a almacenar, etc.

Suministrar 0 hacer suministrar al Organismo de Control Técnico
gratuitamente y en tiempo dtil, un ejemplar del proyecto y demas
documentos e informaciones necesarios para el ejercicio de su mision.
Notificar cualquier modificacion, referente al proyecto, presupuestos,
plazos de ejecucion y programas de construccion, proporcionandole los
documentos administrativos necesarios.

Prevenir, en tiempo util, de las fechas previstas para la recepcion de las
obras.

Pago de honorarios debidos en la forma y coridiciones pactadas en este
contrato.

Fdo.: Covadonga Maggélena Granda

Arquitecto Sociedad
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