AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL
PARA LA REGULARIZACION DE LAS
INSTALACIONES DE “BLAPE RENTA S.L.”
EN VALLADOLID

DOCUMENTO PARA TRAMITACION

Marzo 2025

Promotor: Equipo redactor:

Blape Renta S.L. PLA N z .
PP TR INAERENE [



AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL PARA LA REGULARIZACION DE LAS INSTALACIOMES DE “BLape RENTA S.L.™ EN VaLLADOUID

B L= =T OO OO OO S OSSP 3

P | o1 {1 o OO USROS 5

3. Procedimiento de Autorizacion de Uso EXCEPCIONal.. ... iicareeereiieee s sveee e 6

L o 0 Lo o RO UPR R ORRRRIUTR 7
B. DESCRIPCION DEL EMPLAZAMIENTO .....ueeciiecriersesiesessssassssessssesssssssessssesssssssssssssssssanans 8
L. SItUACION Y LIMIEES . ieeeeeeeieeeeeee et a e s e e s e e s aa e e e e e esan e e e e nnaaanran e e e eannnneann 8

R ol = LTSS PSP UUP PSP 10

3. Elementos medicambientales préoximos y afecciones sectoriales.....oooeeeeecceeecccceeennns 11
4. Descripcion de USOS Y CONSEIUCCIONES ...uuitieeaceeeerrreerrsiraeeeeasammaaassrsssessrrsnessssannnaassreesenrrns 15
5. Condiciones y régimen urbanistico VIgENTE .. e e erraa e 25
C. DESCRIPCION DEL USO SUJETO A AUTORIZACION ....couveieeeeeceeceeecsssessssessessssessssesssseses 35
1. Caracteristicas generales del Uso Sujeto @ AUTOriZacion .......ccceeceeeeeeeccsieeeeevceeeeeessneeeas 35

2. Descripcion detallada de 13 @CtUBCION. .......e et e e e e aae e enne s 37
D. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE CONDICIONES DE LA AUE.......cccocecirvecniacensenn. 36
1. Acreditacion del Interés PUBICO ..ot ves e ae s 46

2. Condiciones urbanisticas [Art. 308.8) .. eeeeeeccriaee e e e e e rae e e s s e s s sammssas e e e eesnnres 48

3. Dotacion de servicios y soluciones previstas (art. 308.b) ..o 52
4. Compromisos de vinculacion registral (art. 308.C) e iiecveee e aa e 54
3N 55
A. ACUERDOS Y COMPROMISIOS. .. vuiiiiecminssiiresssiiimissssss s ssssssnsssassassssssssssssnsssnssnnsnns 55
1. Compromiso de vinculacion registral. ... ccceeesreeee e aa s srvas e e nnne s 55

2. Inscripcion de aprovechamiento de aguas subterraneas (C.H.D.) ooeeeeiiiieeeccceeeeeeineee. 57

3. Informe del Servicio de Urbanismo de la Direccion General de Vivienda, Arquitectura,
Crdenacion del Territorio ¥ UrbaniSmio ...t cee e a s ae e e eanne s 61

4. Respuesta de la Confederacion Hidrografica del Duero a la solicitud de informe sobre
autorizacion de vertido de aguas PIUVIAIES ..o e 66
BIPLEBIDS ... covoicssvins wasinss s smss s s st s S 5 a6 0 S A i R S A S R e SRR 70
EQUIPO REDACTOR. ..tuteiiuiiesssissmssnessss s s sssss s ssssssss ssssssssss ssesssss s ssssssss sosssnssasssressnssass 76

DOCUMENTO PARA TRAMITACION 2



AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL PARA LA REGULARIZACION DE LAS INSTALACIOMES DE “BLape RENTA S.L.™ EN VaLLADOUID

MEMORIA

A. ENCUADRE

1. ANTECEDENTES

BLAPE Renta S.L, es una empresa especializada en el alquiler y venta de maquinaria, equipos y
ferreteria para la construccion, obra civil y servicios municipales. Ofrece ademds otros servicios
técnicos especializados como montaje de andamios, apeos e instalaciones auxiliares de obra,
demoliciones, perforaciones... formando parte del grupo Blape, constituido por cinco
empresas: Blape S.L., Blape Renta S.L., Montajes Leoneses S.L., Blape Manutencion S.L.,
Ingenieria Blape S.L. Cuenta para ello en Valladolid con unas instalaciones sitas en la Carretera
de Burgos, en la que se localizan las oficinas y punto de venta, y, principalmente, un gran
pargue-almacén de maquinaria, vehiculos y otros materiales y equipos.

Se trata de una instalacién de gran entidad, plenamente consolidada, situada sobre terrenos
clasificados por el Plan General de Ordenacion Urbana de Valladolid como suelo ristico, con
unas especiales necesidades derivadas del tipo de maquinaria gestionada, de tipo pesado
como gruas y plumas, las necesidades de accesibilidad directa a via rodada con suficiente
capacidad y la superficie de parcela disponible. No existe por ello en la actualidad alternativa
viable para una instalacion analoga a la existente en otro emplazamiento dentro del municipio
de Valladolid, siendo por ello necesario dotar a dichas instalaciones de las condiciones
requeridas para su consolidacidn.

El parque de maquinaria y almacenaje de materiales de construccion de BLAPE Renta S.L. en la
Carretera de Burgos se implantd en los terrenos rusticos actuales en los afios 80, ocupando
inicialmente un conjunto de parcelas en su borde norte, donde se localizan actualmente las
oficinas, y extendiéndose progresivamente hacia el sur, en paralelo a la via rodada que le sirve
de acceso, como respuesta a sus crecientes necesidades de terrenos y en la medida en que la
sociedad adquiria los terrenos necesarios. A mediados de los afios 2000 (2006
aproximadamente) las instalaciones alcanzaron su actual extension, aunque han sido objeto de
diferentes modificaciones en su organizacion interna.

A lo largo de sus mas de tres década de presencia en los terrenos referidos, la actividad
desarrollada por BLAPE Renta S.L. en la Carretera de Burgos ha sido objeto de diferentes
intervenciones y autorizaciones para el desarrollo de la actividad, tanto relativas a la propia
instalacion como a los servicios e infraestructuras necesarios para el ejercicio de esta. Sin
embargo, aunque se constata la existencia de autorizaciones parciales para varias de las
actuaciones realizadas (vallados, plantaciones, muros, linea eléctrica...) no ha sido posible
determinar la existencia de una autorizacién urbanistica que dé soporte conjunto a los usos y
construcciones existentes y gue acredite su coherencia con el planeamiento vigente.

Dicha circunstancia motivo que el vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Valladolid
clasificase parcialmente los terrenos del pargque de maquinaria como Suelo Rustico de
Asentamiento Irregular, categoria de suelo orientada a la regularizacion y consolidacion de la
situacion de terrenos gue han sido objeto de “ocupacion por la edificacion mediante procesos
ajenos al marco normativo vigente en su momento”. La reciente Sentencia n? 686, de 2 de
junio de 2022, del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, que interesa especificamente
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a estos terrenos, apunta a que dichas actuaciones de regularizacion y consolidacion pueden
llevarse a cabo mediante el procedimiento ordinario de solicitud de Licencia Urbanistica y
Autorizacion de Uso Excepcional, no siendo exigible la previa existencia de un Plan Especial de
Regularizacion para el area.

Atendiendo a lo anterior, se formula el presente documento gue tiene por objeto desarrollar
los contenidos técnicos necesarios para la solicitud y obtencion de la autorizacion necesaria
para acometer las obras e implantacion de usos requeridos para consolidar los usos existentes,
regularizando la situacion de las instalaciones y proveyéndolas de los servicios necesarios para
la continuidad de la actividad de forma coherente con el marco urbanistico en vigor.
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2. OBJETIVO

Constituye el objetivo de esta memoria documentar técnicamente y establecer el adecuado
encuadre urbanistico requerido para la regularizacién y consolidacion de las actividades y
construcciones existentes gue integran el parque de maquinaria y almacenaje de materiales de
construccion de BLAPE Renta S.L localizado en la Carretera de Burgos, en el municipio de
Valladolid.

El procedimiento completo para la regularizacion de las referidas instalaciones comprende
diferentes actuaciones, entre las que se incluyen la solicitud de licencia de actividad y licencia
urbanistica, ambas competencia municipal. En relacién a esta dGltima, en tanto los usos y
actividades a autorizar se localizan sobre terrenos clasificados como risticos, no constituyendo
usos ordinarios para esta clase de suelo, la obtencidn de la licencia urbanistica requiere de la
previa obtencién de la Autorizacién de Uso Excepcional prevista en el articulo 58.1.b del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, cuya competencia de otorgamiento corresponde
también al Ayuntamiento de Valladolid, si bien para su obtencién es necesario el seguimiento
de un procedimiento reglado complementario al de la licencia propiamente dicha.

A tales efectos, las actividades y obras para las que se solicita autorizacion se encuadran
dentro de los usos excepcional definidos en el articulo 57.g del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, teniendo la condicion de “otros usos, sean dotacionales, comerciales
industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan

considerarse de interés publico”. Una condicién de interés pablico que, en el caso que nos
ocupa, viene determinada por dos de los supuestos contemplados reglamentariamente: por
una parte, se trata de una actividad que por sus requerimientos de ubicacion, superficie,
accesos... procede emplazar en suelo rdstico (art. 57.g.2), manteniendo por tanto su
localizacion actual; por otro, se trata de una actividad preexistente que, encontrandose en
situacion irregular urbanisticamente, conviene regularizar y consolidar, dotandola de los
servicios necesarios para ello (art. 57.g.4).

La actividad industrial y de almacenaje de BLAPE Renta S.L. en el parque de maguinaria de
Valladolid se desarrolla en las condiciones técnicas y espaciales que se describen en este
documento, justificando su adecuacién al marco normativo urbanistico y sectorial, motivando
el interés publico y la necesariedad de su mantenimiento en los terrenos risticos actuales. Se
aborda asimismo en este documento el cumplimiento de los requerimientos establecidos
tanto por el marco reglamentario como por el planeamiento vigente para la autorizacion del
uso, condicién requerida para el posterior otorgamiento de las preceptivas licencias
urbanisticas.
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3. PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL

a) Documentacion de la Autorizacion de Uso Excepcional
Esta Autorizacion de Uso Excepcional se tramita en el marco del procedimiento de solicitud de
licencia urbanistica municipal, incluyendo la documentacion exigida por el articulo 307 del
RUCyL, con el nivel de detalle necesario para describir el objeto y caracteristicas del uso sujeto
a autorizacion. En particular, este documento incluye:

e Descripcion del emplazamiento propuesto.

e Descripcidn de los usos, construcciones e instalaciones ya existentes.

e Descripcion de las caracteristicas esenciales del uso solicitado

o Justificacion del cumplimiento de las condiciones sefialadas en el articulo 308 del
RUCYL.

e Planos del emplazamiento propuesto, con indicacidn de la situacion, limites, accesos y
construcciones, existentes y propuestas.

b) Procedimiento de la Autorizacién de Uso Excepcional en Suelo

Rustico
El procedimiento de Autorizacion de Uso Excepcional en Suelo Rustico debe atender al
procedimiento de tramitacién establecido en los articulos 58, 306, 307 y 308 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn. En el caso del municipio de Valladolid, por tratarse de un
municipio de mas de 20.000 habitantes y que cuenta con Plan General de Ordenacion Urbana
adaptado a la Ley 5/1999, la competencia para el otorgamiento de la Autorizacion de Uso
Excepcional corresponde al propio Ayuntamiento (art 306.2 del RUCyL). Por ello,
conjuntamente a la solicitud de licencia urbanistica municipal se adjunta la documentacion
exigida en el articulo 307.2 del RUCyL para proceder a la tramitacion de la Autorizacion de Uso
Excepcional.

Esta documentacion debera ser sometido a un tramite de informacion publica por un periodo
de veinte dias, transcurrido el cual el Ayuntamiento de Valladolid resolverd de forma motivada
la autorizacion de uso excepcional, otorgandola simplemente o con condiciones o bien
denegandola, todo ello en un plazo méaximo de tres meses desde la presentacion de la solicitud
ante el Ayuntamiento, entendiéndose en caso contrario que la autorizacion es otorgada por
silencio. La autorizacion de uso excepcional debe ser notificada tanto al promotor de la
actuacion como a la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo. La licencia
urbanistica vinculada podra ser resuelta por el Ayuntamiento de forma simultanea o posterior
a la obtencion de la autorizacién de uso excepcional.

El siguiente cuadro resume los plazos legales establecidos para el otorgamiento de la
Autorizacion de Uso Excepcional desde la presentacion de la documentacion requerida ante el
Ayuntamiento de Valladolid.
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TRAMITE RESPONSABLE PLAZO OBSERVACIONES
Solicitud de licencia urbanistica y | Promotor de |la
Autorizacion de Uso excepcional actuacion
Anuncio de Informacidn piblica Ayuntamiento de | 1 mes desde la | Transcurrido el plazo, se
Valladolid presentacion de la | podra proceder al inicio
documentacion del trémite por iniciativa
privada.
Infomacion pablica Ayuntamiente de | 20 dias
Valladolid
Resolucidn y comunicacion de la | Ayuntamiento de | 3 meses desde la recepcidn
Autorizacion de Uso Excepcional Valladolid del expediente
Qtorgamiento de Licencia | Ayuntamiento de Simultanea o
Urbanistica Valladolid posteriormente  a la
obtencidn de la
Autorizacion de  Uso
Excepcional
c) Condiciones para el otorgamiento de la autorizacion de uso
excepcional

El otorgamiento de la Autorizacion de Uso Excepcional en suelo ristico implicara, de acuerdo a
lo establecido en el articulo 308 del RUCyL:

- La acreditacion del interés publico del uso objeto de autorizacion.

- Cumplimiento de las condiciones establecidas por los instrumentos de ordenacion del
territorio y urbanisticos vigentes, asegurando el caracter aislado de las construcciones,
el mantenimiento de la naturaleza rustica de los terrenos y la compatibilidad con los
valores protegidos por la legislacion sectorial.

- Que se resuelve la dotacion de los servicios que precise el uso, no perjudicando la
capacidad y funcionalidad de los servicios e infraestructuras existentes.
- Compromiso de vinculacion de los terrenos al uso autorizado, haciendo constar

* Lavinculacion del terreno al uso autorizado.
* Las limitaciones impuestas por la autorizacién
* La condicidn de parcela indivisible

4. PROMOTOR

Esta Autorizacion de Uso Excepcional es promovida por la sociedad BLAPE Renta SL, con CIF
B47299441 y domicilio fiscal en Valladolid, 47009, Ctra. Burgos — Portugal n2 119,

representada por D. Felipe Blanco Hernando.

DOCUMENTO PARA TRAMITACION




AUTORIZACION DE USQ EXCEPCIONAL PARA LA REGULARZACION DE LAS INSTALACIOMES DE "BLaPE RENTA S.L." EN VaLLADOUID

B. DESCRIPCION DEL EMPLAZAMIENTO

1. SITUACION ¥ LiMITES

El ambito objeto de esta solicitud de Autorizacion de Uso Excepcional se corresponde con los
terrenos en los que actualmente BLAPE Renta S.L. desarrolla actividades de parque de
maqguinaria y almacenaje de materiales de construccion en el municio de Valladolid.
Comprende terrenos con una superficie de 45.665 m? recayentes a la Carretera de Burgos (N-
620a), vial desde el que se produce el acceso a la instalacion y en cuya margen oeste se
localizan asimismo otras instalaciones productivas y comerciales (C&D foods, Ryvama, BHC
(bombeo de hormigones), Transportes Viana, Gruas Cigales, Ipes Ibérica, Scania Camiones,
DenPe Motor S.L., Hostal Chema). Los terrenos se localizan al norte del nicleo de Valladolid,

proximos tanto al rio Pisuerga como al Canal de Castilla (esclusa n2 41), al oeste del meandro
de La Overuela y el barrio del mismo nombre, que queda en la margen este de ambos
elementos hidrolégicos.

Localizacion de las instalaciones de BLAPE Renta 5.L. en el municio de Valladolid
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El ambito referido se corresponde en la actualidad con seis parcelas catastrales, todas ellas
titularidad de D. Felipe Blanco Hernando, presidente de la sociedad BLAPE Renta S.L., y cuyos

datos de referencia se resumen en el siguiente cuadro.

47%00A002001410001U8 002 00141 18.849 1.636 790

47%00A002001560001UD ooz 00156 3.620 826 794

47%00A002002750001UL ooz 00275 13.445 210 791

47900A002002760001UT o2 00276 1.868 596 11.801

47%00A002002770000YD ooz 00277 3.098 - 792

A47200A002002730001UM 002 00278 4.786 | 1.891 796
45.665 5.159

A los efectos de esta solicitud de Autorizacion de Uso Excepcional se toma como ambito de
referencia el definido por la agrupacion de parcela catastrales, sin perjuicio de que la exigencia
de vinculacion registral de los usos autorizados debe realizarse sobre las correspondientes
fincas registrales.

Parcelas incluidas en el ambito de la solicitud de Autorizacidn de Uso Excepcional, sobre parcelario catastral
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2. ACCESOS

El acceso a los terrenos sobre los que se solicita la Autorizacion de Uso Excepcional se realiza
desde la denominada Carretera de Burgos (N-620a), aproximadamente en su punto
kilométrico 119, en direccion a Valladolid. La via rodada, anteriormente de titularidad estatal,
se encuentra cedida al Ayuntamiento de Valladolid en la totalidad de su trazado dentro del
municipio, desde el enlace con la A-62 hasta la glorieta sobre la VA-20. El punto de acceso se
corresponde aproximadamente con las coordenadas UTM 357.275, 4.617.379.

La vinculacion directa de las instalaciones a la carretera N-620a, que cuenta con dos carriles
por sentido separados por una mediana y arcenes laterales, permite garantizar las condiciones
de accesibilidad y movilidad requeridas para la gestion de algunos de los materiales y
maqguinaria depositados en el Parque de Maquinaria, tales como grias de gran tonelaje,
plumas... sin impactos negativos significativos ni sobre el trafico ni sobre las condiciones de la
infraestructura. Dicho tramo, por su conexion directa con la A-62 y la VA-20, permite ademas
el rapido y directo acceso y salida del Parque de Maguinaria sin interferir en el sistema viario
urbano, aunque también el acceso al nucleo (Avenida de Burgos) si fuera necesario.

Localizacidn del acceso unice al Parque de Maguinaria de BLAPE Renta S.L.
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3. ELEMENTOS MEDIOAMBIENTALES PROXIMOS Y AFECCIONES SECTORIALES

a) Afecciones sectoriales

Los terrenos para los que se solicita Autorizacidn de Uso Excepcional no se encuentran sujetos
a afecciones de caracter ambiental relevantes, no existiendo coincidencia espacial con
elementos de la Red de Espacios MNaturales Protegidos, de la Red Natura 2000, Habitats de
Interés Comunitario, Montes de Utilidad Publica, Vias Pecuarias, o elementos hidroldgicos. Se
trata de terrenos gue se encuentran ademas alterados y antropizados superficialmente como
consecuencia de las actividades que en ellos se desarrollan desde hace mas de tres décadas,
por lo que no cuentan con elementos de vegetacion o fauna sujetos a proteccion.

En relacion con los anteriores elementos, debe hacerse referencia a algunas condiciones del
entorno. El Parque de Maquinaria se localiza al oeste del curso del rio Pisuerga y el Canal de
Castilla, siendo este ultimo elemento el mas préximo a los terrenos objeto de la actuacion.
Esta infraestructura hidrdulica histdrica, ademas de estar sujeta a las limitaciones derivadas de
la Ley de Aguas, se encuentra declarada Bien de Interés Cultural, por lo que se encuentra
sujeta asimismo a las limitaciones derivada de la legislacién en materia de Patrimonio Cultural.
El ambito de actuacion se localiza a unos 30 metros del Canal de Castilla en su punto mas
proximo, por lo que no existe afeccion directa sobre los terrenos. No obstante, sobre el canal
se encuentra vigente el Decreto 205/2001, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Plan
Regional de ambito territorial del Canal de Castilla que define un Area de Entorno sobre la que
se establecen algunas medidas reguladoras especificas, entre las cuales cabe sefialar el
requerimiento de recabar “Informe favorable de la Comisidn Territorial de Urbanismo de la
provincia correspondiente, cuando permita cualguier obra de urbanizacion o edificacion de
mas de una (1) planta o doscientos metros cuadrados (200 m?) de ocupacion”. Los terrenos
sobre los que se solicita Autorizacién de Uso Excepcional se encontrarian fuera de las Areas de
Amojonamiento y Proteccién del Canal, pero si dentro de la referida Area de Entorno. No se
encontrarian afectados por el Entorno de Proteccion como Bien de Interés Cultural.

O BAURICIPAL'
VALLADOUD

Tramo del Canal de Castilla mas proximo a las instalaciones de BLAPE Renta 5.L.
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Redibujado sobre cartografia actualizada de las Areas de Proteccian [Azul) y Entorno (Amarillo) del PRT Canal de Castilla

En relacion con el rio Pisuerga, este discurre a unos 180 metros al sureste del ambito de
actuacidn, fuera por tanto de su zona de policia. Consultado el Sistema Nacional de Cartografia
de Zonas Inundables se verifica asimismo que los terrenos objeto de esta Autorizacion de Uso
Excepcional no estan sujetos a riesgos de inundabilidad de probabilidad alma, media ni
excepcional (T10, T100, T500) ni se encuentran dentro de la Zona de Flujo Preferente del curso
fluvial.

En paralelo al Canal de Castilla, entre este y la Carretera de Burgos, discurre la via pecuaria
denominada “Cafiada de Puente Mayor a la raya de Fuensaldafa”, que se encuentra
deslindada, no afectando a terrenos objeto de esta solicitud de Autorizacion de Uso
Excepcional®.

Aungue alterada y antropizada por las actividades productivas que se desarrollan en los
terrenos, sobre las parcelas objeto de esta Autorizacién de Uso Excepcional se mantienen
algunos elementos de vegetacion vinculados por una parte a los bordes con la Carretera de

L El trazado de lzs vias pecuarias dal término de Valladelid han sido redentemente modificado mediante ORDEN MAV,693,/2023,
de 24 de mayo (BOCyL de 31 de mayo de 2023), adecuando este a “los limites de edificacion disponibles en el instrumento de
ordenacidn urbana®.

La wvia pecuaria "Cafiada de Puente Mayor a la raya de Fuensaldafia” figura en esta orden entre las que son objeto de modificacidn
de anchos y trazados, indicdndose en la nueva descripcidon de esta gue discurre por “el camino anexo a la carretera N-620a,
coincidiendo con el GR-89, y en algunos tramos con la plataforma de la N-620a", no existiendo por tanto superposician con los
terrenos objeto de esta Autorizacion de Uso Excepcional.
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Burgos, que actuan de barrera visual y acustica respecto a la via rodada, y por otro en la parte
posterior de las parcelas, coincidente con las zonas de mayor pendiente. La vegetacion
existente, de disposicion irregular y espontanea, esta formada mayoritariamente por monte
bajo, arbustos, zarzales... y arbolado disperso de escaso valor, fundamentalmente algunos
chopos y almendros, sin que se identifiguen ejemplares o formaciones vegetales que deban
ser meritorias de proteccion. Si resulta apreciable en los terrenos la existencia de una notable
pendiente, resultado de procesos de antropizacion de los terrenos, cuyo potencial riesgo de
erosion ayuda a controlar la vegetacion existente asi como algunas de las obras ya ejecutadas
(consolidaciones, muros de contencién, aterrazamientos, depésitos de materiales...). En
relacion con esta ausencia de valores relevantes que merezcan proteccion se ha pronunciado
expresamente la Sentencia n? 686, de 2 de junio de 2022, del Tribunal Superior de Justicia de
Castilla y Leon, que falld por ello que dichos terrenos debian ser clasificados como suelo
ristico comun.

En relacion con la proximidad o afeccidn derivada de la proximidad de infraestructuras, debe
sefialarse en primer lugar la directa vinculacidn a la Carretera de Burgos, antigua carretera
nacional N-620a cuya titularidad y gestion ha sido transferida al Ayuntamiento de Valladolid®,
no estando por tanto ya sujeta a las limitaciones derivadas de la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de carreteras, aungue si a las de la Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de carreteras
de Castilla y Leon. La antigua condicidn de carretera de titularidad estatal si motivo en el
pasado la cesion parcial de terrenos al Estado asi como la solicitud de autorizaciones previas
para la ejecucion de algunas obras, como el vallado y plantacion de setos en el borde este de
las fincas, autorizaciones gue en la actualidad ya no serian necesarias.

La carretera si se encuentra evaluada dentro del Mapa Estratégico de Ruido de la
Aglomeracion de Valladolid, que ha sido actualizado en el afio 2022, sefialando la existencia de
unos niveles de ruido ambiental en la parcela, en situacion dia, de entre 60 y 65 dBA, que se
reduce a los 55-60 dBA en la parte posterior de las fincas. Unicamente en la zona méas proxima
a la via rodada, coincidente con la zona arbolada que sirve de barrera visual y acustica de los
terrenos, se estiman niveles de ruido que pueden alcanzar los 70 dBA. Estos niveles de ruido se
encontrarian en cualguier caso por debajo de los Objetivos de Calidad Acustica que la Ley
5/2009, de 4 de junio, del ruido de Castilla y Ledn establece para ambitos de uso industrial
(dreas Tipo 4: Ruidosas).

! Los terrenos eran parte, antes de la implantacidn de los usos actuales, de un desmonte minerg, tal como consta en el Estudic
Ambiental Estratégico del Plan General de Ordenacion Urbana vigente. En el afio 2005 el Ayuntamiento de Valladolid otorgo
licencia urbanistica para su consolidacion mediante un mure de tierra armada (10 de enero de 2005)

* Asi consta ya en la Informacion Geogréfica de Referencia Redes de Transporte (IGR-RT) del Instituto Graocgrafico Nacional

DOCUMENTO PARA TRAMITACION 13



AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL PARA LA REGULARIZACION DE LAS INSTALACIOMES DE "BLape RENTA S.L." EN VaLLADOUID

Niveles de ruido de acuerdo con el MER de Valladolid [Fase 4, 2022)

El extremo sur del 2mbito para el que se solicita Autorizacion de Uso Excepcional se encuentra

cruzado por una Linea de Aérea de Media Tensidn.Ninguno de sus apoyos se localiza sobre

terrenos afectados por la solicitud.

b) Riesgos

De acuerdo con la informacion proporcionada por el Portal de Proteccion Civil de Castilla y

Ledn, el municipio de Valladolid esta sujeto a los siguientes niveles de riesgo:

Riesgo de inundacion: Riesgo potencial poblacional alto. Mo obstante, se han
consultado también los datos detallados del Sisterna MNacional de Cartografia de Zonas
Inundables del Ministerio de Transicion Ecoldgica, no identificandose riesgos
especificos de inundabilidad en la zona de actuacidn.

Riesgo de Incendios forestales: Peligrosidad de incendios forestales moderado/Riesgo
local de incendios forestales bajo.

Riesgos tecnologicos: a aproximadamente 1.350 metros al sureste del ambito de esta
Autorizacion de Uso Excepcional se localiza una industria incluida en el listado SEVESO,
de nivel inferior: Michelin Espafia-Portugal S.A.

Riesgos en el transporte: La Autovia A-62 se encuentra calificada como de riesgo alto.
Ni la VA-20 ni la N-620a tienen evaluado su nivel de riesgo relativo al transporte de
mercancias peligrosas.
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4. DESCRIPCION DE USOS Y CONSTRUCCIONES

a) Usos, construcciones e Instalaciones existentes

El pargue de maquinaria y almacenaje de materiales de construccidon de BLAPE Renta S.L. en
Valladolid se implanté en un conjunto de parcelas de suelo rustico comun a comienzos de los
afios 90, inicialmente ocupando casi en su integridad las parcelas localizadas al norte, y
extendiéndose progresivamente hacia el sur (parcelas 47900A00200141 y 47900A00200275) a
medida que las mismas se iban incorporando a la propiedad y vinculando a la instalacion, en
expansion empresarial, por crecientes necesidades de espacio. En las ortofotografias
siguientes se puede apreciar la ocupacion de las instalaciones en 1999, ya consolidada en la
mitad norte de la actual propiedad, y el inicio de su extension hacia el sur en el afio 2002. En el
afio 2006 las instalaciones ya tendrian la disposicion definitiva, que han mantenido hasta la
actualidad. En las imdgenes se puede apreciar también la intensa transformacion de la
topografia y vegetacidon de su entorno inmediato, originalmente destinado a terrenos de
cultivo.

Serie de ortofotografias histdricas de las parcelas de BLAPE Renta S.L. De izquierda a derecha y de arriba abajo, fotografias de
1999, 2002, 2006 v 2017.
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Esta dindmica de expansién empresarial continuada, derivada de una actividad econdmica
evolutiva y creciente que incluye servicios para la construccion, la obra civil, el tratamiento de
residuos... gue por su amplia gama de prestaciones comerciales supone un elevado impacto
economico, ha derivado en una progresiva ampliacion espacial de las instalaciones,
adaptandose a nuevas demandas, y su adecuacion —disposicion, permisos, dotacion de
servicios e infraestructuras...- hasta alcanzar una situacion en la actualidad plenamente
consolidada materialmente, con una disposicion sobre las parcelas que se ha mantenido sin
cambios significativos desde al menos el afio 2006, tal como se aprecia en las imagenes
adjuntas.

BLAPE Renta SL es un grupo empresarial con sede y oficinas centrales en el municipio de
Valladolid (Avenida de Gijon), y que cuenta ademads del parque de maquinaria de Valladolid
con otras instalaciones en la ciudad asi como en Madrid (Parque empresarial Borondo, en
Campo Real: 2,5 Ha.) y previsiones de implantacidon en Duefias, para los que ya fue iniciada
tramitacion (instalacion en suelo ristico comin, de 3,1 Ha). La empresa mantiene actualmente
una plantilla entre 75-80 trabajadores en Valladolid y unos 40 en Madrid, aunque ha llegado a
tener mas de 200 empleados solo en las instalaciones de Valladolid.

Las instalaciones de la Carretera Burgos-Portugal (N-620a) se destinan fundamentalmente a
parque de maquinaria, con extensas zonas y plataformas organizadas sobre una estructura
lineal —de calle central-, mayoritariamente al aire libre aunque con algunos elementos
sotechados bajo cubiertas ligeras. En ella se disponen maquinaria pesada y ligera, gruas,
andamiajes, camiones, contenedores, areas de aparcamiento para empleados y un
notablemente extenso espacio de almacenaje destinado a utillaje de obra, piezas y materiales
para el alquiler y venta, actividad que constituye el objeto social y comercial de la compaiiia.
Ademds de este amplio espacio de acopio y almacenaje de material, en la zona proxima al
acceso se localizan algunas naves que albergan los espacios de oficina, zona de atencion y
venta al publico (maquinaria y ferreteria), talleres de reparacidn de maquinaria (mecanicos y
eléctricos), zona de limpieza de utillaje y maguinas, asi como algunos servicios auxiliares de la
actividad.

Imagen de las instalaciones, mostrando la zona de talleres y almacenaje cubierto.

Se trata de un complejo de gran extension, que ocupa aproximadamente 2,35 ha de las 4,5 ha
gue conforman la propiedad, que si bien presenta una ocupacion por construcciones reducida
(en torno a un 10%, parte de ellas con simple caracter de tejavanas, porticados o cubiertas
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ligeras), si se encuentra en elevados niveles de colmatacion debido a las demandas de espacio
de los materiales y maguinaria almacenados vy, sobre todo, a las necesidades operativas y
logisticas exigidas para su gestion y movimiento. Cabe en este sentido destacar que entre la
maquinaria ofertada por BLAPE, y que se guarda en estas instalaciones, se encuentran gruas
torre de grandes dimensiones (hasta 75 metros) o grias autopropulsadas de hasta 250
toneladas gue requieren una gran superficie de maniobra y aparcamiento.

Todas estas instalaciones requieren por sus condiciones de superficie, accesibilidad, maniobra,
grado de incompatibilidad con otros usos urbanos y exigencias funcionales y ambientales, de
su implantacion en suelo rastico. Las actuales instalaciones de esta sede central de BLAPE, un
espacio organizado y consolidado a lo largo de décadas, justifican su permanencia en este
enclave, en el que ademas no generan impactos—ni de caracter visual ni paisajistico—- ni riesgos
propios de la actividad o del terreno, ni afecciones sobre las infraestructuras y redes urbanas,
en tanto tienen resueltas sus necesidades funcionales —redes de agua y energia, tratamiento
de residuos...-.

En el marco de las actuaciones que se estan realizando para la regularizacion y consolidacion
de las instalaciones en su localizacion actual, en las cuales se enmarca esta solicitud de
Autorizacion de Uso Excepcional en suelo rdstico como tramite requerido para el
otorgamiento de licencia urbanistica, se ha realizado un inventario detallado de los usos,
construcciones e instalaciones que actualmente conforman el Parque de Maquinaria, y cuyas
principales caracteristicas superficiales se detallan en el siguiente cuadro:

EDIFICIO uso SUPERFICIE UTIL SUPERFICIE
(m?) CONSTRUIDA (m?)

Edificio 01 JOficinas (mddulos prefabricadod 261,19 276,88
Edificio 02 |Aparcamiento de clientes 173,47 177,05
Edificio 03 |Ferreteria 1334,22 1512,77
Edificio 04 |Reparacion de herramientas 499,55 518,95
Edificio 05 |Talleres y almacenes 1427,17 1509,41
Edificio 06 |Tallery almacén 308,36 313,20}
Edificio 07 JAlmacén de materiales 216,00] 219,61
Edificio 08 |Almacén de materiales 589,04 593,01
Edificio 09 |Almacén de materiales 468,00] 473,29]
Edificio 10 |Aparcamiento de gruas 637,97 670,28
Edificio 11 J|Almacén de vestuario 93,61 96,43
Edificio 12 JAlmacén de materiales 171,38 197,38

6179,96 6558,26

Ademas de las superficies anteriores de las edificaciones, los terrenos pertenecientes a BLAPE
Renta S.L. en Valladolid cuentan con otras dreas donde se desarrollan usos ligados a la
actividad, destinadas a almacenaje y parque de maquinaria.

- Zona 01: Se sitda en la parte mas al norte de la plataforma de la cota inferior, junto al
lindero este hacia la carretera N601A, justo a la izquierda del acceso al recinto. Esta area
sirve de aparcamiento para dumperes y vehiculos multiservicio.

- Zona 02: Se situa a continuacion de la zona 01, hacia el sur, también en esa plataforma de
la cota inferior, junto al lindero este hacia la carretera N601A. Hay otro espacio de
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caracteristicas similares en la plataforma mas alta del complejo, tras el edificio 04 y junto
al edificio 03. En estas dreas se almacenan compresores neumaticos y hormigoneras.

- Zona 03: Esta situada al sur de la zona 02, a continuacion de ésta, también en esa
plataforma de la cota inferior, junto al lindero este hacia la carretera N601A, enfrente del
edificio 05. Hay otro espacio de caracteristicas similares en la plataforma intermedia, uno
al oeste de la rampa gue accede a la plataforma intermedia y otro en la parte intermedia
del complejo, entre el edificio 11 y el edificio 10. Estas areas sirven de aparcamiento para
plataformas aéreas de trabajo, como plataformas articuladas diésel o eléctricas,
plataformas de oruga, o plataformas de tijera.

- Zona 04: Existen varios espacios con estas caracteristicas. El primero de ellos se encuentra
situado al sur de la zona 03, a continuacion de ésta, también en esa plataforma de la cota
inferior, junto al lindero este hacia la carretera N601A, enfrente del edificio 05 y al lado
oriental de la rampa de acceso a la plataforma intermedia. Otro de estos espacios se
encuentra en la plataforma intermedia, al sur del edificio 03, al oeste de la rampa de
acceso a esta plataforma intermedia, enfrente del edificio 08. También hay otro espacio de
estas caracteristicas junto al edificio 09, frente a él. Finalmente, hay otra area similar en la
parte intermedia del complejo, junto al edificio 11. Estos espacios se utilizan para el
almacenamiento de encofrados de diversos tipos (para muros rectos, muros curvos,
encofrados metalicos o tableros) y materiales auxiliares (puntales o entibaciones).

- Zona 05: Esta situada en la plataforma intermedia, al oeste de la rampa que accede a esta
plataforma intermedia, frente a la nave 09. Esta area se utiliza como almacenamiento de
generadores diésel.

- Zona 06: Esta situada en la plataforma intermedia, al oeste de la rampa que accede a esta
plataforma intermedia y al sur del edificio 05, frente a la nave 09. También hay otro de
estos espacios en la plataforma intermedia, en la posicion de la gria de esta plataforma,
frente al edificio 06, al oeste del edificio 05, y otros dos espacios similares en la parte mas
al norte de la cubierta del edificio 05. Finalmente, hay otro de estos espacios en la posicion
de la gria de la plataforma mas elevada del complejo, en la esquina del edificio 04 y el
edificio 05, y otra drea en la plataforma mas elevada del parque de maquinaria, al oeste
del edificio 04. Estos espacios se utilizan para el almacenamiento de vallas y cerramientos
de diversa naturaleza, como vallas electrosoldadas y tubulares, vallas opacas, o vallas New
Jersey.

- Zona 07: Esta zona esta distribuida en varias areas. Varias de ellas se encuentran en la
plataforma intermedia del complejo, como la situada al sur del edificio 10, o las dos dreas
situadas al oeste del edificio 05, frente a las naves 06 y 07. Otros dos de estos espacios se
encuentran en la cubierta del edificio 05, uno al norte y otro al sur. También hay otro de
estos espacios en la cubierta del edificio 03. Finalmente, hay otros dos de estos espacios
en la plataforma mas elevada del parque, al sur del edificio 03. Estas areas se utilizan para
el almacenamiento de casetas y contenedores de obra, desde casetas modulares,
contenedores de obra, o sanitarios portatiles.

- Zona 08: Esta situada en la plataforma mas elevada del parque, hacia el lindero oeste, al
norte del edificio 06. Se utiliza para almacenar apeos y estabilizadores de fachada.

- Zona 09: Esta zona esta distribuida en varias areas. Dos de ellas se encuentran en la
plataforma intermedia del complejo, junto a la gria de la plataforma superior, entre el
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edificio 04 y el edificio 05. Las otras dos areas de este tipo se sitian en la zona sur del
complejo, a ambos lados del corredor central longitudinal. Estos espacios se utilizan para el
almacenamiento de andamios convencionales y multidireccionales.

b) Dotacién actual de servicios e infraestructuras

La instalacion productiva y de almacenaje de BLAPE Renta S.L. resuelve en la actualidad de
modo auténomo sus servicios, sin necesidad de conexidn a las redes municipales. Cuenta asi
con una red de abastecimiento eléctrico propio, en alta tensién, y su propia estacion
transformadora, autorizada en 1991 por el Ministerio de Fomento. Gestiona ademas de modo
auténomo su abastecimiento de aguas a través de una captacion subterranea autorizada por la
Confederacion Hidrografica del Duero también en 1991, gracias a la cual se sirven los usos de
lavado de maquinaria, aseos, comedor y espacio de administracion de la instalacion. Se
adjunta como anexo dicha autorizacion del organismo de cuenca. La gestion de aguas sucias se
realiza mediante un pozo negro autogestionado. La industria cuenta ademas con acceso
directo desde la carretera MN-620a, autorizada por la administracion titular de la
infraestructura.

De acuerdo con la cartografia de redes de servicios incluida en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Valladolid, por el trazado de la N-620a a la que recaen las instalaciones no discurren
infraestructuras de abastecimiento o saneamiento integrantes de la red municipal. Las
conducciones de abastecimiento mas proximas se encuentran a 350 metros al sur del Parque
de Maquinaria, donde se produce la derivacion de la red municipal hacia el barrio de la
Overuela (ramal de funcididn de 200 mm). En cuanto al saneamiento, discurre en paralelo a la
red de abastecimiento, identificdndose adicionalmente un ramal de acometida que sirve al
grupo de viviendas colindantes por el sur con el Parque de Magquinaria. El extremo de dicho
ramal, de hormigon de 500 mm, se localizaria a unos 125 metros al sur del limite del Parque de
Maguinaria, por lo que de acuerdo al Reglamento del Servicio Municipal de Abastecimiento de
Agua Potable y Saneamiento de Valladolid no existiria obligacion de conexidgn al mismo por
parte de las instalaciones.

c) Usos, construcciones e instalaciones previstas
Las instalaciones del parque de maquinaria BLAPE Renta S.L. han funcionado correctamente
para la actividad que se desarrolla en ellas desde hace varias décadas. Si bien, a lo largo del
tiempo se fueron incorporando terrenos anexos y realizando diferentes modificaciones en su
organizacion interna para adaptarse a las nuevas necesidades.

Al redactarse el Proyecto de Obras y Legalizacion ha surgido la necesidad de realizar algunas
obras, de cara a cumplir las exigencias de la normativa vigente. Concretamente, estas obras
estan relacionadas con el vertido y la depuracion de las aguas residuales del complejo. Estas
obras se describen y justifican detalladamente en el Anejo |, “Estudio técnico de vertidos e
instalaciones de depuracién” realizado por CIM Ingenieria, que se incluye en el Proyecto
Técnico de Obras y Legalizacion en el que se enmarca esta solicitud de Autorizacion de Uso
Excepcional. El alcance de estas actuaciones se resume en los siguientes apartados.
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c.1 Aguas Residuales

Se propone la sustitucion de la actual fosa séptica por la implantacién de un tanque Imhoff, de
4 m3, que basicamente consiste en un equipo de decantacion-digestion fabricado en poliéster
reforzado con fibra de vidrio con resinas ortoftélicas segin norma UNE-EN-12255-4.

Al tener una capacidad de retencion superior a las 24 h, se produce una sedimentacién de los
solidos en suspension de en torno al >80%,; igualmente esta equipado con deflectores para la
retencion de flotantes.

Por otra parte, los sélidos sedimentables que se acumulan en la zona de digestion
experimentan reacciones de degradacion via anaerobia, licuandose, reduciendo su volumen
hasta en un 40% (EPA, 2002) y desprendiendo biogas, mezcla de metano y didxido de carbono,
principalmente.

Dicho tangue IMHOFF no estard equipado con un rebosadero conectado a la red de pluviales,
ni estara conectado con un pozo de infiltracién, Unicamente almacenara y digerira los vertidos
hasta que sean retirados periédicamente por un Gestor Autorizado de residuos. Al carecer de
redes de saneamiento proximas y no poder verter libremente a la cuneta de la N-6203, se opta
por esta solucion, puesto que los caudales de aguas residuales seran reducidos, principalmente
derivados de la actividad de las oficinas, y se continuaria con el servicio existente actualmente
con el Gestor Autorizado para el vaciado de la fosa séptica. Por tanto, se trataria de un
almacenamiento temporal en este tanque, con una capacidad de 40 m3, con una prevision de
vaciado semanal, y no habria infiltracién al terreno ni vertido a la red de pluviales.

c.2 Aguas pluviales

Como se viene contando, a pesar de gue las comprobaciones realizadas resultan ser suficientes
para cubrir las necesidades en episodios de lluvias, se desea laminar estos vertidos, ademas de
recoger los arrastres que se producen, con el Gnico fin de minimizar los efectos a las
infraestructuras existentes de la carretera.

Por ello se propone la implantacién en las instalaciones de BLAPE de dos tanques de
laminacion, el primero de ellos para la plataforma 1 y el segundo para las restantes, que
evacue poco a poco las escorrentias con el fin de no sobrecargar las infraestructuras existentes
evitando los desbordamientos que actualmente se producen.

Estos tanques de tormentas tendrin una capacidad de 50 m® cada uno y estaran construidos
con hormigdn armado. La cdmara de laminacion tendrd unas medidas de 8,00x5,00x1,30 m. La
camara de separacion de grasas tendra unas dimensiones de 2,90x5,00x1,50m.

Las principales caracteristicas de las actuaciones previstas son las siguientes:

o Tiempo de retencion 20 minutos

o Precipitacion periodo de retorno 2 afios

o Volumen de retencion 20 m3/Ha

o Regulacion de salida Valvula Vortex
o Volumen de cada tanque (2,5 Has) 50m?

DOCUMENTO PARA TRAMITACION 20



AUTORIZACION DE USO EXCEPCIOMAL PARA LA REGULARIZACION DE LAS INSTALACIONES DE “BLape RENTA S.L.™ EN VaLLADOLID

Ademds, cada tangue estara equipado, para dar cumplimiento a las indicaciones gque realiza la
Confederacion Hidrografica del Duero en su escrito en referencia al tratamiento de las aguas
pluviales con los siguientes elementos:

Eliminacidn de grasas:
ENtrada tanQUE ....oooeeceeeeeeee et s emm e Separador de grasas

Eliminacidn de Solidos gruesos:
Elementos de retencion: ..o eeeeeeecceeecerie e Reja de desbaste y arenero

Eliminacion de Flotantes:
R0 T LTz o 1] o Deflector de flotantes

DERECIGR RUOTRATES PE.8 DESSASTE GRUESCS

AN | L

- .1
SALIDA ALIVIRIESD
) S SEPARRDOR DE GRASAS
TRHOUE DE LAMMNACION
Sm

| \
. SEPARADCR [E GRASAS.
o SALIDA AL NIADERD!
TRNCLE D LAMNACION
1 52m’
=== =
SALIDA VORTEK

PLANTA EERECTOR ALOTANIES \fE1a DESBASTE GRUESDS

Esquema tanque de laminacién pluviales

Estos tanques de tormentas Unicamente recogeran y almacenaran temporalmente aguas
pluviales, y se iran vaciando lentamente. A la entrada de cada tanque de tormentas se
instalara un separador de grasas, que retirard las grasas y aceites en caso de existir, con un
volumen total de 21,75 m3. Los residuos liquidos quedaran almacenados temporalmente en
estos separadores hasta gue el gestor de residuos autorizado los recoja para su tratamiento. La
periodicidad de vaciado de estos depdsitos variara en funcion de las precipitaciones, pero
siempre tras un periodo de lluvia. Tras los depdsitos separadores habra una arqueta de
registro y control, para que los servicios municipales puedan tomar las muestras que estimen
oportunas para la comprobacidn de las caracteristicas de las aguas que se vierten. Finalmente,
tras esta arqueta de control, se realizara el vertido hacia la hacia la cuneta de la N-620a, la cual
vierte a su vez en el arroyo Pozo Moza.
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c.3 Lavadero

Actualmente el agua del lavado se recoge en una arqueta central en la que se decantan los
barros, previamente a su vertido a la red de pluviales.

Se da la circunstancia de que, del lavado de estos vehiculos y maquinaria, ademas de los
barros, se pueden recoger trazas de grasas y aceites, bien mezclados con barros o en
suspension.

Con el fin de evitar que estos vertidos vayan finalmente al arroyo Pozo Moza, se propone la
insercion entre la arqueta arenero y el tanque de tormentas, infraestructura que se utilizara
previa al vertido a la cuneta de la N-620a, de un tangue separador, que bien puede ser el
actual de recogida de los vertidos de los hidrocarburos ubicado préximo a la entrada, ya que
este guedara disponible al emplearse un depasito de retencion para tal fin.

En cualquier caso, el tanque separador debe tener una capacidad de filtracion superior a
superior a 1 m¥/h, que es el volumen gue suministra el equipo de lavado. Se trata de un
separador modelo YH1502E de TECHNEAU, con una capacidad de filtracion de 2 Ifs y un
volumen total de 659 litros. Los residuos liguidos guedaran almacenados temporalmente en
este separador hasta que el gestor de residuos autorizado los recoja para su tratamiento. La
periodicidad de las recogidas de estos residuos oscila en funcién del tiempo que tarde en
llenarse el depdsito, rondando las 2 semanas.

c.4 Surtidores de gaséleo

Lo primero que hay que tener en cuenta es que los vertidos de hidrocarburos que se puedan
producir en cualquier caso van a ser minimos. No obstante, la forma de gestionarlos consiste
en almacenarlos en un depdsito de retencion, sin mezclar en la medida de lo posible con otro
tipo de vertidos, y tratandose posteriormente en gestor de residuos.

Para ello se propone rodear la zona de afeccion de estos vertidos con una canaleta perimetral
gue recoja las aguas pluviales, de manera que estas no se mezclen con los restos de
carburante, ya que se pretende dar tratamientos diferentes. Estas aguas pluviales recogidas se
trasladaran hacia los tanques de tormentas.

Por otra parte, los restos de hidrocarburos recogidos en la canaleta interior, destinada a tal fin,
se conducirdn a un depdsito de retencién préximo de 1 m? de capacidad. Habra un depdsito de
este tipo en ambas zonas de surtidores de gasodleo. En estos depdsitos no se produce la
depuracion de los vertidos, sino gque se almacenan temporalmente hasta que el gestor de
residuos autorizado los va a recoger para su tratamiento. La periodicidad de las recogidas de
estos residuos oscila en funcién del tiempo que tarden en llenarse los depdsitos. Dada la
escasa cantidad de estos vertidos que se prevé, se estima que cada 4 semanas se produzca su
retirada por parte de un gestor autorizado.

c.5 Almacén de productos quimicos

En los casos relacionados con anterioridad, tanto para la zona de mantenimiento de vehiculos
como para la zona de limpieza de encofrados se propone la misma solucion, que consiste en
una canaleta de recogida de los posibles vertidos para ser conducidos a un depdsito de
retencién de 1 m?® de capacidad. En este depodsito no se produce la depuracién de los vertidos,
sino gue se almacenan temporalmente hasta que el gestor de residuos autorizado los va a

DOCUMENTO PARA TRAMITACION 22



AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL PARA LA REGULARIZACION DE LAS INSTALACIOMES DE “BLape RENTA S.L.™ EN VaLLADOUID

recoger para su tratamiento. La periodicidad de las recogidas de estos residuos oscila en
funcion del tiempo que tarde en llenarse el depésito, rondando las 2 semanas.

Asimismo, con la aplicacién de esta medida se cumple con la normativa de almacenamientos
de productos quimicos APQ. De esta manera los residuos que se puedan recoger seran
tratados integramente en gestor de residuos.

Las instalaciones de depuracion y vertido se recogen en la documentacion grafica adjunta
tanto de esta Autorizacion como del Proyecto de Legalizacion (Plano P-1-18).

c.6 Instalaciones de proteccidon contra incendios

Con el fin de completar las infraestructuras proteccion contra incendio actuales, adaptandolas
a los requerimientos del CTE DB-SI y del RSCIEI, y respondiendo a las exigencias del SEISPC y
del SEPI del Ayuntamiento de Valladolid, se proponen las siguientes actuaciones:

Al tratarse de edificios con configuraciones tipo Cy con niveles de riesgo intrinseco BAJO 16 2,
no se precisa la instalacion de un sistema de BIEs.

Por indicaciones del Servicio de Extincidn de Incendios, Salvamento y Proteccion Civil por un
lado, vy por el Servicio de Espacio Publico e Infraestructuras por otro lado, al tratarse de una
instalacion industrial en suelo rustico, con depodsitos de carburantes y almacenes de
magquinaria, se deben tomar medidas preventivas en caso de que se declare un incendio y que
este Servicio tuviera que intervenir. Una de las actuaciones que se van a ejecutar en la fase de
obras a realizar en el parque de maquinaria para su legalizacion es la construccion, junto al
tanque de tormentas proximo al acceso al parque industrial, de un deposito de hormigon
armado con una capacidad de 30 m? que estard siempre lleno con agua procedente del
sondeo que abastece el complejo, con una calidad adecuada. Este depdsito estara siempre
disponible para que pueda ser utilizado de forma inmediata, mediante un sistema de
aspiracion, por los servicios de extincion de incendios en caso de gue se produzca una
situacion de incendio en alguna de las instalaciones del parque de maquinaria.

Este depésito tendra instalada una tuberia fija de acero de @ nominal 100 mm para aspiracion,
gue tendra su Ultimo tramo de forma horizontal y llevara en su zona exterior un racor
normalizado Storz de @110 mm a una altura de 500 mm del nivel del suelo y a una distancia
inferior a los 6 m de la zona en gue se pueda ubicar un vehiculo de lucha contra incendios que
realice la aspiracion. La tuberia, en el interior, no llegara al fondo del depdsito para evitar el
aspirado de sedimentos e impurezas y contard con una rejilla metdlica de filtracion
convenientemente fijada. La profundidad maxima de aspiracion debera ser inferior a los 3 m
en todo caso.
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Actuaciones propuestas, plano resumen

DOCUMENTO PARA TRAMITACION 24



AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL PARA LA REGULARIZACION DE LAS INSTALACIOMES DE “BLape RENTA S.L.™ EN VaLLADOUID

5. CONDICIONES Y REGIMEN URBANISTICO VIGENTE

a) Marco urbanistico general

El marco urbanistico general en el municipio es el establecido por el Plan General de
Ordenacién Urbana de Valladolid, aprobado definitivamente mediante ORDEN FYM,/468,/2020,
de 3 de junio, por la que se aprueba definitivamente de forma parcial la revision del Plan
General de Ordenacién Urbana de Valladolid (BOCyL de 19 de junio de 2020), con aprobacion
posterior de ambitos suspendidos mediante ORDEN FYM,/331,/2021, de 17 de marzo (BOCyL de
30 de marzo de 2021). El instrumento de planificacion general ha sido objeto posterior de
varias modificaciones, tanto por iniciativa particular (2) como obligadas por la ejecucion de
sentencias contrarias a algunas determinaciones del instrumento de planificacion general.

A este respecto, interesa a los efectos de la presente solicitud de Autorizacion de Uso
Excepcional el fallo de la Sentencia n? 686, de 2 de junio de 2022, del Tribunal Superior de
Justicia de Castilla y Ledn, en tanto por una parte resolvié gue una parte de los terrenos objeto
de la presenta solicitud debian ser clasificados como Suelo Ristico Comun y no como Suelo
Rustico con Proteccion Natural, categoria que establecia el PGOUVa; y por otra anula
determinados articulos normativos que establecian la regulacion de la categoria de suelo que
afecta mayoritariamente a los terrenos, Suelo Rustico de Asentamiento Irregular.

Sobre los terrenos objeto de esta solicitud de Autorizacion de Uso Excepcional concurren por
ello tres categorias de suelo ristico. Por una parte, los terrenos se encuentran
mayoritariamente clasificados como Suelo Rustico de Asentamiento Irregular, categoria de
suelo vinculada reglamentariamente a la ordenacion de terrenos que han sido objeto de
“parcelacion urbanistica u ocupacion por la edificacion mediante procesos ajenos al marco
normativo vigente en su momento” sobre los gue resulta necesario acometer actuaciones de
regularizacion, consolidacion y/o dotacion de servicios, cuestiones que motivan esta solicitud
de autorizacion de uso excepcional.

La zona posterior de las fincas se encuentra clasificada como Suelo Rustico Comun en
aplicacion del fallo de la sentencia referida, en la gue se sefiala que “debemos declarar y
declaramos la nulidad de pleno derecho de la Orden FYM/468/2020 (...) exclusivamente en
cuanto asigna la categoria de Suelo Rustico con Proteccion Natural a parte de los terrenos a
gue se refiere este pleito y de los que es duefio el Sr. Blanco Hernando (un 29% de la superficie
donde tiene sus instalaciones industriales y de almacenaje de maquinaria la sociedad actora),
gue queda con la clase y categoria de suelo rustico comun”.

Adicionalmente, se encuentran clasificada como Suelo Rudstico con Proteccion de
Infraestructuras una estrecha banda de terreno, de entre 4 y 7 metros, recayente a la N-620a3,
gue da continuidad a la banda de proteccion de la carretera. Los terreno asi clasificados,
aungue mantienen su vinculacion a las parcelas catastrales objeto de esta solicitud de
Autorizacion de Uso Excepcional, se encuentran claramente localizados fuera de las
instalaciones del Parque de Maguinaria, fisica y funcionalmente vinculados a la carretera
(arcenes), no siendo estos objeto de la presente solicitud (el uso de infraestructuras, ya
consolidado, es un uso directamente autorizado en dicha categoria de suelo).
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Clasificacion del ambito de la Autorizacion de Uso Excepcional, segun PGOUVa vigente, tras Sentencia n2 686, de 2 de junic de
2022

Desde el punto de vista de la regulacion normativa y a los efectos de esta solicitud de
autorizacion de uso excepcional, el régimen aplicable a los terrenos de caracter rustico sera el
definido para cada una de las categorias de suelo en el instrumento de planeamiento general,
para lo cual es necesario considerar dos situaciones muy diferentes. Por una parte la de los
terrenos clasificados como suelo ristico comun (aproximadamente el 29 % del ambito de
actuacidn), para los que el régimen de usos es desarrollado en los articulos 261 y 262 de la
normativa del PGOUVa.

Seccién 2. Condiciones especificas para el suelo rustico comun

Articulo 261. Suelo ristico comin (SR-C).

1. Se consideran usos ordinarios conformes a la naturaleza del suelo rustico comun cualguier
use no constructivo vincuwlodo o la explotacion agricola, ganadera, forestol, piscicola y
cinegética, asi como los octividodes culturales, cientificas, educativas, deportivas,
recreativas, turisticas y similares que sean propias del suelo rustico.

2. Son usos permitidos en suelo rustico comin:

a. Los realizados en construcciones e instalociones vinculodas a lo explotacién agricola,
gonadera, forestal, piscicola y cinegética.

b. Obras publicas e infraestructuras previstas en la planificacion sectorial o en
instrumentos de ordenacidn del territorio o planeamiento urbaonistico, asi como las
construcciones e instalaciones necesarias porg su ejecucion, conservacion y servicia,
entendiendo como tales:

I. El transparte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.
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Il Lo produccién, transporte, tronsformacion, distribucion y suministro de
energia.

. La captacion, depdsito, tratamiento y distribucion de agua.
IV, El saneamiento y depuracion de aguas residuales.

\. Lo recogida y tratamiento de residuos.

VI, Las telecomunicaciones.

Vil. Las instalaciones de regodio.

VIll. Otros elementos calificodos como infroestructuras por lo legisiacion
sectorial.

c. Los equipamientos publicos o privados, incluso los relacionados con el punto nimerg
1 de este articulo, con una ocupacion de suelo edificade sobre y bajo rasante no
superior al treinta por ciento (30%).

3. Son usos sujetos a autorizacién de uso excepcional:

a. Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y
a cielo abierto, las canteras y las extracciones de dridos o tierras, asi como las
construcciones e instalaciones vinculodas a su funcionamiento y ol tratamiento in situ
de la maoteria prima extraida.

b. Actividades extroctivas de rocas y minerales industriales, mineria metdlica, rocas
ornamentales, productos de contera y aguas minerales y ftermales, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas o todos las citadas.

¢. Mineria energética y demds actividades extractivas no citadas en el apartado
anterior, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a las mismas.

d. Obras publicas e infroestructuras no previstas en lo planificacion sectorial o en
instrumentos de ordenacidn del territorio o planeamiento wrbaonistico, asi como las
construcciones e instalociones necesarias parg su ejecucion, conservacion y servicio,
entendiendo como tales:

I. El transporte viario, ferroviario, agreo y fluvial.

Il Lo produccién, transporte, tronsformacion, distribucion y suministro de
energia.

. La captacion, depdsito, tratamiento y distribucion de agua.

V. El saneamiento y depuracion de aguas residuales.

\. Lo recogida y tratamiento de residuos.

VI, Las telecomunicaciones, con las excepciones previstas en lo legislacion
sectorial vigente en lo materia.

VIl Las instalaciones de regodio.

VIll. Otros elementos calificados como infroestructuras por lo legislacion
sectorial.

e. Construcciones e instolaciones propias de los gsentamientos tradicionales, incluida
su rehabilitacién y reconstruccion con uso residencial, dotacional o turistico, asi como
las construcciones e instolociones necesarias para lo obtencion de los materiales de
construccién caracteristicos del asentamiento.

. Construcciones destinadas o vivienda unifamilior aisioda que resulten necesarias para
el funcionamiento de alguno de los demds usos citados en este articulo.

g. Obras de rehaobilitacion, reconstruccion, reforma y ampliocién de las construcciones e
instolociones existentes gque no estén decloradas fuera de ordenacion, para su destino o
su anterior uso o0 0 cualguiera de los demds usos citados en este articulo.

h. Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio o de cualquier otro tipe, que puedan considerarse de interés
publico:

I. Por estar vinculodos a cualquier forma de servicio publico.

II. Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo ristico, ya
sea a causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacion,
superficie, accesos, ventilacion u otras circunstancias especiales, o por su
incompatibilidad con los usos urbanos.

. Por estar vinculados o la produccidn agropecuaria.
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V. Por la conveniencia de regularizar y consolidar los asentamientos
irregulares, y de dotarles con los servicios necesarios.

4. Son usos prohibidos:

a. Los no citados anteriormente, inciuida la vivienda unifomiliar oislodo no ligodo a los
usos autorizables.

Articulo 262. Condiciones de las obras, construcciones o instalaciones permitidas en suelo
ristico comun SR-C.

1. Las condiciones de edificacidn (sobre y bajo rasante) de construcciones vinculodas a la
explotacion agricola de la finca son las siguientes:

a. Lo superficie construida de nuevas instalociones agricolas estard en funcidn de la
noturaleza de la explotacion y ho de justificarse en un estudio rozonodo del
funcionamiento de la misma y resolver los accesos e infraestructuras pertinentes.

b. 5i se trata de vivienda asociode a una explotocion agricola o ganadera:
1. El destino de lo vivienda ha de ser residencia permanente.
. Parcela superior o lo unidad minima de cultivo.
. Altura maxima de fachada de siete con setenta y cinco (7,75) metras.

c. En el entorno de cada nueva edificacion han de plantarse al menos un arbol por cada
20 m? construidos.

d. En caso de ampliociones de construcciones agricolas existentes en una finca, éstas se
ubicaran preferentemente odosadas a ellas siempre gue respeten las determinaciones
fijadas en las letras anteriores.

e. Lo edificacidn se retranqueord diez (10} metros a linderos laterales y trasero y siete
(7) metros al lindero frontal.

f. La altura maxima de fachado pora los edificaciones agricolas o ganaderos serg de
siete con setenta y cinco (7, 75) metros. Se permiten olturas mayores si se justifican por
el sistema constructivo y por los condicionantes de la actividad ogropecuaria.

2. Laos instalaciones ganaderas que deban realojarse en este tipo de suelo procedentes del
suelo urbano o urbanizable, podrdn ocupar superficies menores que lo unidad minima de
cultivo.

3. Las condiciones de las obras, construcciones o instalaciones destinadas a dotaciones:
equipamientos, servicios urbanos e infraestructuras, publicos o privados y resto de usos
sujetos a autorizacién, serdn las siguientes:

a. Ocupacion mdxima (sobre y bajo rasante) de la parcela del treinta por ciento {30%).
b. Superficie minimao de parcelo lo existente o tres (3) hectdreas.
¢. Las construcciones habran de separarse veinte (20) metros de los linderos de la finca.

d. La altura maxima de fachada no podrd rebasar los siete con setenta y cinco (7,75)
metros. Se permiten alturas mayores si se justifican por el sistema constructivo y por
los condicionantes de la actividad.

Los terrenos para los que se solicita Autorizacion de Uso Excepcional, y en los que
efectivamente se desarrollan las actividades constructivas de tipo industrial y de almacenaje
vinculadas a la sociedad BLAPE Renta S.L. (65,70 % del ambito), se clasifican como Suelo
Rustico de Asentamiento Irregular, cuyo marco regulador se desarrolla en los articulos 263 y
411 de la normativa del PGOVa, cuya redaccion quedd modificada por el fallo de la Sentencia
n2 686, de 2 de junio de 2022, del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, en la que
especificamente se sefiala que:
Debemas declaror v declaramos la nulidad de pleno derecho de la Orden FYM/468/2020, de
3 de junio, de la Consejerio de Fomento y Medio Ambiente de lo Junta de Castilla y Ledn, que
agprobd definitivamente de forma parcial la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana
de Valladolid promovida por su Ayuntaomiento de acuerdo con el documento aprobado en el

Pleno Municipal celebrodo el 4 de febrero de 2020, exclusivamente en cuanto asigna la
categorio de Suelo Rustico con Proteccion Natural a parte de los terrenos a gue se refiere
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este pleito y de los que es duefio el Sr. Blanco Hernando {un 29% de lo superficie donde tiene
sus instalociones industriales y de almacenaje de maguinaria lo sociedad octora), gue queda
con la clase y cotegoria de suelo rustico comun, y en la requlacion que del Suelo Ristico de
Asentamiento lrrequlor se contieng _en los articulos 263.2 v 411.2 inciso final de su
Normativa, preceptos que respectivamente disponen gue “"En tanto no se apruebe el plan
especial citodo, solo se permitirdn los usos derivados de los derechos ordinarios en suelo
rustico segun el RUCyL y no se permitird ni autorizard ningtn uso_excepcional en esta
categorio de suelo”™ y gue “En particular en el suelo rustico de asentamiento irregular [SR-A1)
habrag de redactarse_y aprobarse, previo a cualquier actuacion de nueva edificacion o de
reforma de las existentes, un plan especial gque especifigue sus_condiciones particulares” y
gue se anulan y dejon sin efecto.

Queda claro, a partir de la Sentencia citada, sus resoluciones y motivacién, que no es una
exigencia obligada la redaccion de un Plan Especial de Regularizacion, para esta categoria de
suelo, y gue estos instrumentos deberan prescribirse a las areas de Asentamiento Irregular asi
categorizadas en la clasificacion del suelo rdstico del PGOUVa, cuando concurran las
condiciones y se deban garantizar los objetivos que reglamentariamente definen este tipo de
planes especiales. Asi, segln el art. 146 bis.

1. Los Planes Especiales de Regularizacion tienen por objeto ordenar los terrenos de suelo
rustico de asentamiento irregular incluidos en dreas de regularizacion, a fin de:

o) Corregir los efectos negativos de lo ocupacion.

b) Proteger el medio ambiente y prevenir riesgos en materio de solubridod,
trafico, incendio e inundacion.

c] Regularizar y consolidaor el asentamiento, en especial en cuanto a lo dotacion
de servicios y accesos necesarios para mejorar lo colidad de vida de sus
habitantes.

En el caso que nos ocupa las condiciones urbanisticas no justifica la necesidad de reordenar o
resolver una situacion de complejidad urbanistica o ambiental que reguiera medidas ni
determinaciones reguladoras especificas ni generar nuevas dotaciones o accesos para el
funcionamiento. Antes bien, se trata de regularizar una situacion consolidada, de una actividad
auténoma en sus condiciones funcionales y resolucién de servicios, de propiedad privada
Unica, para lo cual se justificaran especificamente sus condiciones y efectos en los capitulos
gue estructuran los contenidos de este documento de solicitud de Autorizacion de Uso
excepcional.

Por tanto, la redaccién actual de los referidos articulos del PGOUVa, aplicables a los terrenos,
guedaria, como resultado de la referida sentencia, como sigue.

Seccidn 3. Condiciones especificas para el suelo ristico de asentamiento irregular
Articulo 263. Suelo ristico de asentamiento irregular (SR-Al).

1. Se redoctard uno o varios planes especiales que estudien en detalle los asentamientos
irregulares en suelo rustico, establezcan su régimen de usos y propongan en cado caso
medidas de regularizacion, restouracion territorial, integracion paisagjistica o declaracion
como fuera de ordenacion.

Articulo 411. Condiciones especificas de la ordenacion detallada.

1. En suelos urbanos o urbanizables, y para los sistemas generales en cualguier clase de
suela, se estard a lo que dispone este PGOU y/o los instrumentos de planeamiento de
desarrollo asumidos.

2. En suelo rustico lo requlacion de la edificocién se realiza de acuerdo con las condiciones de
la cateqoria a gque pertenezca coda drea. A todas ellas afecta la regulacion sobre condiciones
de formacion de nuevos nucleos de poblacion.
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En relacion con la redaccién anterior, la regulacion del Suelo Ristico de Asentamiento Irregular
en el PGOUVa carece en la actualidad tanto de una definicion del régimen de usos como de la
edificacion, por lo que, en ausencia de precisiones por parte del instrumento de planificacion
general, debe entenderse como directamente aplicable el régimen minimo de proteccion que
para dicha clase de suelo establece el marco legal y reglamentario vigente, no siendo necesario
para su aplicacion, tras la resolucién judicial referida, contar con un previo Plan Especial de
Regularizacion. En la propia sentencia se establece que para el ejercicio de los derechos en
suelo rustico, sean estos ordinarios o excepcionales, no resulta necesaria la previa aprobacion
de su ordenacion por parte del instrumento de planeamiento urbanistico. Por tanto, el
régimen aplicable en ausencia de una ordenacion especifica debe ser el establecido en el
articulo 61 bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

Articulo 61 bis. Régimen del suelo riistico de asentamiento irregular.

En suelo rustico de asentamiento irregular se oplica el siguiente régimen minimo de
proteccion:

a) Son usos sujetos a autorizacion los citados en el articulo 57, entre los cuales podra
incluirse la edificacion en uso residencial cuando responda ol supuesto previsto en el
opartado 42 del articulo 57.g).

b) Son usos prohibidos los no citodos en los articulos 56 y 57.
Serian, por tanto, usos sujetos a autorizacion todos los citados en el articulo 57 del texto
reglamentario, incluyendo todos los recogidos en su epigrafe g.

Articulo 57. Derechos excepcionales en suelo ristico.

Ademds de los derechos ordinarios estoblecidos en el articulo anterior, en suelo rustico
pueden autorizarse los siguientes usos excepcionales, en las condiciones establecidas en los
articulos 58 o 65 parg cado categorio de suelo, otendiendo a su interés publico, o su
conformidad con la naturaleza ristica de los terrenos y o su compatibilidad con los valores
protegidos por la legislacion sectorial:

()

g) Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados
al ocio o de cualguier otro tipo, que puedan considerarse de interés publico:

19, Por estar vinculados o cualguier forma de servicio publico.

22, Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico, ya sea a
causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacion, superficie, accesos,
ventilacién u otras circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con los usos
urbanos.

39, Por estar vinculados a la produccion agropecuaria.

42, Por la conveniencia de regularizar y consolidar los asentamientos irregulares, y de
dotarles con los servicios necesarios.

Los usos, construcciones e instalaciones, tanto existentes como previstos, pueden encuadrarse
dentro de los derechos excepcionales en suelo rustico establecidos en el articulo 57 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn dentro de su epigrafe g, correspondiente a “otros
usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio o de
cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés puablico”, estando dicha condicion
acreditada por dos de los supuestos previstos en el referido articulo:

s 22 Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico, ya sea a
causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacion, superficie, accesos,
ventilacion u otras circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con los usos
urbanos.
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Circunstancia que es acreditada en esta memoria en atencion a las necesidades de
superficie requeridas para el almacenaje de maguinaria pesada, la necesidad de
acceso directo a una via de alta capacidad o la preexistencia de la instalacion.

e 49 Por la conveniencia de regularizar y consolidar los asentamientos irregulares, y de
dotarles con los servicios
Interés que ha sido manifestado al clasificar los terrenos como Suelo Rustico de
Asentamiento Irregular, orientado a establecer “medidas de regularizacion,
restauracion territorial, integracion paisajistica” para las actividades existentes, gue no
han sido declaradas fuera de ordenacidn.

Estos usos tienen la condicion de Usos Autorizables en las dos categoria de suelo ristico con
las que se clasifican los terrenos, comdn y de asentamiento irregular, estando por ello sujetos
al procedimiento reglado de Autorizacion de Uso Excepcional.

Consideracion diferente debe realizarse en relacién con las condiciones de edificacion, que
desde el articulo 411 se remite genéricamente a “las condiciones de la categoria a que
pertenezca cada area” que, en el caso particular del PGOVA se hace directamente a través de
un articulo especifico como en el caso del suelo rustico comun (art. 262) o indirectamente por
remision, en algunos casos matizada, al referido articulo 262 en las categoria de suelo rustico
con proteccion. No sucede asi con el Suelo Rustico de Asentamiento Irregular, categoria para la
que el PGOUVa no establece ninguna de las determinaciones exigibles en aplicacion del
articulo 90.2 del RUCyL.

Articulo 0. Ordenacidn general en suelo rustico.

1. En suelo rustico, el Plan General de Ordenacion Urbana debe establecer las normas
de proteccion que procedan en funcion de los criterios que hayan justificado su
clasificacion y la categorio en lo gue hayan sido incluidos, procurando salvaguardar la
naturaleza riustica del suelo, asegurar el cardcter aislado de las construcciones e
instalaciones que se permitan y evitar la formacién de nuevos niicleos de poblacion.

2. Para coda categoria de suelo ristico, el Plan General debe establecer los
parametros y condiciones aplicables o los usos permitidos y sujetos a autorizacion, de
forma que se garantice su adaptacion al entorno, incluyendo al menos los siguientes:
parcela minima, ocupacion maxima de parcela, altura maxima de las construcciones,
y distancias minimas al dominio piblico y a las parcelas colindantes.

En esta situacion debe entenderse que los terrenos objeto de esta solicitud de Autorizacion de
Uso Excepcional, aungue han sido objeto de clasificacion de suelo, cumpliendo con ello
previsto en el articulo 82 del RUCyL (obligacion derivada del articulo 80.1.a.2), para esta
categoria especifica de suelo no se ha atendido a la obligacion de establecer las
determinaciones detalladas en el articulo 90 (derivadas del articulo 80.1.d). Respecto a este
particular debe por ello entenderse que, en tanto no se proceda a la subsanacion de dicha
carencia, se trata de terrenos sin determinaciones de planeamiento urbanistico. Ello no
imposibilita, tal como ha reflejado expresamente la Sentencia n2 686, de 2 de junio de 2022,
del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, que se puedan seguir ejerciendo los
derechos ordinarios y excepcionales sobre suelo ristico, sino que, tal y como sucede con el
régimen de usos, las determinaciones aplicables seran las genéricas establecidas
reglamentariamente.
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El propio Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn establece un marco general para
situaciones en su Capitulo V del Titulo Il, y en particular para el suelo rustico en los articulos 72
v siguientes, de los que cabe destacar lo previsto en el articulo 74.

Articulo 74. Otras condiciones en suelo rustico.

En los terrenos sin determinaciones de planeamiento urbanistico que tengan o
condicion de suelo ristico, las construcciones e instalaciones de nueva planta, asi
como la reforma, rehabilitacion o ampliacién de las construcciones e instalaciones
existentes, deben respetar las siguientes normas, y los gque en su desarrollo
establezcan los instrumentos citodos en el articulo 21.2:

a) La altura mdxima es de dos plantas sobre la rasante natural del terreno, incluidos
dticos, plantas bajo cubierta, plantas bajas y semisétanos que sobresalgan mas de un
metro de cualquiera de las rasantes, excepto para:

12, Las construcciones e instalaciones de uso no residencial que justifiguen
la necesidad técnica de superar dicha altura mdxima. En particulor, los
construcciones e instalaciones destinadas a dotaciones urbanisticas pueden
alcanzor tres plantas.

22, Lo reforma, rehabilitacion o ampliacidn de construcciones o instalaciones
existentes, cuya altura mdxima es lo existente, salvo cuando los instrumentos
citados en el articulo 21.2 sefialen otro, no superior o dos plantas, paro
adaptarse al entorno.

b} Debe exigirse lo odaptacion a las caracteristicas del entorno inmediato y del
paisaje circundante en cugnto a situacion, use, altura, volumen, color, composicion,
materiales y demds carocteristicas, asi como el respeto de lo vegetocién y de los
perfiles noturales del terreno.

¢} Para las construcciones con uso de vivienda se aplican las siguientes reglas:

12 Se gdmite dnicamente lo vivienda unifamiliar con acceso directo al
exterior.

22, Se prohiben los edificios de viviendo colectiva, entendidos como aguellos
gue dispongan de acceso y servicios comunes para mads de dos viviendas.

32, Las caracteristicas de toda construccion residencial deben ser afines a las
tradicionales en el Municipio por su altura, volumen, color, composicion o
materiales exteriores.

Ademads de las anteriores, serfan de aplicacion los deberes urbanisticos genéricos establecidos
en los articulos 14 y siguientes del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn en cuanto a
dotacion de servicios (art. 16), adaptacidn al entorno (art. 17), prevencion de riesgos (art. 18) y
deber de conservacion (art. 19), y los especificos del suelo ristico en lo que sean de aplicacion:
prevencion de riesgos (art. 52), prohibicion de parcelaciones urbanisticas (art. 53), proteccion
de vias publicas (art. 54) y prohibicion de obras de urbanizacién (art. 55). Ello se derivaria en
las siguientes condiciones en relacién con las exigencias del articulo 90.2.

Parcela minima Art. 53 La existente. En caso de division, la Unidad
Minima de Cultivo, con las excepciones previstas
en la legislacion agraria.

Qcupacion maxima Mo se establece

Altura maxima Art. 74 2 plantas. Se podra superar, justificadamente,
para construcciones e instalaciones de uso no
residencial

Distancias minimas al dominio plblico Art. 54 Tres metros desde el limite exterior de las
carreteras, caminos, cafiadas y demads wias
publicas

Distancias minimas parcelas colindantes Mo se establece. Debe, en todo caso, garantizarse
la no formacion de nueveo nicleo de poblacion.
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b) Instrumentos de ordenacion del territorio
En el ambito para el que se solicita esta Autorizacion de Uso Excepcional resultan de
aplicacion, ademas de las Directrices Esenciales de Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn
(Ley 3/2008, de 17 de junio, BOCyL de 24 de junio de 2008), tres instrumentos de ordenacion
del territorio que establecen, en su respectiva escala, determinaciones de caracter espacial.

» Plan Regional de Ambito Territorial (PRT) “Valle del Duero” (Decreto 21/2010, de 27 de
mayo; BOCyL de 2 de junio de 2010)

o Directrices Subregionales de Ordenacion del Territorio de Valladolid y Entorno
(DOTVaEnt) (Decreto 206/2001,de 2 de agosto; BOCyL de 8 de agosto de 2001)

e Plan Regional de Ambito Territorial del Canal de Castilla (Decreto 205/2001, de 2 de
agosto; BOCyL de 8 de agosto de 2001)

Las determinaciones de dichos instrumentos de ordenacion del territorio han sido ya
traspuestas al instrumento de planificacion general, lo que garantiza su cumplimiento. No
obstante a lo anterior, procede realizar una breve resefia de algunas de sus determinaciones
en tanto puedan ser de aplicacion sobre la actuacion objeto de Solicitud de Autorizacion de
Uso Excepcional.

El Plan Regional de Ambito Territorial “Valle del Duero” es un instrumento que, aunque
establece determinaciones espaciales, presenta un perfil predominantemente estratégico, sin
introducir determinaciones de caracter urbanistico gue puedan ser de directa aplicacion sobre
los terrenos objeto de esta memoria. Ni su modelo de Proteccion ni en su modelo de
Desarrollo, ni en las series de sintesis del PRT, se aprecian determinaciones o directrices que
supongan condiciones especificas para los usos objeto de esta Autorizacion de Uso
Excepcional.

Tratamiento analogo reciben los terrenos en las Directrices Subregionales de Ordenacion del
Territorio de Valladolid y Entorno (DOTVaEnt), aungue con algunos matices. En primer lugar, la
serie de desarrollo de las DOTVaEnt si identifican los terrenos recayentes a la N-620a como un
Area de Urbanizacién Saturada, condicion que es desarrollada en el articulo 37 de su texto
normativo, en la que se prescribe lo siguiente:

Las Areas de Urbanizacion Saturadas {P)

1. Estas Directrices definen como Areas de Urbanizocién Saturadas los espacios que
concentran congestivamente los desarrollos en curso mds relevantes. Sin negar su
potencial para el desarrollo, es preciso el control de los efectos gue las nuevas
actividades tengan en los existentes y en las infraestructuras disponibles. En particular,
la autovia CN-620 es limite del sistema urbano continuo, fuera del cual todo
desarrollo tendrd la condicion de autonomo, y por tanto deberd resolver todas las
infraestructuras asociadas y conectarse con el sistema urbano continuo a su costa.

()

2. En estos corredores, las Administraciones publicas tendrdn en cuenta, parg autorizar
la instalacidn de actividades clasificadas o sujetas o Evaluacion de Impacto Ambiental,
los efectos ocumulativos negativos. Asimismo, en los sectores urbanizables los
refuerzos exigibles sobre las infraestructuras generales tendrdn en cuenta los efectos
de contiglidad o yuxtaposicion con los espacios urbanos consolidodos de su entorno.
No se tolerardn sectores sin tamafio especifico para resolver sus infraestructuras y los
plones de desarrollo garantizaran las infroestructuras exigibles, especificando sus
condiciones técnicas y de entrada en servicio.
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Detalle de la Serie de Desarrollo de las DOTVaEnt, montrando el drea de actuacion

En relacion con el Plan Regional de ambito territorial del Canal de Castilla, si bien se trata de un
instrumento que aborda fundamentalmente la ordenacion de esta infraestructura hidraulica
histérica, como se ha sefialado previamente también define en torno a la misma unas Areas de
Proteccion (30 metros) y de Entorno (200 metros) para las que establece determinaciones
urbanisticas particulares. Si bien el ambito de actuacion no se encontraria ni directamente
afectado por el amojonamiento de la infraestructura ni por su zona de Proteccion, si formarian
parte de la Area de Entorno definida en su articulo 13.

Area 3. De Entorno: Serd aguella comprendida en una franja de 200 m medida desde

las mdrgenes del fr.fanaf, excluidos los terrenos gue conforman las Areas 1 y 2. Se

excluyen de esta Areg de Entorno los suelos clasificados por el planeamiento general,

vigente a lo aprobacion definitiva de este Plan Regional, como suelos urbonos o
urbanizables en ejecucién {Plan Parcial aprobado inicialmente).

Para estos suelos el Plan Regional no se establecen condiciones para su clasificacion,
manteniendo las competencias del planeamiento municipal, aungue sujetando a informe
previo de la Comision Territorial de Urbanismo (art. 15.2.3) la autorizacion de edificaciones de
mas de una altura o 200 m?® de ocupacion, justificando la ausencia de impacto y el
cumplimiento de las condiciones estéticas y de proteccion ambiental establecidas por el Plan
Regional (gue para el caso del area de entorno son prescripciones de caracter general, ya
subsumidas en su mayor parte en el cuerpo del instrumento de planificacion general).

Este informe ha sido recabado, por medio del Servicio de Urbanismo de la Direccion General
de Vivienda, Arguitectura, Ordenacion del Territorio y Urbanismo, al que la CTU remitio la
solicitud, y se adjunta como anexo.
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C. DESCRIPCION DEL USO SUJETO A AUTORIZACION

1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL USO SUJETO A AUTORIZACION

a) Descripcion general de la actuacion

El objeto de este documento es la solicitud de Autorizacion de Uso Excepcional para la
consolidacion y regulacion de las instalaciones que conforman el Parque de Maquinaria de la
empresa BLAPE Renta S.L. en la Carretera de Burgos, en el municipio de Valladolid. Se trata de
un conjunto de construcciones, espacios abiertos de almacenaje e infraestructuras que
comenzaron su implantacion sobre terrenos de caracter rustico a finales de los afios 80
{adquiriendo la configuracion actual en torno a 2006), y que han sido objeto de diferentes
procedimientos parciales de autorizacion. Carecen sin embargo, a pesar de su implantacion
consolidada en los terrenos, de una autorizacion gue acredite el encuadre general de la
instalacion en el marco urbanistico vigente, permitiendo con ello garantizar la continuidad de
la actividad.

Esta Autorizacion de Uso Excepcional, que acompafa a la documentacion requerida para el
otorgamiento de licencia urbanistica, encuadra dos tipos de actividades. Por una parte,
describe el conjunto de instalaciones, constructivas y no constructivas, existentes en la
parcela, dotando a las mismas de su adecuado encuadre dentro de la normativa en vigor (uso
excepcional en suelo rustico) al objeto de permitir su regulatizacion desde el punto de vista
urbanistico; por otro, aborda las necesidades de intervencidon necesarias para adecuar las
instalaciones actuales al marco urbanistico y sectorial de aplicacion, particularmente en lo
referente a la garantia de dotaciones y servicios requeridos para el funcionamiento de la
actividad y el cumplimento de las condiciones de utilizacion, salubridad, seguridad, ornato
reglamentariamente exigibles.

a) Uso Excepcional para el que se solicita autorizacion
Los usos para los que se solicita autorizacion comprenden actividades de tipo industrial, de
almacenaje y comerciales, vinculadas al alquiler y venta de maquinaria, equipos y ferreteria
para la construccidén, obra civil y servicios municipales, actividades que constituyen el objeto
social de BLAPE Renta S.L.

Estos usos se encuadran urbanisticamente dentro de la categoria de “otros usos, sean
dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio o de cualguier
otro tipo, que puedan considerarse de interés publico” previstos en el articulo 57.g del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, derivando su condicion autorizable de dos de los
supuestos previstos en el referido articulo: “porque se aprecie la necesidad de su
emplazamiento en suelo rustico, ya sea a causa de sus especificos requerimientos en materia
de ubicacion, superficie, accesos, ventilacion u otras circunstancias especiales, o por su
incompatibilidad con los usos urbanos” (art. 57.g2.2); y “por la conveniencia de regularizar y
consolidar los asentamientos irregulares, y de dotarles con los servicios necesarios” (art.
57.g.4).

b) Ambito de la solicitud de Autorizacién de Uso Excepcional
El &mbito para el que se solicita Autorizacion de Uso Excepcional comprende la totalidad de los
terrenos titularidad de BLAPE Renta S.L. en el municipio de Valladolid directamente vinculados
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al desarrollo de su actividad empresarial (Parque de maquinaria) recayentes a la Carretera de
Burgos, y que se corresponden con las siguientes parcelas catastrales.

18.849 |

47%004002001410001UB ooz 00141 1.636 790

475004002001560001UD ooz 00156 3.620 826 794

A472002002002750001UL 002 00275 13.445 210 791

472004002002760001UT ooz 00276 1.868 596 11.801

4750040020027 70000YD o0z 00277 3.098 - 792

A72008002002730001UM 002 00278 4.786 | 1.891 796
45.665 5.159

Los terrenos objeto de la actuacion tienen naturaleza rastica, encontrandose clasificados por el
Plan General de Ordenacién Urbana de Valladolid en distintas categorias (comun, de
asentamiento irregular, con proteccién de infraestructuras), encontrandose desde principios
de los afios noventa ocupados por las actividades de tipo industrial y almacenaje que son, a
través de esta Autorizacion de Uso Excepcional, objeto de consolidacion y regularizacion. Los
terrenos mantienen en sus limites este y oeste zonas con presencia de vegetacion y arbolado
disperso, sin valor ambiental resefiable, que no son en la actualidad utilizados por la actividad
productiva, actuando como barrera natural, visual y acustica, frente a la carretera N-620a vy el
entorno.

Sobre los terrenos no concurren valores ambientales resefiables ni afecciones sectoriales que
imposibiliten la implantacién de los usos objeto de autorizacidn, si bien deben ser tenidas en
consideracion las afecciones legales derivadas de la proximidad de la referida carretera N-620a
(actualmente de titularidad municipal) y los condicionados que pueden derivarse de la
cercania (entorno de 200 metros) del Canal de Castilla. La atencidon a de dichas condiciones es
justificado en el epigrafe correspondiente a la justificacion del cumpliendo de las
determinaciones urbanisticas aplicables.
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2. DESCRIPCION DETALLADA DE LA ACTUACION

a) Objeto principal de la actuacién
El objeto principal del proyecto para el que se solicita licencia urbanistica, y en el marco del
cual se integra la presente solicitud de Autorizacion de Uso Excepcional, es la legalizacion de la
actividad de un establecimiento industrial compuesto por varias naves dedicadas a alquiler,
venta y reparacién de maguinaria de construccion.

La actividad que se desarrolla en los terrenos es de tipo industrial, compuesto por varias naves
dedicadas a alquiler, venta y reparacion de maquinaria de construccién, ubicado en la
carretera de Burgos-Portugal, km 119A, en Valladolid. Este complejo de naves forma un
establecimiento industrial independiente, y esta aislado de otras parcelas a una distancia
superior a 3 metros.

El complejo se emplaza en un total de seis parcelas, ubicadas en una zona con una pendiente
importante, en la ladera entre el paramo y la ribera del Canal de Castilla y del rio Pisuerga. El
conjunto tiene una forma alargada, sensiblemente trapezoidal, y la fuerte pendiente que se
comentaba esta en su direccion transversal. De esta manera, a lo largo del eje longitudinal es
donde se van encontrando las edificaciones industriales, mientras que en los extremos se
encuentran zonas de ladera con vegetacion. El pargue cuenta con un unico acceso, gue se
encuentra en el extremo norte, desde la Carretera de Burgos-Portugal.

b) Descripcidn de edificaciones
En el complejo se pueden identificar un total de 12 edificaciones, cada una con una funcién
determinada:

b.1 Edificio 01

Se encuentra al lado derecho del acceso al complejo, junto a este. Se trata de una edificacion
destinada a oficinas. Estd compuesta por la unién de varios modulos contenedor, apoyados
sobre una losa de hormigén. El cerramiento perimetral exterior de las oficinas esta compuesto
por panel sandwich de chapa. Sobre estos mddulos contenedor existe una subestructura
metalica para conformar la pendiente de la cubricion de paneles de chapa. En su interior
existen unos aseos y esta acondicionado térmicamente mediante equipos de bomba de calor y
unidades emisoras tipo “Split”. El suelo de las oficinas tiene un acabado de laminado de
madera sobre el tablero del suelo de los contenedores.

b.2 Edificio 02

Se encuentra al lado derecho del acceso al complejo, junto al edificio de oficinas. Se trata de
una edificacion destinada a aparcamiento, con un pequefio almacén. Esta abierto al exterior,
careciendo de dos fachadas. Tiene una estructura metalica tipo marquesina, compuesta por
tres porticos de perfiles de acero laminado, y una cubierta a un agua de paneles de chapa
fijados sobre correas metalicas en “C” conformadas en frio. Las dos fachadas que tiene son de
paneles de chapa fijados sobre una subestructura metalica. El pequefio almacén esta cerrado,
vy cuenta con una cubierta de panel de chapa. Sus cuatro cerramientos verticales también son
de chapa, fijados sobre una subestructura metdlica. El suelo es una solera de hormigdn
armado.
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b.3 Edificio 03

Se encuentra frente a la entrada al complejo, junto al edificio 02. Se trata de una edificacion en
la que se pueden distinguir dos zonas: un previo gue tiene en la planta baja una especie de
amplio vestibulo, una zona de almacén, unos aseos de personal y unas escaleras, y una planta
primera con almacenes y oficinas; y una zona destinada a ferreteria, con uso comercial para la
venta de herramientas y materiales de construccion. La edificacion tiene un cerramiento
perimetral de hormigén armado, con gruesos muros de contencion. La estructura de esta
edificacidon estd compuesta por porticos metalicos de vigas y pilares de acero laminado, que
soportan la estructura horizontal de los forjados suelo y techo de planta primera de estructura
mixta de acero-hormigén, con viguetas y pequefias cerchas metalicas, chapa colaborante, y
losa de hormigon armado. Tanto en el previo como en la ferreteria, a lo largo del eje
longitudinal de la nave, existe un espacio amplio de doble altura. La cubierta es plana, y sus
faldones vierten las aguas hacia los laterales, a través del mortero de pendiente y la
impermeabilizacion instalados sobre el forjado de cubierta. El espacio de la ferreteria esta
acondicionado térmicamente mediante una gran estufa de lefia, mientras que la zona de
oficinas de la planta primera del previo dispone de equipos de bomba de calor y unidades
emisoras tipo “Split”. El suelo esta formado por una solera de hormigén armado con acabado
semipulido.

b.4 Edificio 04

Se encuentra al lado izquierdo del acceso al complejo, junto al edificio de la ferreteria y
enfrente de la marquesina 03. Se trata de una edificacion destinada a taller mecanico, para la
reparacion de maguinas y herramientas. Tiene una planta rectangular, y esta distribuido en
planta baja y una zona de altillo a la que se accede por unas escaleras. También tiene adosada
una pequefia edificacion anexa sin uso. La nave principal esta realizada con una estructura
metalica a base de pilares, vigas y correas metalicas. Tiene una cubierta a dos aguas de paneles
de chapa con algunos paneles de policarbonato para iluminar el interior. La nave esta cerrada
en sus cuatro fachadas, que son de muro de fabrica de bloques y de panel de chapa fijados
sobre una subestructura metalica. El forjado del altillo tiene una estructura de pilares
metdlicos que soportan vigas y viguetas de acero laminado sobre las que se fija un tablero de
madera. La edificacion anexa esta compuesta por la unién de varios mdédulos contenedor,
apoyados sobre una losa de hormigon. Sobre estos mddulos-contenedor existe una
subestructura metalica para conformar la pendiente de la cubricion de paneles de chapa. El
suelo de este anexo tiene un acabado de laminado de madera sobre el tablero del suelo de los
contenedores.

b.5 Edificio 05

Se encuentra al lado izquierdo del acceso al complejo, junto al edificio 04, colocado en el eje
longitudinal del complejo. Se trata de una edificacion dividida en varias zonas, destinadas a
distintos usos, como lavadero, taller mecanico, carpinteria, almacenes, limpieza, o taller de
pintura. Tiene una planta rectangular, y esta distribuido en una Gnica altura de planta baja.
Tiene un muro de hormigdn en toda su longitud de contencion del terreno, salvando la
diferencia de alturas entre las distintas zonas del complejo. La estructura del edificio es de
margquesina, compuesta por pdrticos de pilares metalicos y vigas metdlicas apoyadas en los
pilares y en el muro de hormigon, que soportan un forjado mixto de cubierta compuesto por
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correas metalicas, chapa colaborante y una losa de hormigén armado. La cubierta es plana, y
sus faldones vierten las aguas hacia un lateral, a través del mortero de pendiente y la
impermeabilizacion instalados sobre el forjado de cubierta. Los espacios de lavado y limpieza
estan abiertos, careciendo de una de sus fachadas, mientras que el resto tienen su fachada
cerrada por medio de paneles de chapa fijados sobre una subestructura metalica. El suelo esta
formado por una solera de hormigdn armado.

b.6 Edificio 06

Se encuentra en el segundo nivel del parque, a una cota mas alta, el edificio mas al norte de
este nivel, detras de la marquesina 05. Estd colocado paralelo al eje longitudinal del complejo,
pero hacia la parte trasera. Se trata de una edificacion destinada a almacén de carpinteria
metalica. Tiene una planta rectangular, y esta distribuido en planta baja. La nave esta realizada
con una estructura metélica a base de pilares, vigas y correas metalicas. Tiene una cubierta a
dos aguas de paneles sandwich de chapa con algunos paneles de policarbonato para iluminar
el interior. La nave esta cerrada en sus cuatro fachadas, que son de panel sandwich de chapa
fijados sobre una subestructura metélica. El suelo esta formado por una solera de hormigdn
armado.

b.7  Edificio 07

Se encuentra en el segundo nivel del parque, detras de la marquesina 05. Esta colocado a
continuacion de la nave 06, en direccion hacia el sur. Se trata de una edificacion destinada a
almacén de materiales. Tiene una planta rectangular, y esta distribuido en planta baja. La nave
esta realizada con una estructura metalica a base de pilares, vigas y correas metalicas. Tiene
una cubierta a dos aguas de paneles sandwich de chapa con algunos paneles de policarbonato
para iluminar el interior. La nave esta cerrada en sus cuatro fachadas, que son de panel
sandwich de chapa fijados sobre una subestructura metalica. El suelo estd formado por una
solera de hormigdn armado.

b.8 Edificio 08

Se encuentra en el segundo nivel del parque, detras de la marquesina 05, al sur de la nave 07.
Tiene una planta rectangular, y esta distribuido en planta baja. La nave esta realizada con una
estructura metalica a base de pilares, vigas y correas metalicas. Tiene una cubierta a dos aguas
de paneles de chapa con algunos paneles de policarbonato para iluminar el interior. La nave
esta cerrada en sus cuatro fachadas, que son de panel de chapa fijados sobre una
subestructura metalica. El suelo esta formado por una solera de hormigén armado.

b.9 Edificio 09

Se encuentra en el segundo nivel del parque, a continuacion de la nave 08 en direccion hacia el
sur, y también al sur de la marquesina 05. Se trata de una edificacion destinada a almacén de
materiales. Tiene una planta rectangular, y esta distribuida en planta baja. La nave estd
realizada con una estructura metalica a base de pilares, vigas y correas metalicas. Tiene una
cubierta a dos aguas de paneles sandwich de chapa con algunos paneles de policarbonato para
iluminar el interior. La nave esta cerrada en sus cuatro fachadas, que son de panel sandwich de
chapa fijados sobre una subestructura metalica. El suelo esta formado por una solera de
hormigén armado.
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b.10  Edificio 10

Se encuentra en el segundo nivel del parque, a continuacion de la nave 09 en direccion hacia el
sur, y también al sur de la marguesina 05. Se trata de una edificacion destinada a almacén de
maguinaria. También tiene adosada una pequefia edificacion anexa destinada a almacén de
materiales. El volumen principal tiene una planta rectangular, distribuida en planta baja, con
una estructura metalica modular tipo “andamio”. Tiene una cubierta a dos aguas de paneles
de chapa. La nave estd adosada a un muro de contencidn de tierra armada en su fachada
oeste, mientras que es su fachada norte esta adosada a la nave 09. Hacia la fachada sur se
encuentra la edificacion anexa y el resto de esta fachada estd cubierta con panel de
policarbonato. Hacia el este el edificio se encuentra abierto, no tiene fachada. La edificacion
anexa esta compuesta por la unidn de varios mddulos contenedor, apoyados sobre una losa de
hormigén. Sobre estos moédulos-contenedor existe una subestructura metalica para conformar
la pendiente de la cubricion de paneles de chapa.

b.11  Edificio 11

Se encuentra también en el segundo nivel del parque, aislado del resto de edificios, en una
posicion central del complejo, al sur de la marquesina 10. Se trata de una edificacion destinada
a taquillas y descanso del personal. Tiene una planta rectangular, y esta distribuido en planta
baja y una planta primera a la que se accede por unas escaleras exteriores. Esta compuesta por
la unién de varios médulos contenedor, los de la planta baja apoyados sobre una losa de
hormigén y los de la planta primera sobre los anteriores. Sobre estos mddulos-contenedor
existe una subestructura metdlica para conformar la pendiente de la cubricidon de paneles de
chapa. El suelo tiene el acabado del tablero de los contenedores.

b.12  Edificio 12

Se encuentra también en el segundo nivel del parque, aislado del resto de edificios, en la
posicion mas al sur del complejo, justo al extremo opuesto del acceso. Se trata de una
edificacion destinada a almacén de materiales. El edificio tiene una planta rectangular,
distribuida en planta baja, con una estructura metdlica modular tipo “andamio”. Tiene una
cubierta a dos aguas de paneles de chapa. Se trata de una edificacion abierta que carece de
fachadas. El suelo esta formado por una solera de hormigén armado.

Edificaciones en el complejo del Pargue de Magquinaria de BLAPE Renta S.L.
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c) Obras y actuaciones propuestas

Las instalaciones del parque de magquinaria BLAPE Renta S.L. han funcionado correctamente
para la actividad que se desarrolla en ellas desde hace varias décadas, si bien a lo largo del
tiempo se han ido incorporando terrenos anexos y realizando diferentes modificaciones en su
organizacion interna para adaptarse a las nuevas necesidades. Surge, a efectos de la
regularizacion y la consolidacion de estas actividades, la necesidad de realizar algunas obras de
cara a cumplir las exigencias de la normativa vigente, particularmente sobre la red de servicios
v los sistemas de saneamiento, que se relacionan sintéticamente a continuacion.
Concretamente, en cuanto a las obras relacionadas con el vertido y la depuracion de las aguas
residuales del complejo, dichas obras se describen y justifican detalladamente en el Anejo |,
“Estudio técnico de vertidos e instalaciones de depuracion” realizado por CIM Ingenieria y en
el “apartado Il — Proyecto Basico y de Ejecucion de las obras pendientes de realizar” del
documento del Proyecto de Obras y Legalizacion que acompafia esta Autorizacion de Uso y
forma parte del expediente.

e Aguasresiduales

Se propone la sustitucidn de la actual fosa séptica por la implantacién de un tangque Imhoff, de
4 m3, que basicamente consiste en un equipo de decantacion-digestion fabricado en poliéster
reforzado con fibra de vidrio con resinas ortoftélicas segin norma UNE-EN-12255-4.

Al tener una capacidad de retencidn superior a las 24 h, se produce una sedimentacion de los
solidos en suspension de en torno al >80%,; igualmente esta equipado con deflectores para la
retencidn de flotantes.

Por otra parte, los sdlidos sedimentables que se acumulan en la zona de digestion
experimentan reacciones de degradacion via anaerobia, licuandose, reduciendo su volumen
hasta en un 40% (EPA, 2002) y desprendiendo biogas, mezcla de metano y didxido de carbono,
principalmente.

Dicho tanque IMHOFF no estara equipado con un rebosadero conectado a la red de pluviales,
ni estara conectado con un pozo de infiltracién, Unicamente almacenara y digerira los vertidos
hasta que sean retirados periddicamente por un Gestor Autorizado de residuos. Al carecer de
redes de saneamiento proximas y no poder verter libremente a la cuneta de la N-6203a, se opta
por esta solucion, puesto que los caudales de aguas residuales seran reducidos, principalmente
derivados de la actividad de las oficinas, y se continuaria con el servicio existente actualmente
con el Gestor Autorizado para el vaciado de la fosa séptica. Por tanto, se trataria de un
almacenamiento temporal en este tanque, con una capacidad de 40 m3, con una prevision de
vaciado semanal, y no habria infiltracion al terreno ni vertido a la red de pluviales.

e Apguas pluviales

Como se viene contando, a pesar de que las comprobaciones realizadas resultan ser suficientes
para cubrir las necesidades en episodios de lluvias, se desea laminar estos vertidos, ademas de
recoger los arrastres que se producen, con el Gnico fin de minimizar los efectos a las
infraestructuras existentes de la carretera.

Por ello se propone la implantacién en las instalaciones de BLAPE de dos tanques de
laminacion, el primero de ellos para la plataforma 1 y el segundo para las restantes, que
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evacle poco a poco las escorrentias con el fin de no sobrecargar las infraestructuras existentes
evitando los desbordamientos que actualmente se producen.

Estos tangues de tormentas tendran una capacidad de 50 m® cada uno y estaran construidos
con hormigdn armado. La cdmara de laminacion tendrd unas medidas de 8,00x5,00x1,30 m. La
camara de separacion de grasas tendra unas dimensiones de 2,90x5,00x1,50m.

Las principales caracteristicas de las actuaciones previstas son las siguientes:

o Tiempo de retencion 20 minutos

o Precipitacion periodo de retorno 2 afios

o Volumen de retencion 20 m3*/Ha

o Regulacidn de salida Valvula Vortex
Volumen de cada tanque (2,5 Has) 50 m?

Ademds, cada tangue estara equipado, para dar cumplimiento a las indicaciones gque realiza la
Confederacion Hidrografica del Duero en su escrito en referencia al tratamiento de las aguas
pluviales con los siguientes elementos:

Eliminacidn de grasas:
ENtrada tanQUE ..ooee et a e aan Separador de grasas

Eliminacidn de Solidos gruesos:
Elementos de retencion:.......oeeeeeececeeeceiic e Reja de desbaste y arenero

Eliminacién de Flotantes:
ST o T0 T Lo [ o ORI Deflector de flotantes

DERDCICR ROTEES 9E.8 DESBASTE GRUESCS

L3

K]

SALDA WORTEX . NRENERD ]_

L Al | !l 1 1 &
SALIDA ALIVKRIERD

SEFARADOR DE GRASAS
s TIRHCLE DF LAMNACION (
l

SEFARADOR DE GRASAS

TRNCIE DE LAMMNACION
55m’

PLANTA DERECTOR ALOTANTES IE JA DESBASTE GAUESCS

Esguema tanque de laminacicn pluviales

Estos tanques de tormentas Unicamente recogeran y almacenaran temporalmente aguas
pluviales, y se iran vaciando lentamente. A la entrada de cada tanque de tormentas se
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instalara un separador de grasas, que retirara las grasas y aceites en caso de existir, con un
volumen total de 21,75 m3. Los residuos liquidos guedaran almacenados temporalmente en
estos separadores hasta que el gestor de residuos autorizado los recoja para su tratamiento. La
periodicidad de vaciado de estos depdsitos variard en funcién de las precipitaciones, pero
siempre tras un periodo de lluvia. Tras los depdsitos separadores habrd una arqueta de
registro y control, para que los servicios municipales puedan tomar las muestras que estimen
oportunas para la comprobacion de las caracteristicas de las aguas gue se vierten. Finalmente,
tras esta arqueta de control, se realizara el vertido hacia la hacia la cuneta de la N-620a, la cudl
vierte a su vez en el arroyo Pozo Moza.

e lavadero

Actualmente el agua del lavado se recoge en una argueta central en la que se decantan los
barros, previamente a su vertido a la red de pluviales.

Se da la circunstancia de que, del lavado de estos vehiculos y maquinaria, ademas de los
barros, se pueden recoger trazas de grasas y aceites, bien mezclados con barros o en
suspension.

Con el fin de evitar que estos vertidos vayan finalmente al arroyo Pozo Moza, se propone la
insercién entre la arqueta arenero y el tanque de tormentas, infraestructura que se utilizara
previa al vertido a la cuneta de la N-620a, de un tanque separador, que bien puede ser el
actual de recogida de los vertidos de los hidrocarburos ubicado préximo a la entrada, ya que
este guedara disponible al emplearse un depdsito de retencion para tal fin.

En cualquier caso, el tangue separador debe tener una capacidad de filtracion superior a
superior a 1 m3/h, que es el volumen gue suministra el equipo de lavado. Se trata de un
separador modelo YH1502E de TECHMNEAU, con una capacidad de filtracion de 2 Ifs y un
volumen total de 659 litros. Los residuos ligquidos guedaran almacenados temporalmente en
este separador hasta que el gestor de residuos autorizado los recoja para su tratamiento. La
periodicidad de las recogidas de estos residuos oscila en funcién del tiempo que tarde en
llenarse el depdsito, rondando las 2 semanas.

e Surtidores de gasdleo

Lo primero que hay que tener en cuenta es gue los vertidos de hidrocarburos que se puedan
producir en cualquier caso van a ser minimos. No obstante, la forma de gestionarlos consiste
en almacenarlos en un depodsito de retencidn, sin mezclar en la medida de lo posible con otro
tipo de vertidos, y tratandose posteriormente en gestor de residuos.

Para ello se propone rodear la zona de afeccion de estos vertidos con una canaleta perimetral
gue recoja las aguas pluviales, de manera que estas no se mezclen con los restos de
carburante, ya que se pretende dar tratamientos diferentes. Estas aguas pluviales recogidas se
trasladaran hacia los tanques de tormentas.

Por otra parte, los restos de hidrocarburos recogidos en la canaleta interior, destinada a tal fin,
se conducirdan a un depdsito de retencion préximo de 1 m? de capacidad. Habra un depdsito de
este tipo en ambas zonas de surtidores de gasdleo. En estos depdsitos no se produce la
depuracion de los vertidos, sino que se almacenan temporalmente hasta que el gestor de
residuos autorizado los va a recoger para su tratamiento. La periodicidad de las recogidas de
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estos residuos oscila en funcién del tiempo que tarden en llenarse los depdsitos. Dada la
escasa cantidad de estos vertidos que se prevé, se estima que cada 4 semanas se produzca su
retirada por parte de un gestor autorizado.

e Almacenamiento de productos gquimicos

En los casos relacionados con anterioridad, tanto para la zona de mantenimiento de vehiculos
como para la zona de limpieza de encofrados se propone la misma solucion, que consiste en
una canaleta de recogida de los posibles vertidos para ser conducidos a un depdsito de
retencion de 1 m® de capacidad. En este depdsito no se produce la depuracién de los vertidos,
sino gue se almacenan temporalmente hasta que el gestor de residuos autorizado los va a
recoger para su tratamiento. La periodicidad de las recogidas de estos residuos oscila en
funcién del tiempo qgue tarde en llenarse el depésito, rondando las 2 semanas.

Asimismo, con la aplicacién de esta medida se cumple con la normativa de almacenamientos
de productos guimicos APQ. De esta manera los residuos que se puedan recoger seran
tratados integramente en gestor de residuos.

Las instalaciones de depuracion y vertido se recogen en la documentacién grafica adjunta
tanto de esta Autorizacion como del Proyecto de Legalizacion (Plano P-1-18).

e Instalaciones de proteccion contra incendios

Con el fin de completar las infraestructuras proteccion contra incendio actuales, adaptandolas
a los requerimientos del CTE DB-SI y del RSCIEI, y respondiendo a las exigencias del SEISPC y
del SEPI del Ayuntamiento de Valladolid, se proponen las siguientes actuaciones:

Al tratarse de edificios con configuraciones tipo Cy con niveles de riesgo intrinseco BAJO 16 2,
no se precisa la instalacion de un sistema de BIEs.

Por indicaciones del Servicio de Extincidn de Incendios, Salvamento y Proteccion Civil por un
lado, y por el Servicio de Espacio Publico e Infraestructuras por otro lado, al tratarse de una
instalacion industrial en suelo ristico, con depdsitos de carburantes y almacenes de
maquinaria, se deben tomar medidas preventivas en caso de que se declare un incendio y que
este Servicio tuviera que intervenir. Una de las actuaciones que se van a ejecutar en la fase de
obras a realizar en el parque de maquinaria para su legalizacion es la construccion, junto al
tangue de tormentas proximo al acceso al parque industrial, de un depdsito de hormigdén
armado con una capacidad de 30 m?, que estard siempre lleno con agua procedente del
sondeo que abastece el complejo, con una calidad adecuada. Este depdsito estara siempre
disponible para que pueda ser utilizado de forma inmediata, mediante un sistema de
aspiracion, por los servicios de extincidon de incendios en caso de que se produzca una
situacion de incendio en alguna de las instalaciones del parque de maquinaria.

Este depdsito tendra instalada una tuberia fija de acero de @ nominal 100 mm para aspiracion,
gue tendra su Ultimo tramo de forma horizontal y llevara en su zona exterior un racor
normalizado Storz de @110 mm a una altura de 500 mm del nivel del suelo y a una distancia
inferior a los 6 m de la zona en que se pueda ubicar un vehiculo de lucha contra incendios que
realice la aspiracion. La tuberia, en el interior, no llegara al fondo del depdsito para evitar el
aspirado de sedimentos e impurezas y contard con una rejilla metdlica de filtracion
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convenientemente fijada. La profundidad maxima de aspiracion debera ser inferior a los 3 m
en todo caso.
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D. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE CONDICIONES DE LA AUE

1. ACREDITACION DEL INTERES PUBLICO

La empresa BLAPE Renta 5.L. cuenta en el municipio de Valladolid, recayente a la Carretera de
Burgos (N-620a), con un conjunto de instalaciones destinadas al desarrollo de su actividad de
alquiler y venta de maquinaria destinada a la construccion y obra civil. Dichas instalaciones,
gue incluyen zonas de almacenaje al aire libre, marquesinas, edificaciones destinadas a talleres
almacenes y oficinas, etc. comenzaron su implantacidn a comienzos de los afios noventa y se
han ido consolidando a lo largo de mas de tres décadas hasta alcanzar, ya en torno a 2006, la
situacion actual.

Durante este dilatado periodo, durante el cual BLAPE Renta S.L. ha desarrollado sobre los
terrenos diversas intervenciones y solitado autorizaciones a diferentes organismos, también se
han producido modificaciones sustanciales en el marco urbanistico municipal, e incluso en el
marco legal, que han afectado a la consideracidn de los terrenos, desde un origen como suelo
no urbanizable a su integracion en un ambito de suelo urbanizable no delimitado que derivd
posteriormente en un retorno sobrevenido a la situacién de suelo rdstico comun, hasta llegar
al recientemente aprobado Plan General de Ordenacién Urbana de Valladolid (ORDEN
FYM/468/2020, de 3 de junio) que define |las condiciones urbanisticas actuales de los terrenos.

Este azaroso periplo ha dado lugar a que, aunque las instalaciones se encuentren
perfectamente consolidadas, empleando en la actualidad a entre 75-80 personas (habiendo
llegado en determinados momentos a las 200 personas trabajadoras), y aun contando algunos
de sus elementos con autorizaciones parciales, no se disponga de un marco de autorizacion
Unico gue permita dar cobertura urbanistica al conjunto del complejo dentro del marco
regulador vigente. Es precisamante esta situacion la que indirectamente reconoce el propio
instrumento de planificacion general municipal al clasificar los terrenos ocupados por la
actividad como Suelo Rustico de Asentamiento Irregular, sefialando con ello la existencia de un
proceso de ocupacion de los terrenos que no se ajusta al marco normativo vigente pero que,
en tanto no son declarados fuera de ordenacion, pueden ser objeto de actuaciones destinadas
a su regularizacion y consolidacion.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Valladolid orientaba en su redaccion original hacia
un procedimiento especifico para abordar estas actuaciones de regularizacion, la de redaccién
de un Plan Especial de Regularizacion, que fue objeto de cuestionamiento judicial que se
resolvio mediante Sentencia n2 686, de 2 de junio de 2022, del Tribunal Superior de Justicia de
Castilla y Ledn, en la que si bien se valida la formula propuesta por el PGOUVa, se pronuncia
expresamente sobre la posibilidad de que dichos procedimiento sean abordados también a
través del procedimiento reglado de Autorizacion de Uso Excepcional en suelo riustico de
acuerdo al régimen de dichos suelos, sin necesidad de previa aprobacion de instrumento de
ordenacion urbanistica especifico. Y apunta especificamente a su encuadre dentro del epigrafe
57.g.4 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn que contempla los usos y actuaciones
necesarias para “regularizar y consolidar los asentamientos irregulares, y de dotarles con los
servicios necesarios”. Dicha necesidad, que queda reconocida por el PGOUVa, de desarrollar
medidas orientadas a la “regularizacion, restauracion territorial, integracion paisajistica” de las
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actividades y construcciones existentes (art. 263.1 del PGOUVa), constituye por si misma una
acreditacion del interés pablico de acometer la actuacion gue se detalla en este documento.

Las actividades y usos que se desarrollan en los terrenos cumplen ademas, por si mismas, con
las condiciones requeridas para acreditar el interés plblico para su autorizacion como uso
excepcional. Se trata de actividades de tipo industrial y de almacenaje (con incorporacion de
pequefios usos comerciales) que deben necesariamente ser localizados en suelo ristico vy,
dentro de los terrenos asi clasificados urbanisticamente, en aquellos que cumplan
determinadas condiciones especificas necesarias para el adecuado funcionamiento de la
instalacion, que son satisfechas por los terrenos en los gue actualmente se localiza BLAPE
Renta S.L.

Entre estas condiciones cabe destacar por una parte los requerimientos superficiales de la
actividad, no menores de 25.000 m?, que permitan el almacenamiento ordenado de materiales
(andamios, cimbras y encofrados..) y, sobre todo, de magquinaria pesada como gruas
(autogrias, gruas torre, automontantes) que requieren ademas de espacio propio dentro del
complejo’. A este respecto, las necesidades constructivas de la actividad (talleres, oficinas,
naves...) son relativamente reducidas en relacién con las necesidades de espacio no edificado
para circulacion, maniobra, aparcamiento y operaciones de carga y descarga. Unas
necesidades de superficie que, en el municipio de Valladolid, no pueden ser directamente
satisfechas por otros suelos que aguellos con condicion de suelo rustico.

Un condicionante adicional, si cabe mas relevante, es la vinculada a la accesibilidad de los
terrenos. La actividad diaria desarrollada por BLAPE Renta S.L. de gestion de materiales y
maquinaria pesada requiere, por sus particulares caracteristicas dimensionales y de cargas, de
un acceso directo e inmediato a una via rodada de alta capacidad apta para su transporte (en
algunos casos con condiciones de transporte especiales). La posicion de los terrenos,
recayentes a la antigua carretera nacional N-620a, que posibilita ademas el enlace con la A-62
y la VA-20, garantiza el cumplimiento de dicho requerimientos.

A mayores de lo anterior, constituye una justificacion basica para la implantacion de la
actividad en suelo rustico y, en particular, en los terrenos para los que se solicita la
Autorizacion de Uso Excepcional, su condicidn de usos preexistentes, consolidados desde hace
mas de tres décadas, que ya cuentan con infraestructuras y servicios requeridos para su uso.
La autorizacidn de los usos, con la actuaciones gue en su caso Ssean necesarias para su
adecuada regularizacion, permitira su consolidacion, actuacién cuyo impacto en términos
ambientales, econdmicos, sociales, etc. resulta mas positiva que la localizacidon en una
ubicacion alternativa (posibilidad que, como se ha sefialado, no resulta viable en el municipio
de Valladolid).

Por tanto, las instalaciones requieren por sus condiciones de superficie, accesibilidad,
maniobra, grado de incompatibilidad con otros usos urbanos y exigencias funcionales y
ambientales, de su implantacidon en suelo rustico, como uso excepcional amparado por la
legislacion vigente. Las actuales instalaciones de esta sede central de BLAPE, un espacio
organizado y consolidado a lo largo de décadas, justifican su permanencia en este enclave, en
el gque ademas no generan impactos—ni de caracter visual ni paisajistico-- ni riesgos propios de

*Tomando come referencia otras instalaciones similares de la misma empresa, las instalaciones en Madrid ocupan 2,5 hectareas
[Pargue empresarial Borondo, en Campo Real) y las de Duefias hasta 3,1 has, en suelo rdstico comun.
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la actividad o del terreno, ni afecciones sobre las infraestructuras y redes urbanas, en tanto
tienen resueltas sus necesidades funcionales bésicas de forma auténoma.

Cabe ademas subrayar que este procedimiento de Autorizacion de Uso Excepcional en suelo
ristico, vinculado a la solicitud de licencia urbanistica, se enfoca a la regularizacion y
consolidacion de este asentamiento, procurando la dotacion de los servicios necesarios y las
medidas de cumplimiento normativo en usos y edificaciones, conforme desarrollan las
actuaciones previstas en el Proyecto de Legalizacion adjunto a este procedimiento, lo que
incide en la justificacién del interés publico de esta autorizacion de uso excepcional conforme
al articulo 57.g.49 del RUCyL.

Debe sefialarse ademas en relacidn con los impactos sociales y econémicos de la actividad su
capacidad de generacion de empleo, con 75-80 puestos de trabajo actuales y un potencial, ya
alcanzado, de hasta 200 empleos (afio 2008), y su incidencia econdmica relevante sobre el
municipio, en el que casi el 10% de las empresas y 16.000 empleos se encuentran vinculadas al
sector de la construccién, dependiente en buena medida de los servicios ofertados por BLAPE
Renta S.L. como proveedor de materiales y maquinaria especializada. La facturacién media de
BLAPE Renta S.L durante los Gltimos dos afios fue de 11.000.000 €, con expectativas de
incrementarse al menos un 10% durante el presente ejercicio econdémico. La inversion media
en los ultimos 3 afios se sitda en torno a los 900.000 €. La magnitud econdmica de la empresa,
sus caracteristicas de explotacidon y funcionamiento de la actividad, y sus derivadas en
términos de empleo e inversion, son muy notables, maxime por su posicionamiento en tan
concurrido sector y en la compleja coyuntura econdmica actual. Su condicién de empresa
vallisoletana y su compromiso local en la politica mantenida de radicacion, empleo e
inversiones, subrayan el valor e importancia de su consolidacion en la actual implantacion.

Todo ello acredita sobradamente el interés publico de las instalaciones objeto de esta solicitud
de Autorizacion de Uso Excepcional, siendo necesario su otorgamiento para garantizar la
viabilidad de una empresa familiar local que durante décadas ha impulsado un importante
negocio con inversiones millonarias de gran entidad, generadoras de empleo local en un
segmento de mercado muy competido y sujeto a fuertes conmociones, el de la construccion.

2. CONDICIONES URBANISTICAS (ART. 308.4)

El articulo 308.a del RUCyL establece la necesidad de acreditar, para el otorgamiento de
Autorizacion de Uso Excepcional, el cumplimiento de las condiciones definidas por los
instrumentos de ordenacién del territorio y planeamiento urbanistico. A este respecto, serian
de aplicacion fundamentalmente las determinaciones que para los suelos afectados establece
el Plan General de Ordenacion Urbana de Valladolid y, complementariamente, los
instrumentos de ordenacion del territorio aplicables, todos ellos previos al instrumento de
planificacion general y que, por tanto, ya han integrados los contenidos de estos instrumento
en sus determinaciones: Plan Regional de Ambito Territorial “Valle del Duero”, Directrices
Subregionales de Ordenacion del Territorio de Valladolid y Entorno, y Plan Regional de Ambito
Territorial del Canal de Castilla.

Los usos para los gue se solicita Autorizacion de Uso Excepcional son usos de tipo industrial, de
almacenaje y comerciales, vinculados al alquiler y venta de maguinaria, equipos y ferreteria
para la construccion, obra civil y servicios municipales. Constituyen un uso encuadrable dentro
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del grupo “otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés publico”
previstos en el articulo 57.g del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, cumpliendo dos
de las posibles condiciones previstas para su autorizacion. Se trata, por una parte, de
actividades que por sus exigencias de superficie y accesibilidad deben ser localizadas en suelo
rustico, procediendo en particular el mantenimiento de las instalaciones existentes en el lugar
en el que se hallan implantadas desde hace mas de tres décadas (art. 57.g.2). Por otra parte,
procede la autorizacion de los usos sefialados al objeto de regularizar y consolidar una
instalacion preexistente, dotandola de los servicios necesarios para ello (art. 57.g.4).

En relacion al primero de los puntos (art 57.g.2), la actividad propuesta es de caracter
industrial, orientada al estacionamiento y guarda de maquinaria y materiales de construccion
gue por sus demandas superficiales y requerimientos de accesibilidad precisa de su instalacion
en suelo ristico y proxima a una via rodada de alta capacidad. Se trata ademads, como ya se ha
sefialado a lo largo del documento, de una instalacion consolidada, ubicada en los terrenos
desde hace mas de tres décadas, por lo que no procede ubicacion alternativa. Si procede no
obstante, y en tal sentido se encuadra la actuacion también en el articulo 57.g.4 del RUCyL, la
adopcion de medidas orientadas a la regularizacion y consolidaciéon de la actividad
preexistente, asi como a dotarla de servicios. Las referidas medidas son desarrolladas de forma
pormenorizada en el proyecto técnico que acompafia esta Autorizacion de Uso Excepcional
dentro del correspondiente procedimiento de solicitud de licencia urbanistica, y expuestas
sumarialmente en el epigrafe C.2 de esta Memoria. Asimismo se muestran en el plano de
proyecto que acompafia a este documento.

La autorizacion se solicita para terrenos clasificados por el Plan General de Ordenaciéon Urbana
de Valladolid como Suelo Ristico de Asentamiento Irregular y Suelo Rustico Comun (tras
Sentencia n? 686, de 2 de junio de 2022, del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn),
categorias ambas en las que los usos excepcionales previstos en el articulo 57.g tienen
condicion de Autorizables. Si bien las parcelas objeto de la solicitud, de acuerdo con su
delimitacion catastral, se encuentran asimismo parcialmente clasificadas como Suelo Rustico
con Proteccion de Infraestructuras, no se solicita autorizacion de uso excepcional para la
implantacion de los usos industriales y de almacenaje referidos sobre los terrenos asi
clasificados, gue mantendran su uso actual vinculado a la carretera N-620a.
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La siguiente tabla sintetiza el cumplimiento del régimen de uso del suelo establecido por el

planeamiento vigente.

CATEGORIA DE
'SUELO

MARCO URBANISTICO

GRADO DE
CUMPLIMIENTO

Suelo Rustico Comin

PGOU Valladolid
(Art 261)

3. Son usos sujetos a autorizacion de
uso excepcional:

h. Otros usos, sean dotacionales,
comerciales, industriales, de
almacenamiento, vinculados al ocio o
de cualquier otro tipo, que puedan
considerarse de interés publico:

(-

Il. Perque se aprecie la necesidad de
su emplazamiento en suelo rastico, ya
sea a causa de sus especificos
requerimientos en materia de
ubicacidn, superficie, accesos,
ventilacion u otras circunstancias
especiales, o por su incompatibilidad
con los usos urbanos.

(-]

IV Por la conveniencia de regularizar y
consolidar los asentamientos
irregulares, y de dotarles con los
servicios necesarios.

COMPATIBLE

Suelo Rustico de
Asentamiento lrregular

Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leén

(art. 61.bis)

[Por ausencia de regulacion
detallada del régimen de usos
aplicable en el PGOUWa)

a) Son usos sujetos a autorizacion los
citados en el articulo 57, entre los
cuales podra incluirse la edificacion en
uso residencial cuando responda al
supuesto previsto en el apartado 42
del articulo 57.g).

COMPATIBLE

En relacion con los parametros y condiciones aplicables a los usos sujetos a autorizacion,

deben asimismo diferenciarse dos situaciones: por una parte, los usos y construcciones

localizados en suelo rastico comin se deben sujetar directamente a los parametros

establecidos en el articulo 262 del PGOUVa. En el caso de los usos localizados en Suelo Rustico

de Asentamiento Irregular, en ausencia de regulacion especifica de dichas condiciones en el

instrumento de planificacién general son de aplicacion las condiciones genéricas establecidas

por el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. El cumplimiento de estas condiciones se

resume en el siguiente cuadro.

CATEGORIA DE 5 GRADO DE
PARAMETRO NORMA PROYECTO
SUELO CUMPLIMIENTO
Parcela minima Existente 0 3 ha Se. mantiene parcelario CUMPLE
existente
Suelo Rustico Dc’u;_naclon ks it .
Comiin maxima (no 52 prevén
(Segtin PGOUVa) construcciones N en CUMPLE
terrenos clasificados
comoa SR-C)
Altura maxima | 7,75 m (permitiendose | No se preveén CUMPLE
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CATEGORIA DE = GRADO DE
SUELO PARAMETRO NORMA PROYECTO CUMPLIMIENTO
de las | justificadamente construcciones en
construcciones alturas mayores) terrenos clasificados
| | coma SR-C
Retranqueos 20 m a linderos Mo se prevén
construcciones B en CUMPLE
terrenos clasificados
como SR-C
Parcela minima EJ{ISt_-E_‘r.ﬂ:.EE (UMC en caso Se. mantiene parcelario CUMPLE
| de division) | existente
Qcupacion | Mo se establece | 19 % sobre dmbito SRAI CUMPLE
Suelo Ristico de maxima 12,5 % sobre dmbito AUE
Asentamiento Altura mdxima | 2 plantas | 2 plantas (9,95 metros)
Irregular de las | {permitiendose (Edificio 3, Edificio 4, CUMPLE
[Segin RUCyL) construcciones justificadamente Edificio 11)
alturas mayores)
Retranqueos 3 m a Dominio P'u blico | 5,2 m (Edificio 1) CUMPLE
| de carretera, caminos...

En relacion con la coherencia con los instrumentos de ordenacion del territorio, en tanto todos
los instrumentos vigentes (Plan Regional de Ambito Territorial “Valle del Duero”, Directrices
Subregionales de Ordenacion del Territorio de Valladolid y Entorno, y Plan Regional de Ambito
Territorial del Canal de Castilla) son previos al Plan General de Ordenacion Urbana de
Valladolid, el instrumento de planificacion general local ya integra entre sus determinaciones
las emanadas por las referidas directrices y planes regionales, y son contempladas en esta
solicitud de Autorizacion de Uso Excepcional. En particular, las actuaciones previstas
garantizan la autonomia en la resolucién de servicios establecida por las DOTVaEnt para “Areas
de Urbanizacion Saturada” (condicion necesaria para el otorgamiento de la AUE) y esta sujeta
a los procedimientos de autorizaciéon derivados del Plan Regional de Ambito Territorial del
Canal de Castilla.

En relacion con las prescripciones genéricas establecidas por el marco legal y reglamentario en
materia de urbanismo, los usos para los que se solicita Autorizacion de Uso Provisional no son
susceptibles de formacion de nuevo nicleo de poblacidn, afectado exclusivamente a usos y
construcciones ya implantadas y consolidadas en el territorio. Las construcciones existentes en
los terrenos mantienen su condicién aislada y su funcionamiento auténomo, resolviendo sus
necesidades de servicios basicos a partir de infraestructuras propias, tal como se describe en el
epigrafe siguiente. No se proponen tampoco parcelaciones o divisiones del terreno,
manteniéndose la estructura de fincas rusticas actual, y conservando los terrenos su condicidn
rustica.

DOCUMENTO PARA TRAMITACION 51




AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL PARA LA REGULARIZACION DE LAS INSTALACIOMES DE “BLape RENTA S.L.™ EN VaLLADOUID

3. DOTACION DE SERVICIOS Y SOLUCIONES PREVISTAS (ART. 308.B)

La instalacion productiva y de almacenaje de BLAPE Renta S.L. resuelve en la actualidad de
modo auténomo sus servicios, sin necesidad de conexién a las redes municipales. Cuenta asi
con una red de abastecimiento eléctrico propio, en alta tensién, y su propia estacion
transformadora, autorizada en 1991 por el Ministerio de Fomento. Gestiona ademas de modo
auténomo su abastecimiento de aguas a través de una captacion subterranea autorizada por la
Confederacion Hidrografica del Duero también en 1991, gracias a la cual se sirven los usos de
lavado de magquinaria, aseos, comedor y espacio de administracion de la instalacién. La gestion
de aguas sucias se ha realizado hasta el presente mediante un pozo negro autogestionado. La
industria cuenta ademds con acceso directo desde la carretera N-620a, autorizada por la
administracion titular de la infraestructura.

Verificada la situacidn de las redes de servicio municipales, y en particular las vinculadas al
ciclo del agua, se compueba gue no existen en la actualidad elementos de la red de
abastecimiento ni saneamiento situados a menos de 100 metros de los terrenos para los que
se solicita autorizacion de uso excepcional, por lo que de acuerdo con el Reglamento del
Servicio Municipal de Abastecimiento de Agua Potable y Saneamiento de Valladolid no existiria
obligacion de conexidn a estos por parte de las instalaciones, pudiendo seguir resolviendo sus
necesidades de servicios en la forma en que consuetudinariamente se viniera realizando,
estableciendo las medidas de control que fueran necesarias.

Para la resolucion del abastecimiento se dispone de una captacion principal autorizada por la
Confederacion Hidrografica del Duero con fecha de 27 de diciembre de 1990 (Expediente IP-
0596,/1990 (1497/1990); Codigo 8900840), mediante un pozo de 25 cm de diametro y 100
metros de profundidad. Suministra un caudal maximo de 0,29 litros por segundo (medio de
0,072 litros por segundo), con un volumen anual autorizado del 2.999.50 m?3.

Para el saneamiento se ha contado hasta la actualidad con una fosa séptica, que va a ser
sustituida por un tanque Imhoff. Se dispone ademas de puntos de recogida independientes
para residuos tales como aceites y anticongelantes al objeto de limitar la contaminacion de las
aguas residuales. Estos puntos de recogida se encuentran vinculados a la recogida separativa
de algunos residuos especiales tales como carton, chatarras, filtros, aerosoles... para su
posterior tratamiento por gestor autorizado. En el marco de este procedimiento de
autorizacion se prevé la ejecucion de nuevos puntos de depdsito destinados al
almacenamiento temporal especifico de los vertidos residuales que se producen en las zonas
de almacenamiento y servicio de combustibles, que seran vaciados periddicamente por gestor
autorizado, asi como nuevas arguetas para la recogida de aguas pluviales, que seran recogidas
en dos depdsitos de laminacion de préxima construccién, como se ha descrito en apartados
anteriores. El desague en dos puntos al exterior, conforme ha organizado el proyecto de
legalizacion, se realizara mediante los oportunos sistemas de filtros y control, arqueta incluida
de toma de muestras, que garanticen la condicion de aguas limpias del vertido bajo las
condiciones establecidas por Informe del organismo de cuenca, (informe de la C.H.D. adjunto a
este documento).

Complementariamente, se ejecutara también un depdsito con la finalidad exclusiva de
almacenaje de agua, procedente de la captacion del complejo, para su uso en caso de
incendio.
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El suministro energético es resuelto mediante un transformador propio de 100 kVA, de tipo
intemperie, situado junto al acceso al complejo, que se alimenta mediante una linea aérea de
13,2 kV y 111 metros de longitud que cruza la carreterra N-620a y el Canal de Castilla hasta
conectar con una Linea de Media Tensidn titularidad de IBERDROLA. Ambas infraestructuras
titularidad de BLAPE Renta S.L. fueron autorizadas por el Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo en agosto de 1991. La distribucion interior de la energia se realiza a tensiones de
380 y 220 Voltios.

Complementariamente, en el afioc 2022 se ha solicitado autorizaciéon para una instalacion
fotovoltaica de autoconsumo sin excedentes sobre los Edificios 06 y 07 del complejo, con una
potencia nominal de 51.000 W (produccién anual de 74.600 kWh). La instalacion esta
conformada por 120 paneles fotovoltaicos situados sobre la cubierta de las naves
preexistentes, con una distribucion de la energia a 230/400 V y 50Hz., realizandose una
conexion canalizada hasta el punto de conexién final, situado en el Edificio 01 (Taller de
Electricidad).
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4. COMPROMISOS DE VINCULACION REGISTRAL (ART. 308.C)

Atendiendo a lo dispuesto en el Art 308.c del RUCyL, con caracter previo a la obtencién de la
licencia urbanistica en el marco de la cual se solicita Autorizacion de Uso Excepcional se debera
proceder a la vinculacion registral del uso autorizado a los terrenos objeto de la actuacion.

Esta vinculacion se llevara a cabo mediante inscripcién en el Registro de la Propiedad, que
debera ser acreditada ante el Ayuntamiento como requisito para el otorgamiento de la
preceptiva licencia, y gue incluira expresamente las siguientes indicaciones:

= Que las fincas objeto de la presente solicitud de autorizacion de uso excepcional se
destinan al uso autorizado.

=  Que las fincas quedaran vinculada legalmente a la citada actividad, incluyendo las
obras, construcciones e instalaciones necesarias para su uso y mantenimiento.

= Que las fincas tendran condicién de indivisibles mientras los citados usos
permanezcan vigentes, no pudiendo ser objeto de acto alguno que implique su
parcelacion, division, segregacion o fraccionamiento.

Asimismo se incluiran cuantas prescripciones y/fo limitaciones sean impuestas por el
Ayuntamiento de Valladolid para la concesidn de la Autorizacion de Uso Excepcional.

Se adjunta como anexo a este documento un compromiso de vinculacién.
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ANEXOS

A. ACUERDOS Y COMPROMISOS

1. COMPROMISO DE VINCULACION REGISTRAL
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COMPROMISO DE VINCULACION DEL TERRENO

D. David Blanco Vicente, con D.N.I. 09337642X, en nombre y representacion, como Consejero
Delegado de la sociedad BLAPE Renta S.L., con CIF B47299441, y direccion a efectos de notificaciones
en Carretera de Burgos — Portugal n? 119 (47009 Valladolid), designado el escritura de elevacion a
publico de acuerdos sociales de 31 de diciembre de 2012, protocolo 2862 de la Notaria de Valladolid
de D. José Manuel Silvestre Logrofio, cargo gue sigue vigente e inscrito en el Registro Mercantil de
Valladolid (Tomo 977, Libro 0, Folio 133, Hoja VA-1742), siendo Blape Renta SL la promotora del
Proyecto de Regularizacion de las Instalaciones de “BLAPE Renta S.L, en Valladolid”, gue comprende
la solicitud de licencia municipales de actividad asi como, por su localizacion en suelo rustico, de
Autorizacion de Uso Excepcional.

DECLARA

I.  Que, en cumplimiento de las condiciones impuestas en el apartado c) del articulo 308.1 del
Decreto 22,/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leén, la sociedad BLAPE Renta S.L. se compromete, como condicion previa a la
obtencién de la licencia urbanistica, a vincular los terrenos de referencia, cuyas parcelas
catastrales se listan en el cuadro adjunto, al uso una vez autorizado (uso industrial, de
almacenaje y comerciales vinculadas a la venta de maguinaria, equipos y ferreteria para la
construccion, obra civil y servicios municipales)

47500A002001410001UB 002 00141 790
47900A002001560001UD 002 00156 794
47900A002002750001UL 002 00275 791
47900A002002760001UT 002 00276 11.801
47500A002002770000YD 002 00277 792
47900A002002780001UM 002 00278 796

IIl.  Que dicha vinculacion se llevard a efecto haciendo constar las actuaciones siguientes en el
Registro de la Propiedad competente:

e Lavinculacion del terreno al uso autorizado.

e Las limitaciones impuestas por la autorizacion.

e La condicion de parcela indivisible, salvo cuando su superficie sea igual o superior al
doble de la parcela minima, o en su defecto al doble de la unidad minima de cultivo,
segun lo dispuesto en la Orden de 27 de mayo de 1958, por la que se fija la superficie
de las unidades minimas de cultivo para cada uno de los términos municipales de las
distintas provincias espafiolas.

ll.  Que, una vez obtenida la correspondiente Autorizacion de Uso Excepcional en suelo ristico
emitida por el Ayuntamiento de Valladolid, se hard constar en el Registro de la Propiedad
pertinente.

Valladolid, a 31 de julio de 2023

Firmado por ***37gd4** DAVID BLANCO (R: ****gg44+%)
el dia 27/07/2023 con un certificado emitido por
AC Representacidn

Fdo: D. David Blanco Vicente

Consejero Delegado de BLAPE Renta S.L.
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2. INSCRIPCION DE APROVECHAMIENTO DE AGUAS SUBTERRANEAS (C.H.D.)
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3 .
(fmmmma 5 ge__Septiembre de 1991

S/R: MR T.P.20.091-VA.
o
k.
Destinatario:
D. Felipe Blance Hernando
g/ Careel, 1
47005 VALLADOLID 2

|  ASUNTO: [ INSCRIPCION DE UN APRCVECHAMIENTO DE AGUAS SUBTE-
RRANEAS POR DISPOSICION LEGAL (Seccidén B).

Examinado el expediente incoado a instancia de D. Felipe Blan
ce Hernando, en solicitud de Inscripeidn en el Registro de Aguas de -
un aprovechamientoe de aguas subterrdneas, en el Término Municipal de
Valladolid, con destine a usos industriales, se ha comprobado que a -
la solicitud se acompafian los datos, planos y documentos oportunos pa
ra definir el aprovechamiento y la correspondiente acreditacidén del -

Titulo del derecho al uso de tales aguas.

Efectuado el reconociminte segiin consta en el acta levantada,
evacuade el informe-propuesta de los servicios correspondientes de la
Comisaria de Aguas y observade que en la tramitacidén se han cumplido

las prescripciones reglamentarias.

ESTA CONFEDERACION HIDROGRAFICA, ha resuelto proceder a la —-

3N-C-4-

Inscripecién solicitada, con arreglo a las siguientes caracteristicas:
FECHA DE REGISTRO: 27 de Diciembre de 1.990,

ACUIFERD: n? 6.

CLASE Y AFECCION DE APROVECHAMIENTO: Se pretende realizar un sondeo -
de 100 m. de profundidad y 0'25 m. de didmetro, mecanizado y destina-

do a abastecimiento de naves y parque de maguinaria.
NOMBRE DEL TITULAR Y D.N.I.: D, Felipe Blanco Hernando - 12,.173.155.

LUGAR, TERMINO MUNICIPAL Y PROVINCIA DE LA TOMA: Parcela al pago del

Eerrocal, en el T¢,M. de Valladolid.

Ciralicax K1



CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL DUERO

NHESR0

MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS Y URBANISMO
CONDICIONES :

12, - Las obras se ajustarédn a la documentacidén que ha servide
de base a la peticidén, no pudiendo situarse a menos de 100 m. de cauce
pablico, asi como para caudales infericres a 0'15 lts/sg. las distan~
cias minimas entre pozos y manantiales deberd ser de 10 m. en suelo ur
bano y 20 m. en suelo no urbanizable, y las de 100 m. en caso de cauda

les superiores al mencionado.

22 ,- Las obras empezardan en el plazo de tres meses a partir de
la recepcion de esta resolucidn v deberén guedar terminadas en el mes

siguiente.

32,- El1 peticionario queda cbligado a remitir una vez finaliza
das las obras el corte estatigrdfico de los terrenos atravesados y los
resultados del aforo efectuado y situacidn de niveles, asi como las ca

racteristicas de los medios mecédnicos empleados en el aprovechamiento.

428 ,- Caducard esta inscripcidn por incumpliﬁiento de cualguie-
ra de estas condiciones, y en los casos previstos en las disposiciones
vigentes declarandose la caducidad, segin los tramites sefialados en la
Ley de Aguas 2-8-1.985 y Reglamento Dominio Piablico Hidraulico de 11-4
-1.986,

Lo gue comunico a Vd. para su conocimiento, ¥ a los efectos lg
gales correspondientes, pudiendo interponerse recurso Contencioso-Admi
nistrativo, en el plazo de DOS MESES ante la Sala correspondiente del
Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, previo e1 de Repousi-
cidn ante este Organismo en el plazo de UN MES, a contar desde la hoti

ficacidn de la presente.

33/€37 _



CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL DUERO

MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS Y URBAMNISMO

CAUDAL MAXIMO EN LITROS POR SEGUNDO: 0O'29 lts/sg.
CAUDAL MEDIO EQUIVALENTE EN LITROS POR SEGUNDO: 0'072 Itstep.

POTENCIA INSTALADA Y MECANISMO DE ELEVACION: Bomba de 3 C.V. de poten-
Cld.

VOLUMEN MAXIMO ANUAL EN METROS CUBICOS: 2.999'§ ms.

SUPERFICIE REGABLE EN HECTAREAS: ——-—

TITULO QUE AMPARA EL DERECHO: usos privativos por disposicidn legal se
glin lo previsto en el Art. 52.2 de la Ley de Aguas.

OBSERVACIONES

PRIMERA.- La Administracién se reserva el derecho de exipir al
titular de la captacién, las instalaciones o dispositivos de contrel -
en la toma que permitan asegurar que sdlo se derivaran los caudales ¥
volimenes inscritos siendoc por cuenta del titular las remuneraciones -

¥ gastos que se originen por este concepto.

SEGUNDA.- Ne pueden wvariarse ninguna de las caracteristicas de
este aprovechamiente, ni modificarse sus ohras e instalaciones, ni de-
dicarse a otro uso o fin distinto del actual, sin obtener previamente
la necesaria autorizacidén administrativa de la Confederacién Hidrogra-
fica del Duero, incurriendc en caducidad en caso de incumplimiento. El
caudal fijado tiene el cardcter de méximo, no respondiende del mismo -

la Administracidn sea cual fuere la causa de su disminuciodn.

TERCERA.- Su buena conservacidn y explotacidn estén bajo la --
inspeccidn y wvigilancia de la Confederacién Hidrografica del Duero, de
vengando este Organismo las tasas reglamentarias en cada momento por -

los gastos y remuneraciones inherentes a cuenta del usuario.

CUARTA.- Esta Inscripeidn queda sujeta de acuerdo con lo esta—
blecido en el Art. 52.2 de la Ley de Aguas ¥ en la Seccidn 7@ "JS0S --
PRIVATIVOS POR DISPOSICION LEGAL" del Titulo II del Reglamento, a los
efectos previstos de volGmen total, uso del agua, caracteristicas del
aprovechamiento, cambios en la titularidad de la finca que afecte al -

aprovechamiento y distancias.

QUINTA.- El1 derecho al uso privative de que se trata, se extin
guira en los casos previstos en el Art. 64.2 ¥y el Art. B9 del Reglamen
to, previo expediente tramitado de acuerdo con lo previsto en el cita-

do articule y concordantes del citado Reglamento.
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INFORME DEL SERVICIO DE URBAMNISMO DE LA DIRECCION GENERAL DE VIVIENDA,
ARQUITECTURA, ORDENACION DEL TERRITORIO Y WURBANISMO, RELATIVO A UNA
AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO, PARA LA REGULARIZACION DE LAS
INSTALACIONES DE “BLAPE RENTA S.L.” EN VALLADOLID

Se recibe una solicitud de informe remitida por el Servicio Territorial de Movilidad y Transformacian
Digital de Valladolid, con fecha de 25/10/2024, en relacién con la tramitacion de una autorizacion de uso
excepcional en suelo ristico (AUESR) y licencia urbanistica para la “legalizacion de pargue de magquinaria y
uso excepcional de suelo rustico, en la carretera Burgos-Portugal km 119 A", promovido por la mercantil
Blape Renta S.L.

Se remite a este Centro indicando que la competencia nos corresponde; debe sefialarse que no es asi,
puesto que el Decreto 205,/2001, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Plan Regional de dmbito territorial
del Canal de Castilla (PRCC en adelante) establece en su articulo 15, la competencia es de la Comision
Territorial de Urbanismo de Valladolid (Articulo 15.1. 3.c.); asi se han emitido otros informes de aplicacidn
el PRCC, en la provincia de Palencia.

“c) Suelo Rustico: En el Suelo Rustico {o en su caso No Urbanizable) se estard o lo que establezca
el planeamiento vigente, siendo preceptivo no obstante el Informe favorable de la Comision
Territorial de Urbanismo de la provincia correspondiente previo a la autorizacion de cualquier
obra de urbanizacion o de edificacién de mds de Una (1) Planta o doscientos metros cuadrados
{200 m2) de ocupacidn. En este caso, deberd justificarse la ausencio de impacto y cumplir con las
condiciones estéticas y de proteccion ambiental que se impongan desde este Plan Regional.”

En este expediente, la AUESR corresponde al Ayuntamiento de Valladolid, de acuerdo con el articulo
306.2.a. del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (RUCyL); pero en este ambito, también resulta de
aplicacion el citado Decreto 205,/2001, siendo preceptivo el informe y la competencia es establecida en un
argano concreto, gue actualmente es la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Valladolid
(CTMAYU en adelante).

Situacidn de las instalaciones (en rojo), sobre los planos del ambito del
Plan Regional del Canal de Castilla (en verde, el Area de Entorno definida)

Mo obstante, existen cuestiones que pusden generar alguna duda, por lo que se emite este informe
facultativo de interpretacidn, para el drgano que tiene la competencia. Nos referiremos a la aplicacidn del
citado instrumento territorial, pero también al Plan General de Ordenacidén Urbana (PGOU en adelante) de
Valladolid, como instrumento que establece las determinaciones urbanisticas de uso del suelo rustico del
municipio; este instrumento, al ser un municipic mayor de 20.000 habitantes, gque nos correspondid instruir,
que finalizé mediante la Orden FYM/468/2020, de 3 de junio, de la Consejeria de Fomento y Medio
Ambiente, gue aprobd definitivamente de forma parcial la Revisidn del Plan General de Ordenacion Urbana
de Valladolid (PGOU, en adelante).

Rigoberto Cortejoso, 14 - 47014 Valladolid - Tel. 983 419 000 - Fax 983 419 999

Identificador de la comunicacion interior;: UTMOQIMBSM5KFQ2ZDES3K3H
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Posteriormente, la ordenacion del PGOU en este ambito, fue impugnada mediante un Recurso
Contencioso-Administrativo, que fue estimado parcialmente mediante Sentencia de 02/06/2022, de la Sala
de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, con sede en Valladolid,
que declard lo siguiente:

“Que estimando parcialmente el presente recurso contencioso administrativo ..., en nombre y
representacion de la mercantil BLAPE RENTA, 5.L. y ..., ¥ registrado con el nimero 536/2020,
debemos declarar y declaramos la nulidad de pleno derecho de la Orden FYM/468/2020, ...,
exclusivamente en cuanto asigna la categoria de Suelo Rustico con Proteccién Natural a parte
de los terrenos o que se refiere este pleito y de los que es duefio el Sr. Gumersindo {un 29% de la
superficie donde tiene sus instalaciones industriales y de almacenaje de maguinaria la sociedad
actora), que queda con la clase y categoria de suelo riistico comun, y en la regulacién que del
Suelo Rustico de Asentamiento Irregular se contiene en los articulos 263.2 y 411.2 inciso final
de su Normativa, preceptos que respectivamente disponen que "En tanto no se apruebe el plan
especial citado, solo se permitiran los usos derivados de los derechos ordinarios en suelo rustico
segun el RUCYL y no se permitird ni autorizard ningun uso excepcional en esta categoria de suelo”
v gue "En particular en el suelo rustico de asentamiento irregular (SR-Al) habra de redactarse y
aprobarse, previo a cualguier actuacion de nueva edificacion o de reforma de las existentes, un
plan especial que especifigue sus condiciones particulares” y que se anulan y dejan sin efecto.”

La ordenacidn del PGOU (Plano PO-B1 de categorias de suelo ristico, hoja 124-111), establecio en ese
ambito 2 categorias (suelo ristico de proteccion natural de cuestas y laderas: SR-PN cl, y suelo rdstico de
asentamiento irregular: SR-Al) y tambign un ambito de Planes Especiales:

- e
_.-; rd DELMITRCCN ¢ CLASFRLOI0N CATECORIAS E F0ELORUSTICD

Los Erizos ¥ i

00 COMIN R0

TAMGEN T FSEGULAR [35-4

FECOHN DTN (555
FECON ESAE0N SEPE]

IO DE MFRALSTEUCTURAG (85T
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Por tanto, de acuerdo con la sentencia:

- La categoria de SR-PN ha sido anulada, pasando a ser suelo ristico comun -SRC-.
- Elarticulo 263 de la Normativa del PGOU, pasa a tener la siguiente redaccion:

Articulo 263. Suelo riistico de asentamiento irregular (SR-Al).

1. Se redactard uno o varios planes especiales que estudien en detalle los asentamientos irregulares en
suelo rustico, establezcan su régimen de usos y propongan en cada coso medidas de regularizacion,
restauracion territorial, integracién paisajistica o declaracion como fuera de ordenacién.

- Elarticulo 411 de la Mormativa del PGOU, pasa a la siguiente redaccion:

Articulo 411. Condiciones especificas de la ordenacién detallada.

1. En suelos urbanos o urbanizables, y para los sistemas generales en cualguier clase de suelo, se estard o
lo que dispone este PGOU y/o los instrumentos de planeamiento de desarrollo asumidos.

La sentencia estima parcialmente lo solicitado; se desestimd que todo el suelo se descategorizara
como suelo rustico de asentamiento irregular, tampoco que no se redacte un plan especial (apartado 1 del
articulo 263, ni la propia definicion grafica de los ambitos de planes especiales del Plano PO-B1, que en su
caso puedan elaborarse.

Podria hacerse un Plan Especial, porgue aun se dice en el PGOU, también en el RUCyL, y de acuerdo
con la sentencia, aun se mantiene el ambito y los fines:

“...el SR-Al es el constituido por terrenos parcelados u ocupados por edificaciones
mediante procesos ajenos al marco normativo vigente en su momento, debe indicarse gue
ninguna duda hay de que los terrenos litigiosos se encuentran en tal situacién,..”

.. sin gue por lo demds se haya acreditado que en dicho suelo, el de autos, no estén
presentes las necesidades cuya satisfaccion persigue la categoria elegida, o sea, la
correccion de los efectos negativos de la ocupacién, la proteccion del medio ambiente y
la prevencion de riesgos o la regularizacidn del asentamiento, en especial en cuanto a la
dotacion de servicios y occesos, finalidades todos pora las que puede no ser suficiente una
simple autorizacion de uso excepcional.”

Mo siendo preciso redactar un Plan Especial de Regularizacion para esta autorizacion, el documento
presentado para la legalizacion podria incluir otras medidas de integracion, en concreto a los accesos, o si
hay instalaciones gue puedan fuera de ordenacidn (apartado 1 del articulo 263, no anulado); o algunas
edificaciones en la linea limite de edificacidn de la carretera “N-620 a” de acuerdo con el PGOU vigente; pero
en el PGOU no hay pardmetros sobre usos/condiciones en el PGOU para el SRAl 2 diferencia del resto de

Rigoberto Cortejoso, 14 - 47014 Valladolid - Tel. 983 419 000 - Fax 983 419 999
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categorias en que si remiten al articulo 262, que regula el SRC (no remite el articulo 263 al 262, en la parte
no anulada).

En todo caso, respecto a la competencia de la Comunidad Autdnoma establecida en el PR, tampoco
existen condiciones concretas para la autorizacidn de usos en ese Area de Entorno del Canal de Castilla, sino
una exigencia genérica sobre “justificar ausencia de impacto y cumplir con las condiciones estéticas y de
proteccion ambiental”, que por otro lado no se definen en el PR.

Desde el ejercicio de nuestra competencia territorial, no debe imponerse condicién expresa alguna
(asi ha sido aprobado el PGOU de Valladolid) debido a la tipologia de estas instalaciones, que resultan
funcicnalmente adecuadas para el uso existente, para poder mantener esta actividad econdmica estable
desde 1980 (segun el Catastro), 20 afios antes del Plan Regional.

La AUESR o licencia debera ser completada (en su caso), con otros informes gue resulten preceptivos
por razon de la zona de lo afeccidn del BIC y si fuera necesaria la evaluacion de impacto ambiental, gque
también podrian imponer otras condiciones propias, distintas de las citadas en el PR.

En conclusién, se informa favorablemente en cuanto al impacto, condiciones estéticas y de
proteccién ambiental del Plan Regional de @mbito territorial del Canal de Castilla, para la “legalizacion de
pargue de maquinaria y uso excepcional de suelo rustico, en la carretera Burgos-Portugal km 119 A"
promovido por la mercantil Blape Renta 5.L.; si bien el informe preceptivo debe ser emitido por el érgano
competente (la CTMAyL de Valladolid).

Valladolid, a fecha de la firma,
EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO,

Francisco Pablos Alvarez.

Firmado por PABLOS ALVAREZ FRANCISCO - **4924** el dia 17/12/2024 con un
certificado emitido por AC FNMT Usuarios
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MINISTERIO HIDROGRAFICA
PARA LA TRANSICION ECOLOGICA DAL
Y EL RETO DEMOGRAFICO COMISARLA DE AGUAS
T F ” ”I ||‘ | ‘II‘ ||||hiT|T|U|D|Tii1|iiﬂ|1‘?|zi‘i:i’m Il‘lm H Il |’| _l
wrReF AG-1973/2024 BLAPE RENTA S.L
CTRA. BURGOS —PORTUGAL 119V
,_ 47009 - VALLADOLID J

AcalCTA

ASUNTO SOLICITUD INFORME SOBRE NECESIDAD DE AUTORIZACION DE VERTIDOS N-
620 (VALLADOLID)

Con fecha 9 de octubre de 2010 ha tenido entrada en esta Confederacion Hidrografica del Duero
escrito remitido por BLAPE RENTA S.L., en el que informa que, en los procedimientos de tramitacion
de Licencias de Obras y Licencia Ambiental para Legalizacion de Pargue de Maquinaria y Uso
Excepcional de suelo rustico, en Carretera de Burgos — Portugal N° 119 (47009 Valladolid),
promovidas por la sociedad BLAPE Renta S.L., se ha presentado un proyecto para la legalizacién de
obras para la ejecucion de una nueva instalacion de tratamiento y vertido de aguas y para la
autorizacion de uso excepcional en suelo rustico, todo ello relativo a un establecimiento destinado al
alguiler y venta de maquinaria, equipos y ferreteria para la construccion, obra civil y servicios

municipales.

Asi mismo, sefiala que, para la resolucion adecuada del saneamiento, al no existir red de saneamiento
municipal (el emplazamiento se sitda en suelo ristico) y ser muy pequefio el volumen de agua residual
generada, se ha optado por la construccidn de un recinto estanco formado por un tangue Imhoff para
almacenar las aguas de la red de aguas fecales de aseos y vestuarios. Peridodicamente estas aguas

residuales seran retiras por Gestor Autorizado de residuos.

Existen en el complejo industrial otros depositos de retencién de vertidos, por tratarse de sistemas de
almacenamiento temporal, de pequefa capacidad, sujetos a una gestion de limpieza y vaciado
(empresa exterior), y dotados de separadores de grasas e hidrocarburos gue garantizan el control de
los vertidos junto a las pluviales. Para la resolucién de dichos vertidos, mayoritariamente de aguas
pluviales, se proyecta su paso a través de dos tanques de tormentas, desde los gue se lamina y vierte
directamente en dos puntos a la cuneta del tramo de la antigua N-620.

En el procedimiento de tramitacién administrativa ante el Ayuntamiento de Valladolid se han recibido
notificaciones basadas en los informes de diversos servicios técnicos municipales, que a modo de
requerimiento plantean diversas subsanaciones, entre ellas la ausencia de autorizacion de vertidos
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del organismo de la Confederacion Hidrografica del Duero para proceder a la legalizacion

solicitada

Dadas las condiciones del vertido controlado y puntual a unas cunetas, se solicita de este Organismo

un informe al respecto sobre la necesidad o no de obtener la autorizacion de vertido.

De acuerdo a la solicitud realizada, se hacen las siguientes consideraciones:

- El punto de vertido de las aguas pluviales no se considera cauce publico, correspondiendo al
titular de la infraestructura al cual se evaclan dichas aguas otorgar el correspondiente permiso
o autorizacion para la evacuacion de las mismas. En todo caso, se informa que las aguas a
evacuar deberan tener la consideracién de aguas pluviales limpias, sin incorporacion de
sustancias susceptibles de contaminar el dominio pablico hidraulico. A este respecto, se

considera gue el propietario de la infraestructuralterreno en el que se prevé la evacuacion de

estas aguas debe exigir la eliminacion de sdlidos gruesos, grasas vy sustancias flotantes

procedentes de la superficie drenada antes de su vertido.

— Tal como se ha puesto de manifiesto en el parrafo anterior, la autorizacion de vertido de las
aguas pluviales no es competencia de este Organismo de cuenca, por lo que debera dirigir la

solicitud de autorizacion para el vertido de este flujo al titular de la carretera, que es a su

vez el titular de la red de drenaje de dicha via..

- Finalmente, se recuerda que las aguas pluviales evacuadas no deberan incorporar parametros
contaminantes, quedando expresamente prohibida la conexién a los colectores de drenaje de

aguas pluviales de cualquier desagiie de aguas residuales domeésticas o industriales.

En caso de producirse vertido al dominio puablico hidraulico sin la correspondiente
autorizacion, se incoaran las actuaciones que en derecho procedan, incluida la apertura de

expediente sancionador conforme a la legislacion vigente.
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EDIFICIO 12
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EDIFICIO 04

USO TALLER Y ALMACENAMIENTO

CAZ DE RECOGIDA DE
AGLAS PLUVIALES

Oy

PLUVIALES

EDIFICIO 05
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s Ambito de la Autorizacién de Uso Excepcional
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Plano 4. Proyecto de actuaciones en instalaciones
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Ambito de la Autorizacion de Uso Excepcional

Parcelas incluidas en Autorizacidon de Uso Excepcional

I:’ Parcelario catastral

Plano 5. Parcelas incluidas

1:1.000
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El redactor del presente documento de Autorizacion de Uso Excepcional en suelo Rustico para
la Regularizacion de las Instalaciones de “BLAPE Renta S.L." en Valladolid es el equipo de
PLANZ Planeamiento Urbanistico SLP, dirigido por el arquitecto urbanista Gregorio Vazquez
Justel. El documento se elabora por encargo conjunto de la sociedad BLAPE Renta S.L.,
representada por D. Felipe Blanco Hernando, a PLANZ SLP y al abogado D. José Antonio
Garrote Mestre.

Este documento forma parte de la solicitud de licencia urbanistica, de obras y de actividad,
para las instalaciones de BLAPE Renta S.L., cuyos documentos técnicos y anexos de legalizacion
han sido elaborados por ARM Arquitectos Rodriguez Martin S.L.P. La informacion sobre
vertidos procede del Estudio y Justificacion Técnica de Vertidos e instalaciones de depuracion,
realizado por CIM Ingenieria.
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