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I-A. MEMORIA .

- Aspectos generales
1.1. Agentes

Promotor: BLAPE RENTA S.L.
Direccion:  Carretera Burgos-Portugal, km119A.
47014, Valladolid

CIF: B-47299441

Representante

del promotor:

Arquitectos: ARQUITECTOS RODRIGUEZ MARTIN S.L.P.
Mombre: Marta Rodriguez Martin
MIF: 12390842-Y

Colegiado: N® 2663 del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla Y Ledn Este,
Delegacion de Valladolid.

MNombre: José Luis Rodriguez Martin

NIF: 09263506-A

Colegiado: N® 732 del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla Y Ledn Este,
Delegacion de Valladolid.

Direccion:  Cf Teresa Gil n® 3, 2°. 47001 .Valladolid

1.2. Antecedentes

BLAPE Renta S.L, es una empresa especializada en el alquiler y venta de maguinaria, equipos y ferreteria para la
construccion, obra civil y servicios municipales. Ofrece ademas otros servicios técnicos especializados como montaje de
andamios, apeos e instalaciones auxiliares de obra, demoliciones, perforaciones... formando parte del grupo Blape,
constituido por cinco empresas: Blape S.L., Blape Renta S.L., Montajes Leoneses S.L., Blape Manutencién S.L.,
Ingenieria Blape S.L. Cuenta para ello en Valladolid con unas instalaciones sitas en la Carretera de Burgos, en la que se
localizan las oficinas y punto de venta, y, principalmente, un gran pargue-almacén de magquinaria, vehiculos y otros
materiales y equipos.

Se frata de una instalacion de gran entidad, plenamente consoclidada, situada sobre terrenos clasificados por el Plan
General de Ordenacion Urbana de Valladolid como suelo rustico, con unas especiales necesidades derivadas del tipo
de maquinaria gestionada, de tipo pesado como grias y plumas, las necesidades de accesibilidad directa a via rodada
con suficiente capacidad y la superficie de parcela disponible. No existe por ello en la actualidad alternativa viable para
una instalacién analoga a la existente en otro emplazamiento dentro del municipic de Valladolid, siendo por ello
necesario dotar a dichas instalaciones de las condiciones requeridas para su consolidacion.

El parque de maquinaria y almacenaje de materiales de construccion de BLAPE Renta S.L. en la Carretera de Burgos
se implantd en los terrenos risticos actuales en los afios 80, ocupando inicialmente un conjunto de parcelas en su borde
norte, donde se localizan actualmente las oficinas. Progresivamente se fue extendiendo hacia el sur, en paralelo a la via
rodada que le sirve de acceso, como respuesta a sus crecientes necesidades de terrenos y en la medida en que la
sociedad adquiria los terrenos necesarios. A mediados de los afos 2000 (2006 aproximadamente) las instalaciones
alcanzaron su actual extension, aungque han sido objeto de diferentes modificaciones en su organizacion interna.

A lo largo de sus mas de tres décadas de presencia en los terrenos referidos, la actividad desarrollada por BLAPE
Renta S.L. en la Carretera de Burgos ha sido objeto de diferentes intervenciones y autorizaciones para el desarrollo de
la actividad, tanto relativas a la propia instalacion como a los servicios e infraestructuras necesarios para el gjercicio de
esta. Sin embargo, aungue se constata la existencia de autorizaciones parciales para varias de las actuaciones
realizadas (vallados, plantaciones, muros, linea eléctrica...) no ha sido posible determinar la existencia de una
autorizacion urbanistica que de soporte conjunto a los usos y construcciones existentes y que acredite su coherencia
con el planeamiento vigente.
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Dicha circunstancia motivd que el vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Valladolid clasificase parcialmente los
terrenos del parque de maquinaria como Suelo Ruistico de Asentamiento Irregular. Esta categoria de suelo esta
orientada a la regularizacién y consclidacion de la situacidn de terrenos gue han sido objeto de “ocupacion por la
edificacion mediante procesos ajenos al marco normativo vigente en su momento”. La reciente Sentencia n® 686, de 2
de junio de 2022, del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, que interesa especificamente a estos terrenos,
apunta a que dichas actuaciones de regularizacidn y consolidacidn pueden llevarse a cabo mediante el procedimiento
ordinario de solicitud de Licencia Urbanistica y Autorizacion de Uso Excepcional, no siendo exigible la previa existencia
de un Plan Especial de Regularizacion para el area.

Atendiendo a lo anterior, se formula el presente documento que tiene por objeto desarrollar los contenidos técnicos
requeridos para la solicitud y obtencion de la autorizacion necesaria para acometer las obras e implantacion de usos
requeridos para consolidar los usos existentes, regularizando la situacion de las instalaciones y proveyéndolas de los
servicios necesarios para la continuidad de la actividad de forma coherente con el marco urbanistico en vigor.

Tras la inspeccion y la revision de las edificaciones e instalaciones del parque de maquinaria BLAPE Renta S.L.
se puede concluir que las edificaciones e instalaciones existentes cumplen los requisitos que establece la
normativa actual, salvo en el ambito de las instalaciones de evacuacién, depuracion y vertidos. Por tanto, las
obras de adecuacion de estas instalaciones de evacuacion, depuracion y vertidos quedan pendientes de
ejecutar, y se desarrollan en el apartado Il “Proyecto basico y de Ejecucion de las obras pendientes de realizar
en el pargue de maquinaria BLAPE Renta S.L.” de este documento.

1.3. Objeto

Se redacta el presente “Proyecto de obras y legalizacion del parque de maquinaria BLAPE Renta S.L. en Valladolid”, por
encargo del promotor, para la redaccion del presente proyecto, a "ARQUITECTOS RODRIGUEZ MARTIN S.L.P.,
integrada por los miembros: José Luis Rodriguez Martin -arguitecto- y Marta Rodriguez Martin -arguitecto-.

Esta documentacion tiene el objetivo de describir las instalaciones y la actividad que se desarrolla en el parque de
maquinaria BLAPE Renta S.L. en Valladolid, ademas de sus caracteristicas, las consecuencias que tiene sobre la
salubridad y el medio ambiente y los riesgos potenciales para las personas o bienes. También se indicaran las medidas
correctoras propuestas, su grado de eficiencia y garantia de seguridad, de forma que cumpla con las Normas y
Ordenanzas Municipales vigentes y a los efectos de obtener las correspondientes licencias y permisos.

Dado que se constata la existencia de autorizaciones parciales para varias de las actuaciones, como la construccion del
vallado perimetral, las plantaciones de setos, los muros de tierra armada, o la linea eléctrica, éstas quedarian fuera de
este proceso de legalizacidn, aungue si que se describen dentro de la actividad de la que forman parte. Ademas, en el
ano 2022 se presentd una DROU al Ayuntamiento de Valladolid para realizar una instalacion de paneles fotovoltaicos,
para la cual se abonaron las respectivas tasas municipales.

1.4. Situacion y emplazamiento.

El parque de maquinaria BLAPE Renta S.L. en Valladolid desarrolla su actividad en varias parcelas catastrales, anexas
unas a otras, situadas en la carretera de Burgos-Portugal km 1194 de Valladolid, C.P. 47014. El complejo se emplaza
en un total de seis parcelas, ubicadas en una zona con una pendiente importante, en la ladera entre el paramo y la
ribera del Canal de Castilla y del rio Pisuerga. El conjunto tiene una forma alargada, sensiblemente trapezoidal, v la
fuerte pendiente que se comentaba esta en su direccién transversal. De esta manera, a lo largo del gje longitudinal esta
el espacio donde se van encontrando las edificaciones industriales, mientras que en los extremos se situan zonas de
ladera con vegetacion.

El acceso a los terrenos que son objeto del presente proyecto de actividad se realiza desde |la denominada Carretera de
Burgos (M-620a), aproximadamente en su punto kilométrico 119, en direccion a Valladolid. La via rodada, anteriormente
de fitularidad estatal, se encuentra cedida al Ayuntamiento de Valladolid en la totalidad de su trazado dentro del
municipio, desde el enlace con la A-62 hasta la glorieta sobre la WVA-20. El punto de accesoc se corresponde
aproximadamente con las coordenadas UTM 357.275, 4.617.379.

La via de acceso al parque de maquinaria cuenta con dos carriles en cada sentido, separados por una mediana y
arcenes laterales, los que permite garantizar las condiciones de accesibilidad al recinto de maguinaria de gran volumen,
sin interferir de forma significativa en las condiciones del trafico de la carretera. Por otro lado, la ubicacion de los
terrenos y su acceso desde esta via que se ha comentado permiten la conexion directa con vias de gran capacidad
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como la A-62 y la VA-20 sin interferir en el sistema viario urbano, permitiendo a su vez el acceso al mismo a través de la

Avenida de Burgos si fuera necesario.

En cuanto a los linderos del parque de maguinaria BLAPE Renta S.L. en Valladolid, son los siguientes:

- Morte: parcela con ref. catastral n® 47900A002002570000%W, ubicada en el poligono 2, parcela 257, El
Berrocal, Valladolid, clasificada como suelo ristico comin.

- Sur: parcela con ref. catastral n® 47900A002002520000YE, ubicada en el poligono 2, parcela 252, El Berrocal,
Valladolid, clasificada como suelo ristico de proteccidn especial.

- Oeste: parcela con ref. catastral n° 47900A002003180000%H, ubicada en el poligono 2, parcela 318, El
Berrocal, \Valladolid, clasificada como suelo ristico comun.

- Este: Carretera nacional N-620 de Burgos a Portugal.

Las parcelas donde se desarrolla el parque de maguinaria de BLAPE Renta S.L. en Valladolid son las siguientes:

Referencia catastral:

Superficie de parcela
(segln catastro)

Superficie construida
(segun catastro)

47900A002002780001UM 4.786,00 m* 2.027,00 m?
47900A002002760001UT 1.868,00 m* 596,00 m?
4790040020027 70000YD 3.098,00 m*
47900A002001560001UD 3.620,00 m? 826,00 m?
47900A002001410001UB 18.849,00 m? 1.636.00 m?
47900A002002750001UL 13.445,00 m? 210,00 m?
Total 45.666,00 m* 5295,00 m*

Las superficies construidas catastrales no coinciden con las superficies construidas reales de los edificios del parque de
maquinaria, obtenidas en base al levantamiento que han realizado los técnicos redactores de este documento..
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- Descripcion.

2.1. De la actividad

El pargue de maquinaria y almacenaje de materiales de construccion de BLAPE Renta S.L. en Valladolid se implantd en
un conjunto de parcelas de suelo ristico comun a comienzos de los afios 90, inicialmente ocupando casi en su
integridad las parcelas localizadas al norte (parcelas 47900A00200278 y 47900A00200277). Posteriormente, esta
empresa fue adquiriendo las parcelas situadas hacia el sur de las iniciales (parcelas 47900A00200276,
47900A00200156, 47200A00200141 v 47900A00200275), v las fue incorporando a la actividad, debido a la necesidad
creciente de espacio causada por la expansion empresarial. Desde el afio 2006 las instalaciones ya tendrian la
extension definitiva, que han mantenido hasta la actualidad, aunque dentro de ese terreno se hayan realizado en afios
posteriores algunas construcciones con uso taller o almacenamiento vinculadas con la actividad.

La actividad que se desarrolla en los terrenos que se han descrito es de tipo industrial. Esta compuesto por varias naves
y edificaciones, cuyo uso principal esta orientado al alquiler y venta de maquinaria de construccion. Este uso lleva ligado
otras actividades subsidiarias, como son talleres de reparacion de maquinaria, puntos de lavado de maquinas y
herramientas, talleres de pintura, o naves de almacenamiento. Ademas, existe una nave dedicada a la venta de
pequefias herramientas de construccion (ferreteria), y una construccién con las oficinas y la parte administrativa, ambas
complementarias de la actividad principal del parque de maguinaria. Los espacios exteriores del complejo se utilizan
para el aparcamiento de la maquinaria de gran volumen y de los vehiculos de los empleados, y para el almacenaje y el
acopio de andamiajes, contenedores, materiales y herramientas destinados para el alquiler y venta, actividad gue
constituye el objeto social y comercial de la compafiia.

Todas estas instalaciones reguieren por sus condiciones de superficie, accesibilidad, maniobra, grado de
incompatibilidad con ofros usos urbanos y exigencias funcionales y ambientales, de su implantacion en un terreno con
unas caracteristicas muy similares a las parcelas donde ahora se asienta la compafiia. Las actuales instalaciones de
esta sede central de BLAPE, un espacic organizado y consolidado a lo largo de décadas, justifican su permanencia en
este enclave, en el que ademas no generan impactos—ni de caracter visual ni paisajistico-- ni riesgos propios de la
actividad o del terreno, ni afecciones sobre las infragstructuras y redes urbanas, en tanto tienen resueltas sus
necesidades funcionales —redes de agua y energia o el tratamiento de residuos-.

2.2. Del espacio donde se desarrollara la actividad

El complejo comprende diversas edificaciones, algunas de ellas destinadas a uso taller, ofras con uso almacenamiento,
y otras destinadas a actividades complementarias, como oficinas o zonas de venta de productos. Algunas de estas
construcciones pertenecen a una Unica parcela catastral, pero hay casos en los que una construccion ocupa dos y hasta
tres parcelas catastrales diferentes. En el terreno donde se desarrolla la actividad de BLAPE Renta S.L. en Valladolid se
pueden identificar un total de 12 edificaciones, cada una con una funcién determinada:

- Edificio 01 (oficinas —médulos prefabricados-): Se encuentra al lado derecho del acceso al complejo, junto a éste.
Se trata de una edificacion destinada a oficinas, y tiene una superficie de 276,88m? construidos. Esta compuesta
por la unidén de wvarios modulos contenedor, apoyados sobre una losa de hormigdn. Sobre estos modulos
contenedor existe una subestructura metélica para conformar la pendiente de la cubricion de paneles de chapa. En
su interior existen unos aseos y esta acondicionado térmicamente mediante equipos de bomba de calor y unidades
emisoras tipo “Split”.

- Edificio 02 (marguesina aparcamiento clientes): Se encuenfra al lado derecho del acceso al complejo, junto al
edificio de oficinas. Se trata de una edificacion destinada a aparcamiento, con un pequefio almacén, y tiene una
superficie construida de 177,05m? Esta abierto al exterior, careciendo de dos fachadas. Tiene una estructura
metélica ligera tipo marquesina, compuesta por tres pdrticos de perfiles de acero laminado, y una cubierta a un
agua de paneles de chapa fijados sobre correas metalicas en “C" conformadas en frio. Las dos fachadas que tiene
son de paneles de chapa fijados sobre una subestructura metalica. El pequefio almacén esta cerrado, y cuenta con
una cubierta de panel de chapa. Sus cuatro cerramientos verticales también son de chapa, fijados sobre una
subestructura metalica.

- Edificio 03 (nave almacén de ferreteria): Se encuentra frente a la entrada al complejo, junto al edificio 02. Se trata
de una edificacién en la que se pueden distinguir dos zonas: un previo gue tiene en la planta baja una especie de
amplio vestibulo, una zona de almacén, unos aseos de personal y unas escaleras, y una planta primera con
almacenes y oficinas; y una zona destinada a ferreteria, con uso comercial para la venta de herramientas y
materiales de construccion. Tiene una superficie construida total de 1.512,77m®. La edificacion tiene un cerramiento
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perimetral de hormigén armado, con gruesos muros de contencién. La estructura de esta edificacion esta
compuesta por porticos metalicos de vigas y pilares de acero laminado, que soportan la estructura horizontal de los
forjados suelo y techo de planta primera de estructura mixta de acero-hormigén, con viguetas y pequenas cerchas
metalicas, chapa colaborante, y losa de hormigdn armado. Tanto en el previo como en la ferreteria, a lo largo del
eje longitudinal de la nave, existe un espacio amplio de doble altura. La cubierta es plana, y sus faldones vierten las
aguas hacia los laterales, a través del mortero de pendiente y la impermeabilizacién instalados sobre el forjado de
cubierta. El espacio de la ferreteria esta acondicionado térmicamente mediante una gran estufa de lefia, mientras
que la zona de oficinas de la planta primera del previo dispone de equipos de bomba de calor y unidades emisoras
tipo "Split™.

- Edificio 04 (nave reparacién maguinas y herramientas): Se encuenira al lado izquierdo del acceso al complejo, junto
al edificio de la ferreteria y enfrente de la marguesina 03. Se trata de una edificacion destinada a taller mecanico,
para la reparacion de maguinas y herramientas, con una superficie construida total de 518,95m?. Tiene una planta
rectangular, y esta distribuido en planta baja y una zona de altillo a la que se accede por unas escaleras. También
tiene adosada una pequefia edificacion anexa sin uso. La nave principal esta realizada con una estructura metalica
a base de pilares, vigas y correas metalicas. Tieng una cubierta a dos aguas de paneles de chapa con algunos
paneles de policarbonato para iluminar el interior. La nave esta cerrada en sus cuatro fachadas, que son de muro
de fabrica de blogues y de panel de chapa fijados sobre una subestructura metélica. El forjado del altillo tiene una
estructura de pilares metalicos que soportan vigas y viguetas de acero laminado sobre las que se fija un tablero de
madera. La edificacion anexa esta compuesta por la union de varios modulos contenedor, apoyados sobre una losa
de hormigon. Sobre estos moadulos contenedor existe una subestructura metalica para conformar la pendiente de la
cubricion de paneles de chapa.

- Edificio 05 (marguesina —usos varios-): Se encuentra al lado izquierdo del acceso al complejo, junto al edificio 04,
colocado en el eje longitudinal del complejo. Se trata de una edificacién empotrada en la ladera del terreno, casi en
su totalidad abierta en su fachada Este, dividida en varias zonas, destinadas a distintos usos, como lavadero, taller
mecanico, carpinteria, almacenes, limpieza, o taller de pintura, con una superficie construida total de 1.509,41m2
Tiene una planta rectangular, y esta distribuido en una Gnica altura de planta baja. Tiene un muro de hormigdn en
toda su longitud de contencion del terreno, salvando la diferencia de alturas entre las distintas zonas del complejo.
La estructura del edificic es de marguesina, compuesta por porticos de pilares metalicos y vigas metalicas
apoyadas en los pilares y en el muro de hormigén, que soportan un forjado mixto de cubierta compuesto por
correas metalicas, chapa colaborante y una losa de hormigon armado. La cubierta es plana, y sus faldones vierten
las aguas hacia un lateral, a través del mortero de pendiente y la impermeabilizacion instalados sobre el forjado de
cubierta. Los espacios de lavado y limpieza estan totalmente abiertos, careciendo de una de sus fachadas, mientras
que el resto tienen su fachada cerrada por medio de paneles ligeros de chapa fijados sobre una subestructura
metalica.

- Edificio 06 (marguesina reparacion de materiales): Se encuentra en el segundo nivel del parque, a una cota mas
alta, el edificio mas al norte de este nivel, detras de la marquesina 05. Tiene una superficie construida total de
313,20m? Esta colocado paralelo al eje longitudinal del complejo, pero hacia la parte trasera. Se trata de una
edificacion destinada reparacion de los modulos prefabricados y diferentes materiales. Tiene una planta
rectangular, y esta distribuido en planta baja. La nave esta realizada con una estructura metalica base de pilares,
vigas y correas metdlicas. Tiene una cubierta ligera, a dos aguas de paneles sandwich de chapa con algunos
paneles de policarbonato para iluminar el interior. La marquesina esta cerrada en tres de sus cuatro fachadas,
abriendo grandes huecos a la fachada principal, que son de panel sandwich de chapa fijados sobre una
subestructura metalica.

- Edificio 07 (nave almacén de carpinteria): Se encuentra en el segundo nivel del parque, detras de la marquesina 05.
Esta colocado a continuacion de la nave 06, en direccion hacia el sur, y tiene una superficie construida total de
219,61m? Se ftrata de una edificacion destinada a almacén de materiales. Tiene una planta rectangular, y esta
distribuido en planta baja. La nave esta realizada con una estructura metalica a base de pilares, vigas y correas
metalicas. Tiene una cubierta ligera, a dos aguas de paneles sandwich de chapa con algunos paneles de
policarbonato para iluminar el interior. La nave esta cerrada en sus cuatro fachadas, que son de panel sandwich de
chapa fijados sobre una subestructura metalica.

- Edificio 08 (marguesina almacén de materiales |): Se encuenfra en el segundo nivel del parque, detras de la
marquesina 05, al sur de la nave 07. Tiene una planta rectangular, y esta distribuido en planta baja, con una
superficie construida total de 593,01m?. La nave esta realizada con una esfructura metalica a base de pilares, vigas
y correas metalicas. Tiene una cubierta ligera, a dos aguas de paneles de chapa con algunos paneles de
policarbonato para iluminar el interior. La nave esta cerrada en sus cuatro fachadas, que son de panel de chapa
fijados sobre una subestructura metalica.

- Edificio 09 {nave almacén de materiales Il): Se encuentra en el segundo nivel del parque, a continuacion de la nave
08 en direccién hacia el sur, y también al sur de la marguesina 05. Se trata de una edificacion destinada a almacén
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de materiales. Tiene una planta rectangular, y esta distribuida en planta baja, con una superficie construida total de
473,29m?2 La nave esta realizada con una estructura metalica ligera, a base de pilares, vigas y correas metalicas.
Tiene una cubierta a dos aguas de paneles sandwich de chapa con algunos paneles de policarbonato para iluminar
el interior. La nave esta cerrada en sus cuafro fachadas, que son de panel sandwich de chapa fijados sobre una
subestructura metalica.

- Edificio 10 (marguesina aparcamiento de maquinaria): Se encuentra en el segundo nivel del parque, a continuacion
de la nave 09 en direccién hacia el sur, y también al sur de la marquesina 05. Se trata de una edificacion destinada
a almacén de maquinaria. También tiene adosada una pequefa edificacidn anexa destinada a almacén de
materiales. Tiene una superficie construida total de 670,28m* El volumen principal tiene una planta rectangular,
distribuida en planta baja, con una estructura metalica modular tipo “andamio”. Tiene una cubierta ligera, a dos
aguas de paneles de chapa. La nave esta adosada a un muro de contencion de tierra armada en su fachada oeste,
mientras que es su fachada norte estd adosada a la nave 09. Hacia la fachada sur se encuentra la edificacion
anexa y el resto de esta fachada esta cubierta con panel de policarbonato. Hacia el este el edificio se encuentra
abierto, no tiene fachada. La edificacion anexa esta compuesta por la union de varios modulos contenedor,
apoyados sobre una losa de hormigdn. Sobre estos mddulos contenedor existe una subestructura metalica para
conformar la pendiente de la cubricion de paneles de chapa.

- Edificio 11 (almacén de vestuario —contenedores-): Se encuentra también en el segundo nivel del pargue, aislado
del resto de edificios, en una posicion central del complejo, al sur de la marquesina 10. Se trata de una edificacidn
destinada al almacenamiento de ropa de frabajo y EPIs del personal, con una superficie construida total de
96,43m?2. Tiene una planta rectangular, y esta distribuido en planta baja y una planta primera a la que se accede por
unas escaleras exteriores. Esta compuesta por la union de varios modulos contenedor, los de la planta baja
apoyados sobre una losa de hormigén y los de la planta primera sobre los anteriores. Sobre estos maédulos
contenedor existe una subestructura metalica para conformar la pendiente de la cubricién de paneles de chapa.

- Edificio 12 (marguesina almacén de materiales lll): Se encuentra también en el segundo nivel del parque, aislado
del resto de edificios, en la posicion mas al sur del complejo, justo al extremo opuesto del acceso. Tiene una
superficie construida total de 197,38m?. Se trata de una edificacidn destinada a almacén de materiales. El edificio
tiene una planta rectangular, distribuida en planta baja, con una estructura metalica modular tipo “andamio®. Tiene
una cubierta ligera, a dos aguas de paneles de chapa. Se trata de una edificacion abierta que carece de fachadas.

El cuadro adjunto recoge una descripcion de las superficies Utiles de cada una de las estancias de cada edificacion,
ademas de reflejar la superficie construida total.
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CUADRO DE SUPERFICIES

SUPERFICIE UTIL

SUPERFICIE

LOCAL (m?) CONSTRUIDA (m?3) ALTURA (m)
EDIFICIO 01 (OFICINAS -mddulos prefabricados-)
HALL 1 5,49
ADMINISTRACION 52,83
ALMACENES 27,37
DISTRIBUIDOR 14,89
OFICINA 1 33,96
OFICINA 2 44,34
HALL 2 5,16
DESPACHO 1 26,98
DESPACHO 2 20,48
DESPACHO 3 19,16
ASEO H 475
ASEO M 5,78
TOTAL EDIFICIO 01 261,19 276,88 2,40
EDIFICIO 02 {MARQUESINA APARCAMIENTO CLIENTES)
APARCAMIENTO 162,79 6,70
ALMACEN 10,68 3,25
TOTAL EDIFICIO 02 173,47 177,05
EDIFICIO 03 (NAVE ALMACEN DE FERRETERIA)
PLANTA BAJA
PREVIO 131,79 8,40
ASEOS 44,23 3,50
ALMACEN 1 21,91 3,50
ALMACEN 2 57,94 4,10
TIENDA FERRETERIA 498,95 4,10
TOTAL P.BAJA 754,82 881,58
PLANTA PRIMERA
ALMACEN FERRETERIA 367,84 4,15
DISTRIBUIDOR 54,88 4,15
OFICINA 1 71,11 2,45
OFICINA 2 29,15 2,45
ALMACEN 3 30,13 4,15
ALMACEN 4 7.66 4,15
ALMACEN 5 11,74 4,15
TOTALP.12 572,51 667,05
TOTAL EDIFICIO 03 1327,33 1548,63
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EDIFICIO 04 (NAVE REPARACION DE MAQUINAS Y HERRAMIENTAS)

PLANTA BAJA
ELECTRICIDAD 295,50 5,00-7,05
LOCAL SIN USO 41,70 2,40
TOTALP.BAJA 337,20 348,21
PLANTA PRIMERA
ALMACEN ELECTRICIDAD 162,35 3,00
TOTALP.12 162,35 167,92
TOTAL EDIFICIO 04 499,55 516,13

EDIFICIO 05 (MARQUESINA -USOS VARIOS-)

LAVADERO 163,07 6,50
MECANICA GENERAL 248,47 6,50
CARPINTERIA 175,23 6,50
ALMACEN 1 198,00 6,50
ALMACEN 2 195,80 6,50
PANELES Y PINTURA 394,90 6,50
ALMACEN 3 61,70 6,50
TOTAL EDIFICIO 05 1437,17 1509,41

EDIFICIO 06 {MARQUESINA REPARACION DE MATERIALES)
ALMACEN DE MATERIALES 308,36 7,50
TOTAL EDIFICIO D6 308,36 313,20

EDIFICIO 07 (NAVE ALMACEN DE CARPINTERIAS)
ALMACEN DE MATERIALES 216,00 6,70
TOTAL EDIFICIO 07 216,00 219,61

EDIFICIO 08 (MARQUESINA ALMACEN DE MATERIALES I)
ALMACEN DE MATERIALES 589,04 4,30-7,40
TOTAL EDIFICIO 07 589,04 593,01

EDIFICIO 09 (NAVE ALMACEN DE MATERIALESII)
ALMACEN DE MATERIALES 468,00 8,00-10,35
TOTAL EDIFICIO 09 468,00 473,29
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EDIFICIO 10 (MARQUESINA APARCAMIENTO MAQUINARIA)

ALMACEN DE MAQUINARIA 520,75 5,30-7,00

ALMACEN 1 94,47 3,00-5,40

ALMACEN 2 51,52 2,90-3,50
TOTAL EDIFICIO 10 666,74 670,28

EDIFICIO 11 (ALMACEN DE VESTUARIO -CONTENEDORES-)
PLANTA BAJA
ALMACEN PB. 57,23 2,40
TOTALP.BAJA 57,23 58,80

PLANTA PRIMERA

ALMACEN P12 36,38 2,40
TOTALP.12 36,38 37,63
TOTAL EDIFICIO 11 93,61 96,43

EDIFICIO 12 (MARQUESINA ALMACEN DE MATERIALES Ill)
ALMACEN DE MATERIALES 157,38 4,75-5,65
TOTAL EDIFICIO 12 197,38 247,00

Ademas de las superficies de las edificaciones, los terrenos pertenecientes a BLAPE Renta S.L. en Valladolid cuentan
con ofras areas donde se desarrollan usos ligados a la actividad, destinadas a almacenaje y parque de maquinaria.

- Zona 01: Se sitla en la parte mas al norte de la plataforma de la cota inferior, junto al lindero este hacia la carretera
NG01A, justo a la izquierda del acceso al recinto. Esta area sirve de aparcamiento para dimperes y vehiculos
multiservicio.

- Zona 02: Se sitla a continuacion de la zona 01, hacia el sur, también en esa plataforma de la cota inferior, junto al
lindero este hacia la carretera N601A. Hay otro espacio de caracteristicas similares en la plataforma mas alta del
complejo, tras el edificio 04 y junto al edificio 03. En estas areas se almacenan compresores neumaticos y
hormigoneras.

- Zona 03: Esta situada al sur de la zona 02, a continuacion de ésta, también en esa plataforma de la cota inferior,
junto al lindero este hacia la carretera NG01A, enfrente del edificio 05. Hay ofro espacio de caracteristicas similares
en la plataforma intermedia, uno al ceste de la rampa que accede a la plataforma intermedia y ofro en la parte
intermedia del complejo, entre el edificio 11 y el edificio 10. Estas areas sirven de aparcamiento para plataformas
aéreas de trabajo, como plataformas articuladas diésel o eléctricas, plataformas de oruga, o plataformas de tijera.

- Zona 04: Existen varios espacios con estas caracteristicas. El primero de ellos se encuentra situado al sur de la
zona 03, a continuacion de ésta, también en esa plataforma de la cota inferior, junto al lindero este hacia la
carretera N601A, enfrente del edificio 05 y al lado oriental de la rampa de acceso a la plataforma intermedia. Otro
de estos espacios se encuentra en la plataforma intermedia, al sur del edificio 03, al ceste de la rampa de acceso a
esta plataforma intermedia, enfrente del edificio 08. También hay otro espacio de estas caracteristicas junto al
edificio 09, frente a él. Finalmente, hay otra area similar en la parte intermedia del complejo, junto al edificio 11.
Estos espacios se utilizan para el almacenamiento de encofrados de diversos tipos (para muros rectos, muros
curvos, encofrados metalicos o tableros) y materiales auxiliares (puntales o entibaciones).
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- Zona 05: Esta situada en la plataforma intermedia, al oeste de la rampa que accede a esta plataforma intermedia,
frente a la nave 09. Esta area se utiliza como almacenamiento de generadores digsel.

- Zona 06: Esta situada en la plataforma intermedia, al oeste de la rampa que accede a esta plataforma intermedia y
al sur del edificio 05, frente a la nave 09. Tambien hay otro de estos espacios en la plataforma intermedia, en la
posicion de la gria de esta plataforma, frente al edificio 06, al ceste del edificio 05, y otros dos espacios similares
en la parte mas al norte de la cubierta del edificio 05. Finalmente, hay otro de estos espacios en la posicion de la
gria de la plataforma mas elevada del complejo, en la esguina del edificio 04 y el edificio 05, y otra area en la
plataforma mas elevada del pargue de maquinaria, al ceste del edificio 04. Estos espacios se utilizan para el
almacenamiento de vallas y cerramientos de diversa naturaleza, como vallas electrosoldadas y tubulares, vallas
opacas, o vallas New Jersey.

- Zona 07: Esta zona esta distribuida en varias areas. Varias de ellas se encuentran en la plataforma intermedia del
complejo, como la situada al sur del edificio 10, o las dos areas situadas al oeste del edificio 05, frente a las naves
06 y O7. Otros dos de estos espacios se encuentran en la cubierta del edificio 05, uno al norte y ofro al sur. También
hay otro de estos espacios en la cubierta del edificio 03. Finalmente, hay otros dos de estos espacios en la
plataforma mas elevada del parque, al sur del edificio 03. Estas areas se utilizan para el almacenamiento de
casetas y contenedores de obra, desde casetas modulares, contenedores de obra, o sanitarios portatiles.

- Zona 08: Esta situada en la plataforma mas elevada del parque, hacia el lindero oeste, al norte del edificio 06. Se
utiliza para almacenar apeos y estabilizadores de fachada.

- Zona 09: Esta zona esta distribuida en varias areas. Dos de ellas se encuentran en la plataforma intermedia del
complejo, junto a la gria de la plataforma superior, entre el edificio 04 y el edificio 05. Las ofras dos areas de este
tipo se sitian en la zona sur del complejo, a ambos lados del corredor central longitudinal. Estos espacios se
utilizan para el almacenamiento de andamios convencionales y multidireccionales.

En cuanto a los usos de cada construccion e instalacion que conforman el parque de maquinaria, el siguiente cuadro
establece una relacion de la superficie de cada uno de ellos:

EDIFICIO uso SUPERFICIE UTIL SUPERFICIE
{m?) CONSTRUIDA (m?2)

|Edificio 01 JOficinas (modulos prefabricado 261,1 276,88
Ichiﬂcio 02 parcamiento de clientes 173,4 177,05
IEdiﬂcio 03 JFerreteria 1334,22 1512,77
IEcﬁﬂcio 04 JReparacion de herramientas 499 55 518,95
ledificio 05 fralleres y almacenes 1427,1 1509,41
Ichiﬂcio 06 allery almacén 308,3 313,204
Ichiﬂ cio 07 Imacén de materiales 216, 219,61
[Ediﬂcio 08 Imacén de materiales 589, 593,01
Ichificio 09 Imacén de materiales 468, 473,29
Ichiﬂcio 10 parcamiento de gruas 637,9 670,28
IErﬁfi cio 11 Imacén de vestuario 93,61 96,43
Ichiﬂcio 12 Imacén de materiales 171, 197,38

6179,96 6558,26
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- Justificacion de la compatibilidad urbanistica de la actividad en la localizacion propuesta-

Urbanisticamente las parcelas donde se ubica la actividad del parque de magquinaria de BLAPE Renta S.L. estan
clasificadas como Suglo Rustico con Asentamiento Irregular y como Suelo Ristico Comiin, segin el Plan General de
Ordenacion Urbana de Valladolid (aprobado definitivamente el junio de 2020). Para que la actividad del parque de
maquinaria pueda desarrollarse en estos terrenos, es necesaria la obtencidn de una Autorizacion de Uso Excepcional,
que se esta desarrollando paralelamente a este documento.

El articulo 308.a del RUCyL establece la necesidad de acreditar, para el otorgamiento de Awutorizacion de Uso
Excepcional, el cumplimiento de las condiciones definidas por los instrumentos de ordenacion del territorio y
planeamiento urbanistico. A este respecto, serian de aplicacion fundamentalmente las determinaciones que para los
suelos afectados establece el Plan General de Ordenacion Urbana de Valladolid y, complementariamente, los
instrumentos de ordenacion del territorio aplicables, todos ellos previos al instrumento de planificacién general y que, por
tanto, ya han integrados los contenidos de estos instrumento en sus determinaciones: Plan Regional de Ambito
Territorial “Walle del Duero®, Directrices Subregionales de Ordenacion del Territorio de Valladolid y Entorno, y Plan
Regional de Ambito Territorial del Canal de Castilla.

Los usos para los gque se solicita Autorizacidon de Uso Excepcional son usos de tipo industrial, de almacenaje y
comerciales, vinculados al alquiler y venta de maguinaria, equipos y ferreteria para la construccion, obra civil y servicios
municipales. Constituyen un uso encuadrable dentro del grupo “otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales,
de almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés publico™ previstos
en el articulo 57.g del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, cumpliendo dos de las posibles condiciones
previstas para su autorizacion. Se trata, por una parte, de actividades que por sus exigencias de superficie y
accesibilidad deben ser localizadas en suelo ristico, procediendo en particular el mantenimiento de las instalaciones
existentes en el lugar en el gue se hallan implantandas desde hace mas de tres décadas (art. 57.9.2). Por otra parte,
procede la auftorizacidn de los usos sefialados al objeto de regularizar y consolidar una instalacion preexistente,
dotandola de los servicios necesarios para ello (art. 57.g.4).

La autorizacion se solicita para terrenos clasificados por el Plan General de Ordenacion Urbana de Valladolid como
Suelo Rustico de Asentamiento Irregular y Suelo Rastico Comun (tras Sentencia n® 686, de 2 de junio de 2022, del
Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn), categorias ambas en las que los usos excepcionales previstos en el
articulo 57.g tienen condicidn de Autorizables. Si bien las parcelas objeto de la solicitud, de acuerdo con su delimitacién
catastral, se encuentran asimismo parcialmente clasificadas como Suelo Ristico con Proteccidn de Infraestructuras, no
se solicita autorizacion de uso excepcional para la implantacién de los usos industriales y de almacenaje referidos sobre
los terrenos asi clasificados, gue mantendran su uso actual vinculado a la carretera N-620A.

La siguiente tabla sintetiza el cumplimiento del régimen de uso del suelo establecido por el planeamiento vigente.

CATEGORIA DE GRADO DE

'SUELO 'MARCO URBANISTICO 'REGIMEN DE USOS CUMPLIMIENTO

3. Son usos sujetos a autorizacion de
uso excepcional:

h. Otros wusos, sean dotacionales,
comerciales, industriales, de
almacenamiento, vinculados al ocio ©
de cualquier otro tipo, gue puedan
considerarse de interés publico:

()

Il. Porque se aprecie la necesidad de su
emplazamiento en suelo rastico, ya sea a COMPATIBLE
causa de sus especificos requerimientos
en materia de ubicacion, superficie,
accesos, ventilacion u ofras circunstancias
especiales, o por su incompatibilidad con
los usos urbanos.

(--.)

V. Por la conveniencia de regularizar y
consolidar los asentamientos irregulares,
y de dotarles con los servicios necesarios.

Suelo Rustico PGOU Valladolid
Comun (Art 261)
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Trakxojo: Proyecto de obras y legalizacién del pargue de maquinaria BLAPE RENTA, S.L.
Sitvacion: Cametera Burgos-Portugal, km 1194, Valladolid. C.P.; 47014
Promotor: BLAPE RENTA 5.L.

CATEGORIADE | ... naTt P, 'GRADO DE
SUELO MARCO URBANISTICO REGIMEN DE USOS CUMPLIMIENTO
Reglamento de Urbanismo de a) Son usos sujetos a autorizacion los
Castilla y Ledn citados en el articulo 57, entre los cuales
Suelo Ristico de (art. 61.bis) podra incluirse la edificacion en uso
Asentamiento residencial cuando responda al supuesto COMPATIBLE
Irregular (Por ausencia de regulacion previsto en el apartado 4° del articulo
detallada del régimen de usos 57.g).
aplicable en el PGOUVa)

En relacién con los parametros y condiciones aplicables a los usos sujetos a autorizacion, deben asimismo diferenciarse
dos situaciones: por una parte, los usos y construcciones localizados en suelo rustico comdn se deben sujetar
directamente a los parametros establecidos en el articulo 262 del PGOUVa. En el caso de los usos localizados en Suelo
Rustico de Asentamiento Irregular, en ausencia de regulacion especifica de dichas condiciones en el instrumento de
planificacién general son de aplicacion las condiciones genéricas establecidas por el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn. El cumplimiento de estas condiciones se resume en el siguiente cuadro.

CATEGORIA DE i GRADO DE
SUELO PARAMETRO NORMA PROYECTO CUMPLIMIENTO
Parcela minima Existente 0 3 ha Se. mantiene parcelario CUMPLE
existente
Ocupacion maxima | 30 % 0 %
(no se preven CUMPLE
construcciones en terrenos
Suelo Rustico clasificados como SR-C)
Comun Altura maxima de 7,75 m No se prevén
(Segun PGOUVa) | las construcciones {permitiéndose construcciones en terrenos
= i CUMPLE
justificadamente clasificados como SR-C
alturas mayores)
Retranqueos 20 m a linderos No se prevén
construcciones en terrenos CUMPLE
clasificados como SR-C
Parcela minima Existente {UMC en Se. mantiene parcelario CUMPLE
caso de division) existente
Ocupacion maxima | No se establece 19 % sobre ambito SRAI CUMPLE
_— 12,5 % sobre ambito AUE
Suelo Rastico de —
As . Altura maxima de 2 plantas 2 plantas (9,95 metros)
entamiento ; ) e e
las construcciones {permitiéndose (Edificio 3, Edificio 4,
Irregular iy e CUMPLE
(Segun RUCYL) justificadamente Edificio 11)
alturas mayores)
Retrangueos 3 m a Dominio 5,2 m (Edificio 1)
Publico de carretera, CUMPLE
caminos...

En relacién con la coherencia con los instrumentos de ordenacion del territorio, en tanto todos los instrumentos vigentes
{Plan Regional de Ambito Territorial “Valle del Duero”, Directrices Subregionales de Ordenacién del Territorio de
Valladolid y Entomo, y Plan Regional de Ambito Territorial del Canal de Castilla) son previos al Plan General de
Ordenacion Urbana de Valladolid, el instrumento de planificacidn general local ya integra entre sus determinaciones las
emanadas por las referidas directrices y planes regionales, y son contempladas en la solicitud de Autorizacion de Uso
Excepcional. En particular, las actuaciones previstas garantizan la autonomia en la resolucion de servicios establecida
por las DOTVaEnt para “Areas de Urbanizacion Saturada™ (condicion necesaria para el otorgamiento de la AUE) y esta
sujeta a los procedimientos de autorizacién derivados del Plan Regional de Ambito Territorial del Canal de Castilla.

En relacion con las prescripciones genéricas establecidas por el marco legal y reglamentario en materia de urbanismo,
los usos para los que se solicita Autorizacion de Uso Provisional no son susceptibles de formacion de nuevo nicleo de
poblacién, afectado exclusivamente a usos y construcciones ya implantadas y consolidadas en el temitorio. Las
construcciones existentes en los terrenos mantienen su condicidn aislada y su funcionamiento autdnomo, resolviendo
sus necesidades de servicios basicos a partir de infraestructuras propias, tal como se describe en el epigrafe siguiente.
No se proponen tampoco parcelaciones o divisiones del terreno, manteniéndose la estructura de fincas risticas actual.

Arquitectos: José Luis Rodriguez Martin, colegiado 732 del COACYLE.
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Trakxojo: Proyecto de obras y legalizacién del pargue de maquinaria BLAPE RENTA, S.L.
Sitvacién: Cametera Burgos-Porfugal, km 1194, Valladolid. C.P.: 47014
Promotor: BLAPE RENTA 5.L.

3.1. Condiciones de la propiedad.

El parque de maquinaria y almacenaje de materiales de construccion de BLAPE Renta S.L. en la Carretera de Burgos
en Valladolid esta implantado en un total de seis parcelas catastrales, con nimeros de referencia de norte a sur
47900A00200278, 47900A00200277, 47900A00200276, 47900A00200156, 47900A00200141 v 47900A00200275, con
una superficie total de 45.666,00 m?. La instalacion industrial se ubica en un terreno con una pendiente importante, en la
ladera enfre el paramo y la ribera del Canal de Castilla y del rio Pisuerga. Este complejo de BLAPE tiene una forma
alargada, sensiblemente trapezoidal, y la pendiente se encuentra en la direccion transversal, de manera que las
distintas edificaciones industriales se colocan a lo largo del eje longitudinal, mientras que en los extremos laterales se
encuentran zonas de ladera con vegetacion. Precisamente, el Plan General de Ordenacion Urbana de Valladolid (junio
de 2020) clasifica la banda occidental de estas parcelas, donde se encuentra la parte de mayor pendiente, como Suelo
Rustico Comun. El resto de la superficie queda clasificada como Suelo Rustico de Asentamiento Irregular por esta
normativa urbanistica. Ademas, la banda oriental del complejo que limita con la carretera nacional N-620A, con una
anchura de entre 4 y 7 metros, esta clasificada como Suelo Ristico con Proteccion de Infraestructuras. Estos terrenos,
aungue estan vinculados a las parcelas catasfrales que son objeto del presente proyecto, se encuentran claramente
localizados fuera de las instalaciones del Pargue de Maquinaria, fisica y funcionalmente vinculados a la carretera. Con
independencia de esta division a efectos de clasificacion urbanistica y catastral, la finca mantiene su condicion unitaria a
efectos registrales, funcionales y de titularidad.

3.2. Relacion con el entorno.

El complejo de BLAPE Renta S.L. en Valladolid se implantd en un conjunto de parcelas de suelo ristico comun a
comienzos de los afios 90, inicialmente ocupando casi en su integridad las parcelas localizadas al norte (parcelas
47900A00200278 v 47900A00200277). Posteriormente, esta empresa fue adquiriendo las parcelas situadas hacia el sur
de las iniciales (parcelas 47900A00200276, 47900A00200156, 47900A00200141 y 47900A00200275), v las fue
incorporando a la actividad, debido a la necesidad creciente de espacio causada por la expansion empresarial. Desde el
ano 2006 las instalaciones ya tendrian la extension definitiva, con una superficie total de 45.666,00 m?, que han
mantenido hasta la actualidad, aungue dentro de ese terreno se hayan realizado en afios posteriores algunas
construcciones con uso taller o almacenamiento vinculadas con la actividad.

Los terrenos del pargue de maguinaria y almacenaje de materiales de construccion de BLAPE Renta SLL. en la
Carretera de Burgos en Valladolid cuentan con dos clasificaciones distintas segin el Plan General de Ordenacion
Urbana de Valladolid (junio de 2020). La mayor parte de la superficie del complejo industrial se encuentra clasificada
como Suelo Ristico de Asentamiento Irregular, ubicada en la parte mas oriental de las parcelas, y es precisamente el
area donde se ubican las distintas construcciones del conjunto y donde concentra la actividad de la empresa. La franja
occidental del complejo, clasificada por el PGOU de Valladolid como Suelo Ruistico Comin, concentra la superficie con
la pendiente mas fuerte entre el paramo y ribera del Canal de Castilla y del rio Pisuerga. Dadas las caracteristicas de
este terreno inclinado, se hace imposible el realizar cualquier tipo de actividad industrial en l, por lo que esta invadido
por vegetacion arbustiva y herbacea, con algunas zonas de arbolado.

3.3. Procedimiento de la tramitacion.

El parque de maquinaria y almacenaje de materiales de construccion de BLAPE Renta S.L. que es objeto del presente
proyecto se encuentra ubicado en el término municipal de Valladolid, un municipio de mas de 20.000 habitantes y que
cuenta con Plan General de Ordenacion Urbana adaptado a la Ley 5/1999. Por tanto, la solicitud de licencia urbanistica
municipal para esta acfividad se realiza conjuntamente con la documentacion de una Autorizacion de Uso Excepcional
en Suelo Ristico. El procedimiento de Autorizacion de Uso Excepcional en Suelo Ristico debe atender al procedimiento
de tramitacion establecido en los articulos 58, 306, 307 y 308 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, y la
competencia para el otorgamiento de esta Autorizacion corresponde al propio Ayuntamiento de Valladolid (art 306.2 del
RUCyL).

Esta documentacion debera ser sometido a un tramite de informacion publica por un periodo de veinte dias, transcurrido
el cual el Ayuntamiento de Valladolid resolvera de forma motivada la autorizacion de uso excepcional, otorgandola
simplemente o con condiciones o bien denegandola, todo ello en un plazo maximo de tres meses desde la presentacidn
de la solicitud ante el Ayuntamiento. La autorizacion de uso excepcional debe ser notificada tanto al promotor de la
actuacién como a la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo. La licencia urbanistica vinculada podra ser
resuelta por el Ayuntamiento de forma simultanea o posterior a la obtencion de la autorizacion de uso excepcional.

El siguiente cuadro resume los plazos legales establecidos para el otorgamiento de la Autorizacion de Uso Excepcional
desde la presentacién de la documentacion requerida ante el Ayuntamiento de Valladolid.
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Trakxojo: Proyecto de obras y legalizacién del pargue de maquinaria BLAPE RENTA, S.L.
Sitvacién: Cametera Burgos-Porfugal, km 1194, Valladolid. C.P.: 47014
Promotor: BLAPE RENTA 5.L.

TRAMITE | RESPONSABLE | PLAZO OBSERVACIONES
Solicitud de licencia urbanistica | Promotor de la
y Autorizacion de Uso actuacion
excepcional |
Anuncio de Informacion pdblica | Ayuntamiento de | 1 mes desde la Transcurrido el plazo,
\alladolid presentacion de la se podra proceder al
documentacion inicio del tramite por
iniciativa privada.
Informacion publica Ayuntamiento de | 20 dias
Valladolid
Resolucidn y comunicacion de Ayuntamiento de | 3 meses desde la
la Autorizacion de Uso \alladolid recepcion del expediente
Excepcional |
Otorgamiento de Licencia Ayuntamiento de Simultanea o
Urbanistica Valladolid posteriormente a la

obtencion de la
Autorizacion de Uso
Excepcional

3.4. Cumplimiento de la normativa urbanistica.

El marco urbanistico general en el municipio es el establecido por el Plan General de Ordenacidn Urbana de Valladolid,
aprobado definitivamente mediante ORDEN FYM/468/2020, de 3 de junio, por la que se aprueba definitivamente de
forma parcial la revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Valladolid (BOCyL de 19 de junio de 2020), con
aprobacién posterior de ambitos suspendidos mediante ORDEMN FYM/331/2021, de 17 de marzo (BOCyL de 30 de
marzo de 2021). El instrumento de planificacion general ha sido objeto posterior de varias modificaciones, tanto por
iniciativa particular (2) como obligadas por la ejecucion de sentencias contrarias a algunas determinaciones del
instrumento de planificacion general.

A este respecto, interesa a los efectos de la presente solicitud de licencia urbanistica de la actividad el fallo de la
Sentencia n® 686, de 2 de junio de 2022, del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, en tanto por una parte
resolvid gque una parte de los terrenos objeto de la presenta solicitud debian ser clasificados como Suelo Ristico Comdn
y no como Suelo Rustico con Proteccion Matural, categoria que establecia el PGOUVa; y por ofra anula determinados
articulos normativos que establecian la regulacion de la categoria de suelo gque afecta mayoritariamente a los ferrenos,
Suelo Rustico de Asentamiento Irregular.

Sobre los terrenos objeto de este proyecto concurren por ello tres categorias de suelo ristico. Por una parte, los
terrenos se encuentran mayoritariamente clasificados como Suelo Rustico de Asentamiento Irregular, categoria de suelo
vinculada reglamentariamente a la ordenacion de terrenos que han sido objeto de “parcelacidon urbanistica u ocupacién
por la edificacion mediante procesos ajenos al marco normativo vigente en su momento” sobre los que resulta necesario
acometer actuaciones de regularizacion, consoclidacion yfo dotacién de servicios, cuestiones que motivan esta solicitud
de autorizacion de uso excepcional.

La zona posterior de las fincas se encuentra clasificada como Suelo Ristico Comin en aplicacion del fallo de la
sentencia referida, en la que se senala que “debemos declarar y declaramos la nulidad de pleno derecho de la Orden
FYM/468/2020 (...) exclusivamente en cuanto asigna la categoria de Suelo Ruistico con Proteccion Matural a parte de
los terrenos a que se refiere este pleito y de los que es duefio el Sr. Blanco Hermnando (un 29% de la superficie donde
tiene sus instalaciones industriales y de almacenaje de maquinaria la sociedad actora), gue gueda con la clase y
categoria de suelo ristico comun®.

Adicionalmente, se encuentran clasificada como Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras una estrecha banda
de terreno, de entre 4 y 7 metros, recayente a la N-620a, que da continuidad a la banda de proteccidon de la carretera.
Los terrenos asi clasificados, aunque mantienen su vinculacion a las parcelas catastrales objeto de esta solicitud de
Autorizacion de Uso Excepcional, se encuentran claramente localizados fuera de las instalaciones del Pargue de
Maquinaria, fisica y funcionalmente vinculados a la carretera (arcenes), no siendo éstos objeto de la presente solicitud
(el uso de infraestructuras, ya consolidado, es un uso directamente autorizado en dicha categoria de suelo).
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Trakajo: Proyecto de obras y legalizocion del pargue de maguinaric BLAPE RENTA 5.L.
Situacién: Carmretera Burgos-Portugal, km 1194, Vallodolid. C.P.: 47014
Pramotor: BLAPE RENTA 5.L.

Figura 1. Clasificacion del ambito

del presente proyecto, segun PGOUVa w‘.

Desde el punto de vista de la regulacidn normativa y a los efectos de esta solicitud de autorizacidn urbanistica de la
actividad, el régimen aplicable a los terrenos de caracter ristico sera el definido para cada una de las categorias de
suelo en el instrumento de planeamiento general, para lo cual es necesario considerar dos situaciones muy diferentes.
Por una parte, la de los terrenos clasificados como suelo rastico comin (aproximadamente el 29 % del dmbito de
actuacion), para los que el régimen de usos es desarmollado en los articulos 261 y 262 de la normativa del PGOUVa.

Seccion 2. Condiciones especificas para el suelo ristico comiin
Articulo 261. Suelo ristico comin (SR-C).

1. Se consideran usos ordinarios conformes a la naturaleza del suwelo ristico comun cualguier uso no constructivo
vinculado a la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola v cinegética, asi como las actividades culturales,
cientificas, educativas, deportivas, recreativas, turisticas v similares gue sean propias del suelo mistico.
2. Son usos permitidos en suelo riistico comuin:
a. Los realizados en construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal,
piscicola y cinegética.
b. Obras puiblicas e infraestructuras previstas en la planificacion sectorial o en instrumentos de ordenacion del
territorio o planeamiento urbanistico, asi como las construcciones e instalaciones necesarias parva su ejecucion,
conservacion v servicio, enfendiendo coma tales:

I El transporte viario, fervoviario, aéreo v fluvial.

1. La produccicn, transporte, transformacion, distribucion y suministro de energia.
M. La captacion, deposito, tratamiento y distribucion de agia.

IV, El saneamiento v depuracion de aguas residuales.

V. La recogida y tratamiento de residuos.

Arquitectos: José Luis Rodriguez Martin, colegiado 732 del COACYLE.
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Trakajo: Proyecto de obras y legalizocion del pargue de maguinaric BLAPE RENTA 5.L.
Sitvacién: Cametera Burgos-Porfugal, km 1194, Valladolid. C.P.: 47014
Promotor: BLAPE RENTA 5.L.

FI. Las telecomumicaciones.
FIi. Las instalaciones de regadio.
FIIL Otros elementos calificados como infraestruciuras por la legislacion sectorial,

¢. Los equipamientos publicos o privados, incluso los relacionados con el punto niimero [ de este articulo, con
una ocupacion de swelo edificado sobre y bajo rasante no superior al treinta por ciento (30%).

3. Son usos sujetos a antorizacion de uso excepcional:

a. dctividades extractivas, entendiendo ncluidas las explotaciones mineras bajo tierra v a cielo abierto, las
canteras y las extracciones de daridos o fierras, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a su
funcionamiento v al tratamiento in situ de la materia prima extraida.

b. Actividades extractivas de rocas v minerales indusiriales, mineria metdlica, rocas ornamentales, productos de
cantera y aguas minerales y termales, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a todas las citadas.

c. Mineria energética v demds actividades extractivas no citadas en el apartado anterior, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a las mismas.

d. Obras publicas e infraestructuras no previstas en la planificacion sectorial o en instrumentos de ordenacion
del ferritorio o planeamiento wrbanistico, asi como las construcciones e instalaciones necesarias para su
gfecucion, conservacion y servicio, enfendiendo como tales:

. El transporte viario, fervoviario, aéreo y fluvial.

II. La produccicn, transporte, transformacion, distribucion y suministro de energia.

M. La captacion, deposito, tratamiento v distribucion de agua.

IV, El saneamiento y depuracion de aguas residuales.

V. La recogida y tratamiento de residuos.

FI. Las telecomunicaciones, con las excepciones previsias en la legislacion sectorial vigente en la materia.
FII. Las instalaciones de regadio.

FIIL. Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion sectorial.

e. Construcciones e instalaciones propias de los asentawmientos tradicionales, incluida su rehabilitacion y
reconstruccion con uso residencial, dotacional o turistico, asi como las construcciones e instalaciones necesarias
para la obtencidn de los materiales de construccion caracteristicos del asentamiento.

[ Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que reswlten necesavias para el fimcionamiento de
alguno de los demds usos citados en este articulo.

g. Obras de rehabilitacidn, reconstruccion, reforma v ampliacion de las construcciones e instalaciones existentes
gue no estén declaradas fuera de ordenacion, para su desting a su anterior uso o a cualquiera de los demds usos
citados en este articulo.

h. Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vincwlados al ocio o de
cualguier otro tipo, que puedan considerarse de interés publico:

1. Por estar vinculados a cualguier forma de servicio piblico.

II. Porgue se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suwelo rastico, ya sea a causa de sus
especificos requerimientos en materia de wubicacion, superficie, accesos, ventilacion u otras
circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con los usos urbanos.

{1 Por estar vinculados a la produccion agropecuaria.

IV, Por la conveniencia de regularizar y consolidar los asentamientos irregulares, y de dotarles con los
servicios necesarios.

4. Som usos prohibidos:

a. Los no citados anteriormente, incluida la vivienda wnifamiliar aislada no ligada a los wsos autorizables.

Articulo 262. Condiciones de las obras, construcciones o instalaciones permitidas en swelo rustico comin SR-C.

1. Las condiciones de edificacion (sobre v bajo rasante) de construcciones vinculadas a la explotacion agricola de la
finca son las siguientes:

a. La superficie construida de nuevas instalaciones agricolas estava en funcion de la naturaleza de la explotacion
v ha de justificarse en wn estudio razonado del funcionamiento de la misma v resolver los accesos e
infraestructuras pertinentes.

b. 8i se trata de vivienda asociada a una explotacion agricola o ganadera:
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I El desting de la vivienda ha de ser residencia permanente.
1. Parcela superior a o unidad minima de cultivo.
I Altura mdxima de fachada de siete con sefenta v cinco (7,75} metros.
c. En el entorno de cada nueva edificacion han de plantarse al menos un darbel por cada 20 m? construidos.

d. En caso de ampligciones de construcciones agricolas existentes en una finca, éstas se whicaran
preferentemente adosadas a ellas siempre gue respeten las determinaciones fifadas en las letras anteriores.

e. La edificacion se refrangueard diez (10} metros a linderos laterales v trasere v siete (7) metros al lindero
[frowtal,

I La altura maxima de fachada para las edificaciones agricolas o ganaderas sera de siete con setenta ¥ cinco
(7, 75) metros. Se permiten alturas mayores si se justifican por el sistema constructivo v por los condicionantes de
la actividad agropecuaria.

2. Las instalaciones ganaderas gue deban realojarse en este tipo de swelo procedentes del suelo wrbano o
urhanizable, podvran ocupar superficies menores que la unidad minima de cultivo.

3. Las condiciones de las obras, construcciones o instalaciones destinadas a dotaciones: equipamientos, servicios
urbanos e infraestructuras, publicos o privados y resto de usos sujetos a autorizacion, serdn las siguientes:

a. Ocupacion mdxima (sobre ¥ bajo rasantel de la parcela del treinta por ciento (30%).
b. Superficie minima de parcela la existente o tres (3) hectareas.
¢. Las construcciones habran de separarse veinte (20) metros de los linderos de la finca.

d. La altura maxima de fachada no podra rebasar los siete con setenta y cinco (7,75) metros. Se permiten alturas
mayvores 5i se justifican por el sistema constructivo y por los condicionantes de la actividad.

Los terrenos para los que se realiza la solicitud de licencia urbanistica de actividad, y en los que efectivamente se
desarrollan las actividades constructivas de tipo industrial y de almacenaje vinculadas a la sociedad BLAPE Renta S.L.
(65,70 % del ambito), se clasifican como Suelo Rustico de Asentamiento Irregular, cuyo marco regulador se desarrolla
en los articulos 263 y 411 de la normativa del PGOUVa, cuya redaccion quedd modificada por el fallo de la Sentencia n®
686, de 2 de junio de 2022, del Tribunal Superior de Justicia de Casfilla y Ledn, en la gque especificamente se sefala
que:

Debemos declarar v declaramos la nulidad de pleno derecho de la Orden FYM/A68/2020, de 3 de jumio, de la
Consegjeria de Fomento v Medio Ambiente de la Junta de Castilla v Ledn, que aprobd definitivamente de forma
parcial la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Valladolid promovida por su Ayvuntamiento de
acuerdo con el documento aprobado en el Pleno Municipal celebrado el 4 de febrero de 2020, exclusivamente en
cuanto asigna la categoria de Swelo Rustico con Proteccion Natwral a parte de los terrenos a gue se refiere este
pleito v de los que es duefio el Sr. Blanco Hernando (un 29% de la superficie donde tieme sus instalaciones
industriales y de almacenaje de maguinaria la sociedad actoral, gue queda con la clase v categoria de suelo ristico
comun, v en la regulacicn gue del Suelo Rustico de Asentamiento Irregular se contiene en los articwlos 263.2 v 411.2
inciso final de su Normativa, preceptos gue respectivamente disponen que “En tanto no se apruebe el plan especial
citado, solo se permitivan los usos derivados de los derechos ordinarios en swelo ristico segun el RUCyYL y no se
permitiva ni autorizara ningun uso_excepcional en esta categoria de suelo” v gue “En particular en el swelo nistico
de asentamiento irregular (SR-AI}) habra de redactarse_y aprobarse. previo a cualguier actuacion de nueva
edificacion o de_reforma de las existentes, un plan especial que especifique sus_condiciones particulares” v gue se
anlan v dejan sin efecto.

Por tanto, la redaccion actual de los referidos articulos quedaria, como resultado de la referida sentencia, como sigue.

Seccion 3. Condiciones especificas para el suelo ristico de asentamiento irregular
Articulo 263. Suelo rustico de asentamiento irregular (SR-AI).

1. Se redactara uno o varios planes especiales gue estudien en detalle los asentamientos irregulares en suelo ristico,
establezcan su régimen de wsos v propongan en cada case medidas de regularizacion, restauracion territorial,
infegracion paisajistica o declaracion como juera de ordenacion.

Articulo 411. Condiciones especificas de la ordenacion detallada.

1. En suelos urbanos o wrbanizables, v para los sistemas generales en cualquier clase de suelo, se estara a lo gue
dispone este PGOU yio los instrumentos de planeamiento de desarvollo asumidos.
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2. En suelo rustico la reculacion de la edificacion se realiza de acuerdo con las condiciones de la categoria a que
pertenezca cada drea. A todas ellas afecta la regulacion sobre condiciones de formacion de nuevos wmiclens de
poblacion.

En relacion con la redaccion anterior, la regulacion del Suelo Rustico de Asentamiento Irregular en el PGOUVa carece
en la actualidad tanto de una definicion del régimen de usos como de la edificacion, por lo que, en ausencia de
precisiones por parte del instrumento de planificacion general, debe entenderse como directamente aplicable el régimen
minimo de proteccion que para dicha clase de suelo establece el marco legal y reglamentario vigente, no siendo
necesario para su aplicacion, tras la resolucion judicial referida, contar con un previo Plan Especial de Regularizacian.
En la propia sentencia se establece que, para el gjercicio de los derechos en suelo ristico, sean estos ordinarios o
excepcionales, no resulta necesaria la previa aprobacion de su ordenacién por parte del instrumento de planeamiento
urbanistico. Por tanto, el régimen aplicable en ausencia de una ordenacidn especifica debe ser el establecido en el
articulo 61 bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Articulo 61 bis. Régimen del suelo ristico de asentamiento irregular.
En swelo ristico de asentamiento irregular se aplica el siguiente régimen minimo de proteccion:

a) Son usos sujetos a autorizacion los citados en el articule 57, entre los cuales podra inchuirse la edificacion en
uso residencial cuando responda al supuesto previsto en el apartado 4° del articulo 37.g).

bl Son usos prohibidos los no citados en los articulos 36 y 57.

Serian, por tanto, usos sujetos a autorizacion todos los citados en el articulo 57 del texto reglamentario, incluyendo
todos los recogidos en su epigrafe g (extendidos por la posibilidad en esta categoria de suelo del uso residencial, no
aplicable en el caso gque nos ocupa)

Articulo 57. Derechos excepcionales en suelo ristico.

Ademas de los derechos ordinarios establecidos en el articulo anterior, en suelo ristico pueden autorizarse los
siguientes usos excepcionales, en las condiciones establecidas en los articulos 58 a 63 para cada categoria de suelo,
atendiendo a su interés publico, a su conformidad con la naturaleza ristica de los tervenos v a su compatibilidad con
los valores protegidos por la legislacion sectorial:

i)

gl Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio o de cualguier
otre tipo, que puedan considerarse de interées piublico:

1. Por estar vincwlados a cualguier forma de servicio publico.

2°. Porgque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo ristico, ya sea a cansa de sus especificos
requerimientos en materia de nbicacion, superficie, accesos, ventilacion w ofras circunstancias especiales, o
por su incompatibilidad con los usos urbanos.

3% Por estar vinculados a la produccion agropecuaria.

4°. Por la conveniencia de regulavizar y consolidar los asentamientos irregulares, y de dotarles con los
servicios necesarios.

Los usos, construcciones e instalaciones, tanto existentes como previstos, pueden encuadrarse dentro de los derechos
excepcionales en suelo ristico establecidos en el articulo 57 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn dentro de
su epigrafe g, correspondiente a “ofros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio o de cualguier otro tipo, que puedan considerarse de interés pulblico”, estando dicha condicidn
acreditada por dos de los supuestos previstos en el referido articulo:

» 2° Porgue se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo ristico, ya sea a causa de sus especificos
requerimientos en matena de ubicacion, superficie, accesos, ventilacion u ofras circunstancias especiales, o
por su incompatibilidad con los usos urbanos.

Circunstancia que es acreditada en esta memoria en atencidn a las necesidades de superficie requeridas para
el almacenaje de maquinaria pesada, la necesidad de acceso directo a una via de alta capacidad o la
preexistencia de la instalacidn.

» 4% Por la conveniencia de regularizar y consolidar los asentamientos irregulares, y de dotarles con los servicios
Interés gue ha sido manifestado al clasificar los terrenos como Suelo Ristico de Asentamiento Irregular,
orientado a establecer “medidas de regularizacion, restauracion territorial, integracidon paisajistica® para las
actividades existentes, que no han sido declaradas fuera de crdenacién.
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Estos usos tienen la condicion de Usos Autorizables en las dos categorias de suelo ristico con las gue se clasifican
los terrenos, comun y de asentamiento irregular, estando sujetos al procedimiento reglado de Autorizacion de Uso
Excepcional.

Consideracion diferente debe realizarse en relacion con las condiciones de edificacion, que desde el articulo 411 se
remite genéricamente a “las condiciones de la categoria a que pertenezca cada area” que, en el caso particular del
PGOUVa se hace directamentz a través de un articulo especifico como en el caso del suelo ristico comin (art. 262) o
indirectamente por remision, en algunos casos matizada, al referido articulo 262. No sucede asi con el Suelo Rustico de
Asentamiento Irregular, categoria para la que el PGOUVa no establece ninguna de las determinaciones exigibles en
aplicacion del articulo 90.2 del RUCyL.

Articule W, Ovdenacion general en suelo ristico.

1. En suelo rustico, el Plan General de Ordenacion Urbana debe establecer las normas de proteccion que procedan
en funcion de los criterios gue hayan justificado su clasificacion y la categoria en la que hayvan sido incluidos,
procurando salvaguardar la naturaleza ristica del suelo, asegurar el cardcter aislade de las construcciones e
instalaciones que se permitan y evitar la formacidn de nuevos nucleos de poblacion.

2. Para cada categoria de suelo ristico, el Plan General debe establecer los parametros v condiciones aplicables a
los usos permitidos v sufjetos a autorizacion, de forma que se gavantice su adaptacicn al entorno, incluvendo al
menos (o5 siguientes: parcela minima, ocupacion mixima de parcela, altura mixima de las construcciones, y
distancias minimas al dominio piblico y a las parcelas colindantes.

En esta situacion debe entenderse que los terrenos objeto de este proyecto, aungue han sido objeto de clasificacién de
suelo, cumpliendo con ello previsto en el articulo 82 del RUCyL (obligacion derivada del articulo 80.1.a.2), para esta
categoria especifica de suelo no se ha atendido a la obligacién de establecer las determinaciocnes detallada en el
articulo 20 (derivadas del articulo 80.1.d). Respecto a este particular debe por ello entenderse que, en tanto no se
proceda a la subsanacion de dicha carencia, se trata de terrenos sin determinaciones de plansamiento urbanistico. Ello
no imposibilita, tal como ha reflejado expresamente la Sentencia n® 686, de 2 de junio de 2022, del Tribunal Superior de
Justicia de Castilla y Ledn, que se puedan seguir ejerciendo los derechos ordinarios y excepcionales sobre suelo
ristico, sino que, tal y como sucede con el régimen de uscs, las determinaciones aplicables seran las genéricas
establecidas reglamentariamente.

El propio Reglamenta de Urbanismo de Castilla y Ledn establece un marco general para situaciones en su Capitulo WV
del Titulo I, y en particular para el suelo ristico en los articulos 72 y siguientes, de los que cabe destacar lo previsto en
el articulo T4.

Articulo 74. Otras condiciones en suelo ristico.

En los terrenos sin determinaciones de planeamiento urbanistico que tengan la condicion de swelo ristico, las
construcciones e instalaciones de nueva planta, asi como la reforma, rehabilitacion o ampliacion de las
construcciones e instalaciones existentes, deben respetar las siguientes normas, y las que en su desarrollo
establezcan los instrumentos citados en el articulo 21.2:

a) La altura mdxima es de dos plantas sobre la rasante natural del terreno, incluidos aticos, plantas bajo cubierta,
plantas bajas y semisotanos que sobresalgan mds de un metro de cualquiera de las rasantes, excepto para:

1", Las construcciones e instalaciones de uso no residencial gue justifiguen la necesidad técnica de superar
dicha altura mdxima. En particuwlar, las construcciones e instalaciones destinadas a dotaciones urbanisticas
pueden alcanzar tres plantas.

2% La reforma, rehabilitacion o ampliacion de construcciones o instalaciones existentes, cuya altura mdxima es
la existente, salvo cuando los instrumentos citados en el articulo 21.2 sefialen ofra, no superior a dos plantas,
para adaptarse al entorno.

b} Debe exigirse la adaptacion a las caracteristicas del entorne inmediaro y del paisaje circundante en cuanto a
sitwacicn, uso, altura, volumen, color, composicion, materiales v demds caractervisticas, asi como el respeto de la
vegetacion v de los perfiles naturales del terreno.

cl Para las construcciones con use de vivienda se aplican las siguientes reglas:
17 Se admite iinicamente la vivienda unifamiliar con acceso directo al exterior.

2% Se prohiben los edificios de vivienda colectiva, entendidos como aguellos que dispongan de acceso y servicios
comunes para mds de dos viviendas.

3% Las caracteristicas de toda construccion residencial deben ser afines a las tradicionales en el Municipio por
su altura, volumen, color, composicion o materiales exteriores.
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Ademas de las anteriores, serian de aplicacion los deberes urbanisticos genéricos establecidos en los articulos 14 y
siguientes del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn en cuanto a dotacion de servicios (art. 16), adaptacion al
entorno (art. 17), prevencion de riesgos (art. 18) y deber de conservacion (art. 19), y los especificos del suelo ristico en
lo que sean de aplicacidn: prevencion de riesgos (art. 52), prohibicién de parcelaciones urbanisticas (art. 53), proteccion
de vias publicas (art. 54) y prohibicion de obras de urbanizacion (art. 55). Ello se derivaria en las siguientes condiciones
en relacion con las exigencias del articulo 90.2.

Parcela minima Art. 53 La existente. En caso de division, la Unidad
Minima de Cultivo, con las excepciones
previstas en la legislacion agraria.

Ocupacidn maxima MNo se establece

Altura maxima Art. 74 2 plantas. Se podra superar,
justificadamente, para construcciones e
instalaciones de uso no residencial

Distancias minimas al dominio publico Art. 54 | Tres metros desde el limite exterior de las
carreteras, caminos, cafiadas y demas vias
plblicas

Distancias minimas parcelas colindantes Mo se establece. Debe, en todo caso,

garantizarse la no formacién de nuevo nicleo
de poblacién.
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- Proceso productivo.

4.1. Esquema del proceso industrial y descripcion del mismo.

Las instalaciones de BLAPE Renta S.L. en la Carretera Burgos-Portugal (N-620a) se destinan fundamentalmente a
parque de magquinaria, con extensas zonas y plataformas organizadas sobre una estructura lineal —de calle central-,
mayoritariamente al aire libre, aunque con algunos elementos sotechados bajo cubiertas ligeras. En ella se disponen
maquinaria pesada y ligera, grias, andamiajes, camiones, contenedores, areas de aparcamiento para empleados y un
notablemente extenso espacio de almacenaje destinado a utillaje de obra, piezas y materiales para el alquiler y venta,
actividad que constituye el objeto social y comercial de la compafiia. Ademas de este amplio espacic de acopio y
almacenaje de material, en la zona préxima al acceso se localizan algunas naves que albergan los espacios de oficina,
zona de atencién y venta al piblico (maguinaria y ferreteria), talleres de reparacién de maguinaria (mecanicos y
eléctricos), zona de limpieza de utillaje y maquinas, asi como algunos servicios auxiliares de la actividad.

4.2. Tipos y cantidades de materias primas utilizadas y volumen de produccion (maximo
previsto).

La instalacion productiva y de almacenaje de BLAPE Renta S.L. no realiza ningun tipo de produccion de materias
primas o productos, simplemente se dedica al alquiler y venta de maquinaria, materiales y utillaje de obras.

En cuanto a los servicios necesarios para llevar a cabo la actividad del complejo, se trata de los comunes a cualguier
actividad productiva o de servicios, como es el suministro de agua, el suministro de energia eléctrica, servicios de
telefonia y telecomunicaciones, o la recogida y tratamiento de los distintos residucs que se generan en el complejo.

4.21. Materias primas. Agua potable.

La instalacion productiva y de almacenaje de BLAPE Renta S.L. resuelve en la actualidad de modo autdnomo
sus servicios, sin necesidad de conexidn a las redes municipales. Gestiona de modo auténomo su
abastecimiento de aguas a través de una captacidn subterranea autorizada en el afio 1991 por la Confederacion
Hidrografica del Duero, gracias a la cual se sirven los usos de lavado de maguinaria, aseos y espacio de
administracion de la instalacidn. De esta manera, el abastecimiento de agua se resuelve a través de una
captacion principal autorizada por la Confederacién Hidrografica del Duero con fecha de 27 de diciembre de 1990
(Expedients IP-0596/1990 (1497/1990); Codigo 8900840), mediante un pozo de 25 cm de diametro y 100 metros
de profundidad. Suministra un caudal maximo de 0,29 litros por segundo {medio de 0,072 litros por segundo),
con un volumen anual autorizado del 2.999,50 m?.

Dadas las caracteristicas del agua de esa perforacion y su alta concenfracion de componentes nocivos, no la
hacen apta para el consumo humano, ademas de no resultar econdmicamente viable su tratamiento para dicho
consumo humano. Para satisfacer sus necesidades de agua potable, la empresa tiene contratado su suministro
con un servicio de reparto de agua mineral, y tiene repartidos por el complejo varios dispensadores que se van
recargando conforme el agua mineral se va consumiendo.

De acuerdo con la cartografia de redes de servicios incluida en el Plan General de Ordenacion Urbana de
Valladolid, por el trazado de la N-620A a la que recaen las instalaciones no discurren infraestructuras de
abastecimiento o saneamiento integrantes de la red municipal. Las conducciones de abastecimiento mas
proximas se encuentran a 350 metros al sur del Parque de Maquinaria, donde se produce la derivacion de la red
municipal hacia el barrio de la Overuela (ramal de fundicion de 200 mm).

4.2.2. Otros suministros. Energia eléctrica.

La instalacion productiva y de almacenaje de BLAPE Renta S.L. resuelve en la actualidad de modo auténomo
sus servicios, sin necesidad de conexion a las redes municipales. Cuenta asi con una red de abastecimiento
eléctrico propio, en media tensién, y su propia estacion fransformadora, autorizada en 1991 por el Ministerio de
Fomento. Esta instalacion esta compuesta por un transformador de 100 kWA, de tipo intemperie, situado junto al
acceso al complejo, gue se alimenta mediante una linea aérea de 13,2 kv y 111 metros de longitud que cruza la
carretera MN-620A y el Canal de Castilla hasta conectar con una Linea de Media Tension titularidad de
IBERDROLA. Ambas infraestructuras titularidad de BLAPE Renta S.L. fueron autorizadas por el Ministerio de
Obras Publicas y Urbanismo en agosto de 1991. La disiribucidn interior de la energia se realiza a tensiones de
380y 220 Voltios.
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Complementariamente, en el afio 2022 se solicitd autorizacién para una instalacion fotovoltaica de autcconsumo
sin excedentes sobre la cubierta de los Edificios 06 y 07 del complejo, con una potencia nominal de 51 kKW
(produccion anual de 74.600 kWh). La instalacion esta conformada por 120 paneles fotovoltaicos situados sobre
la cubierta de las naves preexistentes, con una disfribucion de la energia a 230/400 V' y 50Hz., realizandose una
conexion canalizada hasta el punto de conexion final, situado en el Edificio 01 (Taller de Electricidad).

La electricidad consumida en el complejo se utiliza en los motores de las distintas maguinas y equipos, en
motores, equipos de aerotermia, y en la iluminacion artificial, tanto del exterior del complejo como del interior de
las naves y oficinas.

- Régimen de funcionamiento de la actividad y horario previsto :

A efectos de la aplicacion de la Ordenanza sobre Ruidos y Vibraciones del Ayuntamiento de Valladolid, se considerara
como periodo diumo el comprendido entre las 08:00 horas y las 23:00 horas; y como horario nocturno de 23:00 a 08:00
horas, excepto para la evaluacion del ruido ambiente cuyos horarios se contemplan en el Anexo Il de la Ley 5/2009, de
4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn.

La actividad del complegjo industrial de BLAPE Renta S.L. en Valladolid desarrolla su trabajo diario con la prevision del
siguiente horario; 8 horas a.m. a 19 horas.

- Justificacion del cumplimiento de la normativa sectorial vigente. ;

6.1. Normativa de aplicacion.

- Decreto legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn.

- Decreto de ley 4/2020, de 18 de junio, de impulso y simplificacion de la actividad administrativa para el
fomento de la reactivacion productiva en Castilla y Ledn.

- Decreto 11/2014, de 20 de marzo, por el gue se aprueba el Plan Regional de Ambito Sectorial denominado
«Plan Integral de Residuos de Castilla y Ledns».

- Ley 52009, de 4 de junio, del ruido de Castilla y Leon.

- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, Codigo Técnico de la Edificacion.

- Reglamento Municipal para la Proteccion del Medio Ambiente Atmosférico de Valladolid.

- P.G.0.U. Plan General de Ordenacion Urbana de Valladolid (Aprobacién definitiva de junio de 2020)

6.2. Clasificacion de la actividad.

A continuacion, se va a clasificar la actividad en base a cada una de las normativas que la afectan en materia
medioambiental, adaptandola a cada una de las clasificaciones que se recogen en cada una de estas normativas. De no
recogerse explicitamente en estas normativas las actividades que se realizan en el edificio, se escogera una actividad
similar desde el punto de vista de concurrencia de procesos.

Decreto legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Prevencion
Ambiental de Castilla y Ledn, y el Decreto de ley 4/2020, de 18 de junio, de impulso y simplificacion de la
actividad administrativa para el fomento de la reactivacién productiva en Castilla y Leon.

Segln el anexo |, las actividades gue se desarrollan en el edificio no estan sometidas a la evaluacion de impacto
ambiental simplificado. Mo estan sometidas al régimen de autorizacidn ambiental por no encontrarse en las indusfrias
especificadas en el anexo 1.

Segun el anexo Ill, las actividades que se desarrollan en el edificio estan sometidas a LICENCIA AMBIENTAL:

- Talleres de carpinteria de madera y metalica, reparacion de automaviles y otros tipos de maguinarias sin
limite de superficie o potencia mecanica instalada.
- Actividades destinadas al alquiler de bienes o servicios o similares
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- Incidencia de la actividad y/o instalacion en el medio potencialmente afectado -

7.1. Produccion de residuos liquidos.

En el proceso industrial en si que se desarrolla en el pargue de maquinaria de BLAPE Renta S.L. de Valladolid no
genera vertidos, pero si existen vertidos relacionados con procesos auxiliares ligados a la actividad. Los residuos
liguidos que se generan son los siguientes:

- Los producidos por los aseos y bafios existentes en las edificaciones de la ferreteria y las oficinas, gue se
evacuan a través de una red de saneamiento hacia una fosa séptica.

- Residuos provenientes de los sumideros ubicados en el entorno de los surtidores de gaséleo, que se
recogen a través de una red de saneamiento hacia un depdsito, desde donde son recogidos por un gestor
autorizado de este fipo de residuos.

- Vertidos provenientes del lavadero de vehiculos y maquinaria.

- Vertidos provenientes de la zona de lavados de paneles de encofrados.

- Vertidos provenientes de la nave de pintado de carpinterias.

- En el taller mecanico existen unos depositos donde se almacenan los aceites usados de los vehiculos, que
son recogidos periddicamente por una empresa autorizada, para su posterior fratamiento.

En el marco de este procedimiento de autorizacion se prevé la ejecucion de unas nuevas instalaciones de depuracion y
vertidos, recogidas en el Angjo |, "Estudio técnico de wvertidos e instalaciones de depuracién” realizado por CIM
Ingenieria.

7.2. Emisiones atmosféricas.

Segln el catélogo de actividades potencialmente contaminadoras de la atmédsfera que aparece en el Anexo [\ de la Ley
34/2007 de calidad del aire y proteccion de la atmosfera, las actividades que se realizan en el parque de maguinaria que
es objeto del presente proyecto se clasifican:

- Calderas de Potencia térmica nominal < 1MW sin grupo asignado, codigo 02 01 03 03.

- Medios de transporte por carretera, en sus distintas versiones: sin grupo asignado, codigo 07 QX.

MNinguna de las actividades que se realizan estan recogidas en los grupos A o B, por lo que no se trata de actividades
especialmente contaminadoras de la atmosfera.

La instalacidon de la estufa de astillas del edificio de la ferreteria es revisada periddicamente segin establece la
normativa, para verificar que se respetar los valores limite de emision. Se trata de una estufa de astillas de madera
modelo CT-50 P de MASTER de S0KW de potencia.

Los wehiculos y la maguinaria del parque destinada a wventa y alguiler deberan pasar la ITV segin establece la
normativa, donde se verifica que se respetan los valores limite de emisidn permitidos. Ademas, se estacionan en el
exterior o bajo marquesinas con cubierta ligera, abiertas al exterior, por lo que los gases producidos por la combustidn
se disiparan rapidamente.

En ambos casos, se cumple la normativa municipal para la Proteccion del Medio Ambiente Atmosférico.

7.3. Ventilaciones.

El parque de maquinaria BLAPE Renta S.L. integra una serie de edificaciones con distintas dependencias y usos, y
algunas de ellas, debido a su uso particular, han de disponer equipos y sistemas especificos de ventilacion de esas
dependencias.

En el edificio administrativo junto al acceso al complejo existen dos aseos, uno por cada sexo, que disponen de una
pegquefia ventana cada uno de ellos, que proporcionan iluminacién y ventilacidn natural.

En la zona previa del edificio de la ferreteria hay un pagquete de aseos que disponen de una ventilacion natural a fraves
de rejillas en el muro de fachada, y de un extractor elécfrico para la ventilacion forzada. Se trata un extractor empotrado
helicoidal modelo SILENT-200 CZ (220-240V 50) RE de S&P, con una potencia de 16W y un caudal maximo de 180
m?'h. que expulsa el aire al exterior del edificio y garantiza su ventilacion.
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La nave del taller de electricidad, junto a la de la ferreteria, al tratarse de un recinto cerrado en el que se pueden
acumular gases contaminantes, hay un extractor eléctrico en contacto con el exterior que se encarga de la renovacion
del aire viciado de este taller. Se trata de un ventilador helicoidal mural, modelo HCFB/4-500/H-A (230W50HZ) V5 de
S&P, con una potencia de 0,67kW v un caudal maximo de 5.752 m¥h.

En la marguesina longitudinal central del complejo se encuentran el taller de soldadura y el taller de mecanica
general, que cuentan cada uno con un extractor de aire instalado en uno de sus paramentos hacia el exterior, que se
ocupan de garantizar una adecuada ventilacidon de estos espacios. Se trata de ventiladores helicoidales murales,
modelo HCFB/4-500/H-A (230W30HZ) V5 de S&P, con una potencia de 0,67kW y un caudal maximo de 5.752 m3h.

En esta misma marguesina central también hay una seccién en la que se encuentra una camara de pintura. Esta
camara es estanca y esta equipada con una instalacion de extraccién de aire que se encarga de la renovacion del aire
viciado de este taller y evita la acumulacién de gases toxicos. Esta instalacion se compone de tres grandes extractores
eléctricos que cuentan con unas camaras de filtrado y que expulsan el aire al exterior a través de conductos de chapa
de acero galvanizado @600mm gue conectan con la cubierta del edificio. Los filtros instalados son FILTRO ANDREAE
de MACROFILTER son filiros plisados de papel perforado gue generan una camara previa al flujo de aire de los
ventiladores de extraccidn, y gracias a su disefio retienen las particulas de pintura para evitar que los contaminantes
que contiene el aire extraido superen los limites establecidos.

Los edificios 07 y 09 destinados a almacenes de material cuentan cada uno de ellos con un extractor de aire instalado
en uno de sus paramentos hacia el exterior, que se ocupan de garantizar una adecuada ventilacion de estos espacios.
Se trata de ventiladores helicoidales murales, modelo HCFB/4-500/H-A (230W50HZ) V5 de S&P, con una potencia de
0,67k\W y un caudal maximo de 5.752 m¥/h.

La mayoria de las edificaciones existentes en el complejo objeto del presents proyecto estan abiertas al exterior, con lo
que la ventilacidn de los diferentes espacios esta garantizada.

7.4. Ruidos y vibraciones.
Mormativa a respetar:

- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, Codigo Técnico de la Edificacidn.
- Ley 52009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn.
- Ordenanza municipal sobre ruidos y vibraciones de Valladolid, del 31 de mayo de 2013.

En el presente proyecto se adjunta un anejo especifico de ruidos para el cumplimiento de la normativa vigente
relacionada con ruidos y vibraciones.

7.5. Residuos.
Mormativa a respetar:

- Resolucion de 13 de enero de 2000, de la Secretaria General de Medio Ambiente, por la que se dispone la
publicaciéon del Acuerdo de Consejo de Ministros, de 7 de enero de 2000, por &l que se aprueba el Plan
Macional de Residuos Urbanos.

- Resolucion de 14 de junio de 2001, de la Secretaria General de Medio Ambiente, por la que se dispone la
publicacién del Acuerdo de Consejo de Ministros, de 1 de junio de 2001, por el que se aprueba el Plan
Macional de Lodos de Depuradoras de Aguas Residuales 2001-2006.

- DECRETO 11/2014, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Plan Regional de Ambito Sectorial
denominado «Plan Integral de Residuos de Castilla y Ledn.

El parque de maguinaria BLAPE Renta S.L. produce una serie de residuos, derivados de procesos auxiliares ligados a
la propia actividad industrial del complejo.

- Por un lado, se encuentran los residuos provenientes del saneamiento de los aseos y bafios ubicados en
el edificio administrativo y en el previo de la nave de la ferreteria. Como se ha descrito en el apartado
correspondiente a los residuos liquidos, estos vertidos se recogen en una fosa séptica, y son recogidos
periddicamente para su tratamiento por un gestor autorizado.
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- \Vinculados a las naves de talleres mecanicos y de mantenimiento de los vehiculos y la maguinaria, hay
habilitados puntos de recogida independientes de aceites, filtros, anticongelantes o aerosoles.
Periddicamente estos residuos son recogidos por un gestor autorizado para su fratamiento. Para el
almacenamiento de estos residuos, la empresa BLAPE RENTA S.L. se encuenfra inscrita en el Registro de
Pequefios Productores de RR.PP. de la Comunidad de Castilla y Ledn con el n® 47-10/1261.

- También existen otros puntos de recogida de residuos especiales distribuidos por el complejo, tales como
carton o chatarra. Periddicamente estos residuos son recogidos por un gestor autorizado para su
tratamiento.

- Para finalizar, existen papeleras y contenedores de residuos ordinarios, que también son recogidos para
su tratamiento.

7.6. Almacenamiento de combustible.

Dada la actividad que se realiza en el parque de maquinaria, se hace necesaria la existencia de depositos de
combustible para el funcionamiento de los distintos vehiculos y maquinaria.

Por un lado, existen en la plataforma intermedia del complejo, junto a la rampa de acceso a esta plataforma, dos
surtidores de gasdleo A conectados a un depdsito enterrado de acero al carbono con una capacidad de 60.000 litros de
combustible. En esta instalacion existe un sistema de recuperacion de vapores, segln el RD 455/2012, de 5 de marzo.
Esta instalacion petrolifera fue inscrita en la Junta de Castilla y Ledn el 1 de diciembre de 2004, y tiene un n® de
inscripcion VA/IP03/2004/16971. Dicha instalacion tiene un mantenimiento periddico en el que se realiza una prueba de
estanqueidad del depdsito, cuya Gltima revision fue realizada el 01/02/2019 con un resultado satisfactorio.

Por otro lado, junto a la enfrada al complejo, existe un surtidor de gaséleo B conectado a un depdsito de superficie de
acero al carbono con una capacidad de 15.000 litros de combustible. En esta instalacién existe un sistema de
recuperacion de vapores, segln el RD 455/2012, de 5 de marzo. Esta instalacion petrolifera fue inscrita en la Junta de
Castilla y Ledn el 25 de noviembre de 2019, y tiene un n® de inscripcion 47/PP/239.

En el marco de este procedimiento de autorizacidn se preve la ejecucion de unas nuevas instalaciones de depuracidn y
verfidos, recogidas en el Angjo |, “Estudio técnico de vertidos e instalaciones de depuracion™ realizado por CIM
Ingenieria.

En el complejo industrial también existe un espacio destinado a la limpieza de encofrados, para lo cual se utilizan
productos desencofrantes, en este caso DESMOCEM de NEQQUIM. Este producto esta realizado con una base cleosa
sintética, y segun su ficha de datos de seguridad, esta clasificado como H302, H331, H311, H314, H318, H317, H400, y
H410, por lo que segdn la tabla | del Articulo 2 del Reglamento de Almacenamiento de Productos Quimicos la maxima
capacidad de almacenamiento de estos productos sin tener que aplicar este Reglamento es de 600 litros. En el caso
que nos ocupa el maximo de almacenamiento seran 3 bidones de 180 L., luego no habria necesidad de aplicar este
Reglamento.

7.7. Climatizacion.

El parque de maquinaria BLAPE Renta S.L. integra una serie de edificaciones con distintas dependencias y usos.
Algunas de ellas, debido a su uso particular, disponen equipos y sistemas especificos de calefaccion y climatizacion
para acondicionar térmicamente los espacios y conseguir unas condiciones adecuadas de trabajo para el personal.

El edificio de oficinas y administracion ubicado junto al acceso tiene instaladas un sistema de acondicionamiento
térmico a través de unas unidades interiores tipo Split de aire y unos equipos aerotérmicos exteriores.

El edificio 01 destinado a uso administrativo tiene instalado en el exterior del mismo tres bombas de calor de aerotermia
TOSHIBA ESTIA ALL IN OME 6, con una potencia de 6kW y un caudal de aire expulsado inferior a 1m?s. cada una de
ellas, mientras que en el interior de cada espacio tendra instalados unidades interiores tipo Split.

La nave de la ferreteria cuenta con una estufa de lefia para calefaccion. Se trata de una estufa de astillas de madera
modelo CT-50 P de MASTER de 50KW de potencia, que se ubica junto a la entrada a la nave. La extraccion de los
gases de la combustion de esta estufa se realiza a través de una chimenea ftotalmente vertical que comunica con la
cubierta, de chapa de acero, de @150mm, y sobresale 2,00 m. desde la cubierta del edificio, que es la edificacion mas
alta en un radio de 15,00 m. En un radio de 20,00 m. desde la chimenea no hay huecos de ventanas.
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CT50P
Nominal gross heating power 50.0 KW
Nominal net heating power 30.2 kW
Air flow 1200 m*h
Air comprassion 40 Pa
Slow combustion at nominal power 1.00 h
Combustion durability at reduced power 5.0h
One-time fuel (timber) load ~15.0 kg
Efficiency at nominal power 60.74%
CO emission (13% Oz) 0.5%
Exhaust fumes mass stream 38,89[g's]
Maan exhaust fumes temperabura 360°C
Distance of the inflammable parts from the device 1.50 m
Distanc_e of inflammablie pans from the side of the hot air outlet from 2.00 m
the device
. - at nominal power 12 Pa
el at reduced load 6Pa
] ] - large-size (width x height x depth) 1215 x 1190 x 775 mm
Dimensions:
- exhaust fume outlet diameter #: 148 mm
Heater mass: 302 kg
Clearing of deciduous trees:
- type beech, hornbeam, oak, alder, birch
Fuei: etc.
- humidity <20%
Rated voltage 230V ~50HZ
Rated current 0.5 A

Este mismo edificio, tiene un espacio previo con unos locales gue estan acondicionados térmicaments, y tienen
instalados en el exterior del mismo fres bombas de calor de aerotermia GIATSU AXIAL MULTISPLIT GIA-MO2-
181X41BR32, con una potencia de 5,5kW y un caudal de aire expulsado inferior a 1m?s. cada una de ellas, mientras
que en el interior de cada espacio tendra instalados unidades interiores tipo Spilit.

7.8. Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

El objetivo del presente proyecto de obras y legalizacion es la regularizacion de las instalaciones del parque de
maquinaria BLAPE RENTA S.L., de manera que se produzca una adecuada recogida y gestién de los residuos
generados, reduciendo el impacto y el riesgo en el medio ambiente circundante.

Los distintos residuos generados son almacenados temporalmente en puntos distribuidos por el parque de maguinaria,
separados segun la naturaleza del residuo, y son recogidos temporalmente por un gestor de residuos autorizado, con
sede e instalaciones de gestion de residuos en la misma Comunidad Auténoma, teniendo en cuenta los principios de
proximidad mencionados en esta Ley.

El eje central de esta intervencion se centra en adecuar las instalaciones del parque de maquinaria para que se cumplan
los requisitos en el ambito del vertido de aguas al medio ambiente y en el ambito de la recogida y gestidn de los distintos
tipos de residuos. En este sentido, también se va a implementar el compromiso de la empresa de realizar una correcta
recogida de los distintos residuos, correctamente separados, clasificados e identificados, para su adecuada recogida y
gestion posterior.

El parque de maquinaria ya tenia contratado con una empresa especializada y autorizada la recogida y gestion de
algunos de los residuos, a los que se sumaran los distintos vertidos que se regularizan en este proyecto, como son los
de los surtidores de gasodleo, los de la zona de limpieza de encofrados, y los del lavadero de vehiculos. Por otro lado se
encuentra la gestion de los vertidos de las aguas fecales con el tanque Imhoff. Al tener externalizada la gestion de los
residuos, sera la empresa autorizada la que realice en sus instalaciones las tareas de tratamiento, gestion y eliminacion
de los residuos.
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- Condiciones en materia de seguridad e higiene.

8.1. Real Decreto 486/97 Seguridad y salud en los lugares de trabajo.

En el edificio administrativo junto al acceso al complejo existen dos aseos, uno por cada sexo, que disponen de una
peguefia ventana cada uno de ellos, que proporcionan iluminacion y ventilacion natural. Por otro lado, en la zona previa
del edificio de la ferreteria también hay un paquete de aseos que disponen de una venfilacion natural a través de rejillas
en &l muro de fachada, para garantizar la adecuada wventilacion del espacio. Con ello se asegura que se dara
cumplimiento a lo establecido en las Normas respecto a la ventilacidn en este tipo de dependencias.

La actividad objeto del presente proyecto no dispone de agua potable procedente de la red municipal. Para satisfacer
sus necesidades de agua potable, la empresa tiene contratado su suministro con un servicio de reparto de agua mineral,
y tiene repartidos por el complejo varios dispensadores que se van recargando conforme el agua mineral se va
consumiendo.

El pargue de maquinaria no fiene posibilidad de conexion a la red municipal de saneamiento, al quedarse esta red a una
distancia considerable del complejo. Por tanto, para resolver el saneamiento de los aseos y bafios ubicados en el
edificio administrativo y en el previo de la nave de la ferreteria, existe una red de evacuacion que transporta las aguas
residuales hasta una fosa séptica, cuyos residucs son recogidos periddicamente para su tratamiento por un gestor
autorizado. Todos los desagiles existentas disponen de sifén o cierre hidraulico, para evitar la entrada de insectos o
roedores.

Los aseos en general estan dotados de inodoros, urinarios y lavabos. En el paguete de aseos ubicado en el previo de la
nave de la ferreteria también hay instaladas duchas y taquillas venfiladas para guardar los enseres personales del
personal laboral. Estan convenientemente iluminados, ventilados y alicatados hasta el techo.

Los residuos y desperdicios de la actividad del pargue de maguinaria no se acumulan en ningdn local, cualquiera que
sea su naturaleza. Son depositados en los diversos puntos de recogida de residuos distribuidos por el complejo,
separando cada tipo de residuo en funcién de su naturaleza. Cada tipo de residuo es recogido periédicamente por un
gestor autorizado para su tratamiento.

Las consfrucciones y recintos que se integran en el parque de maguinaria son aptos, a juicio de los técnicos que
suscriben este proyecto, para el desarrollo de la actividad. La estructura de la mayor parte de naves y construcciones es
metalica, aungue también existen algunos elementos estructurales de hormigdn armado. Al tener caracter industrial, los
suelos tiemen mayoritariamente un acabado de solera de hormigén vista, mientras que los paramentos y techos estan
compuestos por paneles metalicos. En cambio, en las zonas administrativas, los suelos tienen un acabado de laminado
de madera, mientras que las paredes y techos tienen un acabado de placa de yeso pintada con pintura plastica, de
manera que se garantiza su facil limpieza.

Las distintas naves y construcciones se consideran adecuadas para el uso a que se destina, con accesos faciles, y
convenientemente distanciado de cualguier posible foco de contaminacion o insalubridad.

A continuacion, se indican los puntos que se consideran de mayor interés:

- Intensidad de iluminacion.

El parque de maguinaria tiene un horaric de funcionamiento diurno y matutino. Sus distintas edificaciones y
construcciones disponen de iluminacion natural debido a que algunas de ellas se encuentran abiertas al exterior por
alguna de sus fachadas, o tienen paneles de cubierta translicidos gue garantizan una adecuada iluminacidn en su
interior. En el caso del edificio de las oficinas, cada estancia en la que se encuentra distribuido tiene al menos una
ventana hacia el exterior que garantiza un nivel minimo de este tipo de iluminacién. Para completar la iluminacién
natural, todas las naves y construcciones disponen de una instalacién eléctrica de alumbrado, que dara una iluminacién
uniforme en todos los recintos de acuerdo con el uso de cada dependencia, con un valor minimo de 200 lux. También se
dotara de alumbrados autdnomos de emergencia y sefializacion que proporcionaran una iluminancia de 5 lux como
minimo por metro cuadrado.

- Limpieza.

Para los espacios con uso administrativo y la zona de uso comercial de la nave de la ferreteria, la empresa fiene
contratado un servicio de limpieza que realiza con la periodicidad establecida la limpieza de las distintas estancias. Se
extremara la limpieza en los aseos, vestuarios y las zonas con posibilidad de contaminacion bacteriana.
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- Protecciones eléctricas.

En los distinfos cuadros eléciricos distribuidos entre las construcciones del complejo industrial hay instalados
interruptores automaticos magnetotérmicos de corte omnipolar, al objeto de proteger las lineas y de interruptores
diferenciales para proteger a las personas frente a contactos indirectos.

- Personal.

Los bafios ubicados en el edificio de las oficinas estan diferenciados por sexos, para el personal administrativo. En el
espacio previo de la nave de la ferreteria hay un paguete de aseos para los operarios de la planta, que contara con
duchas y taguillas ventiladas para guardar sus enseres personales.

- Botiguin.

A fin de cumplimentar con lo dispuesto en el Art. 43 de la OGSHT, el complejo indusfrial esta dotado con varios
botiquines distribuidos por las distintas naves y construcciones del pargue, equipado con los productos mas
indispensables en caso de heridas o accidentes.

- Ventilacian.

La ventilacion de los diferentes locales queda perfectamente garantizada, dadas las aberturas existentes y las rgjillas y
ventanas de ventilacion de aseos y bafios, segln se ha descrito en el apartado 7.3. Ventilaciones.

8.2. Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de prevencion de riesgos laborales.

La Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales es la norma legal por la que se determina el
cuerpo basico de garantias y responsabilidades que se precisan para establecer un adecuado nivel de proteccion de la
salud de los trabajadores frente a los riesgos derivados de las condiciones de trabajo.

En el parque industrial objeto del presente proyecto se toman las medidas oportunas para gue los trabajadores propios
reciban la formacion adecuada para la prevencion de riesgos laborales, y que sus condiciones de frabajo sean optimas,
segun establece la ley 31/1995 de prevencidn de riesgos laborales, disponiendo de los equipos de trabajo y de los
medios de proteccién adecuados.

Dentro de los distintos puestos de trabajo, seran los encargados los que se ocupen de velar por que se cumplan los
requisitos que establece la ley 31/1995 de prevencién de riesgos laborales, tanto para si como para sus propios
operarios. Las distintas naves y construcciones del complejo industrial disponen de las instalaciones auxiliares para
asegurar unas condiciones de trabajo dptimas y garantizar la seguridad y salud en los lugares de trabajo. Para ello, se
deberan cumplir las disposiciones minimas establecidas en el Real Decreto 486/97, en cuanto a condiciones
constructivas, orden, limpieza y mantenimiento, sefalizacidn, instalaciones de servicio o proteccion, condiciones
ambientales. iluminacion, servicios higiénicos y material de primeros auxilios.

Las actividades que se desarrollan en el interior de las edificaciones del pargue de maquinaria BLAPE Renta S.L.
cumplen las indicaciones del citado Real Decreto 486/97. A continuacion se desarrolian los puntos de mayor interés en
este aspecto:

- Condiciones constructivas.

El disefio y las caracteristicas constructivas de los lugares de trabajo de este complejo ofrecen seguridad frente a los
riesgos de reshalones o caidas, chogues o golpes contra objetos y derrumbamientos o caidas de materiales sobre los
trabajadores. El disefio y las caracteristicas constructivas facilitan el control de las situaciones de emergencia, en
especial en caso de incendio, y posibilitara la rapida y segura evacuacion de los trabajadores.

- Seqguridad estructural.

Los edificios y naves del complejo industrial objeto del presente proyecto poseen la estructura y solidez apropiadas a su
tipo de utilizacidon. Para las condiciones de uso previstas, todos sus elementos, estructurales tienen la solidez y la
resistencia necesaria para soportar las cargas o esfuerzos a que sean sometidos y que aseguren su estabilidad.

Espacios de trabajo y zonas peligrosas: Las dimensiones de los distintos locales y estancias permiten que los
trabajadores realicen su trabajo sin riesgos para su seguridad y salud y en condiciones ergondmicas aceptables. Las
dimensiones minimas de los puestos de trabajo segun este Real Decreto son:

Arquitectos: José Luis Rodriguez Martin, colegiado 732 del COACYLE.
Marta Rodriguez Martin, colegiado 2663 del COACYLE. A. 317101



Trakxojo: Proyecto de obras y legalizacién del pargue de maquinaria BLAPE RENTA, S.L.
Sitvacién: Cametera Burgos-Porfugal, km 1194, Valladolid. C.P.: 47014
Promotor: BLAPE RENTA 5.L.

a) 2,5 metros de altura desde el piso hasta el techo.
b) 2 metros cuadrados de superficie libre por trabajador.
c) 10 metros clubicos, no ocupados, por frabajador.

- Suelos, aberturas, desniveles v barandillas.

El suelo de las distintas estancias del edificio es fijo, estable y no resbaladizo, sin irregularidades ni pendientes
peligrosas. Los desniveles gue supongan un riesgo de caida de personas se protegen mediante barandillas u otros
sistemas de proteccion de seguridad equivalente. Las barandillas son de materiales rigidos, tienen una altura minima de
90 centimetros y disponen de una proteccidn que impide el paso o deslizamiento por debajo de las mismas o la caida de
objetos sobre personas.

- Tabigues. ventanas y vanos.

Los paramentos y superficies acristaladas del edificio estan claramente sefalizados y fabricados con materiales
seguros, para impedir gue los trabajadores y usuarios puedan golpearse con los mismos o lesionarse en caso de rotura.
Los trabajadores pueden realizar de forma segura las operaciones de abertura, cierre, ajuste, fijacion o limpieza de
ventanas.

- Vias de circulacion.

Las vias de circulacién, incluidas puertas, pasillos, escaleras, escalas fijas, rampas y muelles de carga, deberan poder
utilizarse conforme a su uso previsto, de forma facil y con total seguridad para los peatones o vehiculos que circulen por
ellas y para el personal que frabaje en sus proximidades. El nimerg, situacion, dimensiones y condiciones constructivas
de las vias de circulacion de personas o de materiales se adecltan al nimero potencial de usuarios y a las
caracteristicas de la actividad y del lugar de trabajo. El muelle y rampa de carga estd dimensionado segun la dimensidn
de las cargas transportadas.

La anchura minima de las puertas exteriores y de los pasillos es superior a 80 centimetros y 1 metro, respectivamente.
Las vias de circulacion destinadas a vehiculos estan debidamente sefializadas y pasan a una distancia suficiente de las
puertas, portones, zonas de circulacion de peatones, pasillos y escaleras.

- Puertas y portones.

Al igual que con las superficies acristaladas, las puertas transparentes tienen una sefializacion a la altura de la vista. Las
superficies fransparentes o translicidas de las puertas que no sean de material de seguridad deberan protegerse contra
la rotura cuando ésta pueda suponer un peligro para los trabajadores y usuarios. Las puertas de acceso a las escaleras,
no se abren directamente sobre sus escalones sino sobre descansos de anchura al menos igual a la de aguellos. Las
puertas y portones mecénicos funcionan sin riesgo para los trabajadores y usuarios, con dispositivos de parada de
emergencia de facil identificacion y acceso, y se abren automaticamente en caso de averia del sistema de emergencia.

- Rampas y escaleras.

Los pavimentos de las rampas, escaleras son de materiales no resbaladizos o disponen de elementos antideslizantes.
Las rampas de itinerarios accesibles tienen una pendiente maxima del 10%, siendo del 8% en cuando su longitud es
superior gue 3 metros.

Las escaleras tienen un ancho minimo de 1 metro, y todos los peldafios pertenecientes a un mismo tramo de escaleras
tienen las mismas dimensiones. Los peldafios de las escaleras tienen una huella comprendida entre 23 y 36
centimetros, y una contrahuella entre 13 y 20 centimetros. En escaleras de servicio, la huella es superior a 15cm vy la
contrahuella inferior a 25cm. Un mismo tramo de escaleras no salva una altura superior a 3,70 metros. Los descansillos
tienen al menos la anchura de la escalera, y su profundidad es al menos de 1 metro. La altura libre en las escaleras es
al menos de 2,20 metros.

Las escalas fijas para acceder a cubiertas y cuartos de instalaciones tienen una anchura superior a 40cm y una
distancia entre pasones no superior a 30cm.

- Vias vy salidas de evacuacion.

Las vias y salidas de evacuacidn, asi como las vias de circulacion y las puertas que den acceso a ellas, se ajustan a lo
dispuesto en la normativa actual, el DB Sl de Seguridad en caso de Incendio, perteneciente al CTE (Cddigo Técnico de
la Edificacion), v al Reglamento de Seguridad Contra Incendios en los Establecimientos Industriales. Las vias y salidas
de evacuacion permanecen expeditas y desembocan lo mas directamente posible en el exterior.

En caso de peligro, los trabajadores pueden evacuar todos los lugares de trabajo rapidamente y en condiciones de
maxima seguridad. El nimero, la distribucion y las dimensiones de las vias y salidas de evacuacion dependen de la
ocupacion de cada edificio.
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Las puertas de salida al exterior se abren en el sentido de la evacuacion, y no deben estar cerradas cuando el local esta
ocupado, de forma gque cualquier persona gque necesite utilizarla en caso de urgencia pueda abrirla facil e
inmediatamente.

Las puertas situadas en los recorridos de las vias de evacuacion deberan estar sefializadas de manera adecuada. Se
deberan poder abrir en cualguier momento desde el interior sin ayuda especial cuando el local esté ocupado. Las vias y
salidas especificas de evacuacion deberan sefalizarse conforme al CTE DB SI.

Las vias y salidas de evacuacion, asi como las vias de circulacién que den acceso a ellas, no deben estar obstruidas
por ninguin objeto de manera que puedan utilizarse sin trabas en cualquier momento.

En caso de averia de la iluminacion, las vias y salidas de evacuacion estan equipadas con iluminacion de seguridad de
suficiente intensidad.

- Condiciones de proteccidn contra incendios.

Las distintas naves y edificaciones del parque de maguinaria objeto del presente proyecto se ajustan a lo dispuesto en
el DB Sl de Seguridad en caso de Incendio, perteneciente al CTE (Cddigo Técnico de la Edificacion), y al Reglamento
de Seguridad Contra Incendios en los Establecimientos Industriales.

Los elementos para la lucha contra los incendios deberan ser de facil acceso y manipulacién, deberan sefializarse
conforme a lo dispuesto en el Real Decreto 4851997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de sefializacion de
seguridad y salud en el trabajo.

- Instalacién gléctrica.

La instalacion eléctrica del edificio se ajusta a lo dispuesto en el REBT. La instalacion eléctrica no entrafia riesgos de
incendio o explosion. Los trabajadores estaran debidamente protegidos contra los riesgos de accidente causados por
contactos directos o indirectos.

La instalacidn eléctrica y los dispositivos de proteccion deberan tener en cuenta la tensidn, los factores externos
condicionantes y la competencia de las personas que tengan acceso a partes de la instalacion.

- Minusvalidos.

Los lugares de trabajo y, en particular, las puertas, vias de circulacion, escaleras, servicios higiénicos y puestos de
trabajo, utilizados u ocupados por trabajadores minusvalidos, estan acondicionados para que dichos trabajadores
puedan utilizarlos. Entre los trabajadores de la plantilla de este complejo industrial no figura ninglin empleado con
minusvalia.

- QOrden, limpieza y mantenimiento.

Las zonas de paso, salidas y vias de circulacion del edificio permaneceran libres de obstaculos de forma que sea
posible utilizarlas sin dificultades en todo momento.

Los lugares de frabajo, incluidos los locales de servicio, y sus respectivos equipos e instalaciones, se limpian
periddicamente y siempre que sea necesario para mantenerios en todo momento en condiciones higiénicas adecuadas.
A tal fin, las caracteristicas de los suelos, techos y paredes seran fales que permitan dicha limpieza y mantenimiento.

Se eliminan con rapidez los desperdicios, las manchas de grasa, los residuos de sustancias peligrosas y demas
productos residuales que puedan originar accidentes o contaminar el ambiente de trabajo. Las operaciones de limpieza
no deberan constituir por si mismas una fuente de riesgo para los trabajadores que las efectien o para terceros.

El local y en particular, sus instalaciones, son objeto de mantenimiento periddico, de forma gue sus condiciones de
funcionamiento satisfagan siempre las especificaciones del proyecto, subsanandose con rapidez las deficiencias que
puedan afectar a la seguridad y salud de los trabajadores y de los usuarios.

Las instalaciones de proteccion se mantienen en buen estado de funcionamiento y limpieza. En el mantenimiento se
incluye el control de su funcionamiento.

8.3. Condiciones ambientales en los lugares de trabajo.

Segln el Real Decreto 486/1997, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en los
lugares de trabajo, la exposicion a las condiciones ambientales en el lugar de trabajo no debe suponer un riesgo para la
seguridad y la salud de los trabajadores. Asimismo, las condiciones ambientales no deben consfituir una fuente de
incomodidad o molestia para los trabajadores. A tal efecto, se evitaran las temperaturas y las humedades extremas, los
cambios bruscos de temperatura, las corrientes de aire molestas, los olores desagradables, la irradiacion excesiva y, en
particular, la radiacion solar a través de ventanas, luces o tabiques acristalados.

En las diferentes naves y edificaciones del complejo indusirial de BLAPE Renta S.L. en Valladolid se cumplen las
siguientes condiciones:
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a) La temperatura de las distintas estancias y locales donde se realizan trabajos sedentarios propios de oficinas
o similares esta comprendida entre 17 y 27° C.

b) La humedad relativa esta comprendida entre el 30 y el 70%, excepto en los locales donde existen riesgos
por electricidad estatica en los que el limite inferior es el 50%.

c) Los trabajadores no estan expuestos de forma frecuente o continuada a corrientes de aire cuya velocidad
exceda los siguientes limites:

Trabajos en ambientes no calurosos: 0,25 mis.
Trabajos sedentarios en ambientes calurosos: 0,5 m/s.

Los sistemas de ventilacion empleados y, en particular, la distribucion de las entradas de aire limpio y salidas de aire
viciado, aseguran una efectiva renovacion del aire de los locales y estancias del complejo industrial.

- lluminacién.

La iluminacion de los locales y estancias de las distintas edificaciones que componen el complejo industrial BLAPE
Renta S.L. permiten que los trabajadores dispongan de condiciones de visibilidad adecuadas para poder circular por los
mismos y desarrollar en ellos sus actividades sin riesgo para su seguridad y salud.

La iluminacidn de cada zona se adapta a las caracteristicas de cada una de las actividades que se desarrollan en cada
una de las naves y edificaciones del complejo, teniendo en cuenta:

a) Los riesgos para la seguridad y salud de los trabajadores.
b) Las exigencias visuales de las tareas desarrolladas.

Dado que la principal actividad del parque de magquinaria se desarrolla de dia, la iluminacion principal es natural,
proveniente de los frentes abiertos de las edificaciones o de los paneles de cubierta translicidos que garantizan una
adecuada iluminacion en su interior. En el caso del edificio de las oficinas, cada estancia en la que se encuentra
distribuido tiene al menos una ventana hacia el exterior que garantiza un nivel minimo de este tipo de iluminacion. Para
completar la iluminacién natural, todas las naves y construcciones disponen de una instalacidn eléctrica de alumbrado,
que dara una iluminacion uniforme en todos los recintos de acuerdo con el uso de cada dependencia, con un valor
minimo de 200 lux. También se dotara de alumbrados autonomos de emergencia y sefalizacidn que proporcionaran una
iluminancia de 5 lux como minimo por metro cuadrado.

La iluminacién de los locales, estancias y naves del parque de magquinaria de BLAPE Renta S.L. de Valladolid cumple
en cuanto a su disfribucion y otras caracteristicas, las siguientes condiciones:

a) La distribucion de los niveles de iluminacién es uniforme.

b) Se procura mantener unos niveles y contrastes de luminancia adecuados a las exigencias visuales de cada tarea,
evitando variaciones bruscas de luminancia dentro de la zona de operacidn y entre ésta y sus alrededores.

c) Se evitan los deslumbramientos directos producidos por la luz solar o por fuentes de luz artificial de alta luminancia.
En ningln caso éstas son colocadas sin proteccion en el campo visual del trabajador.

d) Se evitan, asimismo, los deslumbramientos indirectos producidos por superficies reflectantes situadas en la zona de
operacion o sus proximidades.

e) Mo se utilizan sistemas o fuentes de luz que perjudiguen la percepcién de los contrastes, de la profundidad o de la
distancia entre objetos en la zona de trabajo, que produzcan una impresion visual de intermitencia o que puedan dar
lugar a efectos estroboscopicos.

- Servicios higiénicos y locales de descanso.

Agua potable: La actividad objeto del presente proyecto no dispone de agua potable procedente de la red municipal.
Para satisfacer sus necesidades de agua potable, la empresa tiene contratado su suministro con un servicio de reparto
de agua mineral, y tiene repartidos por el complejo varios dispensadores que se van recargando conforme el agua
mineral se va consumiendo. Se evita toda circunstancia que posibilite la contaminacion del agua potable.

Vestuarios, duchas, lavabos y refretes: Los aseos en general estan dotados de inodoros, urinarios y lavabos. En el
paguete de aseos ubicado en el previo de la nave de la ferreteria también hay instaladas duchas y taquillas ventiladas
para guardar los enseres personales del personal laboral.
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a) Los vestuarios estan provistos de asientos y taguillas individuales con llave para los trabajadores.

b) Los aseos y vestuarios disponen de espejo, lavabo con agua comiente, jabén y toallas individuales u ofro
sistema de secado con garantias higiénicas. Los vestuarios disponen de duchas de agua corriente, caliente y
fria. Los trabajadores tienen a su disposicion los medios especiales de limpieza que sean necesarios.

c) Los retretes disponen de descarga automatica de agua y papel higiénico. En aquellos reservados para mujeres
hay instalada una papelera con tapa. Las cabinas estaran provistas de una puerta con cierre interior y de una
percha.

d) Los locales de aseo, vestuarios o instalaciones anexas a estos son de facil acceso, adecuados a su uso y de
caracteristicas constructivas que facilitan su limpieza.

e) Los aseos y bafnos estan separados por sexos. El local de aseo no se utilizara para uso distinto de aquel para
el que esta destinado.

Material de primeros auxilios: El parque de maguinaria BLAPE Renta S.L. de Valladeolid esta equipado con el material
necesario para la prestacion de primeros auxilios a los trabajadores accidentados, que se adaptara a las atribuciones
profesionales del personal habilitado para su prestacion. Se dispone de wvarios botiquines portatiles que contienen
desinfectantes y antisépticos autorizados, gasas estériles, algodon hidréfilo, venda, esparadrapo, apositos adhesivos,
tijeras, pinzas y guantes desechables. El material de primeros auxilios se revisara periddicamente y se ira reponiendo
tan pronto como caduque o sea utilizado. Esta instalado en sitio visible, junto con los nimeros de teléfono de los
bomberos, la policia y ambulancias, asi como el Centro de Informacion Toxicoldgica de la Comunidad Auténoma.

8.4. Medidas de seguimiento y control.

Para garantizar el mantenimiento de la actividad dentro de los limites establecidos como permisibles, asi como evitar
posibles accidentes, se fijan las siguientes prescripciones:
- Revision, recarga y/o retimbrado de los extintores, segun proceda, anualmente.
- La ubicacion de todos los equipos eléctricos se realiza siguiendo lo establecido en el vigente Reglamento
Electrotécnico para Baja Tensidn y en sus Instrucciones Técnicas Complementarias.
- Mantenimiento de la instalacion en condiciones de limpieza, evitando la acumulacién de basuras, etc. que
puedan resultar potencialmente peligrosas en caso de incendio o de cualguier otro tipo de accidente en la
actividad.

Arquitectos: José Luis Rodriguez Martin, colegiado 732 del COACYLE.
Marta Rodriguez Martin, colegiado 2663 del COACYLE. A. 35101



Trakxojo: Proyecto de obras y legalizacién del pargue de maquinaria BLAPE RENTA, S.L.
Sitvacién: Cametera Burgos-Porfugal, km 1194, Valladolid. C.P.: 47014
Promotor: BLAPE RENTA 5.L.

B8] OBRAS Y ACTUACIONES PROPUESTAS. -

Las instalaciones del pargue de maguinaria BLAPE Renta S.L. han funcionado correctamente para la actividad que se
desarrolla en ellas desde hace varias décadas. Si bien, a lo largo del tiempo se fueron incorporando terrenos anexos y
realizando diferentes modificaciones en su organizacion interna para adaptarse a las nuevas necesidades.

Al realizar este Proyecto de Legalizacion ha surgido la necesidad de realizar algunas obras, de cara a cumplir las
exigencias de la normativa vigente. Concretamente, estas obras estan relacionadas con el vertido y la depuracién de las
aguas residuales del complejo. Estas obras se describen y justifican detalladamente en el Anejo |, “Estudio técnico de
vertidos e instalaciones de depuracion” realizado por CIM Ingenieria y en el “apartado Il — Proyecto Basico y de
Ejecucicn de las obras pendientes de realizar’ del presente documento.

1. Descripcion de las obras propuestas

Con el fin de completar las infraestructuras de saneamienfo y depuracion actuales, adaptandolas a los
requerimientos de la Confederacion Hidrografica del Duero, se proponen las siguientes actuaciones:

AGUAS RESIDUALES (FECALES)

Se propone la sustitucidn de la actual fosa séptica por la implantacidn de un tanque Imhoff, de 40 m*, que basicamente
consiste en un equipo de decantacion-digestion fabricade en poliéster reforzado con fibra de vidrio con resinas
ortoftalicas segun norma UNE-EN-12255-4.

Al tener una capacidad de retencion superior a las 24 h, se produce una sedimentacion de los solidos en suspension de
entorno al >80 %, igualmente esta equipado con deflectores para la retencion de flotantes.

Por otra parte, los solidos sedimentables que se acumulan en la zona de digestion experimentan reacciones de
degradacion via anaerobia, licuandose, reduciendo su volumen hasta en un 40% (EPA, 2002) y desprendiendo biogas,
mezcla de metano y didxido de carbono, principalmente.

Dicho tanque IMHOFF no estara equipado con un rebosadero conectado a la red de pluviales, ni estara conectado con
un pozo de infiltracion, Unicamente almacenara y digerira los vertidos hasta que sean retirados periddicamente por un
Gestor Autorizado de residucs. Al carecer de redes de saneamiento préximas y no poder verter libremente a la cuneta
de la N-620a, se opta por esta solucion, puesto que los caudales de aguas residuales seran reducidos, principalmente
derivados de la actividad de las oficinas, y se continuaria con el servicio existente actualmente con el Gestor Autorizado
para el vaciado de la fosa séptica. Por tanto, se trataria de un almacenamiento temporal en este tangue, con una
capacidad de 40m?, con una prevision de vaciado semanal, y no habria infiltracion al terreno ni vertido a la red de
pluviales.

AGUAS PLUVIALES

Como se viene contando, a pesar de que las comprobaciones realizadas resultan ser suficientes para cubrir las
necesidades en episodios de lluvias, se desea laminar estos vertidos ademas de recoger los arrastres que se producen,
con el unico fin de minimizar los efectos a las infraestructuras existentes de la carretera.

Por ello se propone la implantacion en las instalaciones de BLAPE de dos tanques de laminacion, el primero de ellos
para la plataforma 1 y el segundo para las restantes, que evacue poco a poco las escorrentias, con el fin de no
sobrecargar las infraestructuras existentes evitando los desbordamientos gue actualmente se producen. Estos tangues
de tormentas tendran una capacidad de 50m?® y estaran construidos con hormigén armado. La camara de laminacion
tendra unas medidas de 8,00x5.00x1,30 m. La camara de separacion de grasas tendra unas dimensiones de
2,90x5,00x1,50m.

Las principales caracteristicas de las actuaciones previstas son las siguientes:

Tiempo de retenCION ... e 20 minutos
Precipitacion periodo de reform ... 2 afnos
Volumen de retencidn ..........cccceee.e. 20 miHa
Regulacidn de salida ......c..ccocoeeveeeee ... Valvula Vortex

Volumen de cada tanque (2,5 HaS) oo 50 m*

Ademas, cada tanque estara equipado, para dar cumplimiento a las indicaciones que realiza la Confederacion
Hidrografica del Duero en su escrito en referencia al tratamiento de las aguas pluviales, con los siguientes elementos:
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Eliminacién de grasas:

ENIrada famMGUE ..ot ettt Separador de grasas
Eliminacién de Solidos gruesos:
Elementos de retencion: . ... e Reja de desbaste y arenero
Eliminacién de Flotantes:
REDOSBUEID ...t Deflector de flotantes
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Figura 2. Esquema fangue de laminacidn pluviales

Estos tangues de tormentas Unicamente recogeran y almacenaran temporalmente aguas pluviales, y se iran vaciando
lentamente. A la entrada de cada tanque de tormentas se instalara un separador de grasas, que retirarian las grasas y
aceites en caso de existir, con un wvolumen total de 21,75m® Los residuos liguidos quedaran almacenados
temporalmente en estos separadores hasta que el gestor de residuos autorizado les recoja para su tratamiento. La
periodicidad de vaciado de estos depdsitos variara en funcion de las precipitaciones, pero siempre fras un periodo de
liuvia. Tras los depdsitos separadores habra una argueta de registro y confrol, para que los servicios municipales
puedan tomar las muestras que estimen oportunas para la comprobacion de las caracteristicas de las aguas gue se
vierten. Finalmente, tras esta arqueta de control, se realizara el vertido hacia la hacia la cuneta de la N-620a, la cual
vierte a su vez en el armroyo Pozo Moza.
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LAVADERO

Actualmente el agua del lavado se recoge en una arqueta central en la que se decantan los barros, previamente a su
vertido a la red de pluviales.

Se da la circunstancia que, del lavado de estos vehiculos y maguinaria, ademas de los barros, ser pueden recoger
trazas de grasas y aceites, bien mezclados con barros o en suspension.

Con el fin de evitar que estos vertidos vayan finalmente al armroyo Pozo Moza, se propone la insercion entre la arqueta
arenero y el tangue de tormentas, infraestructura que se utilizara previa al vertido a la cuneta de la N-620a, de un
tanque separador, que bien puede ser el actual de recogida de los vertidos de los hidrocarburos ubicado proximo a la
entrada, ya que este quedara disponible al emplearse un depodsito de retencion para tal fin.

En cualquier caso, el tangue separador debe tener una capacidad de filtracion superior a 1 m#h, que es el volumen que
suministra el equipo de lavado. Se trata de un separador modelo YH1502E de TECHNEAU, con una capacidad de
filtracion de 2if's y un volumen total de 659 L. Los residuos liquidos quedaran almacenados temporalmente en este
separador hasta que el gestor de residuos autorizado les va a recoger para su tratamiento. La periodicidad de las
recogidas de estos residuos oscila en funcion del tiempo que tarde en llenarse el deposito, pero ronda las 2 semanas.

SURTIDORES DE GASOLEQ

Lo primero que hay que tener en cuenta que los vertidos de hidrocarburos que se puedan producir en cualquier caso
van a ser minimos, no obstante, la forma de tratar estos es almacenarlos en un depdsito de retencion, sin mezclar en la
medida de lo posible con otro tipo de vertidos, y tratandose en gestor de residuos.

Para ello se propone rodear la zona de afeccién de estos vertidos con una canaleta perimetral que recoja las aguas de
pluviales, de manera que estas no se mezclen con los restos de carburante, ya que se pretende dar tratamientos
diferentes. Estas aguas pluviales recogidas se trasladaran hacia los tanques de tormentas.

Por otra parte, los restos de hidrocarburos recogidos en la canaleta interior, destinada a tal fin, se conduciran a un
deposito de retencion proximo de 1 m® de capacidad. Habra un depésito de este tipo en ambas zonas de surtidores de
gasodleo. En estos depodsitos no se produce la depuracion de los vertidos, sino que se almacenan temporalmente hasta
que el gestor de residuos autorizado les va a recoger para su fratamiento. La periodicidad de las recogidas de estos
residuos oscila en funcidn del tiempo que tarden en llenarse los depositos. Dada la escasa cantidad de estos vertidos
que se prave, se estima que cada 4 semanas se produzca su retirada por parte de un gestor autorizado.

ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS QUIMICOS

En los casos relacionados con anterioridad, tanto para la zona de mantenimiento de vehiculos como para la zona de
limpieza de encofrados se propone la misma solucidn que consiste en una canaleta de recogida de los posibles vertidos
y que sean conducidos a un depdsito de retencion de 1 m?® de capacidad. En este depdsito no se produce la depuracion
de los vertidos, sino gque se almacenan temporalmente hasta que el gestor de residuos autorizado les va a recoger para
su tratamiento. La periodicidad de las recogidas de estos residuos oscila en funcidn del tiempo que tarde en llenarse el
depdsito, pero ronda las 2 semanas.

Asimismo, con la aplicacion de esta medida, se cumple con la normativa de almacenamientos de productos quimicos
APQ.

De esta manera los residuos que se puedan recoger seran fratados integramente en gestor de residuos.

Las instalaciones de depuracion y vertido, se recogen en la documentacion grafica adjunta (Plano 1I-P 06)

Con estas soluciones que se proponen, no se produce la mezcla de aguas pluviales y aguas residuales. Las
aguas residuales son recogidas en depdsitos de retencion de almacenamiento temporal que seran vaciadas
periddicamente segin su uso, tal y como se describe en cada apartado. Las aguas pluviales son recogidas en
una red independiente, y son almacenadas en los tanques de tormentas previstos, desde los cuales se ira
laminando su vertido hacia la cuneta de la N-620a, la cual vierte a su vez en el arroyo Pozo Moza.
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Por otro lado, con el fin de completar las infraestructuras proteccién contra incendio actuales, adaptandolas a los
requerimientos del CTE DB-SI y del RSCIEI, y respondiendo a las exigencias del SEISPC y del SEPI del Ayuntamiento
de Valladolid, se proponen las siguientes actuaciones:

Al tratarse de edificios con configuraciones tipo C y con niveles de riesgo intrinseco BAJO 1 6 2, no se precisa la
instalacion de un sistema de BIEs.

Por indicaciones del Servicio de Extincidn de Incendios, Salvamento y Proteccion Civil por un lado, y por el Servicio de
Espacio Publico e Infraestructuras por ofro lado, al tratarse de una instalacion industrial en suelo ristico, con depdsitos
de carburantes y almacenes de maquinaria, se deben tomar medidas preventivas en caso de que se declare un incendio
y que este Servicio tuviera que intervenir. Una de las actuaciones que se van a realizar en la fase de obras a realizar en
el parque de maquinaria para su legalizacion es la construccion, junto al tanque de tormentas proximo al acceso al
parque industrial, de un depdsito de hormigén ammado con una capacidad de 30m?, que estara siempre lleno con agua
procedente del sondeo, con una calidad adecuada. Este deposito estara siempre disponible para que pueda ser
utilizado de forma inmediata, mediante un sistema de aspiracion, por los servicios de extincidn de incendios en caso de
que se produzca una situacion de incendio en alguna de las instalaciones del parque de maquinaria.

Este depdsito, tendra instalada una tuberia fija de acero de & nominal 100mm para aspiracion, que tendra su ultimo
tramo de forma horizontal y llevara en su zona exterior un racor normalizado Storz de @110mm a una altura de 500mm
del nivel del suelo y a una distancia inferior a los 6§ m. de la zona en que se pueda ubicar un vehiculo de lucha contra
incendios gue realice la aspiracion. La tuberia, en el interior, no llegara al fondo del depdsito para evitar el aspirado de
sedimentos e impurezas y contara con una rejilla metalica de filtracion convenientemente fijada. La profundidad maxima
de aspiracion debera ser inferior a los 3 m. en todo caso.
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10. CTE - SI Seguridad en caso de Incendio

Tipo de proyecto y ambito de aplicacion del Documento Basico Sl
Caracteristicas generales del edificio
SI1 Propagacion interior
1. Compartimentacion en sectores de incendio

2. Locales y zonas de riesgo especial

3. Espacios ocultos. Paso de instalaciones a

compartimentacion

travées de elementos de

4. Reaccion al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario

Sl12 Propagacion exterior
1. Medianerias y Fachadas
2. Cubiertas
S13 Evacuacidn de ocupantes
Compatibilidad de los elementos de evacuacidn

Calculo de la ocupacién

Dimensionado de los medios de evacuacion.
Proteccion de las escaleras
Puertas situadas en recorridos de evacuacion

Sefalizacion de los medios de evacuacion

e S

Control del humo de incendio

S14 Deteccion, control y extincién del incendio

Namero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion

1. Dotacion de instalaciones de proteccidon contra incendios

2. Senalizacion de las instalaciones manuales de proteccion contra incendios

S15 Intervencion de los bomberos

1. Condiciones de aproximacion y de entorno. Condiciones del espacio de maniobra

2. Accesibilidad por fachada
S16 Resistencia al fuego de la estructura
1. Generalidades

2. Resistencia al fuego de la estructura

Arquitectos: José Luis Rodriguez Martin, colegiado 732 del COACYLE.
Marta Rodriguez Martin, colegiado 2663 del COACYLE.

A. a0r101



Trakxojo: Proyecto de obras y legalizacién del pargue de maquinaria BLAPE RENTA, S.L.
Sitvacion: Cametera Burgos-Portugal, km 1194, Valladolid. C.P.; 47014
Promotor: BLAPE RENTA 5.L.

CTE - Sl Seguridad en caso de Incendio .

El objetivo del requisito basico “Seguridad en caso de Incendio” consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de gue
los usuarios de un edificio sufran dafios derivados de un incendio de arigen accidental, como consecuencia de las
caracteristicas del proyecto y construccidn del edificio, asi como de su mantenimiento y uso previsto (Articulo 11 de la
Parte | de CTE).

El cumplimiento del Documento Basico de “Seguridad en caso de Incendio® en edificios de uso comercial y
aparcamiento ya construidos, se acredita mediante el cumplimiento de las 6 exigencias basicas Sl.

Por ello, los elementos de proteccion, las diversas soluciones constructivas que se adopten y las instalaciones previstas,
no podran modificarse, ya que quedarian afectadas las exigencias basicas de seguridad en caso de incendio.

La puesta en funcionamiento de las instalaciones previstas requiere la presentacion, ante el drgano competente de la
Comunidad Autdnoma, del certificado de la empresa instaladora firmado por un técnico titulado competente de su
plantilla {Art. 18 del RIPCI).

Tipo de proyecto y ambito de aplicacion del Documento Basico Sl

Tipo de proyecto: LEGALIZACION

Uso: INDUSTRIAL

Caracteristicas generales del edificio 01 (uso administrativo)

Superficie total construida del edificio: 276,88 m2
Mumero total de plantas: 1 pl.
Numero total de ocupantes: 27 p.
Maxima longitud de recorrido de evacuacion: 18,00 m.
Altura maxima de evacuacion ascendente: 0,00 m.
Altura maxima de evacuacion descendente: 0,30 m.
- Propagacion interior .

EXIGEMNCIA BASICA S1 1: Se limitara el riesgo de propagacion del incendio por el interior del edificio.

1. Compartimentacion en sectores de incendio

Se trata de un complejo industrial formado por un conjunto de edificios. El edificio 01 tiene uso administrativo, v la
normativa de aplicacion es este DB. Este edificio destinado a oficinas constituye un sector de incendios $1, separado
del resto de usos.

El resto de las edificaciones del complejo tiene como uso principal de taller y almacenamiento, con otros usos
secundarios, como aseos, oficinas, o comercial, a los que se aplica el Reglamento de Seguridad Contra Incendios en los
Establecimientos Industriales.

SUPERFICIES
SECTOR USO panTaBasa  JroTal
s-1  JAdministrativo 261,19] 261,19

2. Locales y zonas de riesgo especial
Mi en el recinto de las oficinas ni en la nave de la ferreteria existen espacios que puedan constituir un local de riesgo
especial.

3. Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacion
Mo existen patinillos y conducciones que atraviesan elementos de compartimentacion de incendios, dado que cada
edificacion es independiente.

4. Reaccion al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario
Los materiales de construccion y revestimientos interiores de los distintos edificios son en techos y paredes de clase B-
s1,d0 y los suelos Br.si
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La justificacion de que la reaccidn al fuego de los elementos constructivos empleados cumple las condiciones exigidas,
se realizara mediante el marcado CE. Para los productos sin marcado CE la justificacion se realizara mediante
Certificado de ensayo y clasificacién conforme a la norma UNE EN 13501-1:2002, suscrito por un laboratorio acreditado
por ENAC, y con una antigliedad no superior a 5 afos en el momento de su recepcion en cbra.

- Propagacion exterior !

EXIGENCIA BASICA Sl 2: Se limitara el riesgo de propagacion del incendio por el exterior, tanto por el edificio
considerado como a otros edificios.

MEDIANERIAS Y FACHADAS

El edificio 01 destinado a uso administrativo se encuenfra aislado, separado de otros edificios.

Las fachadas cumplen:

1. Las fachadas, con el fin de limitar el riesgo de propagacion vertical del incendio por fachada entre diferentes

sectores sera al menos El 60 en una franja mayor o igual a 1 m de altura, medida sobre el plano de la fachada.
La clase de reaccién al fuego de los materiales del acabado exterior de las fachadas sera B-s3,d2 hasta una
altura de 3,5 m como minimo, al tratarse de fachadas cuyo arrangue inferior es accesible al publico desde la
rasante exterior o desde una cubierta.
El edificio 01 destinado a uso administrativo se encuentra aislado, separado de ofros edificios, en el que no
coexisten varios sectores de incendio, por lo gque no requiere ninguna exigencia.

CUBIERTAS
1. Con el fin de limitar el riesgo de propagacion exterior del incendio por la cubierta, ya sea entre dos edificios
colindantes, ya sea en un mismo edificio, esta tendra una resistencia al fuego REI 60, como minimo, en una
franja de 0,50 m de anchura medida desde el edificio colindante.
El edificio 01 destinado a uso administrativo se encuentra aislado, separado de otros edificios, por lo que no
requierg ninguna exigencia.

- Evacuacion de ocupantes ]

EXIGENCIA BASICA Sl 3: El edificio dispondra de los medios de evacuacion adecuados para que los ocupantes
puedan abandonarlo o alcanzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad.

1. Compatibilidad de los elementos de evacuacion

Se trata de un establecimiento industrial compuesto por varias naves y edificaciones, destinadas cada una de ellas a
diferentes labores relacionadas con ese uso INDUSTRIAL. Cada una de las edificaciones tiene un uso especifico y
cumple las condiciones de evacuacién que le son exigidas.

2. Calculo de la ocupacién

Para calcular la ocupacion se toman los valores de densidad de ocupacién indicados en la tabla 2.1, en funcién de la
superficie (til de cada una de las edificaciones. Se ha tenido en cuenta el caracter simultaneo o alternativo de las
diferentes zonas del edificio, tal y como se determina en el art. 2.2 del Sl 3

EDIFICIO 01: OFICINAS

Planta Uso Superficie | Densidad de | Ocupacion
ocupacion

Planta Baja Administrativo 261,19 m? 10 m3p 27 personas

TOTAL | 261,19m? 27 personas

No se preveran usos atipicos gue supongan una ocupacion mayor que la de uso normal. A efectos de dimensionado de
los medios de evacuacion se tendra en cuenta el caracter alternative de la ccupacion de los aseos, vestuarios y cuartos
de instalaciones con los distintos sectores de incendio.

3. Namero de Salidas y longitud de los recorridos de evacuacion
El edificio 01 destinado a uso administrativo cuenta con dos salidas directas al exterior, la longitud de los recorridos de
evacuacion es inferior a 25,00 metros y la ocupacion prevista para este recinto es de 27 personas.
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4. Dimensionado de los medios de evacuacion

Los medios de evacuacion, puertas, pasillos y escaleras cumplen sobradamente las dimensiones minimas.
- Puerta de entrada: hoja de 93cm (> 80 cm).

- Anchura escaleras: 1,00m (> de 1,00 m).

- Anchura descansillos: 1,10 m.

- Anchura rellano: 1,10 m.

El edificio 01 destinado a uso administrativo cuenta con dos salidas directas al exterior, cada una con una puerta de 83
cm de anchura, gue garantizan la evacuacion de las 27 personas que se prevén en el interior del recinto.

5. Proteccion de las escaleras
El edificio 01 destinado a uso administrativo no tiene ninguna escalera.

6. Puertas situadas en recorridos de evacuacion

Las puertas previstas como salida de edificio 01 destinado a uso administrativo estan previstas para la evacuacion de 27
personas, son abatibles con eje de giro vertical y su sistema de cierre consiste en un dispositivo de facil y rapida
apertura como es una manilla.

7. Seiializacion de los medios de evacuacion

La sefalizacion utilizada sera la definida en la norma UNE 23034:1988. Se colocaran sefiales de “salida” en las distintas
naves y talleres, ademas de en las salidas de planta. Se dispondran también sefiales indicativas de direccion de los
recorridos en los pasillos.

Seran visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal. Cuando sean fotoluminiscentes, sus
caracteristicas deben cumplir lo establecido en las normas UNE 23035-1:2003, UNE 23035-2:2003 y UNE 23035-4:2003
¥ su mantenimiento se realizara conforme a lo establecido en la norma UNE 23035-3:2003.

8. Control del humo del incendio
El edificio 01 destinado a uso administrativo tiene una ocupacion inferior a 1000 personas, por lo que no se exige la
instalacion de un sistema de control del humo de incendio.

9. Evacuacion de personas con discapacidad en caso de incendio.
Para el uso administrativo con altura de evacuacion inferior a 14 m. no se exige ninguna condicion.

- Deteccidn, control y extincion del incendio |

EXIGENCIA BASICA Sl 4: El edificio dispondré de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la
deteccidn, el control y la extincion del incendio, asi como la transmision de la alarma a los occupantes.

1. Dotacion de instalaciones de proteccion contra incendios
Las distintas zonas del edificio estan dotadas de la siguiente instalacion de proteccidon confra incendios:

- Extintores portatiles: uno de eficacia 21A-113B cada 15 mts. de recomrido de cada planta, como maximo,
desde todo origen de evacuacion. Los extintores estan instalados en pasillos y zonas comunes, sin interferir en
los recorridos de evacuacion.

Se colocaran extintores de COz en los lugares donde exista un cuadro eléctrico.

- Sistema de alarma y pulsador: Para la zona de oficinas, no es necesaria la instalacién de pulsadores de
alarma.

- Bocas de incendio: No es necesaria la instalacion de BIEs en el edificio 01 con uso administrativo al tener una
superficie inferior a 2000 m2.

- Sistema de deteccion de incendio: Se colocan dos detectores de incendio en el edificio 01 con uso
administrativo.

2. Senalizacion de las instalaciones manuales de protecciéon contra incendios

Los medios de proteccion contra incendios de utilizacion manual (extintores, pulsadores de alarma y sirenas) se
sefializan con placas fotoluminiscentes definidas en la norma UNE23033-1 cuyo tamafio sera: 210x210 para distancia
de observacion < a 10mis.
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Se dispone de alumbrado de emergencia que entre en funcionamiento en caso de fallo en el suministro del alumbrado
normal. La instalacién cumplira las condiciones de servicio siguientes:

- Duracion de 1 hora, como minimo, a partir del instante en que tenga lugar el fallo.

- lluminancia minima de 1 lux en el nivel del suslo.

- Intervencion de los bomberos |
EXIGENCIA BASICA Sl 5: Se facilitara la intervencion de los equipos de rescate y de extincidn de incendios.

1. Condiciones de aproximacion y de entorno. Condiciones del espacio de maniobra
El emplazamiento del edificio garantiza las condiciones de aproximacion y de entorno para facilitar la intervencion de los
bomberos.

Desde la via pablica, carretera Burgos-Portugal a su paso por Valladolid, se cumplen todas las condiciones para
aproximacion y entorno de los bomberos, libre de obstaculos en suelo y vuelo de mobiliario urbano, contenedores,
jardineras, bolardos. ..

Todos los edificios del complejo disponen de un espacio de maniobra que cumple una anchura libre de 5m., la altura
libre del edificio mas alto de 9,95m. separacion maxima del vehiculo de bomberos a la fachada del edificio <23m, la
distancia maxima hasta los accesos al edificioc necesarios para poder llegar a todas sus zonas <30m, la pendiente
maxima del entormo es <10% y la resistencia al punzonamiento del suelo es >100KN sobre @20cm.

2. Accesibilidad por fachada
Se cumplen las condiciones de accesibilidad por las distintas fachadas al interior de los edificios para el personal del
servicio de extincion de incendios.

- Resistencia al fuego de la estructura i

EXIGENCIA BASICA Sl 6: La estructura portante mantendra su resistencia al fuego durante el tiempo necesario para
que puedan cumplirse las anteriores exigencias basicas.

1. Generalidades

La justificacion de que el comportamiento de los elementos estructurales cumple los valores de resistencia al fuego
establecidos en el DB-SI, se realizara obteniendo su resistencia por los métodos simplificados de los Anejos B, C, D, E y
F del DB-SI.

2. Resistencia al fuego de la estructura
La resistencia al fuego de los elementos estructurales principales es la siguiente:

P S Valor Valor

Elementos estructurales principales Descripcion proyectado exigido
Edificio 01 (Oficina) | Estructura vertical Pilares metalicos R 60 R 60
Forjado Forjado metalico R 60 R 60

En ninguna de las edificaciones existen locales con zonas de riesgo.
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11. CTE - SUA Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad -

SUA 1 -Seguridad frente al riesgo de caidas
Resbaladicidad de los suelos
Discontinuidades en el pavimento
Desniveles

Escaleras y rampas

I

Limpieza de los acristalamientos exteriores
SUA 2 -Seguridad frente al riesgo de impacto o atrapamiento
1. Impacto
2. Atrapamiento
SUA 3 -Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento
1. Recintos
SUA 4 -Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada
1.  Alumbrado normal
2. Alumbrado de emergencia
SUA 5 -Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta ocupacion
SUA 6 -Seguridad frente al riesgo de ahogamiento
SUA 7 -Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento
SUA 8 -Seguridad frente al riesgo causado por la accion del rayo
1. Procedimiento de verificacion
2. Tipo de instalacion exigido
SUA 9 -Accesibilidad
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CTE - SUA Seguridad de utilizacion y accesibilidad

El objetivo del requisito basico “Seguridad de utilizacion y accesibilidad” consiste en reducir a limites aceptables el
riesgo de que los usuarios sufran dafios inmediatos durante el uso previsto de los edificios, como consecuencia de sus
caracteristicas de disefio, construccion y mantenimiento (Articulo 12 de la Parte | de CTE).

Por ello, los elementos de seguridad y proteccidn, las diversas soluciones constructivas que se adopten y las
instalaciones previstas, no podran moedificarse, ya que quedarian afectadas las exigencias basicas de utilizacion.

SUA 1 Seguridad frente al riesgo de caidas

EXIGENCIA BASICA SUA 1: Se limitara el riesgo de que los usuarios sufran caidas, para lo cual los suelos seran
adecuados para favorecer que las personas no resbalen, tropiecen o se dificulte la movilidad. Asimismo, se limitara el
riesgo de caidas en huecos, en cambios de nivel y en escaleras y rampas, facilitandose la limpieza de los
acristalamientos exteriores en condiciones de seguridad.

1. Resbaladicidad de los suelos
La clasificacion del suelo esta en funcion de su valor de resistencia al deslizamiento RD determinada mediante el
ensayo del péndulo descrito en la norma UNE-ENV 12633:2003

CLASE
MNorma Proy.
Zonas interiores secas con pendiente < 6% 1 2
Aseos y zona de acceso al edificio con pendientes < 6% 2 2
Zonas exteriores 3 3

En el edificic 01 con uso administrativo existen dos entradas, cada una con un espacio cortavientos. En ambos
cortavientos hay colocado un felpudo capaz de absorber el agua del calzado.

El edificio 03 de la ferreteria tiene un espacio previo cubierto que protege de la entrada de agua de lluvia al interior del
edificio. Ademas, junto a la entrada hay colocado un felpudo capaz de absorber el agua del calzado.

2. Discontinuidades en el pavimento
El suelo no presenta imperfecciones o irregularidades gque supongan riesgo de caidas como consecuencias de traspiés
o de tropiezos. Mo existen resaltos en los pavimentos de mas de 6 mm. Los desniveles de menos de 50 mm. se
resuelven con pendientes de menos del 25%.

3. Desniveles
Con el fin de limitar el riesgo de caida, se disponen barreras de proteccion en los desniveles, huecos y aberturas (tanto
horizontales como verticales) balcones, ventanas, etc. con una diferencia de cota mayor que 55cm.

Las barandillas que hay colocadas tienen una resistencia suficiente para resistir la fuerza horizontal estipulada en el DB-
SE-AE y cumpliré con las condiciones de disefio para no poder ser escalables y que no tengan aberturas que puedan
ser atravesadas por una esfera de @10cm. Agquellas barandillas colocadas en zonas de uso restringido no es necesario
cumplir las condiciones de escalabilidad ni de aberturas de @10cm.

Mo existe riesgo de caidas en wventanas, ya que todas ellas tienen su parte practicable por encima de los 90cm, y
aquellos huecos en los que la caida es superior a 6m hay una proteccidn a una altura de 1,10m.

4. Escaleras y rampas

- Ferreteria: En el espacio de la ferreteria del edificio 03 existen dos escaleras que comunican la planta baja de la
ferreteria con la zona del altilo. Se trata de escaleras de uso resfringido gque comunican zonas con uso
almacenamiento. Sin embargo, en la zona con uso comercial no existe ninguna rampa ni escalera.

-  Escaleras previo ferreteria: Existe una escalera en el previo del edificio 03 destinado a ferreteria, que conecta la
planta baja con la zona de altillo, desarrollada en 3 tramos con una anchura de 1,00 metros.
_ Peldafios: Tienen una contrahuella de 18,5cm y una huella de 28cm.
_ Tramos: Son rectos y tienen mas de 3 escalones y salvan alturas inferiores a 2,25m. Las huellas y contrahuellas
de los peldafios del mismo tramo son iguales.
_ Pasamanos: Hay pasamanos en los laterales y en la parte central de la escalera a una altura de 1m.
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- Rampa oficinas: En uno de los dos accesos al edificio 01 de las oficinas existe una rampa.
La rampa de acceso al edificio de las oficinas mas cercana a la entrada del complejo industrial tiene un solo tramo,
con una anchura de 2,45 m y una longitud de 2,86 m. Esta rampa Unicamente tiene la funcién de poder acceder
facilmente con carros al edificio, pero no tiene caracteristicas para que sea utilizada como entrada accesible.
_ Pasamanos: Tiene un pasamanos continuo en un lateral a una altura superior a los 90cm.

- Rampa accesible oficinas: En el otro acceso al edificio 01 de las oficinas existe otra rampa. en este caso
accesible.
La rampa accesible de acceso al edificio de las oficinas, desde la zona del aparcamiento, tiene un solo tramo, con
una anchura de 1,20m., una longitud de 2,93m. y una pendiente del 10%. Desembarca en un descansillo con unas
dimensiones de 2,30x1,50m. en el gque se puede inscribir un circulo @1,50m. sin ser ocupado por un area de
barrido de puertas. Se trata de la entrada accesible al edificio.
_ Pasamanos: Tiene un pasamanos continug en ambos laterales a una altura superior a los 90cm.
_ Zocalo: Zécalo continuo de proteccion con una altura de 10cm

-  Escalera Edificio 04: En el edificio 04 existe una escalera que comunica el alfillo de almacenamiento con la planta
principal. Esta escalera salva una diferencia de cota de 296cm. en un solo tramo de 1,00m. de anchura. Se trata de
una escalera de uso resfringido para el personal que alli trabaja, prevista para la evacuacion de 5 personas.

_ Peldafios: Tienen una contrahuella de 18,5cm y una huella de 30cm.
_ Tramos: Es recto, tiene 16 escalones y salva una altura inferior a 3,20m.
_ Pasamanos: Tiene un pasamanos continug en ambos laterales a una altura superior a los 90cm.

-  Escalera Edificio 11: En el edificio 11 existe una escalera exterior que comunica el espacio de almacenamiento de
la planta superior con el suelo. Esta escalera salva una diferencia de cota de 270cm. en un solo tramo de 1,00m.
de anchura. Se trata de una escalera de uso restringido para el personal que alli trabaja, prevista para la
evacuacion de 2 personas.

_ Peldafios: Tienen una contrahuella de 18cm y una huella de 28cm.
_ Tramos: Es recto, tiene 15 escalones y salva una altura inferior a 3,20m.
_ Pasamanos: Tiene un pasamanos continuo en el lateral abierto a una altura superior a los 90cm.

5. Limpieza de los acristalamientos exteriores
Mo es de aplicacion para edificios distintos de uso residencial vivienda, como es este caso.

SUA 2 Seguridad frente al riesgo de impacto o atrapamiento

EXIGENCIA BASICA SUA 2: Se limitara el riesgo de que los usuarios puedan sufrir impacto o atrapamiento con
elementos fijos o practicables del edificio.

1. Impacto

Las puertas de recintos que no sean de ocupacion nula situadas en el lateral de los pasillos cuya anchura sea menaor
que 2,50 m se disponen de forma que el barrido de la hoja no invada el pasillo.

Con elementos fijos Altura libre de pasos 250 m. > 220 m.
Altura libre de puertas 2,03 m. > 2,00 m.
Mo existen elementos salientes en fachadas ni en paredes interiores.

Con elementos practicables  Las superficies acristaladas situadas en las areas con riesgo de impacto dispondran de
un acristalamiento laminado que resiste sin romper un impacto nivel 2.
Las partes vidriadas de puertas, cerramientos de duchas y bafieras dispondran de un
acristalamiento laminado o templado que resiste sin romper un impacto nivel 3.
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Areas con riesgo de impacto
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Figura 1.2 identificacién de areas con riesgo de impacto

2. Atrapamiento

Existe una puerta corredera no automatica entre uno de los cortavientos del edificio 01 con uso administrativo y la zona
de administracién. Con el fin de limitar el resgo de atrapamiento producido por una puerta corredera de accionamiento
manual, incluidos sus mecanismos de apertura y cierre, la distancia hasta el objeto fijo mas préximo sera 20 cm, como
minimo.

SUA 3 Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento en recintos -

EXIGENCIA BASICA SUA 3: Se limitara el riesgo de que los usuarios puedan quedar accidentalmente aprisionados en
recintos.

1. Aprisionamiento

Las puertas de los bafios dispondran de un sistema de desblogueo desde el exterior. En cumplimiento del R.EB.T. el
control de la iluminacion se realizara desde el exterior. Podrian existir usuarios en sillas de ruedas.

La fuerza de apertura de las puertas de salida sera de 140N como maximo.

SUA 4 Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada

EXIGENCIA BASICA SUA 4: Se limitara el riesgo de dafios a las personas como consecuencia de una iluminacién
inadecuada en zonas de circulacidén de los edificios, tanto interiores como exteriores, incluso en caso de emergencia o
de fallo del alumbrado normal.

1. Alumbrado normal
La instalacién de iluminacién garantiza los niveles minimos exigidos. En el interior, 100 lux y al exterior, 20 lux. En
aparcamientos sera de 50 lux. El factor de uniformidad media sera al menos del 40%.

2. Alumbrado de emergencia

Los edificios dispondran de un alumbrado de emergencia que, en caso de fallo del alumbrado normal, suministre la
iluminacion necesaria para facilitar la visibilidad a los usuarios de manera que puadan abandonar el edificio, evite las
situaciones de panico y permita la visidn de las sefiales indicativas de las salidas y la situacion de los equipos y medios
de proteccion existentes.

Existe alumbrado de emergencia en el edifico 01 con uso administrativo y en el edificio 03 de la ferreteria, en los
descansillos y las escaleras, asi como para las sefiales de seguridad.

Las luminarias se colocaran a una altura superior de 2m por encima del nivel del suelo. Se disponen una en cada puerta
de salida al tratarse de un recorrido de evacuacién. También se ilumina cada tramo de escaleras con iluminacidn
directa.

La instalacién es fija, esta provista de fuente propia de energia y entra automaticamente en funcionamiento al producirse
un fallo de alimentacion en la instalacion de alumbrado normal.

Las sefiales de evacuacion indicativas de las salidas y las sefiales indicativas de los medios manuales de proteccion
contra incendios y los de primeros auxilios estaran iluminadas convenientemente por el alumbrado de emergencia.
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-La luminancia de cualquier area de color de seguridad de la sefial deber ser al menos de 2cd/m? en todas las
direcciones de vision importantes.

-La relacion de la luminancia maxima a la minima dentro del color blanco o de seguridad no debe ser mayor de
10:1, debiéndose evitar variaciones importantes entre puntos adyacentes.

-La relacidn entre la luminancia loanca ¥ la luminancia lewor >10, no serd menor gue 5:1 mi mayor que 15:1

-Las sefiales de seguridad deben ser iluminadas al menos al 50% de la luminancia requerida, al cabo de 5s, y
al 100% al cabo de 60s

sSu4.1 ALUMBRADO NORMAL EN ZONAS DE CIRCULACION DB-SU4 PROYEC.
) Escaleras [} | 10 lux
Exclusiva para personas
Wz Resto de zonas X 5 lux 20
W3S | EXTERIOR . ,
o5 <§: Para vehiculos o mixtas i 10 lux
E 2 = Factor de uniformidad media [l | 40%
= == ) Escaleras [ 7 ] 75 lux 100
. = Exclusiva para personas
- = INTERIOR Resto de zonas [ | 50 lux 100
Para vehiculos o mixtas [ T ] 50 lux 50

SUA 5 Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta ocupacién -

EXIGENCIA BASICA SUA 5: Esta exigencia basica no es de aplicacion para los usos gue se describen en este
proyecto.

SUA 6 Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

EXIGENCIA BASICA SUA 6: Esta exigencia basica no es de aplicacion para este proyecto, ya que no existe ninguna
piscina.

SUA 7 Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento -

EXIGENCIA BASICA SUA T: Se limitara el riesgo causado por vehiculos en movimiento atendiendo a los tipos de
pavimentos y la sefializacion y proteccion de las zonas de circulacion rodada y de las personas.

Ni el edificio 01 destinado a uso administrativo ni el edificio 03 destinado a ferreteria estan previstos para que en su
interior circulen vehiculos.

SUA 8 Seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo

EXIGENCIA BASICA SUA 8: Se limitara el riesgo de electrocucién y de incendio causado por la accidn del rayo,
mediante instalaciones adecuadas de proteccidn contra el rayo.

1. Procedimiento de verificacion

- EDIFICIO 01
Frecuencia esperada de impactos Me = Ng - Ae - C1 - 10 = 0,00189 impactos / afio

Densidad de impactos sobre & terreno en Valladolid: My,= 2,00 impactos / afio km?®
Superficie de captura equivalente del edificio: A= 1890 m?
Coeficiente relacionado con el entormo: Cy= 0,50 (Préximo a otros edificios iguales o mayores)

Vamos a analizar la necesidad de disponer proteccion contra el rayo, siguiendo el método de referencia, y se van a
obtener los siguientes resultados:

3,5
Riesgo admisible Na = - 10 = 0,011 impactos [ afio
CaxCaxCuxCs
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DATOS DE ENTRADA

SUP. DE CAPTURA

EQUIVALENTE 1890]
c1 0,5
c2 0,5
Cc3 1
ca 1
Ccs 1
Ng 2
RESULTADOS

Ng 0,00189
N, 0,011
EXIGIBLE NO

Coeficients funcién del Cz=1 Estructura  metélica,
tipo de construccion: cubierta de hormigdn
Coeficiente funcién del Ci=1 Edificic con contenido
contenido del edificio: no inflamable
Coeficiente funcién del Cs=1 | Almacenamiento

uso del edificio:

Coeficiente funcién de la Cs=1 | Mo imprescindible

necesidad de continuidad:

Para el edificio 01, como Ne < Na, la instalacion de proteccion contra el rayo no es obligatoria.

-  EDIFICIO 03

Frecuencia esperada de impactos Me = Ng - Ac - C1 - 10 = 0,00189 impactos / afio

Densidad de impactos sobre e terreno en Valladolid:
Superficie de captura eguivalente del edificio:
Coeficiente relacionado con el entorno:

4530 m?

N,
A
Cy

2,00 impactos [ afio km®

0,50 (Préximo a otros edificios iguales o mayores)

Vamos a analizar la necesidad de disponer proteccion contra el rayo, siguiendo el método de referencia vamos a

obtener los siguientes resultados:

5.5

Riesgo admisible Na =

CaxCsxCuxCs
DATOS DE ENTRADA
SUP. DE CAPTURA
EQUIVALENTE 4530)
C1 0,5
c2 1
C3 1
c4a 1
C5 1
Mg 2
RESULTADOS
Mg 0,00453
M, 0,0055
EXIGIBLE NO

- 10" = 0,0055 impactos / afio

Coeficiente funcién del Cz=0,5 | Estructura vy cubierta
tipo de construccion: metalicas

Coeficiente funcién del Ci=1 Edificio con contenido
contenido del edificio: no inflamable
Coeficiente funcién del Ca=1 Administrativo

uso del edificio:

Coeficiente funcion de la Cs=1 Mo imprescindible

necesidad de continuidad:

Para el edificio 03, como Ne < Na, la instalacién de proteccion contra el rayo no es obligatoria.
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SUA 9 Accesibilidad

EXIGENCIA BASICA SUA 9: Se facilitara el acceso vy la utilizacién no discriminatoria, independiente y segura de los
edificios a las personas con discapacidad.

Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacién no discriminatoria, independiente y segura del edificio a las personas con
discapacidad, se cumpliran las condiciones funcionales y de dotacidon de elementos accesibles que se establecen en
esta seccion.

El edificio 01 destinado a uso administrativo tiene una superficie (il de administracion inferior a 200m? y se desarrolla
en una Unica planta. Aun asi, dispone una rampa accesible a través del hall 1, mientras que la otra rampa a través del
hall 2 no es accesible y Unicamente se utiliza para acceder con carros.

Esta edificacion dispone de dos aseos de uso compartido para ambos sexos, y uno de ellos es accesible. Dicho aseo
accesible tendra una puerta corredera que permita un paso con una achura superior a 80cm.

Junto al acceso a este edificio de oficinas hay un espacio de aparcamiento con un total de 8 plazas, de las cuales una
sera una plaza de aparcamiento accesible. Su posicidén y dimensiones se identifican en el plano [ — | 07_INST. PC/
EDIFICIO 01.

El edificio 03 destinado a ferreteria tiene una zona con uso comercial, mienfras que el resto de la nave tiene uso
almacenamiento. La superficie comercial es inferior a 200m? de superficie Util y se desarrolla en la planta baja, pero esta
area si es accesible. El altillo de este edificio tiene uso de almacenamiento, por lo gque no es necesario que tenga
acceso a fravés de una rampa o ascensor accesible.

El edificio 11 destinado a uso almacenamiento de vestuario y EPIs esta distribuido en dos plantas. La planta baja se
encuentra a una altura de 15cm. respeto a la cota exterior, que se resuelve con un peldafio. La planta primera se
encuentra a una altura de 270cm. respecto a la cota exterior. Esta diferencia de cota se resuelve con una escalera de
uso resfringido de un solo tramo de 1,00m. de anchura, y 15 escalones con una huella de 28cm. y una contrahuella de
18cm para evacuar a un maximo de 2 personas.

Al tratarse de un edificio de uso resfringido al personal que trabaja en el complejo, con una superficie inferior a 200 m?,
no es necesario disponer de un acceso a fravés de una rampa o ascensor accesible.
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12. Cumplimiento CTE DB-HE_Ahorro de energia. i

HE 0 Limitacion del consumo energético
1. Ambito de aplicacion
2. Caracterizacion de la exigencia
3. Cuantificacion de la exigencia
4. Procedimiento y datos para la determinacion del consumo energético
5. Justificacion de la exigencia
6. Construccidn, mantenimiento y conservacion
Cc

HE 1 Condiciones para el control de la demanda energética

Ambito de aplicacion

Caracterizacion de la exigencia
Cuantificacion de la exigencia

Justificacidn de la exigencia

Construccidn, mantenimiento y conservacion

G wh =

HE 2 Condiciones de las instalaciones térmicas
1. Ficha justificativa de cumplimiento del RITE
HE 3 Condiciones de las instalaciones de iluminacion
Ambito de aplicacién
Caracterizacion de la exigencia
Cuantificacion de la exigencia

Justificacion de la exigencia
5. Construccion, mantenimiento y conservacion

il

HE 4 Contribucion minima de energia renovable para cubrir la demanda de agua
caliente sanitaria

Ambito de aplicacion

Caracterizacion de la exigencia

Cuantificacion de la exigencia

Justificacién de la exigencia
Construccidn, mantenimiento y conservacion

MW=

HE 5 Generacion minima de energia eléctrica procedente de fuentes renovables
Ambito de aplicacion

Caracterizacion de la exigencia

Cuantificacion de la exigencia

Justificacién de la exigencia

5. Construccidn, mantenimiento y conservacion

il S

HE 6 Dotaciones minimas para la infraestructura de recarga de wvehiculos
eléctricos

Ambito de aplicacion

Caracterizacion de la exigencia

Cuantificacion de la exigencia

Justificacién de la exigencia

Construccidn, mantenimiento y conservacion

Npwh =
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CTE - HE Ahorro de Energia -

El objetivo del requisito basico “Ahorro de energia” consiste en conseguir un uso racional de la energia necesaria para la
utilizacion de los edificios, reduciendo a limites sostenibles su consumo y conseguir, asimismo, que una parte de este
consumo proceda de fuentes de energia renovable, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto,
consftruccion, uso y mantenimiento.

Para safisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, utilizaran y mantendran de forma que se cumplan
las exigencias basicas del CTE DB-HE.

El Documento Basico “DB HE Ahorro de energia” especifica parametros objetives y procedimientos cuyo cumplimiento
asegura la safisfaccion de las exigencias basicas y la superacion de los niveles minimos de calidad propios del requisito
basico de ahorro de energia.

HE 0 Limitacién del consumo energético .

1. Ambito de aplicacion

El presente proyecto cuenta con varias edificaciones, la mayoria de uso industrial, por lo que esta seccion no es de
aplicacién. Sin embargo, el edificio 01 de las oficinas tiene uso administrativo, y esta seccidn si le seria de aplicacion.

2. Caracterizacion de la exigencia

El consumo energético de los edificios se limitara en funcidn de la zona climatica de su localidad de ubicacion y del uso
del edificio.

3. Cuantificacion de la exigencia

- Consumo de energia primaria no renovable

El consumo de energia primaria no renovable (Cegaren) de los espacios contenidos en el interior de la envolvente térmica
del edificio no superara el valor limite {Cep,nrenim) de 68 kKW-h/m?-afio para edificios con uso no residencial y para la zona
climatica de invierno D2.

- Consumeo de energia primaria total

El consumo de energia primaria total (Cepiot) de los espacios contenidos en el interior de la envolvente térmica del
edificio no superara el valor limite (Ceptotim) de 184 KW-h/im?-afio para edificios nuevos o ampliaciones y para la zona
climatica de invierno D2.

4. Procedimiento y datos para la determinaciéon del consumo energético

4.1. Procedimiento de calculo
Las exigencias relativas al consumo de energia del edificio o parte del edificio establecidas en este documento basico
se verificaran usando un procedimiento de calculo acorde a las caracteristicas establecidas en este apartado.
Se utilizara para ello el procedimiento reconocido CEXv2.3.

4.2. Solicitaciones exteriores
Se consideran solicitaciones exteriores las acciones del clima sobre el edificioc con efecto sobre su comportamiento
térmico.
A efectos de calculo, se establece un conjunto de zonas climaticas para las que se especifica un clima de referencia que
define las solicitaciones exteriores en términos de temperatura y radiacién solar.

La zona climatica de cada localidad, asi como su clima de referencia, se determina a partir de los valores tabulados
recogidos en el Anejo B, o de documentos reconocidos elaborados por las Comunidades Autdnomas

4.3. Solicitaciones interiores y condiciones operacionales
Se consideran solicitaciones interiores las cargas térmicas generadas en el interior del edificio debidas a los aportes de
energia de los ocupantes, equipos e iluminacion. Las solicitaciones interiores se caracterizan mediante un perfil de uso
que describe las cargas internas para cada tipo de espacio. Los espacios del modelo térmico tendran asociado un perfil
de uso de acuerdo con el Anejo D.
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4.4. Modelo térmico: Envolvente térmica y zonificacion
El modelo térmico del edificio estara compuesto por una serie de espacios conectados entre si y con el exterior del
edificio mediante la envolvente térmica del edificio, definida segun los criterios del Anejo C.

La definicion de las zonas térmicas podra diferir de la real siempre que refleje adecuadamente el comportamiento
térmico del edificio.

Los espacios del modelo térmico se clasificaran en espacios habitables y espacios no habitables. Los primeros se
clasificaran ademas segln su carga interna (baja, media, alta o muy alta), en su caso, y seglin su necesidad de
mantener unas determinadas condiciones de temperatura para el bienestar térmico de sus ocupantes (espacios
acondicionados o espacios no acondicionados).

4.5. Sistemas de referencia en uso residencial privado
En el caso de edificios de uso residencial privado, cuando no se defina en proyecto sistemas para el servicio de
calefaccién, refrigeracion o calentamiento de agua, se considerara, a efectos de calculo, la presencia de un sistema con
las caracteristicas indicadas en la tabla 4.5-HEQ:

Tabla 4.5-HEQ0 Sistemas de referencia
Tecnologia N
Produccion de calor y ACS | Gas natural 0,92 (PCS)
Produccitn de frio Electricidad 2,60

4.6. Superficie para el calculo de indicadores de consumo
La superficie considerada en el calculo de los indicadores de consumo se obtendra como suma de las superficies Utiles
de los espacios habitables incluidos dentro de la envolvents t&rmica.

5. Justificacion de la exigencia

Para justificar que un edificio cumple la exigencia basica de limitacion del consumo energético que se establece en esta
seccién del DB HE, los documentos de proyecto han de incluir la siguiente informacion:
a) Definicion de la zona climatica segin el HE1 de este DB.
En nuestro caso el edificio se encuentra en Valladolid, situado en la zona climatica D2.

b) La definicion de la envolvente térmica y sus componentes.

Fachadas edificio 01:

Panel sandwich de fachada de 40mm de espesor con un frasdosado de Perfileria de acero galvanizado de 48
mm con S0mm de Lana mineral +15mm placa PPH.

Carpinteria de aluminio RPT 60mm, vidrios 4/16/6, bajo emisivo, camara con argon.

Cubierta edificio 01:
Chapa de acero galvanizada minionda + panel sandwich de cubierta de 50mm + aislamiento 50mm de lana
mineral + falso techo de placa de yeso laminado de 15mm.

c) El perfil de uso, nivel de acondicionamiento (acondicionado o no acondicionado), nivel de ventilacién de calculo
y condiciones operacionales de los espacios habitables y de los espacios no habitables.

d) Procedimiento empleado para el calculo de la demanda energética v el consumo energético.
Calculo mediante el procedimiento reconocido CEXv2.3.

e} Lademanda energética de calefaccion, refrigeracion y ACS.
La demanda energética de calefaccion y refrigeracion viene determinada por las caracteristicas de los
elementos que componen la envolvente térmica del edificio. La demanda de ACS estara condicionada por el
numerc de ocupantes del edificio y su uso, en este caso 27 personas y uso administrativo

f)  El consumo energético (energia final consumida por vector energético) de los distintos servicios técnicos
(calefaccion, refrigeracion, ACS, ventilacion, control de la humedad y, en su caso, iluminacion).

En el edificio 01 hay un termo eléctrico V250 de BAXIROCA de S0L. de capacidad para la produccion de ACS.
Para la climatizacion de este edificio hay instaladas fres bombas de calor de agrotermia TOSHIBA ESTIA ALL
IM OME 6, con una potencia de 6kW, con unidades interiores tipo Split.
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En el edificio 03 hay una zona de vestuarios en la zona previa gue cuenta con un termo eléctrico modelo TBL
PLUS 100 de COINTRA de 100L. de capacidad para la produccion de ACS. Para la climatizacion de este
edificio hay instalada una bomba de calor de aerotermia TOSHIBA ESTIA ALL IN ONE 6, con una potencia de
6kW, con unidades interiores tipo Split.

g) La energia producida y la aportacidon de energia procedente de fuentes renovables.
Los equipos bomba de calor se consideran renovables siempre y cuando su rendimiento estacional (SPF) sea
mayor al 2,5. En nuestro caso es 4,63. Ademas, en la cubierta de los edificios 06 y 07 del complejo industrial
hay una instalacion fotovoltaica de produccion de energia eléctrica como apoyo a la demanda de energia del
complejo, que produce un total de 74.500 kWh/afio.

h) Descripcion y disposicion de los sistemas empleados para satisfacer las necesidades de los distintos servicios
técnicos del edificio.

i) Rendimientos considerados para los distintos equipos de los servicios técnicos del edificio.

i} Factores de conversion de energia final a energia primaria empleados.

k) El consumo de energia primaria no renovable (Cepnren) del edificio y el valor limite aplicable (Cep,nren lim).
I}  El consumo de energia primaria total (Cepiot) ¥ €l valor limite aplicable (Cep totiim).

m) El nimero de horas fuera de consigna y el valor limite aplicable.

6. Construccion, mantenimiento y conservacion

Las obras de construccion del edificio se ejecutaran con sujecion al proyecto y sus modificaciones autorizadas por el
director de obra previa conformidad del promotor, a la legislacién aplicable, a las normas de la buena practica
constructiva, y a las instrucciones del director de obra y del director de la ejecucién de la obra, conforme a lo indicado en
el articulo 7 de la Parte | del CTE.

El plan de mantenimiento incluido en el Libro del Edificio, contemplara las operaciones y periodicidad necesarias para el
mantenimiento, en el transcurso del tiempo, de los pardmetros de disefio y prestaciones de la envolvente térmica e
instalaciones. Asi mismo, en el Libro del Edificio se documentara todas las intervenciones, ya sean de reparacion,
reforma o rehabilitacion realizadas a lo largo de la vida Gtil del edificio.

HE 1 Condiciones para el control de la demanda energética -

EXIGENCIA BASICA HE 1: Los edificios dispondran de una envolvente térmica de caracteristicas tales gue limite las
necesidades de energia primaria para alcanzar el bienestar térmico en funcidon de la zona climatica de su ubicacidn, del
régimen de verano y de invierno, del uso del edificio y, en el caso de edificios existentes, del alcance de la intervencion.

Las caracteristicas de los elementos de la envolvente térmica en funcidn de su zona climatica, seran tales que eviten las
descompensaciones en la calidad térmica de los diferentes espacios habitables. Asi mismo, las caracteristicas de las
particiones interiores limitaran la transferencia de calor entre unidades de uso, y entre las unidades de uso y las zonas
comunes del edificio.

Se limitaran los riesgos debidos a procesos que produzcan una merma significativa de las prestaciones térmicas o de la
vida Util de los elementos que componen la envolvente térmica, tales como las condensaciones.

1. Ambito de aplicacion
El presente proyecto cuenta con varias edificaciones, la mayoria de uso industrial, por lo gue esta seccién no es de
aplicacion. Sin embargo, el edificio 01 de las oficinas tiene uso administrativo, y esta seccion si le seria de aplicacion.

2. Caracterizacion de la exigencia

Para controlar la demanda energética, los edificios dispondran de una envolvente térmica de caracteristicas tales que
limite las necesidades de energia primarnia para alcanzar el bienestar térmico, en funcidn del régimen de veranc y de
invierno, del uso del edificio y, en el caso de edificios existentes, del alcance de la intervencion.

Las caracteristicas de los elementos de la envolvente térmica en funcién de su zona climatica de invierno, seran tales
que eviten las descompensaciones en la calidad térmica de los diferentes espacios habitables.
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Las particiones interiores limitaran la transferencia de calor entre las distintas unidades de uso del edificio, entre las
unidades de uso y las zonas comunes del edificio, y en el caso de las medianerias, entre unidades de uso de distintos
edificios.

Se limitaran los riesgos debidos a procesos que produzcan una merma significativa de las prestaciones térmicas o de la
vida util de los elementos que componen la envolvente térmica, tales como las condensaciones.

3. Cuantificacion de la exigencia

3.1. Condiciones de la envolverte térmica
La envolvente térmica del edificio, definida segln los criterios del Anejo C, cumplira las siguientes condiciones:

3.1.1. Transmitancia de la envolvente térmica.

\Walores maximos de transmitancia térmica de los elementos de la envolvente térmica U:

Elemento Zona climatica de invierno: D

Muros y suelos en contacto con el aire exterior (Us, Un) 0,41 W/ m2K
Cubiertas en contacto con el aire exterior (Uc) 0,35 W/ m2K
Muros, suelos y cubiertas en contacto con espacios no habitables o con el terreno (Ur) 0.65 W/ m2K
Medianerias o particiones interiores pertenecientes a la envolvente térmica (Uwmp) 0.65 W/ m*K
Huecos {conjunto de marco, vidrio y, en su caso, cajon de persiana) (Uu)* 1,80 W/ m2K
Puertas con superficie semitransparente igual o inferior al 50% 5,70 W/ m2K

El coeficiente global de transmision de calor a través de la envolvente térmica (K) del edificio, o parte del mismo, con
uso no residencial, no superara el valor limite (Kim) obtenido de la tabla 3.1.1.b-HE1.

Tabla 3.1.1.c - HE1 Valor limite Kim [W/m2K] para uso distinto del residencial privado

Compacidad Zona climatica de invierno
VIA [m*im?] o A B C D E

Edificios nuevos. Wia<1 096 081 0756 065 054 043

Ampliaciones.
Cambios de uso.
Reformas en las que se renueve mas

del 25% de la superficie total de la ViAz4 112 098 092 082 070 0,59
envolvente térmica final del edificio

3.1.2. Control solar de la envolvente térmica.
El valor limite del parametro de control solar {gseiju) para uso no residencial sera de 4,00 KWh/m*mes.

3.1.3. Permeabilidad al aire de la envolvente térmica.

Las soluciones consfructivas y condiciones de ejecucion de los elementos de la envolvente térmica aseguraran una
adecuada estangueidad al aire. Particularmente, se cuidaran los encuentros entre huecos y opacos, puntos de paso a
través de la envolvente térmica y puertas de paso a espacios no acondicionados.

La permeabilidad al aire de los huecos que pertenezcan a la envolvente térmica no superara el valor limite (Qaooiim) < 9
m?*h-m? para la zona climatica D2 de Valladolid.

3.2 Limitacion de descompensaciones
La transmitancia térmica de las particiones interiores no superara el valor de la tabla 3.2-HE1, en funcion del uso
asignado a las distintas unidades de uso que delimiten:

Tipo de elemento Zona climatica de invierno: D
Particiones horizontales 1,20 W/ m2K

Entre unidades del mismo uso
Particiones verticales 1,20 W/ m2K

Entre un!dades de distinto uso Particiones horizontales y verticales 0,85 W/ m2K

Entre unidades de uso y Zonas comunes
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3.3. Limitacion de condensaciones en la envolvente térmica

En el caso de que se produzcan condensaciones intersticiales en la envolvente térmica del edificio, estas seran tales
que no produzcan una merma significativa en sus prestaciones térmicas o supongan un riesgo de degradacién o perdida
de su vida dfil. En ningin caso, la maxima condensacion acumulada en cada periodo anual podra superar la cantidad de
evaporacion posible en el mismo periodo.

4. Justificacion de la exigencia

a) La definicidn de la localidad y de la zona climatica de ubicacidn. Valladolid (698 m sobre el nivel del mar)
situado en la zona climatica D2.

b) Lacompacidad del edificio o parte del edificio: Compacidad del local: 1,04m3*m?

c) El esquema geomeétrico de definicion de la envolvente geométrica.

8.87

14,88

{3.80

PLANTA DE CUBIERTAS  (—+

d) La caracterizacion de los elementos que componen la envolvente térmica (cerramientos opacos, huecos y
puentes térmicos), asi como los valores limite de los parédmetros que resulten aplicables.

FACHADAS EDIFICIO 01

M1: Panel sandwich de fachada de 40mm de espesor con un trasdosado de Perfileria de acero galvanizado de 48 mm
con 50mm de Lana mineral +15mm placa PPH.

Carpinteria de aluminio RPT 60mm, vidrios 4/16/6, bajo emisivo, camara con argon.

CUBIERTA EDIFICIO 01
C1: Chapa de acero galvanizada minionda + panel sandwich de cubierta de 50mm + aislamiento 50mm de lana mineral

+ falso techo de placa de yeso laminado de 15mm.

SUELQ EDIFICIO 01

F1: Pavimento laminado de madera sobre una capa de aislamiento rigido de XPS de 20mm de espesor colocado sobre
el soporte del contenedor de panel de aglomerado de madera de 25mm de espesor. Los modulos se apoyan sobre una
solera de hormigdn de 15cm de espesor y quedaria una pequefia camara de aire entre la solera y los madulos.
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e) La caracterizacion geometrica, constructiva e higrotérmica de los elementos afectados por la comprobacion de
la limitacién de descompensaciones, asi como los valores limite que les correspondan.

f) Las caracteristicas técnicas minimas que deben reunir los producfos que se incorporen a las obras y sean
relevantes para el comportamiento energético.

g} en edificios nuevos de uso residencial privado, la refacion del cambio de aire con una presion diferencial de 50
Pa (nso).

h) La verificacion del cumplimiento de la exigencia de limitacion de condensaciones.

En la siguiente tabla se comprueba la distribucion de temperaturas, la distribucién de presiones de vapor de saturacion y
las de presiones de vapor.

Fachada M1
| I Comprobacion de condensaciones superficiales cuando no se dispone de datos
Localidad: Valladohd j Espacio con clase de higrometria: 5 4 =3
Tred. Exterior: 41 °C 8. Int: 2 °C Factor de temperatura de la superficie interior aceptable, fRsi,min: 0,9 0,75 0,61
HR Exterior 82 % ont: 50 |% Factor de temperatura de la superficie interior, fRsi: 0,92
Zona: D Condensaciones Superfiales: el cemamiento jCUMPLE? — 51 Sl 8l

Condensaciones intersticiales

Capas e (m) A R R+ u Sd Sd+ 8 Psat

E EXTERIOR 41 819 Presiones de vapor al final de cada capa

Se Capa superficial [ o.06] 008 44 835

4| Acero y fundicién ¥ | 0,001000) 58,000 0,00 0,06 100000,00 100,00 100,00 44 835 2500

2| PuRproyTipol 00400000 0023 174 1,80 1400 056 10056 129 1485

3| Acero yfundicion * | 0,001000] 58,000 0,00 1,80 10000000 100,00 200,56 129 1485 2000

4| LmineralTipo Il ¥ | 0.050000] 0,038 1,32 3,11 1,80 0,10 20085 19,3 2239 E-,

5 Catényese  vioo150000 0180 008 320 10,00 015 200,81 197 2296 21500

Bl FaLTA ¥ 00000000 1,000 0,00 320 0,00 000 20081 197 2295 §

7| FaTA ¥ 0000000 1,000 0,00 320 0,00 000 20081 197 2295 £ 000

gl FaTA ¥ 0000000 1,000 0,00 320 000 000 20081 19,7 2296 —:

gl FauTA ¥ 00000000 1,000 0,00 320 0,00 000 20081 197 2296 &

10| FaLTA w1 0,0000000 1,000 0,00 320 0,00 0,00 200,81 197 2296 el [N R FE R EE

Si Capa superficial |_0.08] 3.25 20,0 2337

| INTERIOR 20,0 2337 ol s !
0 50 100 150 200 250

u

Capas. Espesorde aire e quivalente, Sd

—a—Psmat |
—.—P

0,307 Wim’K). U es latransmitancia

NOTAS: comenzar por el exterior.

Los datos se introducen manuaimente en los campos: [:I
Los valores de las presiones de vapor de saturacion, Psat, comesponden a temperaturas iguales o mayores que cero

e &s el espesor de la capa (m); A es la conductividad térmica (W/mK); R es la resistencia térmica, el {m‘?' K/W); R+ es la resistencia térmica acumulada
p es el factor de resistencia al vapor de agua (- Sd es el espesor de aire equivalente, p-e {m); Sd+ es el espesor de aire eqguialente acumulado
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HE 2 Condiciones de las instalaciones térmicas .

EXIGENCIA BASICA HE 2: Los edificios dispondran de instalaciones térmicas apropiadas destinadas a proporcionar el
bienestar térmico de sus ocupantes, regulando el rendimiento de las mismas y de sus equipos. Esta exigencia se
desarrolla en el vigente Reglamento de Instalaciones Témicas en los Edificios, RITE.

El cumplimiento de esta exigencia se justifica en la Ficha de cumplimiento del RITE — ITE.

FICHA JUSTIFICATIVA DEL CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO DE INSTALACIONES TERMICAS EN LOS
EDIFICIOS ¥ SUS INSTRUCCIONES TECNICAS COMPLEMENTARIAS. R.D. 1027/2007 DE 20 JULIO.

AMBITO DE APLICACION:
Instalaciones témmicas no industriales de los edificios (calefaccion, climatizacion y agua caliente sanitaria) de nueva planta o reforma.

1. DATOS DEL PROYECTO
OBRA: PROYECTO DE OBRAS Y LEGALIZACION DEL PARQUE DE MAQUINARIA BLAPE RENTA S.L.
EMPLAZAMIENTO:  CARRETERA BURGOS-PORTUGAL, Km119A, VALLADOLID 47009
PROMOTOR: BLAPE RENTA S.L. ) ) ]
ARQUITECTO: JOSE LUIS RODRIGUEZ MARTIN ¥ MARTA RODRIGUEZ MARTIN

ESPECIFICACIONES
Il Nugva Planta Il Reforma por cambio o inclusion de instalaciones Il Reforma por cambio de uso del edificio

v. DATOS DE LA INSTALACION. (EDIFICIO 01)

B INSTALACIONES INDIVIDUALES DE POTENCIA TERMICA NOMINAL MENOR QUE 70 KW (ITE 09) Esta instruccion fija las
condiciones particulares gue deben cumplir las instalaciones individuales de potencia térmica nominal menor que 70 Kw. Para
potencias iguales o superiores a dicho limite se estara a lo fijado para las instalaciones centralizadas en la instruccion técnica ITE 02.

GENERADORES DE CALOR

Edificio 01 de oficinas: 3 equipos ESTIA ALL IN ONE 6 de TOSHIBA

ACS. Potencia en Kw: 1.2 kW
Calefaccion y refrigeracion  Potencia en Kw:  3uds x 6 kKW = 18,0 kW
POTENCIA TERMICA NOMINAL EN KW 19,2

Los equipos exteriores de las bombas de calor para climatizacion estan situados en el exterior del edficio, mientras que
los splits interiores estaran en cada una de las estancias. Desde los equipos interiores a los equipos exteriores habra
unos conductos por los que circule el fluido refrigerante.

HE 3 Condiciones de las instalaciones de iluminaciéon .

EXIGEMNCIA BASICA HE 3: Los edificios dispondran de instalaciones de iluminacion adecuadas a las necesidades de
sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema de control que permita ajustar el encendido
a la ocupacion real de la zona, asi como un sistema de regulacion qgue optimice el aprovechamiento de la luz natural, en
las zonas que retnan unas determinadas condiciones.

1. Ambito de aplicacion

Esta seccion es de aplicacion a las instalaciones de iluminacion interior en edificios con cambios de actividad en una
zona de ellos y en edificios con cambio de uso caracteristico. En este caso se trata del proyecto de actividad del pargue
de maguinaria BLAPE RENTA S_L.

2. Caracterizacion de la exigencia

Los edificios dispondran de instalaciones de iluminacién adecuadas a las necesidades de sus usuarios y a la vez
eficaces energéticamente disponiendo de un sistema de control que permita ajustar el encendido a la ocupacion real de
la zona, asi como de un sistema de regulacion que optimice el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que
retnan unas determinadas condiciones.
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3. Cuantificacion de la exigencia
FEEI= P-100
- Valor de Eficiencia Energética de la Instalacion: S-E.

Siendo: P la potencia de la lampara mas el equipo auxiliar [W];
S la superficie iluminada [m?];
Em la iluminancia media horizontal mantenida [lux]

S (m?) IP (W) IEm (Tux) IU EEl Proyecto VEEI Limite

Administrativo 261,19 2500} 1,91 < 3,00

- Potencia instalada en el edificio: Potencia maxima de iluminacion

Uso del edificio Potencia maxima a instalar (W/m?) | Potencia maxima instalada (W/m?)
Otros usos 10 9,58

-  Sistemas de control y regulacion.

Las instalaciones de iluminacion de cada zona disponen de un sistema de control y regulacion gue incluye y sistema de
encendido y apagado manual externo al cuadro eléctrico y ofro sistema de encendido por horario centralizado en cada
cuadro eléctrico.

En las zonas de uso esporadico (aseos, pasillos, escaleras, zonas de transito, aparcamiento, etc.) se dispone ademas
un sistema de deteccidn de presencia temporizado o un sistema de temporizacion mediante pulsador, segln zonas.

-  Sistemas de aprovechamiento de la luz natural.

El edificio cuenta con un aporte importante de luz natural desde las distintas ventanas instaladas en el cerramiento de
fachada.

En las estancias que lo requieran debido a su cercania con fuentes de luz natural, las luminarias llevaran instalado un
sistema de regulacién del nivel de iluminacidn (DALI o similar) que regule este nivel de iluminacién de forma automatica
y proporcional al nivel de iluminacion natural, para el aprovechamiento de la luz natural.

HE 4 Contribucién minima de energia renovable para cubrir la demanda de ACS -

EXIGEMNCIA BASICA HE 4: En los edificios con prevision de demanda de agua caliente sanitaria en los gue asi se
establezca en este CTE, una parte de las necesidades energéticas térmicas derivadas de esa demanda se cubrira
mediante la incorporacidn en los mismos de sistemas de captacion, almacenamiento y utilizacién de energia solar de
baja temperatura adecuada a la radiacion solar global de su emplazamiento y a la demanda de agua caliente del
edificio.

Ambito de aplicacién:

Edificios existentes con una demanda de agua caliente sanitaria (ACS) superior a 100 I/d, calculada de acuerdo al Anejo
F. en los gue se reforme integramente, bien el edificio en si, o bien la instalacién de generacion térmica, o en los que se
produzca un cambio de uso caracteristico del mismo.

Edificio 01:

Segun el Anejo F, para un uso administrativo de oficinas, la demanda de ACS seria de 2 L/dia-persona. En estas
oficinas se plantea una capacidad de 27 personas, lo cual significaria una demanda de ACS en este edificio de 54 Lidia,
cantidad inferior a la que se establece para edificios de estas caracteristicas, luego esta seccidn no es de aplicacion.
Para la produccién de ACS de este edificio existe un termo eléctrico de 50L. de capacidad.

Vestuarios Edificio 03:

Segln el Anejo F, para un uso de vestuarios o duchas colectivas, la demanda de ACS seria de 21 L/dia-persona. La
plantilla actual del parque de maquinaria es de 75-80 trabajadores, si bien estos vestuarios son utilizados puntualmente
por los empleados en caso de haber realizado alguna tarea con mucha suciedad, alrededor 6-8 trabajadores al dia. Lo
cual significaria una demanda de ACS en estos vestuarios de 168 L/dia. Para la produccion de ACS de estos vestuarios
existe un termo eléctrico modelo TBL PLUS 100 de COINTRA de 100L. de capacidad y con una potencia de 1500W.

En la cubierta de los edificios 06 y 07 del complejo industrial hay una instalacion fotovoltaica de produccion de energia
eléctrica como apoyo a la demanda de energia del complejo, que produce un total de 74.500 kWh/afio. Esta energia
eléctrica fotovoltaica también sirve de apoyo al termo de produccién de ACS del edificio 01 de las oficinas y de los
vestuarios del edificio 03.
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HE 5 Generacién minima de energia eléctrica procedente de fuentes renovables -

EXIGENCIA BASICA HE 5: En los edificios que asi se establezca en este CTE, se incorporaran sistemas de captacion
y transformacion de energia solar en energia eléctrica por procedimientos fotovoltaicos para uso propio o suministro a la
red.

Ambito de aplicacion:

La edificacién 01 con uso administrative y una superficie construida de 276,88 m? no se encuentra dentro del ambito de
aplicacidn por el gue sea exigible la contribucion fotovoltaica de energia eléctrica, de acuerdo con la tabla 1.1, DB HE 5.
Aun asi, en la cubierta de los edificios 06 v 07 del complejo industrial hay una instalacion fotovoltaica de produccién de
energia eléctrica como apoyo a la demanda de energia del complejo, que produce un total de 74500 kWh/afio.

HE 6 Dotaciones minimas para la infraestructura de recarga de vehiculos eléctricos-

EXIGENCIA BASICA HE 6: Los edificios dispondran de una infraestructura minima que posibilite la recarga de
vehiculos eléctricos.

Ambito de aplicacion:
La edificacion 01 con uso administrativo dispone una zona de aparcamiento anexa con un total de 8 plazas, por lo que
no se encuentra dentro del ambito de aplicacion de esta seccion.
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13. Cumplimiento de la ley de accesibilidad y supresion de barreras (ley 3/ 1.998)

- LEY 3/1998, DE CASTILLA Y LEON DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS

(BOCYL n® 123, de 1 de julio de 1998) Modificada por Ley 11/2000, de 28 de diciembre, de Medidas Econdmicas,
Fiscales y Administrativas (BOC y L n® 251, de 30 de diciembre de 2000)

- DECRETO 217/2001, DE 30 DE AGOSTO, por el que se aprueba EL REGLAMENTO DE ACCESIBILIDAD Y
SUPRESION DE BARRERAS (BOCYL n° 172, de 4 de septiembre de 2001)

La Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y Supresion de Barreras incluye dentro de su ambito de aplicacion,
segun se determina en el articulo 2 del Titulo |, toda construccion de nueva planta que se destine a fines que impliquen
concurrencia de publico, entre los que se encuentran los edificios de vivienda colectiva.

CONDICIONES GENERALES DE DISENO

Se dispone de un edificio sin barreras arquitectonicas y con total accesibilidad para personas con alglin tipo de
discapacidad permanente o temporal. Para ello, la comunicacion horizontal y vertical entre las plantas, cumple todas las
prescripciones necesarias del Reglamento de accesibilidad y supresion de barreras.

BARRERAS ARQUITECTONICAS

Seccidn 22, Edificacion uso privado

El complejo industrial que es objeto del presente proyecto se trata de una instalacion de uso privado.

» Acceso desde el exterior

El acceso desde el exterior y en su caso, los vestibulos, pasillos, huecos de paso, escaleras y mecanismos
eléctricos de las instalaciones de uso comunitario de las viviendas estaran sometidos a las mismas condiciones que
contiene esta Ley y sus respectivos Reglamentos, para los edificios de uso publico.

REGLAMENTO DE LA LEY DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS

Art.5. Aparcamientos

1.

2.

En los edificios que dispongan de aparcamiento pablico, como es el caso, se reservan permanentemente y
cerca de los accesos peatonales, plazas para vehiculos para personas con movilidad reducida.

En el complejo industrial hay una amplia zona destinada a aparcamiento para los clientes de la ferreteria,
pero las plazas de aparcamiento no estan delimitadas. En cualquier caso, no se prevé una alta afluencia
de clientes, con lo gue no las personas con movilidad reducida no tendrian problema en cuanto al tamafio
o dimensiones del espacio de aparcamiento.

El érea de aparcamiento para clientes se puede considerar como aparcamiento accesible al tener una
dimension superior a 4,60m de largo y 2,30m de ancho, con un area de aproximacion lateral de 1,20m de
anchura y un area de aproximacion trasero de 1,50m de anchura.

Este area de aparcamiento estd comunicada con la zona comercial de la ferreteria o con el edificio de
oficinas a través de un itineraro accesible.

Frente al edificio de las oficinas se prevé también una zona de aparcamiento con un total de 8 plazas, de
las cuales una esta delimitada como plaza de aparcamiento accesible, con una dimensién superior a
4,60m de largo y 2,30m de ancho, con un area de aproximacion lateral de 1,20m de anchura y un area de
aproximacién trasero de 1,50m de anchura.

Art.6. Acceso al interior-itinerario peatonal

1. El acceso al interior presenta las siguientes caracteristicas:
a) El itinerario exterior de acceso al area comercial del edificio 03 de la ferreteria no presenta barreras
arquitectdnicas, con una entrada peatonal accesible. El pavimento no es deslizante y esta sefializado. El edificio 01
de las oficinas, al tratarse de un edificio existente con un uso privado y una superficie inferior a 1000m?* no es
necesario que sea accesible, pero si practicable. Aun asi, dispone una rampa accesible a través del hall 1 de este
edificio, con una longitud de 2,93m., una anchura de 1,20m. y una pendiente del 10%.

2. Los espacios adyacentes a la puerta de acceso
- Permiten inscribir una circunferencia de & 1,20 m sin ser barrido por la puerta.
- Junto al acceso, tanto del edificio 03 de la ferreteria como del edificio 01 de las oficinas, hay colocado un felpudo
para secar el agua del calzado, colocado enrasado con el pavimento y de forma que no puede deslizarse.
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3. Las botoneras, pulsadores y otros mecanismos analogos estaran situados a una altura comprendida entre
0,90 y 1,20 metros.

4. Puertas de acceso al edificio
a) El hueco de paso libre es >0,80 m para cada una de las hojas.
b) Las puertas son abatibles, con apertura manual, provistas de un sistema de apertura para evitar situaciones de
aprisionamiento.
c) Estas puertas no tienen automatismos de cierre.
d) El cortavientos de acceso al edificio 01 de oficinas y el area en el acceso de la ferreteria permiten inscribir en su
interior una circunferencia de @ 1,50 m sin ser barrido por la puerta y libre de obstaculos.

Art.7. tinerario horizontal

En el area comercial del edificio 03, tanto la comunicacion con el exterior como la comunicacion con las zonas
de uso publico consisten en ifinerarics libre de barreras. Al menos uno de los itinerarios que comunica
horizontalmente todas las areas y dependencias de uso publico del edificio entre si y con el exterior es accesible.

En el edificio 01 de las oficinas, tanto la comunicacion con el exterior como la comunicacion con las zonas de
uso administrativo consisten en itinerarios practicables. Ademas, dicho edificio tiene una rampa accesible desde el
hall 1 para su comunicacion con el exterior.

El espacio de comunicacion horizontal tiene las siguientes caracteristicas:

a) El suelo no es deslizante

b) La superficie evita el deslumbramiento por reflexion

c) Existe contraste de color entre suelo y paredes.

La dimension de todos los distribuidores permite la inscripcion de un circule de @ 1,50 m libre de ohstaculos.

Todos los pasillos que forman parte de itinerarios adaptados tienen una anchura minima de 1,20 m.

Mo existen estrachamientos en los recorridos adaptados gue deban cumplir condiciones especiales.

El aseo accesible tendra una puerta corredera que permita un paso con una achura superior a 80cm.

A ambos lados de todas las puertas que forman parte de itinerarios adaptados se puede inscribir un circulo de &
1,20 m libre de cbstaculos, sin ser barrido por la hoja de la puerta.

Las puertas de vidrio tienen un vidrio de seguridad, cuentan con un zocalo protector de 0,40 m de altura como
minimo y estan provistas de doble banda horizontal con contraste de color a una altura comprendida entre 0,85 m y
1,10 m y entre 1,50 m y 1,70 m respectivamente.

Art.8. linerario vertical

Escaleras
El edificio 03 de la ferreteria tiene una zona almacén ubicada en la planta del altillo de la nave, a la que se accede
a través de dos escaleras, una en la zona intermedia y otra al fondo de la nave.
- Tienen directriz recta.
- Los escalones caracen de bocel y tienen contrahuella.
- La dimensidn de la huella estd comprendida entre 0,28 y 0,34 m y la de |la contrahuella esta comprendida entre
0,15y 0,18.
- La anchura de las escaleras es de al menos 1,00 m.
- Los tramos tienen al menos 3 escalones.
- Las mesetas intermedias permiten inscribir un circulo de @ 1,00 m libre de obstaculos.
- El pavimento es no deslizante.
- Antes del primer escalon de cada tramo, después del dltimo de cada tramo y en los bordes de cada escaldn se
dispone una o varias bandas rugosas de diferente color y textura.
- El espacio bajo las escaleras con altura inferior a 2,20 m se sefializa con un elemento que obstaculice el paso.

El edificio 03 de la ferreteria tiene un previo con una zona de oficinas y almacenes ubicadas en la planta del altillo
de este previo, a la que se accede a través de una escalera ubicada junto al acceso al edificio 03.

- Tiene directriz recta.

- Los escalones carecen de bocel y tienen contrahuella.

- La dimensidn de la huella estd comprendida entre 0,28 y 0,34 m y la de |la contrahuella esta comprendida entre
0,15y 0,18.

- La anchura de las escaleras es de al menos 1,00 m.

- Los tramos tienen al menos 3 escalones.

- Las mesetas intermedias permiten inscribir un circulo de @ 1,00 m libre de obstaculos.
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- El pavimento es no deslizante.

- Antes del primer escalon de cada tramo, después del dltimo de cada tramo y en los bordes de cada escalon se
dispone una o varias bandas rugosas de diferente color y textura.

- El espacio bajo las escaleras con altura inferior a 2,20 m se sefaliza con un elemento que obstaculice el paso.

El edificio 04 del taller de electricidad tiene un altillo destinado a almacenamiento de material, al que se accede a
través de una escalera de uso restringido.

- Tiene directriz recta.

- Los escalones caracen de bocel y no tienen contrahuella.

- La dimensién de la huella esta comprendida entre 0,28 y 0,34 m y la de la contrahuglla esta comprendida entre
0,15y 0,18.

- La anchura de las escaleras es de al menos 1,00 m.

- Los tramos tienen al menos 3 escalones.

- No tiene mesetas intermedias.

- El pavimento es no deslizante.

- El espacio bajo las escaleras con altura inferior a 2,20 m se sefializa con un elemento que obstaculice el paso.

El edificio 11 del almacén de ropa de trabajo y EPIs tiene un nivel superior destinado a almacenamiento de
material, al que se accede a fravés de una escalera de uso resftringido.

- Tiene directriz recta.

- Los escalones carecen de bocel y no tienen contrahuella.

- La dimensién de la huella esta comprendida entre 0,28 y 0,34 m y la de la contrahuglla esta comprendida entre
0,15y 0,18.

- La anchura de las escaleras es de al menos 1,00 m.

- Los tramos tienen al menos 3 escalones.

- Mo tiene mesetas intermedias.

- El pavimento es no deslizante.

- El espacio bajo las escaleras con altura inferior a 2,20 m se sefializa con un elemento que obstaculice el paso.

Rampas no mecanicas
En el edificio 01 se prevé una rampa accesible en el acceso a este edificio a través del hall 1.
- Tiene un espacio previo y posterior en el que se puede inscribir un circulo @150cm libre de obstaculos.
- Tiene directriz recta.
- Tiene una anchura de 120cm.
- En los bordes libres tiene un zdcalo de al menos 10cm. de altura.
- El pavimento sera no deslizante, duro y fijo.
- El inicio y final de la rampa estara sefalizado con una franja de distinto color y textura de 1m. de longitud.
- Tiene una pendiente del 10%, con una longitud inferior a 3m.
- En la meseta intermedia se permite inscribir un circulo de & 1,50 m libre de obstaculos.
- La rampa tendra protecciones laterales con pasamanos.

MNo se prevén rampas en el edificio 03 de la ferreteria para dotar de recorridos accesibles o adaptados a este
edificio.

Pasamanos y barandillas de escaleras y rampas
a) Las escaleras y rampas disponen de pasamanos, y si fienen mas de 1,20 m de anchura hay pasamanos a los
dos lados. Cuando la anchura de la escalera es superior a 5 metros tienen pasamanos intermedios.
b) Las rampas disponen de pasamanos a los dos lados
c) Mo son escalables.
d) La separacién de pasamanos al paramento es 0,045 m.

Ascensores
Mo existen ascensores para dotar de recorridos accesibles o adaptados a los edificios de este complejo industrial.
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Art.9. Aseos, bafios, duchas y vestuarios.

El itinerario que conduce desde la entrada del edificio 01 de las oficinas hasta estos espacios es accesible.
El itinerario que conduce desde la enfrada del edificio 03 de la ferreteria hasta estos espacios es practicable.
Estos espacios tienen las siguientes caracteristicas:
- Las puertas tienen un hueco libre de paso de al menos 80cm
- Los tiradores tienen mecanismos de palanca o presion, situados a una altura inferior a un metro.
- Los pavimentos no son deslizantes.
- La griferia es monomando.
- Los distintos complementos, como barras, espejos, mecanismos, etc, cumplen las dimensiones de alturas y
distancias establecidas en el presente Reglamento.

Aseos
- Los aseos del edificio 01 de las oficinas son mixtos, y uno de ellos es accesible, permitiendo la inscripcion de un
circulo ©@150cm libre de obstaculos. Dicho aseo accesible tendra una puerta corredera que permita un paso con
una achura superior a 80cm.
- El resto de aseos son practicables, y permitan la inscripcidn de un circulo &120cm libre de obstaculos.
- El lavabo carece de pedestal, y tiene un espacioc hueco debajo de al menos 68cm de altura y 30cm de fondo.
- El inodoro cumple las dimensiones de colocacidn establecidas en el presente Reglamento.

Vestuarios
- Los wvestuarios son practicables, y su zona de wvestir permite la inscripcion de un circulo @120cm libre de
obstaculos.
- Las taquillas se encuentran a una altura inferior a 1,40m.
- Las zonas de asiento estan a una altura de 45cm.
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14. Reglamento para la Proteccion del Medio Ambiente contra
las emisiones de Ruidos y Vibraciones -

Se trata de un complegjo industrial, ubicado en un terreno que esta clasificado como suelo ristico, en las afueras de la
ciudad de Valladolid. La instalacion comprende un total de 12 edificaciones aisladas, algunas de ellas destinadas a uso
taller, otras con uso almacenamiento, y otras destinadas a actividades complementarias, como oficinas o zonas de
venta de productos. Las instalaciones de BLAPE Renta S.L. en la Carretera Burgos-Portugal (N-620a) se destinan
fundamentalmente a parque de maquinaria y almacenaje de utillaje de obra, piezas y materiales para el alquiler y venta.

El horario de funcionamiento es DIURNQC para todos los usos, tanto para el uso comercial, como para el uso
administrativo e industrial; y en cualguier caso no tendra ningun tipo de actividad entre las 23.00 y las 8.00 horas.

Area de ubicacion de la actividad: Carretera Burgos-Portugal (N-620A), km119A de Valladolid:

AREA RUIDOSA, segun articulo 8.2 de la Ley 5/2009, por estar el edificio ubicado en una zona con predominio de uso
industrial del suelo.

La carretera (N-620A) se encuentra evaluada dentro del Mapa Estratégico de Ruido de la Aglomeracion de Valladolid,
que ha sido actualizado en el afio 2022, evaluando la existencia de unos niveles de ruido ambiental en la parcela, en
situacion dia, de entre 60 y 65 dBA, que se reduce a los 55-60 dBA en la parte posterior de las fincas. Unicamente en la
zona mas proxima a la via rodada, coincidente con la zona arbolada que sirve de barmrera visual y acustica de los
terrenos, se estiman niveles de ruido que pueden alcanzar los 70 dBA. Estos niveles de ruido se encontrarian en
cualquier caso por debajo de los Objetivos de Calidad Acustica que la Ley 5/2009, de 4 de junio, del ruido de Castilla y
Ledn establece para ambitos de uso industrial (Areas Tipo 4: Ruidosas).

En edificios aislados, como es el caso, deben garantizar el cumplimiento de los valores limite del Anexo |, en el interior y
exterior de los recintos mas proximos. Segun este Anexo, por tratarse de un edificio situado en un area ruidosa (tipo 4),
ninguna instalacion, establecimiento, maguinaria, actividad o comportamiento podran transmitir al medio ambiente
exterior, niveles sonoros superiores a 65 dBA en horario de dia y 55 dBA en horario nocturno.

Al tratarse de una actividad de tipo Il (actividad industrial con maguinaria con niveles superiores a 85dBA), y estar
aislada en un area con predominio de este tipo de actividades, no es necesaric cumplir ningutn tipo de aislamiento
minimo de los cerramientos.

La actividad no producira ningun ruido de impacto a edificios colindantes, ya que se trata de un edificio aislado.

En el complejo industrial existen una serie de maquinas y aparatos para el funcionamiento habitual del pargue de
maquinaria, que al desempefiar su labor producen ruido y vibraciones. Entre esta maquinaria se encuentran:

- Carretillas elevadoras.

- Transpaletas eléctricas.

- Transpaleta manual.

- Automoviles y furgonetas de empresa.
- Camiones pluma.

- Trailer.

-  Plataformas elevadoras de personal.
- Plataformas elevadoras de vehiculos.
- Apiladores.

- Taladros.

- Radiales.

- Herramientas manuales.

- Polipastos.

- Taladros de columna.

- Esmeriles.

- Montacargas.

- Puentes gria

- Equipos de agua a presion.

- Equipos de soldadura eléctrica.
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- Mesas de corte.

- Remachadoras.

- Maguinaria de movimiento de tierras.
- Retroexcavadaoras.

- Dumper.

- Martillos picadores.

- Robots.

- Grias torre.

- Grias autopropulsadas.

-  Bombas de calor (aerotermia)
- Extractores de aire.

- Esfufas.

-  Bombas y equipos de presion.

Dado el funcionamiento diumo de la actividad, las caracteristicas del area donde se ubica (area ruidosa), y las
caracteristicas de la propia actividad, no es necesario adoptar medidas adicionales en cuanto a la proteccion del medio
ambiente contra las emisiones de ruidos y vibraciones.
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15. Reglamento Municipal para la Proteccion del Medio
Ambiente Atmosférico del Ayuntamiento de Valladolid .

Se trata de un complegjo industrial, ubicado en un terreno que esta clasificado como suelo ristico, en las afueras de la
ciudad de Valladolid. La instalacion comprende un total de 12 edificaciones aisladas, algunas de ellas destinadas a uso
taller, otras con uso almacenamiento, y otras destinadas a actividades complementarias, como oficinas o zonas de
venta de productos. Las instalaciones de BLAPE Renta S.L. en la Carretera Burgos-Portugal (N-620a) se desfinan
fundamentalmente a parque de maquinaria y almacenaje de utillaje de obra, piezas y materiales para el alquiler y venta.

El edificio 01 destinado a uso administrativo tiene instalado para su acondicionamiento t&érmico dos unidades exteriores
de aerotermia, con unidades interiores tipo Split. Las dos unidades exteriores de aerotermia se colocaran en el exterior
del edificio, sobre una estructura metalica a la que se anclan mediante silent-blocks. Se trata de tres bombas de calor de
aerotermia TOSHIBA ESTIA ALL IN ONE 6, con una potencia de 6kW y un caudal de aire expulsado inferior a 1m?s.
cada una de ellas, y a una distancia superior a 3,00 m. de cualguier ventana en su mismo paramento. El nivel de presidn
sonora de la unidad exterior es de 40dB(A) y 36dB en modo silencioso y el nivel de presidn sonora de los Split interiores
es de 30dB(A).

El edificio 03 destinado a uso ferreteria, tiene instalado para su acondicionamiento térmico una estufa de asfillas de
madera modelo CT-50 P de MASTER de 50KW de potencia, que expulsa los humos de la combustion hacia la cubierta
del edificio. Esta estufa no tiene necesidad de cumplir este Reglamento al tener una potencia inferior a 60KW.

La chimenea es totalmente vertical, de chapa de acero, de @150mm, y sobresale 2,00 m. desde la cubierta del edificio,
que es la edificacion mas alta en un radio de 15,00 m. En un radio de 20,00 m. desde la chimenea no hay huecos de
ventanas.

CT50P
Nominal gross heating power 50.0 kKW
Nominal net heafing power 30.2 kW
Air flow 1200 m*h
Air comprassion 40 Pa
Siow combustion at nominal power 1.00 h
Combustion durability at reduced power 5.0h
Cne-time fuel (timber) load ~15.0 kg
Efficiency at nominal power 60.74%
CO emission (13% Og) 0.5%
Exhaust fumes mass stream 38.89[g's]
Mean exhaust fumes temperature 360°C
Distance of the inflammable parts from the device 1.50 m
Distance of inflammable parts from the side of the hot air outlet from 200m
the devica
- - at nominal power 12 Pa
Chimney draught:
- at reduced load 6 Pa
, . - large-size (width x height x depth) 1315 x 1190 x 775 mm
Dimensions:
- exhaust fume outlet diameter & 148 mm
Heater mass: 302 kg
Clearing of deciduous trees:
- type beech, hornbeam, oak, alder, birch
Fuel: ete.
- humidity < 20%
Rated voltage 230V ~50Hz
Rated current 0.6 A

Este mismo edificio, tiene un espacio previo con unos locales que estan acondicionados térmicaments, y tienen
instalados fres unidades exteriores de aerotermia, con unidades interiores tipo Split. Las unidades exteriores de
aerotermia se colocan en el exterior del edificio, ancladas al muro de fachada, sobre una estructura con silent-blocks. Se
trata de tres bombas de calor de aerotermia GIATSU AXIAL MULTISPLIT GIA-MO02-181X41BR32, con una potencia de
5,5kW y un caudal de aire expulsado inferior a 1m3s. cada una de ellas, y a una distancia superior a 3,00 m. de
cualguier ventana en su mismo paramento. El nivel de presion sonora de la unidad exterior es de 54dB{A) y 52dB en
modo silencioso y el nivel de presidn sonora de los Split interiores es de 34,5dB(A).

Arquitectos: José Luis Rodriguez Martin, colegiado 732 del COACYLE.
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La ventilacion de las distintas naves y espacios se realiza de forma natural, y en algunas naves, como es el caso del
edificio 04 del taller de electricidad, o la seccion de pinturas del edificio 05, tienen instalados unos ventiladores para
favorecer la renovacion del aire interior.

En el edificio 05 hay una seccion en la que hay una camara de pinturas. Esta camara es estanca y esta equipada con
una instalacién de exiraccion de aire que se encarga de la renovacion del aire viciado de este taller y evita la
acumulacion de gases toxicos. Esta instalacién se compone de tres grandes extractores eléctricos que cuentan con
unas camaras de filtrado y que expulsan el aire al exterior a fravés de conductos estancos de chapa de acero
galvanizado @800mm que conectan con la cubierta del edificio. Los filtros instalados son FILTRO ANDREAE de
MACROFILTER son filtros plisados de papel perforado que generan una camara previa al flujo de aire de los
ventiladores de extraccion, y gracias a su disefio retienen las particulas de pintura para evitar que los contaminantes
que contiene el aire extraido superen los limites establecidos.

El edificio 01 de las oficinas, todas las estancias destinadas a puestos de frabajo del personal cuentan con aperturas al
exterior a través de ventanas practicables gue garantizan la iluminacion y la ventilacion natural.

El edificio 02, algunas dependencias del edificio 05, la nave 06. la 08, y las marquesinas 10 v 12 son edificios abiertos,
con importantes aberturas en alguno de sus paramentos o simplemente sin alguno de ellos, con lo que la ventilacion
estd mas que garantizada.

El edificio 03 de la ferreteria dispone de ventiladores distribuidos a lo largo del espacio cenfral que garantizan la no
acumulacion de aire viciado. La ventilacion se produce de manera natural mediante el hueco del acceso que fiene unas
dimensiones de 5m. de anchura y 4m. de altura, apertura suficiente para garantizar la renovacion del aire de este
recinto. Mientras dura la actividad este hueco se mantiene abierto, por lo que se puede considerar que el recinto se
encuentra abierto al exterior para garantizar su adecuada ventilacion.

La zona previa de este edificio es abierta, ya que bien la puerta que lo cierra esta abierta, o cuando esta cerrada, esta
compuesta por una malla que permite la ventilacion. Las estancias cerradas de la planta primera de ese previo con las
zonas de oficina cuentan por un lado con aperturas al exterior a fravés de ventanas practicables que garantizan la
iluminacion y la ventilacién natural, mientras que por el otro lado limitan con el espacio abierto de ese previo. El resto de
las estancias cerradas cuentan con aberturas de ventilacion a este espacio central. El paquete de aseos y vestuarios
tiene un extractor empotrado helicoidal modelo SILENT-200 CZ (220-240V 50) RE de S&P, con una potencia de 16W y
un caudal maximo de 180 m¥h. que expulsa el aire al exterior del edificio y garantiza su ventilacion.

El edificic 04 del taller de electricidad cuenta con un extractor de aire instalado en uno de sus paramentos hacia el
exterior, que se ocupa de garantizar una adecuada ventilacion de este espacio. Se trata de un ventilador helicoidal
mural, modelo HCFB/M4-500/H-A (230V50HZ) V5 de S&P, con una potencia de 0,67kW y un caudal maximo de 5.752
m?h.

En el edificio 05 los dnicos espacios cerrados son el taller de soldadura y el taller de mecanica general, que cuentan
cada uno con un exitractor de aire instalado en uno de sus paramentos hacia el exterior, que se ocupan de garantizar
una adecuada ventilacion de estos espacios. Se trata de ventiladores helicoidales murales, modelo HCFB/4-500/H-A
(230W50HZ) W5 de S&P, con una potencia de 0,67TkW y un caudal maximo de 5.752 mh.

Los edificios 07 y 09 destinados a almacenes de material cuentan cada uno de ellos con un extractor de aire instalado
en uno de sus paramentos hacia el exterior, que se ocupan de garantizar una adecuada ventilacion de estos espacios.
Se trata de ventiladores helicoidales murales, modelo HCFB/4-500/H-A (230W50HZ) V5 de S&P, con una potencia de
0,67kW y un caudal maximo de 5.752 m¥h.

La extraccidn de los ventiladores usados para cada uno de los recintos se realiza sobre el espacio exterior, muy alejado
de propiedades colindantes a los que se pudieran causar molestias.

Para el reciclaje de los residuos peligrosos, la empresa BLAPE RENTA S.L. esta inscrita en el Registro de Pequefios
Productores de RR.PP. de la Comunidad de Catilla y Ledn con el nimero 47-10/1261. Para el deshecho de estos
residuos BLAPE RENTA S.L. tiene un contrato con la empresa LEGITRANS S.L. que se frata de un gestor de residuos
autorizado para las operaciones de recogida, transporte y almacenamiento de residuos peligrosos, con n® de
autorizacion 07G01112400000046 Peligrosos y n® de autorizacion 07G04012400000046 Mo Peligrosos.

El parque de maquinaria cuenta con dos zonas con surtidores de gasdleo. Por un lado, junto a la entrada al complejo,
existe un surtidor de gaséleo B conectado a un depdsito de superficie de acero al carbono con una capacidad de 15.000
litros de combustible. En esta instalacion existe un sistema de recuperacion de vapores, segln el RD 455/2012, de 5 de
marzo. Esta instalacion petrolifera fue inscrita en la Junta de Castilla y Ledn el 25 de noviembre de 2019, y tiene un n°
de inscripcion 47/PP/239.

Por otro lado, existen en la plataforma intermedia del complejo, junto a la rampa de acceso a esta plataforma, dos
surtidores de gasdleo A conectados a un depdsito enterrado de acero al carbono con una capacidad de 60.000 litros de
combustible. En esta instalacion existe un sistema de recuperacion de vapores, segln el RD 455/2012, de 5 de marzo.
Esta instalacion petrolifera fue inscrita en la Junta de Castilla y Ledn el 1 de diciembre de 2004, y tiene un n° de
inscripcion VA/IP03/2004/16971. Dicha instalacidn tiene un mantenimiento periddico en el que se realiza una prueba de
estanqueidad del depdsito, cuya Gltima revision fue realizada el 01/02/2019 con un resultado satisfactorio.

Arquitectos: José Luis Rodriguez Martin, colegiado 732 del COACYLE.
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16. Reglamento Municipal de Vados y Reservas de
Estacionamiento del Ayuntamiento de Valladolid .

Dado que en la via que da acceso al recinto, la carretera N-620a, no se permite el estacionamiento, no es de
aplicacion el presente Reglamento Municipal de Vados y Reservas de Estacionamiento del Ayuntamiento de
Valladolid. Aun asi, se han tenido en cuenta las condiciones del pavimento de acceso al recinto.

Se trata de un complegjo industrial, ubicado en un terreno que esta clasificado como suelo ristico, en las afueras de la
ciudad de Valladolid. La instalacion comprende un total de 12 edificaciones aisladas, algunas de ellas destinadas a uso
taller, otras con uso almacenamiento, y otras destinadas a actividades complementarias, como oficinas o zonas de
venta de productos. Las instalaciones de BLAPE Renta S.L. en la Carretera Burgos-Portugal (N-620a) se desfinan
fundamentalmente a parque de maquinaria y almacenaje de utillaje de obra, piezas y materiales para el alquiler y venta.

Se trata de una actividad empresarial que precisa la entrada de wehiculos al interior del complejo para la carga y
descarga de mercancias. El acceso a los terrenos gue son objeto del presente proyecto de actividad se realiza desde la
denominada Carretera de Burgos (N-620a), aproximadamente en su punto kilométrico 119, en direccidon a Valladolid. La
via rodada, anteriormente de titularidad estatal, se encuentra cedida al Ayuntamiento de Valladolid en la totalidad de su
trazado dentro del municipio, desde &l enlace con la A-62 hasta la glorieta sobre la VA-20. El punto de acceso se
corresponde aproximadamente con las coordenadas UTM 357.275, 4.617.379.

La via de acceso al pargue de maquinaria cuenta con dos carriles en cada sentido, separados por una mediana y
arcenes laterales, los que permite garantizar las condiciones de accesibilidad al recinto de maquinaria de gran volumen,
sin interferir de forma significativa en las condiciones del trafico de la carretera. Por otro lado, la ubicacion de los
terrenos y su acceso desde esta via que se ha comentado permiten la conexidon directa con vias de gran capacidad
como la A-62 y la WA-20 sin interferir en el sistema viario urbano, permitiendo a su vez el acceso al mismo a través de la
Awvenida de Burgos si fugra necesario.

Al complejo industrial se accede frontalmente desde la Carmretera de Burgos (N-620a), con cualquier tipo de vehiculos,
ya sean automdviles, camiones, grias, y cualguier maquinaria de obras. En el interior del parque hay amplitud suficiente
para que puedan girar estos vehiculos, de manera que la salida desde el complejo a la via pablica también puede
realizarse frontalmente.

El acceso al parque de maqguinaria desde la Carretera se produce sin discontinuidades en el pavimento, de manera
continua. La via desde la que se produce el acceso no dispone de aceras ni bordillos. Por tanto, desde el asfalto del
arcen de la via se continda con un pavimento continuo de hormigdn de 25cm de espesor y 15MPa de resistencia a
compresion hasta en interior del complejo. Dicho pavimento de hormigdn se asienta sobre una capa de zahorra
compactada de 20cm de espesor. Por otro lado, existe en el acceso una puerta de cierre de la parcela, con dos hojas
abatibles. Esta puerta esta retranqueada respecto al cierre de la parcela, de manera gue, aunque estas puertas abren
hacia el exterior, no invaden el exterior del complejo.

Tras la concesion del vado se procedera a la colocacidn de la respectiva placa y el resto de sefalizacion gque sea
preceptiva.

Mo se preve una reserva de estacionamientos en el exterior, ya que en el interior de la parcela existe espacio suficiente
para el estacionamiento de los vehiculos de los trabajadores y del resto de maguinaria.

Arquitectos: José Luis Rodriguez Martin, colegiado 732 del COACYLE.
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17. Ley del Ruido de Castilla y Leon .

El conjunto de edificios objeto del presente proyecto se sitdan en la carretera Burgos-Portugal, km119A, en Valladolid.
Dicha parcela limita con un vial de trafico rodado, y ofras parcelas risticas con edificios industriales, viviendas, y suelos
sin uso, ademas de la cercania del Canal de Castilla. Por lo tanto, a efectos de la clasificacion aérea acustica, conforme
la Ley 5/2009 del 4 de Junio del Ruido de Castilla y Leén, (art.8) se establece como TIPO 4: AREA RUIDOSA: zona de
baja sensibilidad aclstica, que comprende los sectores de territorio que no requieren de una proteccion contra el ruido.
En ella se incluyen las zonas con predominio del siguiente uso del suelo: uso industrial.

Segln la Ley 52009 del 4 de junio del Ruido de Castilla y Ledn, los maximos niveles de ruido en exteriores para areas
urbanizadas existentes son los establecidos en la siguiente tabla:

AREA RECEPTORA INDICES DE RUIDO dBA
Ld Le Ln Lden
7-19h 19-23h 23-Th
Tipo 4. Area ruidosa 75 75 65 76

El valor de indice de ruido Ld1 puede obtenerse en las administraciones competentes o mediante consulta de los mapas
estratégicos de ruido. Segun el mapa de ruido de Valladolid, en la parcela objeto del proyecto el indice de ruido dia-
tarde-noche es de 60-65 dBA.

CONSTRULDO URE
CONSTRULDO RS

[

Areas Isdfonas

La carretera (N-620A) se encuentra evaluada dentro del Mapa Estratégico de Ruido de la Aglomeracién de Valladolid,
que ha sido actualizado en el afio 2022, evaluando la existencia de unos niveles de ruido ambiental en la parcela, en
situacion dia, de entre 60 y 65 dBA, que se reduce a los 55-60 dBA en la parte posterior de las fincas. Unicamente en la
zona mas proxima a la via rodada, coincidente con la zona arbolada que sirve de barmrera visual y acustica de los
terrenos, se estiman niveles de ruido que pueden alcanzar los 70 dBA. Estos niveles de ruido se encontrarian en
cualquier caso por debajo de los Objetivos de Calidad Acustica que la Ley 5/2009, de 4 de junio, del ruido de Castilla y
Ledn establece para ambitos de uso industrial (areas Tipo 4: Ruidosas).

En edificios aislados, como es el caso, deben garantizar el cumplimiento de los valores limite del Anexo |, en el interior y
exterior de los recintos mas proximos. Segun este Anexo, por tratarse de un edificio situado en un area ruidosa (tipo 4),
ninguna instalacién, establecimiento, maguinaria, actividad o comportamiento podran transmitir al medio ambiente
exterior, niveles sonoros superiores a 65 dBA en horario de dia y 55 dBA en horario nocturno.

Se trata de una actividad de tipo |l {actividad industrial con maquinaria con niveles superiores a 85 dBA, con horario
diumo. Aungue es una actividad que esta en una zona aislada en un area con predominio de este tipo de actividades,
existen edificaciones cercanas y en el propio complejo con usos distintos al industrial.

Arquitectos: José Luis Rodriguez Martin, colegiado 732 del COACYLE.
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En cuanto al aislamiento acdstico de los edificios del complejo con un uso distinto al industrial:

- Edificio 1 (oficinas): Uso administrativo.

Fachadas, cubiertas y suelos en contacto con el aire exterior (apartado 3.1.2.5.)
Solucion de fachada en contacto con el aire exterior: FACHADAS CONTENEDORES
Elementos Tipo Area (1) m2 Y%Huecos caracteristicas
constructivos de proyecto | exigidas
Parte ciega Panel sandwich de fachada de 40mm de| S.=170,80 m* RAtr(dBA) = 42,7 =40
espesor con un frasdosado de Perfileria de
acero galvanizado de 48 mm con 50mm de Lana 20%
mineral +15mm placa PPH.
Huecos Carpinteria de aluminio RPT 60mm, vidrios Sy=42 .40 m? RA,tr(dBA) = 38 =30
4/16/6, bajo emisivo, camara con argdn
Fachadas, cubiertas y suelos en contacto con el aire exterior (apartado 3.1.2.5.)
Solucion de fachada en contacto con el aire exterior: CUBIERTA INCLINADA DE CHAPA
Elementos Tipao Area (1) |%Huecos caracteristicas
constructivos m2 de proyecto | exigidas
Parte ciega Chapa de acero galvanizada minionda + panel sandwich S:= RAtr{dBA) =427 =235
de cubierta de 50mm + aislamiento 50mm de lana mineral | 276,88 m?
+ falso techo de placa de yeso laminado de 15mm. %
Huecos Mo hay. Sy=0,00 RA,tr{dBA) = 2

El edificio 01 destinado a uso administrativo tiene instalado para su acondicionamiento térmico dos unidades exteriores
de aerctermia, con unidades interiores tipo Spilit.

3 ud BOMBA DE CALOR AEROTERMIA TOSHIBA ESTIA ALL IN ONE &
nivel de presion sonora de la unidad exterior es de 40dB(A) y 36dB en modo silencioso.
nivel de presion sonora de los Split interiores es de 30dB(A)

Las dos unidades exteriores de aerotermia se colocaran en el exterior del edificio, sobre una estructura metalica a la que
se anclan mediante silent-blocks. Cada una de estas maquinas tienen un caudal de aire expulsado inferior a 1m?/s.

Dada la distancia a las ventanas mas proximas y su funcionamiento inverter se estima que la emisién actstica no
supere los 40dB(A) diurnos, ni los 36dB(A) nocturnos.

- Edificio 3 (Ferreteria): Uso comercial y almacenamiento.

Fachadas, cubiertas y suelos en contacto con el aire exterior (apartado 3.1.2.5.)
Solucion de fachada en contacto con el aire exterior: FACHADA CONTRA EL TERRENO

Elementos Tipo Area (1) m2 Y%Huecos caracteristicas
constructivos de proyecto | exigidas
Parte ciega Muro de hormigdn armado de S0cm de espesor. S=745 m? RAtr(dBA) = 76 =35
Huecos MNO HAY S4=0,00 m? 0% RA,tr(dBA) = 2

Fachadas, cubiertas y suelos en contacto con el aire exterior (apartado 3.1.2.5.)
Solucion de fachada en contacto con el aire exterior: FACHADA CONTRA EL TERRENO

Elementos Tipo Area (1) m2 Y%Huecos caracteristicas
constructivos de proyecto | exigidas

Parte ciega Hoja exterior de ¥ pie de ladrillo cara wista, S=330 m* R tr{dBA) = 64,8 =35
enfoscada per el interior con mortero hidrofugo
de 15mm, camara de aire sin ventilar, y una hoja 16%
interior de tabicdn de ladrillo husco doble con
acabado de guarnecido y enlucido de yeso.

Huecos Carpinteria de aluminio RPT &0mm, vidrios Sp=64 m* RAtr(dBA) = 38 >32
4/18/6, bajo emisivo, camara con argon

Arquitectos: José Luis Rodriguez Martin, colegiado 732 del COACYLE.
Marta Rodriguez Martin, colegiado 2663 del COACYLE.
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Fachadas, cubiertas y suelos en contacto con el aire exterior (apartado 3.1.2.5.)
Solucion de fachada en contacto con el aire exterior: CUBIERTA PLANA TRANSITABLE
Elementos Tipo Area (1) | %Huecos caracteristicas
constructivos m2 de proyecto | exigidas
Parte ciega chapa colaborante + losa de hormigon armado + 8. = RAtr{dBA) = 54 z 35
formacién de pendientes + lamina impermeable. 859,49 m*
0%
Huecos Mo hay. S4=0,00 RArdBA) = z

En el edificio 03 el espacio de la ferreteria esta acondicionado térmicamente mediante una gran estufa de lefia. Se trata
de una estufa de astillas de madera modelo CT-50 P de MASTER de S0KW de potencia, con una eficiencia de
combustion a potencia nominal del 60,74%. La extraccidn de los gases de la combustion de esta estufa se realiza a
través de una chimenea vertical que comunica con la cubierta.

La zona de oficinas de la planta primera del previo del edificio 03 dispone de 3 equipos de bomba de calor y unidades
emisoras tipo "Split”.

3 ud BOMBA DE CALOR AEROTERMIA GIATSU AXIAL MULTISPLIT GIA-MO02-181X41BR32
nivel de presion sonora de la unidad exterior es de 54dB(A) y 52dB en modo silencioso.
nivel de presion sonora de los Split interiores es de 34,5dB(A)

Las tres unidades exteriores de aerotermia se colocaran en el exterior del edificio, sobre una estructura metalica a la
que se anclan mediante silent-blocks. Cada una de estas maquinas tienen un caudal de aire expulsado inferior a Tm?/s.

Dada la distancia a las ventanas mas proximas y su funcionamiento inverter se estima que la emision actstica no
supere los 54dB(A) diurnos, ni los 52dB(A) nocturnos.

La actividad no producira ningdn ruide de impacto a edificios colindantes, ya que se trata de edificios aislados.

En cuanto a las emisiones acusticas de la actividad industrial:

En el complejo industrial existen una serie de maquinas y aparatos para el funcionamiento habitual del pargue de
maquinaria, gue al desempefiar su labor producen ruido y vibraciones. Entre esta maguinaria se encuentran:

- Carretillas elevadoras. 80 dB
- Transpaletas eléctricas. 75 dB
- Transpaleta manual. 75 dB
- Automoviles y furgonetas de empresa. 75 dB
- Camiones pluma. 90 dB
- Trailer. 90 dB
- Plataformas elevadoras de personal. 75 dB
- Plataformas elevadoras de vehiculos. -

- Apiladores. -

- Taladros. 95 dB
- Radiales. 895 dB
- Herramientas manuales. 90 dB
- Polipastos. 85 dB
- Taladros de columna. 95 dB
- Esmeriles. 95 dB
- Montacargas. 80 dB
- Puentes gria 85 dB
- Equipos de agua a presion. 75 dB
- Eqguipos de soldadura eléctrica. 75 dB
- Mesas de corte. 95 dB
- Remachadoras. 75 dB
- Maquinaria de movimiento de tierras. 90 dB
- Retroexcavadoras. 80 dB
- Ddamper. 80 dB
- Martillos picadores. 90 dB
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- Robots. 85 dB
- Grias torre. 95 dB
- Grias autopropulsadas. 95 dB
- Bombas de calor (aerotermia) 54 dB
- Extractores de aire. 60 dB
- Estufas. 50 dB
- Bombas y equipos de presidn. 50 dB

Salvo los equipos de acondicionamiento ambiental, de gestion del agua de abastecimiento y evacuacion, y las maqguinas
de los talleres, el resto de maquinaria tendra un uso puntual dentro del parque, en operaciones de carga y descarga, ya
que gran parte de la maquinaria esta destinada al alquiler, fuera de las instalaciones gue son objeto del Proyecto. Por
tanto, los mayores focos de produccion de ruido estaran en los talleres, ubicados en los edificios 04, 05 y 06. Los
edificios destinados a almacén y aparcamiento Unicamente seran emisores de ruido en momentos puntuales de carga y
descarga, como son los edificios 02, 07, 08, 09, 10, 11 y 12. Los edificios 01 y 03 estan destinados a uso administrativo
y comercial con almacenamiento respectivamente y apenas emitiran ruido en relacion con el resto del complejo. En las
areas de almacenamiento exterior el ruido estara producido por los vehiculos para la carga y descarga de materiales y
las gruaas.

En cuanto a los receptores sensibles cercanos a la actividad industrial:

Y¥a se han descrito las caracteristicas de aislamiento acdstico de los cerramientos de las edificaciones del pargue con
distinto uso al industrial, como son los edificios 01 y 03. El ruido por el que se ven afectados esta producido por:

- Los talleres: el ruido de la actividad de los talleres es producido por los egquipos que tengan instalados. Dichos
talleres se encuentran en edificaciones separadas de los edificios no industriales, y cuentan con un cerramiento
que reduce la transmision del ruido al exterior. Por tanto, el ruide producido por los talleres que finalmente afecta a
las oficinas y a la ferreteria se ve atenuado claramente, lo que se sumaria al aislamiento ac(stico de los
cerramientos exteriores de los edificios no indusfriales. De esta manera, la actividad en las oficinas y en la
ferreteria no se ve imposibilitada por la accién del ruido gque producen los talleres.

- Las tareas de carga y descarga en los almacenes y aparcamientos: el ruido de la actividad de los almacenes y
aparcamientos es producido puntualmente en las tareas de carga y descarga. Los almacenes y aparcamientos se
encuentran en edificaciones separadas de los edificios no industriales, y algunos cuentan con un cerramiento que
reduce la transmision del ruido al exterior. Por tanto, el ruido producido por los almacenes y aparcamientos que
finalmente afecta a las oficinas y a la ferreteria se ve atenuado claramente, lo que se sumaria al aislamiento
acustico de los cerramientos exteriores de los edificios no industriales. De esta manera, la actividad en las oficinas
y en la ferreteria no se ve imposibilitada por la accion del ruido que producen los almacenes y aparcamientos.

- Las gruas y vehiculos que operan y circulan por el complejo: el ruido de las grias y vehiculos es producido
puntualmente en las tareas de carga y descarga. Ademas, los vehiculos que circulan junto a las oficinas y la
ferreteria van a una velocidad reducida, puesto que es la zona del acceso, con cierta pendiente y en curva, conlo
que la emision sonora es mas reducida. A ello se sumaria el aislamiento acistico de los cerramientos exteriores de
los edificios no industriales, con lo que la actividad en las oficinas y en la ferreteria no se ve imposibilitada por la
accitén del ruido que producen las grias y vehiculos que operan y circulan por el exterior del complejo.

- El ruido ambiental del entorno en el gue se encuentra el complejo: el pargue de magquinaria BLAPE RENTA S.L: se
encuentra junto a la carretera de Burgos-Portugal. Segln los mapas de ruido disponibles se puede observar como
la carretera en un foco de ruido importante en el ambiente. El complejo se encuentra en una plataforma a una cota
superior a la de la via, y se separa de ésta a través de una masa de arbolado de una envergadura importante. A
ello se sumaria el aislamiento acutstico de los cerramientos exteriores de los edificios no industriales, con lo que la
actividad en las oficinas y en la ferreteria no se ve imposibilitada por la accion del ruido ambiental produce el trafico
de la carretera.

El complejo industrial objeto de este proyecto limita al sur con una parcela en la que existe una vivienda. Hacia este
lindero, el parque tiene levantada una construccidn (edificio 12) dedicada al almacenamiento de materiales de
construccion, y que a la vez sirve de barrera para atenuar el posible ruido que pudiera llegar de la actividad a la
vivienda. Ademas, la parte sur del parque de maquinaria, de aproximadamente 300 m. de fondo, esta dedicada al
almacenaje a cielo abierto de andamios y paneles de encofrado, por lo que el ruido que se podria generar seria puntual
en las labores de carga y descarga del material, y del transito de vehiculos. Dada la gran extension de esta zona, el uso
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que se le da, y la barrera aclstica del edificio 12, el ruido que pudiera afectar al uso residencial debido a la actividad es
muy limitado. Por ofro lado, los talleres del complejo son otro foco importante de emisidn de ruidos. El taller mas
proximo a esta vivienda se encuentra a una distancia de unos 400 m. y esta en una plataforma a una cota inferior. Al
igual que con el ruido del almacenaje, dada la gran distancia a los talleres, y la barrera acusfica del edificio 12, el ruido
que pudiera afectar al uso residencial debido a la actividad es muy limitado.

Hacia el oeste, el parque de maquinaria limita con una gran parcela rustica. Hacia esta parcela, el parque limita con una
pronunciada ladera ascendente con vegetacion mayoritariamente arbustiva y arbdrea. Esta diferencia de cota y la
vegetacidn existente suponen una barrera acustica que atenda de manera importante el ruido de la actividad que
pudiera afectar al entorno circundante.

Hacia el norte, el parque de maquinaria limita también con una parcela ristica. Hacia esta parcela, el parque limita con
los edificios 01, 02 y 03. Mas hacia el norte, aproximadamente a 150 m.. se encuentran otras edificaciones dedicadas a
uso industrial. Ademas, la parcela colindante dispone en su lindero con el pargue de maquinaria una masa de
vegetacidn mayoritariamente arbdrea y arbustiva. Los edificios del norte del complejo industrial y la vegetacion existente
suponen una barrera acustica que atenua de manera importante el ruido de la actividad que pudiera afectar al entormo
circundante.

Hacia el este, el parque de maquinaria limita con la carretera Burgos-Portugal. Hacia esta via contigua, el pargue limita
con una ladera descendente con vegetacion arborea y arbustiva de gran altura. Mas hacia el este, aproximadamente a
200 m., se encuentran otras edificaciones dedicadas a uso residencial. Esta diferencia de cota y la vegetacion existente
suponen una barrera aclstica que atenlta de manera importante el ruido de la actividad que pudiera afectar al entorno
circundante.
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18. Reglamento de Seguridad contra incendios en
establecimientos industriales -

El presente capitulo se redacta en base al Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos industriales.

AMBITO DE APLICACION

El ambito de aplicacidn de este reglamento son los establecimientos industriales. En este caso se trata de la legalizacién
de la actividad de un establecimiento industrial compuesto por varias naves dedicadas a alquiler, venta y reparacidn de
maquinaria de construccion, luego entraria dentro del ambito de aplicacion de este Reglamento.

ACTIVIDAD

Se trata de un establecimiento indusfrial compuesto por varias naves dedicadas a alguiler, venta y reparacion de
maquinaria de consfruccion, ubicado en la carretera de Burgos-Portugal, km 1194, en Valladolid. Este complejo de
naves forma un establecimiento industrial independients, y estd aislado de otras parcelas a una distancia superior a 3
metros, por lo que segun el REAL DECRETO 2267/2004, de 3 de diciembre, se frata de un establecimiento tipo C.

DESCRIPCION DE LOS EDIFICIOS

Se frata de un establecimiento industrial compuesto por varias naves dedicadas a alguiler, venta y reparacidn de

maquinaria de construccion, ubicado en la carretera de Burgos-Portugal, km 119A, en Valladolid.

El complejo se emplaza en un total de seis parcelas, ubicadas en una zona con una pendiente importante, en la ladera

entre el paramo vy la ribera del Canal de Castilla y del rio Pisuerga. El conjunto tiene una forma alargada, sensiblemente

trapezoidal, y la fuerte pendiente que se comentaba esta en su direccion transversal. De esta manera, a lo largo del gje
longitudinal es donde se van encontrando las edificaciones industriales, mientras que en los extremos se encuentran
zonas de ladera con vegetacidn. El parque cuenta con un Unico acceso, que se encuentra en el extremo norte, desde la

Carretera de Burgos-Portugal.

En el complejo se pueden identificar un total de 12 edificaciones, cada una con una funcién determinada:

- Edificio 01: Se encuentra al lado derecho del acceso al complejo, junto a éste. Se trata de una edificacion destinada
a oficinas. Esta compuesta por la unién de varios modulos contenedor, apoyados sobre una losa de hormigon.
Sobre estos modulos contenedor existe una subestructura metalica para conformar la pendiente de la cubricion de
paneles de chapa. En su interior existen unos aseos y esta acondicionado térmicamente mediante equipos de
bomba de calor y unidades emisoras tipo “Spilit”.

- Edificio 02: Se encuentra al lado derecho del acceso al complejo, junto al edificio de oficinas. Se trata de una
edificacion destinada a aparcamiento, con un pequefio almacén. Esta abierto al exterior, careciendo de dos
fachadas. Tiene una estructura metdlica tipo marquesina, compuesta por tres porticos de perfiles de acero
laminado, y una cubierta a un agua de paneles de chapa fijados sobre correas metalicas en “C" conformadas en
frio. Las dos fachadas gue fiene son de paneles de chapa fijados sobre una subestructura metalica. El pequefio
almacén esta cerrado, y cuenta con una cubierta de panel de chapa. Sus cuafro cerramientos verticales también
son de chapa, fijados sobre una subestructura metélica.

- Edificio 03: Se encuentra frente a la entrada al complejo, junto al edificio 02. Se trata de una edificacidn en la que se
pueden distinguir dos zonas: un previo que tiene en la planta baja una especie de amplio vestibulo, una zona de
almacén, unos aseos de personal y unas escaleras, y una planta primera con almacenes y oficinas; y una zona
destinada a ferreteria, con uso comercial para la venta de herramientas y materiales de construccion. La edificacion
tiene un cerramiento perimetral de hormigdn armado, con gruesos muros de contencidn. La estructura de esta
edificacion esta compuesta por porticos metalicos de vigas y pilares de acero laminado, que soportan la estructura
horizontal de los forjados suelo y techo de planta primera de estructura mixta de acero-hormigdn, con viguetas y
pequefias cerchas metalicas, chapa colaborante, y losa de hormigdn armado. Tanto en el previo como en la
ferreteria, a lo largo del eje longitudinal de la nave, existe un espacio amplio de doble altura. La cubierta es plana, y
sus faldones vierten las aguas hacia los laterales, a través del mortero de pendiente y la impermeabilizacion
instalados sobre el forjado de cubierta. El espacio de la ferreteria esta acondicionado térmicamente mediante una
gran estufa de lefia, mientras que la zona de oficinas de la planta primera del previo dispone de equipos de bomba
de calor y unidades emisoras tipo “Split™.

- Edificio 04: Se encuentra al lado izquierdo del acceso al complejo, junto al edificio de la ferreteria y enfrente de la
marquesina 03. Se trata de una edificacion destinada a taller mecanico, para la reparacion de maquinas y
herramientas. Tiene una planta rectangular, y esta distribuido en planta baja y una zona de altillo a la que se accede
por unas escaleras. También tiene adosada una pequefia edificacion anexa sin uso. La nave principal esta
realizada con una estructura metalica a base de pilares, vigas y correas metalicas. Tiene una cubierta a dos aguas
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de paneles de chapa con algunos paneles de policarbonato para iluminar el interior. La nave esta cerrada en sus
cuatro fachadas, gque son de muro de fabrica de blogues y de panel de chapa fijados sobre una subestructura
metalica. El forjado del altillo tiene una estructura de pilares metalicos que soportan vigas y viguetas de acero
laminado sobre las que se fija un tablero de madera. La edificacion anexa esta compuesta por la union de varios
modulos contenedor, apoyados sobre una losa de hormigdn. Sobre estos modulos contenedor existe una
subestructura metalica para conformar la pendiente de la cubricidén de paneles de chapa.

- Edificic 05: Se encuentra al lado izquierdo del acceso al complejo, junto al edificio 04, colocado en el gje
longitudinal del complejo. Se trata de una edificacion dividida en varias zonas, destinadas a distintos usos, como
lavadero, taller mecanico, carpinteria, almacenes, limpieza, o taller de pintura. Tiene una planta rectangular, y esta
distribuido en una unica altura de planta baja. Tiene un muro de hormigén en toda su longitud de contencion del
terreno, salvando la diferencia de alturas entre las distintas zonas del complegjo. La estructura del edificio es de
marquesina, compuesta por porticos de pilares metalicos y vigas metalicas apoyadas en los pilares y en el muro de
hormigén, que soportan un forjado mixto de cubierta compuesto por correas metalicas, chapa colaborante y una
losa de hormigén armado. La cubierta es plana, y sus faldones vierten las aguas hacia un lateral, a través del
mortero de pendiente y la impermeabilizacion instalados sobre el forjado de cubierta. Los espacios de lavado y
limpieza estan abiertos, careciendo de una de sus fachadas, mientras que el resto tienen su fachada cerrada por
medio de paneles de chapa fijados sobre una subestructura metalica.

- Edificio 06: Se encuenira en el segundo nivel del parque, a una cota mas alta, el edificio mas al norte de este nivel,
detras de la marquesina 05. Esta colocado paralelo al eje longitudinal del complejo, pero hacia la parte trasera. Se
trata de una edificacion destinada a almacén de carpinteria metalica. Tiene una planta rectangular, y esta
distribuido en planta baja. La nave esta realizada con una estructura metalica a base de pilares, vigas y correas
metalicas. Tiene una cubierta a dos aguas de paneles sandwich de chapa con algunos paneles de policarbonato
para iluminar el interior. La nave esta cerrada en sus cuatro fachadas, gque son de panel sandwich de chapa fijados
sobre una subestructura metalica.

- Edificio 07: Se encuentra en el segundo nivel del parque, defras de la marquesina 05. Esta colocado a continuacion
de la nave 06, en direccion hacia el sur. Se trata de una edificacion destinada a almacén de materiales. Tiene una
planta rectangular, y esta distribuido en planta baja. La nave esta realizada con una estructura metalica a base de
pilares, vigas y correas metalicas. Tiene una cubierta a dos aguas de paneles sandwich de chapa con algunos
paneles de policarbonato para iluminar el interior. La nave esta cerrada en sus cuatro fachadas, que son de panel
sandwich de chapa fijados sobre una subestructura metalica.

- Edificio 08: Se encuentra en el segundo nivel del parque, detras de la marguesina 03, al sur de la nave 07. Tiene
una planta rectangular, y esta distribuido en planta baja. La nave esta realizada con una estructura metalica a base
de pilares, vigas y correas metalicas. Tiene una cubierta a dos aguas de paneles de chapa con algunos paneles de
policarbonato para iluminar el interior. La nave esta cerrada en sus cuatro fachadas, que son de panel de chapa
fijados sobre una subestructura metalica.

- Edificio 09: Se encuentra en el segundo nivel del parque, a continuacion de la nave 08 en direccion hacia el sur, y
también al sur de la marquesina 05. Se trata de una edificacion destinada a almacén de materiales. Tiene una
planta rectangular, y esta distribuida en planta baja. La nave esta realizada con una esfructura metalica a base de
pilares, vigas y correas metalicas. Tiene una cubierta a dos aguas de paneles sandwich de chapa con algunos
paneles de policarbonato para iluminar el interior. La nave esta cerrada en sus cuatro fachadas, que son de panel
sandwich de chapa fijados sobre una subesfructura metalica.

- Edificio 10: Se encuentra en el segundo nivel del parque, a continuacién de la nave 09 en direccion hacia el sur, y
también al sur de la marquesina 05. Se trata de una edificacidn destinada a almacén de maquinaria. También fiene
adosada una pequefia edificacion anexa destinada a almacén de materiales. El volumen principal tiene una planta
rectangular, distribuida en planta baja, con una estructura metalica modular tipo “andamic”. Tiene una cubierta a
dos aguas de paneles de chapa. La nave esta adosada a un muro de contencién de tierra armada en su fachada
oeste, mientras que es su fachada norte esta adosada a la nave 09. Hacia la fachada sur se encuentra la
edificacion anexa y el resto de esta fachada esta cubierta con panel de policarbonato. Hacia el este el edificio se
encuentra abierto, no tiene fachada. La edificacion anexa estd compuesta por la union de wvarios madulos
contenedor, apoyados sobre una losa de hormigdn. Sobre estos médulos contenedor existe una subestructura
metalica para conformar la pendiente de la cubricion de paneles de chapa.

- Edificio 11: Se encuentra también en el segundo nivel del parque, aislado del resto de edificios, en una posicidn
central del complejo, al sur de la marquesina 10. Se trata de una edificacion destinada al almacenamiento de ropa
de trabajo y EPIs del personal. Tiene una planta rectangular, y esta distribuido en planta baja y una planta primera a
la que se accede por unas escaleras exteriores. Esta compuesta por la union de varios modulos contenedor, los de
la planta baja apoyados sobre una losa de hormigdn y los de la planta primera sobre los anteriores. Sobre estos
madulos contenedor existe una subestructura metalica para conformar la pendiente de la cubricidn de paneles de
chapa.
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- Edificio 12: Se encuentra también en el segundo nivel del parque, aislado del resto de edificios, en la posicion mas
al sur del complejo, justo al extremo opuesto del acceso. Se trata de una edificacion destinada a almacén de
materiales. El edificio tiene una planta rectangular, distribuida en planta baja, con una estructura metalica modular
tipo “andamio”. Tiene una cubierta a dos aguas de paneles de chapa. Se trata de una edificacion abierta que carece
de fachadas.

CUADRO DE SUPERFICIES

CUADRO DE SUPERFICIES
SUPERFICIE UTIL SUPERFICIE
LOCAL {m?) CONSTRUIDA (m?) ALTURA (m)
EDIFICIO 01
HALL 1 5,49
ADMINISTRACION 52,83
ALMACENES 27,37
DISTRIBUIDOR 14,89
OFICINA 1 33,96
OFICINA 2 44 34
HALL 2 5,16
DESPACHO 1 26,98
DESPACHO 2 20,48
DESPACHO 3 19,16
ASEOH 4,75
ASEO M 5,78
TOTAL EDIFICIO 01 261,19 276,88 2,40
EDIFICIO 02
APARCAMIENTO 162,79 6,70
ALMACEN 10,68 3,25
TOTAL EDIFICIO 02 173,47 177,05
EDIFICIO 03
PLANTA BAJA
PREVIO 131,79 8,40
ASEOS 44,23 3,50
ALMACEN 1 21,91 3,50
ALMACEN 2 57,54 4,10
TIENDA FERRETERIA 498,95 4,10
TOTAL P.BAJA 754,82 859,49
PLAMNTA PRIMERA
ALMACEN FERRETERIA 376,17 4,15
DISTRIBUIDOR 54,88 4,15
OFICINA 1 71,11 2,45
OFICINA 2 28,58 2,45
ALMACEN 3 29,64 4,15
ALMACEN 4 7,51 4,15
ALMACEN 5 11,51 4,15
TOTALP.12 579,40 653,28
TOTAL EDIFICIO 03 1334,22 1512,77
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CUADRO DE SUPERFICIES
SUPERFICIE UTIL SUPERFICIE

LOCAL {m?) CONSTRUIDA {m?) ALTURA {m)
EDIFICIO 04
PLANTA BAJA
ELECTRICIDAD 295,50 5,00-7,05
LOCALSIN USO 41,70 2,40
TOTALP.BAJA 337,20 348,21
PLANTA PRIMERA
ALMACEN ELECTRICIDAD 162,35 3,00
TOTALP.12 162,35 170,74
TOTAL EDIFICIO 04 499,55 518,95
EDIFICIO 05
LAVADERO 163,07 6,50
MECAMNICA GEMERAL 248,47 6,50
CARPINTERIA 175,23 6,50
ALMACEN 1 198,00 6,50
ALMACEN 2 195,80 6,50
PANELES Y PINTURA 394,90 6,50
ALMACEN 3 51,70 6,50
TOTAL EDIFICIO 05 1427,17 1509,41
EDIFICIO 06
ALMACEN DE MATERIALES 308,36 7,50
TOTAL EDIFICIO 06 308,36 313,20
EDIFICIO 07
ALMACEN DE MATERIALES 216,00 6,70
TOTAL EDIFICIO 07 216,00 219,61
EDIFICIO 08
ALMACEN DE MATERIALES 589,04 4,30-7,40
TOTAL EDIFICIO 08 589,04 593,01
EDIFICIO 09
ALMACEN DE MATERIALES 468,00 8,00-10,35
TOTAL EDIFICIO 09 468,00 473,29
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CUADRO DE SUPERFICIES
SUPERFICIE UTIL SUPERFICIE

LOCAL {m?) CONSTRUIDA (m2) ALTURA (m)
EDIFICIO 10
ALMACEN DE MAQUINARLA 491,98 5,30-7,00
ALMACEN 1 94,47 3,00-5,40
ALMACEN 2 51,52 2,90-3,50
TOTAL EDIFICIO 10 637,97 670,28
EDIFICIO 11
PLANTA BAJA
ALMACEN PB 57,23 2,40
TOTAL P.BAJA 57,23 58,80

PLANTA PRIMERA

ALMACEN P12 36,38 2,40
TOTALP.12 36,38 37,63
TOTAL EDIFICIO 11 93,61 96,43
EDIFICIO 12
ALMACEN DE MATERIALES 171,38 4,75-5,65
TOTAL EDIFICIO 12 171,38 197,38

CARACTERIZACION

Las condiciones y requisitos que deben satisfacer la nave proyectada en relacién con su seguridad contra incendios
estaran determinados por:

- Su configuracién y ubicacion con relacidn a su entorno.

- Su nivel de riesgo infrinseco.

Configuracion y ubicacion con relacion a su entorno
Se frata de un establecimiento industrial compuesto por varias naves dedicadas a alguiler, venta y reparacion de
maquinaria de construccion, segun el Anexo | del REAL DECRETO 2267/2004, de 3 de diciembre.

Se realiza el estudio de la configuracion y ubicacion con relacion a su entorno de cada una de las naves y edificaciones
del complejo.
- Edificio 01:
No entra dentro del ambito de este Reglamento al tener un uso de administracion y tener una superficie superior a
250m?2.

- Edificio 02, 05, 10 y 12:
Se trata de edificaciones con uso aparcamiento, taller y aimacén de material de tipo D:
El establecimiento industrial ocupa un espacio abierto, que puede estar tofalmente cubierfo, alguna de cuyas
fachadas carece tofalmente de cerramiento laferal.

- Edificio 03, 04, 06, 07, 08, 09 y 11:
Se trata de edificaciones con uso almacén de materiales y talleres de tipo C:
El establecimiento industrial ocupa totalmente un edificio, o varios, en su caso, que esta a una distancia mayor de
tres metros del edificio mas proximo de ofros establecimientos. Dicha distancia debera estar libre de mercancias
combustibles o elementos infermedios susceptibles de propagar el incendio.

Arquitectos: José Luis Rodriguez Martin, colegiado 732 del COACYLE.
Marta Rodriguez Martin, colegiado 2663 del COACYLE. A. sor101



Trakxojo: Proyecto de obras y legalizacién del pargue de maquinaria BLAPE RENTA, S.L.
Sitvacién: Cametera Burgos-Porfugal, km 1194, Valladolid. C.P.: 47014
Promotor: BLAPE RENTA 5.L.

Nivel de riesgo intrinseco
El nivel de riesgo intrinseco de cada sector o area de incendio se evaluara calculando la densidad de carga a fuego,
ponderada y corregida, de dicho area o sector de incendio.

Para actividades de produccion, transformacion, reparacion, u ofra disfinta al almacenamiento:
Zi Qii ‘Slr (u v ¢ ' - 5o
0 2—{ R, (MJ/m™) o (Mcal/m™)

Donde:
Qs = densidad de carga de fuego, ponderada y corregida, del sector o area de incendio, en MJ/m? o Mcal/m?.

gsi = densidad de carga de fuego de cada zona con proceso diferente segun los distintos procesos que se
realizan en el sector de incendio (i), en MJ/m?* o Mcal/m?.

Si = superficie de cada zona con proceso diferente y densidad de carga de fuego (gsi) diferente en m2

Ci = coeficiente adimensional que pondera el grado de peligrosidad (por la combustibilidad) de cada uno de los
combustibles (i) que existen en el sector de incendio.

Ra = coeficiente adimensional que corrige el grado de peligrosidad (por la activacidn) inherente a la actividad
industrial que se desarrolla en el sector de incendio, produccion, montaje, transformacion, reparacion,
almacenamiento, etc.

Cuando existen varias actividades en el mismo sector, se tomara como factor de riesgo de activacion el
inherente a la actividad de mayor riesgo de activacion, siempre que dicha actividad ocupe al menos el 10 por
ciento de la superficie del sector o area de incendio.

A = superficie construida del sector de incendioc o superficie ocupada del area de incendio, en m®

Para actividades de almacenamiento:
Z: q,;C h s, B =
Q = ]f R, (MJ/m~) o (Mcal/ m~)

Donde:
Qs = densidad de carga de fuego, ponderada y corregida, del sector o area de incendio, en MJ/m2 o Mcal/m2.

qvi = carga de fuego, aportada por cada m® de cada zona con diferente tipo de almacenamiento (i) existente en
el sector de incendio, en MJ/m? o Mcal/m?.

hi = altura del almacenamiento de cada uno de los combustibles, (i), en m.

si = superficie ocupada en planta por cada zona con diferente tipo de almacenamiento (i) existente en el sector
de incendio en m=.

Ci = coeficiente adimensional que pondera el grado de peligrosidad (por la combustibilidad) de cada uno de los
combustibles (i) que existen en el sector de incendio.

Ra = coeficiente adimensional que corrige el grado de peligrosidad (por la activacidn) inherente a la actividad
industrial que se desarrolla en el sector de incendio, produccion, montaje, transformacién, reparacion,
almacenamiento, etc.

Cuando existen varias actividades en el mismo sector, se tomara como factor de riesgo de activacion el
inherente a la actividad de mayor riesgo de activacion, siempre que dicha actividad ocupe al menos el 10 por
ciento de la superficie del sector 0 area de incendio.

A = superficie construida del sector de incendio o superficie ocupada del area de incendio, en m2

En un mismo sector pueden coexistir zonas de almacenamiento con zonas de produccidn, en ese caso, para calcular la
densidad de carga de fuego, ponderada y corregida, Qs, del sector de incendio, se puede aplicar la féormula dada en el
apartado 3.2.1 o bien se puede aplicar una combinacién de las formulas presentadas en el apartado 3.2.2.

Arquitectos: José Luis Rodriguez Martin, colegiado 732 del COACYLE.
Marta Rodriguez Martin, colegiado 2663 del COACYLE. A. 817101



Trakxojo: Proyecto de obras y legalizacién del pargue de maquinaria BLAPE RENTA, S.L.
Sitvacién: Cametera Burgos-Porfugal, km 1194, Valladolid. C.P.: 47014
Promotor: BLAPE RENTA 5.L.

Z q;."'a‘l'(‘l' 22 ZII: q‘.? ( -_r"h_.‘ S_.‘

h‘i = ‘i R&i
A

Edificio 02:
ACTIVIDADES SUPERFICIE %% SUP. hi qgsi qui Ra

(m?) ocupado | OCUPADA (m®) | (m) [ (MJ/m?) | (MJ/m?)
Aparcamiento 162,79 100% 162,79 7 200 1
Almacenamiento de materiales 10,68 100% 10,68 1,75 800 1.5
de construccion

En este edificio no se produce el almacenamiento de aceite hidraulico ni neumaticos. Estos elementos Unicamente estan
presentes en los vehiculos gue en este edificio se estacionan, gque ya se tiene en cuenta en el uso aparcamiento.

- Walor del riesgo de activacion Ra:
Riesgo : BAJO

Ealor: 1,5

- Malor del grado de peligrosidad Ci:

De |la tabla 1.1 se obtiene:

PRODUCTO Ci VALOR
Sdlidos que comienzan su ignicidn a una temperatura comprendida Media 1.3
entre 100 °C y 200 *C. (papel, madera)

Sélidos que emiten gases inflamables. Media 13
Sélidos que comignzan su ignicion a una temperatura superior a 200 °C. Baja 1

Sustituyendo los valores en la férmula inicial se obtiene que:

las= 349,61 My/m? |

En la tabla 1.3 del Anexo | del REAL DECRETO 2267/2004, de 3 de diciembre, por ser Qs<425 MJ/im? le corresponde
un nivel de riesgo intrinseco BAJO 1.

Edificio 03:
ACTIVIDADES SUPERFICIE % SUP. hi qgsi qui Ra
(m?) ocupado | OCUPADA (m®) | (m) [ (MJim®) | (MJ/m?)
enta de herramientas 66,23 100% 66,23 200 1
Almacenamiento de aparatos 432,72 T0% 260 3 400 1
eléctricos
Almacenamiento de materiales 376,17 70% 188 1,5 800 1.5
de construccion
Almacenamiento de taller 57,94 T0% 41 | 2 1200 2
Depodsite merc. incombustibles 21,91 T0% 16 B 20 1
en estanterias metalicas
Depdsito merc. incombustibles 29.64 T0% 21 1 20 1
en estanterias metalicas
Depdsito merc. incombustibles 19,02 T0% 14 1 20 1
en estanterias metalicas
- Walor del riesgo de activacion Ra:
Riesgo : BAJO
Arquitectos: José Luis Rodriguez Martin, colegiado 732 del COACYLE.
Marta Rodriguez Martin, colegiado 2663 del COACYLE. A. 821101



Trakxojo: Proyecto de obras y legalizacién del pargue de maquinaria BLAPE RENTA, S.L.
Sitvacion: Cametera Burgos-Portugal, km 1194, Valladolid. C.P.; 47014

Promotor: BLAPE RENTA 5.L.

- Walor del grado de peligrosidad Ci:

De |la tabla 1.1 se obtiene:

PRODUCTO Ci VALOR
Sdlidos que comienzan su ignicidn a una temperatura comprendida Media 13
entre 100 °C y 200 °C. (papel, madera)

Sdlidos que comienzan su ignicién a una temperatura superior a 200 °C. Baja 1

Sustituyendo los valores en la férmula inicial se obtiene que:

las= 786,33 Mym? |

En la tabla 1.3 del Anexo | del REAL DECRETO 2267/2004, de 3 de diciembre, por ser 425<Qs<850 MJ/m? le
corresponde un nivel de riesgo intrinseco BAJO 2.

Edificio 04:
ACTIVIDADES SUPERFICIE %o SUP. hi qgsi quvi Ra
{m?) ocupado | OCUPADA (m?*) | (m) [ (MJ/im3) | (MJim?)
Taller de reparacion maguinaria 295,50 100% 148 , 600 1.5
Almacenamiento de materiales 162,35 T0% 122 1,75 400 1
de electricidad
En este edificio no se produce el almacenamiento de aceite hidraulico ni neumaticos.
- Valor del riesgo de activacion Ra:
Riesgo : BAJO Ealof: 1,5
- Malor del grado de peligrosidad Ci:
De la tabla 1.1 se obtiene:
PRODUCTO Ci VALOR
Sdlidos que comienzan su ignicidn a una temperatura comprendida Media 1,3
entre 100 °C y 200 *C. (papel, madera)
Sdlidos que comignzan su ignicién a una temperatura superior a 200 °C. Baja 1

Sustituyendo los valores en la formula inicial se obtiene que:

las= 846,00 Mi/m? |

En la tabla 1.3 del Anexo | del REAL DECRETO 2267/2004, de 3 de diciembre, por ser 425<Qs<850 MJ/m? le
corresponde un nivel de riesgo intrinseco BAJO 2.

Edificio 05:

ACTIVIDADES SUPERFICIE % SUP. hi qgsi qui Ra
{m?) ocupado | OCUPADA (m*) | (m) [ (MJ/m?) | (MJ/m?)

Reparacion de maguinaria 248 47 98% 244 400 | 1

Almacenamiento de aceite 248 47 2% 5 1 18.900 2

hidraulico

Taller de carpinteria 175,23 100% 175,23 700 1.5

Taller de soldadura 198,00 100% 198,00 300 1

Almaceén de accesorios de 195,80 B60% 117 1 800 1,5

magquinaria

Taller de pintado de magquinaria 394,90 100% 394,90 500 1,5

Almacén de accesorios de 51,70 70% 36 1 800 1.5

magquinaria

En el taller de reparacion de maquinaria se tiene en cuenta el almacenamiento de aceite hidraulico. No existe
almacenamiento de neumaticos, los Gnicos neumaticos que puede haber en este sector son los que llevan instalados los

propios vehiculos.

Arquitectos: José Luis Rodriguez Martin, colegiado 732 del COACYLE.
Marta Rodriguez Martin, colegiado 2663 del COACYLE.

A. 831101




Trakxojo: Proyecto de obras y legalizacién del pargue de maquinaria BLAPE RENTA, S.L.
Sitvacién: Cametera Burgos-Porfugal, km 1194, Valladolid. C.P.: 47014
Promotor: BLAPE RENTA 5.L.

- Walor del riesgo de activacion Ra:

Riesgo : BAJO Ealor: 1,5

- Malor del grado de peligrosidad Ci:
De |la tabla 1.1 se obtiene:

PRODUCTO Ci VALCR
Liquidos clasificados como clase C en la ITC MIE-APQ1. Media 1,3
Sdlidos que comienzan su ignicidn a una temperatura comprendida Media 1,3
entre 100 °C y 200 °C. (papel, madera)

Sélidos que comignzan su ignicion a una temperatura superior a 200 °C. Baja 1

Sustituyendo los valores en la fdrmula inicial se obtiene que:
las= 832,63 My/m? |

En la tabla 1.3 del Anexo | del REAL DECRETO 2267/2004, de 3 de diciembre, por ser 425<Qs<850 MJ/m? le
corresponde un nivel de riesgo intrinseco BAJO 2.

Edificio 06:

ACTIVIDADES SUPERFICIE o SUP. hi gsi qui Ra
{m?) ocupado | OCUPADA (m?) | (m) [ (MJ/m?) | (MJ/m?)

Almacenamiento de carpinteria | 308,36 35% 108 2 200 | 1

metalica

Taller de carpinteria metalica | 308,36 65% 200,36 200 | 1

En este edificio no se produce el almacenamiento de aceite hidraulico ni neumaticos.

- Walor del riesgo de activacion Ra:

Riesgo : BAJO Ealor:_1 D

- \alor del grado de peligrosidad Ci:
De la tabla 1.1 se obtiene:

PRODUCTO Ci VALOR
Sdlidos que comienzan su ignicidn a una temperatura comprendida Media 1,3
entre 100 °C y 200 °C. (papel, madera)

Sdlidos que comienzan su ignicion a una temperatura superior a 200 °C. Baja 1

Sustituyendo los valores en la formula inicial se obtiene que:
las= 307,18 My/m? |

En la tabla 1.3 del Anexo | del REAL DECRETO 2267/2004, de 3 de diciembre, por ser Qs<425 MJ/m? le corresponde
un nivel de riesgo intrinseco BAJO 1

Edificio 07:

ACTIVIDADES SUPERFICIE % SUP. hi qgsi qui Ra
(m?) ocupado | OCUPADA (m®* | (m) [ (MJ/m?) | (MJ/m?)

Almacenamiento de materiales 216,00 30% 65 1.5 800 1,5

de construccion | | |

Depdsito merc. incombustibles 216,00 0% 151 3 20 1

en estanterias metalicas

En este edificio no se produce el almacenamiento de aceite hidraulico ni neumaticos.

- Walor del riesgo de activacion Ra:

Riesgo : BAJO Ealor:_1 5 |

Arquitectos: José Luis Rodriguez Martin, colegiado 732 del COACYLE.
Marta Rodriguez Martin, colegiado 2663 del COACYLE. A. 847101



Trakxojo: Proyecto de obras y legalizacién del pargue de maquinaria BLAPE RENTA, S.L.
Sitvacion: Cametera Burgos-Portugal, km 1194, Valladolid. C.P.; 47014
Promotor: BLAPE RENTA 5.L.

- Walor del grado de peligrosidad Ci:
De la tabla 1.1 se obtiene:

PRODUCTO Ci VALOR
Sdlidos que comienzan su ignicidn a una temperatura comprendida Media 13
entre 100 °C y 200 °C. (papel, madera)

Sdlidos que comienzan su ignicién a una temperatura superior a 200 °C. Baja 1

Sustituyendo los valores en la formula inicial se obtiene que:
las= 733,81 My/m? |

En la tabla 1.3 del Anexo | del REAL DECRETO 2267/2004, de 3 de diciembre, por ser 425<Qs<850 MJ/m?* le
corresponde un nivel de riesgo intrinseco BAJO 2

Edificio 08:

ACTIVIDADES | SUPERFICIE %% SUP. hi qgsi qui Ra
{m?) ocupado | OCUPADA (m?*) | (m) [ (MJ/im?) | (MJim?)

Almacenamiento de materiales | 589,04 25% 147 2 a00 1,5

de construccion

Depodsite merc. incombustibles 589,04 25% 147 3 20 1

en estanterias metalicas

En este edificio no se produce el almacenamiento de aceite hidraulico ni neumaticos.

- Valor del riesgo de activacion Ra:

Riesgo : BAJO Ealor: 1,5

- Malor del grado de peligrosidad Ci:
De la tabla 1.1 se obtiene:

PRODUCTO Ci VALOR
Sdlidos que comienzan su ignicidn a una temperatura comprendida Media 1,3
entre 100 °C y 200 *C. (papel, madera)

Sdlidos que comignzan su ignicién a una temperatura superior a 200 °C. Baja 1

Sustituyendo los valores en la férmula inicial se obtiene que:
las= 789,68 My/m?

En la tabla 1.3 del Anexo | del REAL DECRETO 2267/2004, de 3 de diciembre, por ser 425<Qs<850 MJ/m? le
corresponde un nivel de riesgo intrinseco BAJO 2

Edificio 09:

ACTINVIDADES SUPERFICIE %% SUP. hi qgsi qui Ra
(m?) ocupado | OCUPADA (m*) | (m) [ (MJ/m?) | (MJ/m?)

Almacenamiento de materiales 468,00 25% 117 2 800 1.5

de construccion |

Depositc merc. incombustibles 468,00 25% 117 4 20 | 1

en estanterias metalicas

En este edificio no se produce el almacenamiento de aceite hidraulico ni neumaticos.

- Valor del riesgo de activacion Ra:

Riesgo : BAJO Ealo;: 1,5

Arquitectos: José Luis Rodriguez Martin, colegiado 732 del COACYLE.
Marta Rodriguez Martin, colegiado 2663 del COACYLE. A. 851101



Trakxojo: Proyecto de obras y legalizacién del pargue de maquinaria BLAPE RENTA, S.L.
Sitvacion: Cametera Burgos-Portugal, km 1194, Valladolid. C.P.; 47014

Promotor: BLAPE RENTA 5.L.

- Walor del grado de peligrosidad Ci:

De |la tabla 1.1 se obtiene:

PRODUCTO Ci VALOR
Sdlidos que comienzan su ignicidn a una temperatura comprendida Media 13
entre 100 °C y 200 °C. (papel, madera)

Sdlidos que comienzan su ignicién a una temperatura superior a 200 °C. Baja 1

Sustituyendo los valores en la formula inicial se obtiene que:

las= 791,06 My/m? |

En la tabla 1.3 del Anexo | del REAL DECRETO 2267/2004, de 3 de diciembre, por ser 425<Qs<850 MJ/m?* le
corresponde un nivel de riesgo intrinseco BAJO 2

Edificio 10:

ACTIVIDADES SUPERFICIE %% SUP. hi qgsi qui Ra
{m?) ocupado | OCUPADA (m?*) | (m) [ (MJ/im?) | (MJim?)

Aparcamiento 491,98 99% 487 200 | 1

Almacenamiento de neumaticos 491,98 1% 5 1 1800 2

Almacenamiento de materiales 94 .47 50% a7 2 800 1,5

de construccion

Deposite merc. incombustibles ' 51,52 50% 26 2 20 1

en estanterias metalicas

En la zona de aparcamiento de maguinaria se tiene en cuenta el almacenamiento de neumaticos. No existe
almacenamiento de aceite hidraulico. El resto se aceites y neumaticos que estan presentes en este edificio son los de

los propios vehiculos que se estacionan aqui, que ya se tiene en cuenta en el uso aparcamiento.

- Walor del riesgo de activacion Ra:

Riesgo :

BAJO

Ealnr:_1 ,0

- Walor del grado de peligrosidad Ci:

De |la tabla 1.1 se obtiene:

PRODUCTO Ci VALOR
Sdlidos que comienzan su ignicidn a una temperatura comprendida Media 1,3
entre 100 °C y 200 °C. (papel, madera)

Sdlidos que emiten gases inflamables. Media 1,3
Sdlidos que comienzan su ignicién a una temperatura superior a 200 °C. ' Baja 1

Sustituyendo los valores en la fdrmula inicial se obtiene que:

las= 394,41 My/m? |

En la tabla 1.3 del Anexo | del REAL DECRETO 2267/2004, de 3 de diciembre, por ser 425<Qs<850 MJ/m? le
corresponde un nivel de riesgo intrinseco BAJO 2

Edificio 11:
ACTIVIDADES SUPERFICIE % SUP. hi qgsi quvi Ra
{m?) ocupado | OCUPADA (m? | (m) [ (MJ/m?) | (MJ/m?)
Almacenamiento de textiles, 57.23 50% 29 2 400 1
prendas de vestir
Almacenamiento de textiles, 36,38 50% 18 2 400 1
prendas de vestir
En este edificio no se produce el almacenamiento de aceite hidraulico ni neumaticos.
- Walor del riesgo de activacion Ra:
Riesgo : BAJO Ealcr:_1 0
Arquitectos: José Luis Rodriguez Martin, colegiado 732 del COACYLE.
Marta Rodriguez Martin, colegiado 2663 del COACYLE. A. 86/101




Trakxojo: Proyecto de obras y legalizacién del pargue de maquinaria BLAPE RENTA, S.L.
Sitvacion: Cametera Burgos-Portugal, km 1194, Valladolid. C.P.; 47014
Promotor: BLAPE RENTA 5.L.

- Walor del grado de peligrosidad Ci:
De la tabla 1.1 se obtiene:
PRODUCTO Ci VALOR

Sdlidos que comignzan su ignicion a una temperatura superior a 200 °C. Baja 1

Sustituyendo los valores en la fdrmula inicial se obtiene que:
las= 388,30 My/m? |

En la tabla 1.3 del Anexo | del REAL DECRETO 2267/2004, de 3 de diciembre, por ser Qs<425 MJ/m? le corresponde
un nivel de riesgo intrinseco BAJO 1

Edificio 12:

ACTIVIDADES SUPERFICIE % SUP. hi qgsi qui Ra
| (m?) ocupado | OCUPADA (m?*) | (m) | (MJ/m3) | (MJ/m?) |

Depdsito merc. incombustibles 171,38 T0% 137 4 20 1

en estanterias metalicas

En este edificio no se produce el almacenamiento de aceite hidraulico ni neumaticos.

- Walor del riesgo de activacion Ra:

Riesgo : BAJO Ealor:_1 0

- \alor del grado de peligrosidad Ci:
De la tabla 1.1 se obtiene:
PRODUCTO Ci VALCOR

Sélidos que comignzan su ignicion a una temperatura superior a 200 °C. Baja 1

Sustituyendo los valores en la fdrmula inicial se obtiene que:
las= 44,41 My/m? |

En la tabla 1.3 del Anexo | del REAL DECRETO 2267/2004, de 3 de diciembre, por ser Qs<425 MJ/m? le corresponde
un nivel de riesgo intrinseco BAJO 1

En cuanto a las areas de almacenamiento exteriores, quedara de la siguiente manera:

Area 01: Aparcamiento de dimperes y vehiculos multiservicio.

ACTIVIDADES SUPERFICIE %o SUP. | hi qgsi quvi Ra
| {m?) ocupado | OCUPADA (m®) | (m) | (MJ/m3) | (MJim®) |
Aparcamiento de maquinaria 123 100% 123 200 1

En este area no se produce el almacenamiento de aceite hidraulico ni neumaticos. Estos elementos Unicamente estan
presentes en los vehiculos que aqui se estacionan, que ya se tiene en cuenta en el uso aparcamiento.

- Walor del riesgo de activacion Ra:

Riesgo : BAJO Ealns‘: 1,0

- \alor del grado de peligrosidad Ci:
De la tabla 1.1 se obtiene:
PRCDUCTO Ci VALOR

Sélidos que comienzan su ignicidén a una temperatura superior a 200 °C. Baja 1

Sustituyendo los valores en la férmula inicial se obtiene que:
las= 200,00 My/m?

En la tabla 1.3 del Anexo | del REAL DECRETO 2267/2004, de 3 de diciembre, por ser Qs<425 MJ/m? le corresponde
un nivel de riesgo intrinseco BAJO 1

Arquitectos: José Luis Rodriguez Martin, colegiado 732 del COACYLE.
Marta Rodriguez Martin, colegiado 2663 del COACYLE. A. 871101



Trakxojo: Proyecto de obras y legalizacién del pargue de maquinaria BLAPE RENTA, S.L.
Sitvacion: Cametera Burgos-Portugal, km 1194, Valladolid. C.P.; 47014

Promotor: BLAPE RENTA 5.L.

Area 02: Compresores neumaticos y hormigoneras.

ACTIVIDADES SUPERFICIE %o SUP. hi qgsi qui Ra
{m?) ocupado | OCUPADA (m?) | (m) [ (MJim?) | (MJ/m?)
Aparcamiento de maquinaria 327 100% 327 200 1

En este area no se produce el almacenamiento de aceite hidraulico ni neumaticos. Estos elementos Unicamente estan
presentes en los vehiculos que agui se estacionan, que ya se tiene en cuenta en el uso aparcamiento.

- Malor del riesgo de activacion Ra:
Riesgo : BAJO

Eala:’:_1 0|

- Valor del grado de peligrosidad Ci:
De la tabla 1.1 se obtiene:
PRODUCTO Ci

Sdlidos que comignzan su ignicion a una temperatura superior a 200 °C.

VALOR
Baja 1

Sustituyendo los valores en la formula inicial se obtiene que:
las= 200,00 My/m? |

En la tabla 1.3 del Anexo | del REAL DECRETO 2267/2004, de 3 de diciembre, por ser Qs<425 MJ/m? le corresponde
un nivel de riesgo intrinseco BAJO 1

Area 03: Plataforma aéreas de trabajo.

ACTIVIDADES SUPERFICIE Uo SUP. hi gsi qvi Ra
{m?) ocupado | OCUPADA (m?) | (m) [ (MJim?) | (MJ/im?)
Aparcamiento de maquinaria 1311 100% 1311 200 1

En este area no se produce el almacenamiento de aceite hidraulico ni neumaticos. Estos elementos dnicamente estan
presentes en los vehiculos que agui se estacionan, que ya se tiene en cuenta en el uso aparcamiento.

- Walor del riesgo de activacion Ra:
Riesgo: BAJO

Ealor: 1,0

- \alor del grado de peligrosidad Ci:
De la tabla 1.1 se obtiene:
PRODUCTO Ci

Sdlidos que comignzan su ignicién a una temperatura superior a 200 °C.

VALOR
Baja 1

Sustituyendo los valores en la férmula inicial se obtiene que:
las= 200,00 My/m? |

En la tabla 1.3 del Anexo | del REAL DECRETO 2267/2004, de 3 de diciembre, por ser Qs<425 MJ/m? le corresponde
un nivel de riesgo intrinseco BAJO 1

Area 04: Encofrados.

ACTIVIDADES SUPERFICIE % SUP. hi qgsi qvi Ra

(m?) ocupado | OCUPADA (m*) | (m) [ (MJ/m?) | (MJ/m?)
Depdsito merc. incombustibles 1971 100% 1971 3 20 1
en estanterias metalicas

En este area no se produce el almacenamiento de aceite hidraulico ni neumaticos.

- Walor del riesgo de activacion Ra:
Riesgo: BAJO

Ealor:_1 0!

Arquitectos: José Luis Rodriguez Martin, colegiado 732 del COACYLE.

Marta Rodriguez Martin, colegiado 2663 del COACYLE. A. 88101



Trakxojo: Proyecto de obras y legalizacién del pargue de maquinaria BLAPE RENTA, S.L.
Sitvacion: Cametera Burgos-Portugal, km 1194, Valladolid. C.P.; 47014
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- Walor del grado de peligrosidad Ci:
De la tabla 1.1 se obtiene:
PRODUCTO Ci VALOR

Sdlidos que comignzan su ignicion a una temperatura superior a 200 °C. Baja 1

Sustituyendo los valores en la fdrmula inicial se obtiene que:
las= 60,00 My/m? |

En la tabla 1.3 del Anexo | del REAL DECRETO 2267/2004, de 3 de diciembre, por ser Qs<425 MJ/m? le corresponde
un nivel de riesgo intrinseco BAJO 1

Area 05: Generadores motor diésel.

ACTIVIDADES SUPERFICIE % SUP. hi qgsi qui Ra
| (m?) ocupado | OCUPADA (m?*) | (m) | (MJ/m3) | (MJ/m?) |
Aparcamiento de maquinaria 134 100% 134 200 | 1

En este area no se produce el almacenamiento de aceite hidraulico ni neumaticos. Estos elementos Unicamente estan
presentes en los vehiculos que aqui se estacionan, gue ya se tiene en cuenta en el uso aparcamiento.

- Walor del riesgo de activacion Ra:

Riesgo : BAJO Ealos‘:_1 0

- \alor del grado de peligrosidad Ci:
De la tabla 1.1 se obtiene:
PRODUCTO Ci VALCOR

Sélidos que comignzan su ignicion a una temperatura superior a 200 °C. Baja 1

Sustituyendo los valores en la fdrmula inicial se obtiene que:
las= 200,00 Mi/m? |

En la tabla 1.3 del Anexo | del REAL DECRETO 2267/2004, de 3 de diciembre, por ser Qs<425 MJ/m? le corresponde
un nivel de riesgo intrinseco BAJO 1

Area 06: Vallas y cerramientos.

ACTIVIDADES SUPERFICIE % SUP. hi qgsi qui Ra

{m?) ocupado | OCUPADA (m?) | (m) [ (MJim3) | (MJ/m?)
Depdsito merc. incombustibles 800 100% 800 2 20 1
en estanterias metalicas

En este area no se produce el almacenamiento de aceite hidraulico ni neumaticos.

- Valor del riesgo de activacion Ra:
Riesgo: BAJO Ealm‘: 1,0 |

- Walor del grado de peligrosidad Ci:
De la tabla 1.1 se obtiene:
PRODUCTO Ci VALOR

Sdlidos que comienzan su ignicidn a una temperatura superior a 200 °C. Baja 1

Sustituyendo los valores en la fdrmula inicial se obtiene que:
las= 40,00 My/m?

En la tabla 1.3 del Anexo | del REAL DECRETO 2267/2004, de 3 de diciembre, por ser Qs<425 MJ/m? le corresponde
un nivel de riesgo intrinseco BAJO 1

Arquitectos: José Luis Rodriguez Martin, colegiado 732 del COACYLE.
Marta Rodriguez Martin, colegiado 2663 del COACYLE. A. 897101
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Area 07: Casetas y contenedores de obra.

ACTIVIDADES SUPERFICIE %o SUP. hi qgsi qui Ra

| {m?) ocupado | OCUPADA (m?) | (m) [ (MJim?) | (MJ/m?)
Depdsito merc. incombustibles 292 100% 2952 3 20 1
en estanterias metalicas

En este area no se produce el almacenamiento de aceite hidraulico ni neumaticos.

- Malor del riesgo de activacion Ra:
Riesgo: BAJO Ealar:_1 0|

- Malor del grado de peligrosidad Ci:
De la tabla 1.1 se obtiene:
PRODUCTO Ci VALOR

Sdlidos que comigenzan su ignicién a una temperatura superior a 200 °C. Baja 1

Sustituyendo los valores en la férmula inicial se obtiene que:
las= 60,00 My/m? |

En la tabla 1.3 del Anexo | del REAL DECRETO 2267/2004, de 3 de diciembre, por ser Qs<425 MJ/m? le corresponde
un nivel de riesgo intrinseco BAJO 1

Area 08: Apeos y estabilizadores de fachada.

ACTIVIDADES SUPERFICIE %o SUP. hi qgsi quvi Ra

{m?3) ocupado | OCUPADA (m3) | (m) | (MJ/m3) | (MJ/im?3)
Depodsito merc. incombustibles 410 100% 410 2.5 20 1
en estanterias metalicas

En este area no se produce el almacenamiento de aceite hidraulico ni neumaticos.

- Valor del riesgo de activacion Ra:
Riesgo: BAJO Ealor: 1,0

- \alor del grado de peligrosidad Ci:
De la tabla 1.1 se obtiene:
PRODUCTO Ci VALOR

Sdlidos que comienzan su ignicion a una temperatura superior a 200 °C. Baja 1

Sustituyendo los valores en la formula inicial se obtiene que:
las= 50,00 My/m? |

En la tabla 1.3 del Anexo | del REAL DECRETO 2267/2004, de 3 de diciembre, por ser Qs<425 MJ/m? le corresponde
un nivel de riesgo intrinseco BAJO 1

Area 09: Andamios convencionales y multidireccionales.

ACTIVIDADES SUPERFICIE %o SUP. hi qgsi qvi Ra

{m?) ocupado | OCUPADA (m?) | (m) [ (MJim3) | (MJ/m?)
Deposito merc. incombustibles 2244 100% 2244 2 20 1
en estanterias metalicas

En este area no se produce el almacenamiento de aceite hidraulico ni neumaticos.

- Valor del riesgo de activacion Ra:

Riesgo: BAJO Ealor: 1,0

Arquitectos: José Luis Rodriguez Martin, colegiado 732 del COACYLE.
Marta Rodriguez Martin, colegiado 2663 del COACYLE. A. 907101



Trakxojo: Proyecto de obras y legalizacién del pargue de maquinaria BLAPE RENTA, S.L.
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- Walor del grado de peligrosidad Ci:
De la tabla 1.1 se obtiene:
PRODUCTO Ci VALOR

Sdlidos que comignzan su ignicion a una temperatura superior a 200 °C. Baja 1

Sustituyendo los valores en la fdrmula inicial se obtiene que:
las= 40,00 My/m? |

En la tabla 1.3 del Anexo | del REAL DECRETO 2267/2004, de 3 de diciembre, por ser Qs<425 MJ/m? le corresponde
un nivel de riesgo intrinseco BAJO 1

Area F y G: Aceites, aerosoles y anticongelantes.

ACTIVIDADES SUPERFICIE % SUP. hi qgsi qui Ra

| (m?) ocupado | OCUPADA (m?*) | (m) | (MJ/m3) | (MJ/m?) |
Almacenamiento de aceite 300 2% 5 1 18.200 2
hidraulico

En este area no se produce el almacenamiento de neumaticos.

- Walor del riesgo de activacion Ra:
Riesgo: BAJO Ealor:_1 0

- Walor del grado de peligrosidad Ci:
De la tabla 1.1 se obtiene:
PRODUCTO Ci VALOR

Liquidos clasificados como clase C en la ITC MIE-APQ1. Media 1,3

Sustituyendo los valores en la férmula inicial se obtiene que:
las= 819,00 My/m? |

En la tabla 1.3 del Anexo | del REAL DECRETO 2267/2004, de 3 de diciembre, por ser 425<Qs<850 MJ/m? le
corresponde un nivel de riesgo intrinseco BAJO 2

Areas C, H y I: Gasolineras.
Tienen su reglamentacidn especifica

INSPECCIONES
Al tener un nivel de riesgo BAJO 2 y una configuracion tipo C, las inspecciones periddicas se realizaran cada 5 afios.

COMPARTIMENTACION

Se trata de un establecimiento industrial compuesto por varias naves y marquesinas dedicadas al almacenaje y
reparacion de materiales y de maquinaria de construccién, para su venta o alquiler, ubicado en la carretera de Burgos-
Portugal, km 119A, en Valladeolid. Cada una de las edificaciones tiene asignada un uso especifico y una determinada
configuracion en relacion al entorno circundante.

El edificio 01 tiene un uso de administracion, y esta separado del resto de edificaciones. Al tener un uso distinto al uso
industrial o0 almacenamiento, a este edificio 01 le sera de aplicacién el CTE DB-SI.

El edificio 02 tiene un uso aparcamiento con un pequefio almacén. La zona de aparcamiento esta abierta, con una
configuracion de tipo D, y el almacén tiene un tamafio muy reducido. Ademas, el conjunto del edificio 02 tiene un nivel
de riesgo infrinseco BAJO 1, por lo que no necesitaria estar compartimentado, luego el edificic cumple.

El edificio 03 esta dividido en dos zonas, el previo con uso almacén y oficinas, y la ferreteria con uso comercial y
almacén. Este edificio tiene un nivel de riesgo intrinseco BAJO 2, y aungue linda con el edificio 04, con nivel de riesgo
BAJO 2, forman entre los dos una configuracidn de tipo C con una superficie construida de 2.031,72m*<6.000m2 Por
tanto, no son necesarias las compartimentaciones entre edificios, y el edificio 03 cumple.

Arquitectos: José Luis Rodriguez Martin, colegiado 732 del COACYLE.
Marta Rodriguez Martin, colegiado 2663 del COACYLE. A. 917101
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El edificio 04 tiene un uso de taller mecanico de reparacion de herramientas con una zona de almaceén. Este edificio
tiene un nivel de riesgo intrinseco BAJO 2, y aungue linda con el edificio 03, con nivel de riesgo BAJO 2, forman entre
los dos una configuracion de tipo C con una superficie construida de 2.031,72m?<6.000m?. Por tanto, no son necesarias
las compartimentaciones enftre edificios, y el edificio 04 cumple.

El edificio 05 esta destinado a distintos usos, como lavadero, taller mecanico, carpinteria, almacenes, limpieza, o taller
de pintura. Este edificio tiene un nivel de riesgo intrinseco BAJO 2, y linda con el edificio 04, con nivel de riesgo BAJO 2.
Al tratarse de una edificacion abierta por carecer al menos de una de sus fachadas, tiene una configuracién de tipo D
con una superficie construida de 1.509.41m*<6.000m?. Por tanto, no son necesarias las compartimentaciones enfre
edificios, y el edificio 05 cumple.

El edificio 06 esta destinado a almaceén y taller de carpinteria metalica. Este edificio tiene un nivel de riesgo infrinseco
BAJO 1, y aungue linda con el edificio 07, con nivel de riesgo BAJO 2, forman enfre los dos una configuracion de tipo C
con una superficie construida de 532,81m?<6.000m? Por tanto, no son necesarias las compartimentaciones entre
edificios, y el edificio 06 cumple.

El edificio 07 esta destinado a almacén de materiales. Este edificio tiene un nivel de riesgo intrinseco BAJO 2, y aunque
linda con el edificio 06, con nivel de riesgo BAJO 1, forman entre los dos una configuracién de tipo C con una superficie
construida de 532,81m?<6.000m?. Por tanto, no son necesarias las compartimentaciones entre edificios, y el edificio 07
cumple.

El edificio 08 esta destinado a almacén de materiales. Este edificio tiene un nivel de riesgo intrinseco BAJO 2, y aungue
linda con el edificio 09, con nivel de riesgo BAJO 2, forman enfre los dos una configuracion de tipo C con una superficie
construida de 1.066,30m?<6.000m?. Por tanto, no son necesarias las compartimentacionas entre edificios, y el edificio
08 cumple.

El edificio 09 esta desfinado a almacén de materiales. Este edificio tiene un nivel de riesgo intrinseco BAJO 2, y aungue
linda con el edificio 09, con nivel de riesgo BAJO 2, forman enfre los dos una configuracion de tipo C con una superficie
construida de 1.066,30m?<6.000m?. Por tanto, no son necesarias las compartimentaciones entre edificios, y el edificio
09 cumple.

El edificio 10 estd destinado a aparcamiento de maquinaria, con unos anexos destinados a almacenamiento. Este
edificio esta abierto al exterior, con un nivel de riesgo infrinseco BAJO 2, y linda con el edificio 09, con nivel de riesgo
BAJO 2. Al tratarse de una edificacion abierta por carecer al menos de una de sus fachadas, tiene una configuracion de
tipo D, con una superficie construida de 670,28m*<6.000m?. Por tanto, no son necesarias las compartimentaciones entre
edificios, y el edificio 10 cumple.

El edificio 11 esta destinado a almacenamiento de ropa de trabajo y EPls del personal. Este edificio tiene un nivel de
riesgo intrinseco BAJO 1, y esta aislado, una configuracion de tipo C, y una superficie construida de 96,43m*<6.000m?=.
Por tanto, no son necesarias las compartimentaciones entre edificios, y el edificio 11 cumple.

El edificio 12 esta destinado a almacenamiento de material. Al tratarse de una edificacion abierta, constituira un area de
incendio, pero no necesita ningln tipo de compartimentacion, por lo que el edificio 12 cumple.

Los almacenamientos en las areas exteriores se producen en varias zonas, segln se indica en la documentacion
grafica. Dicho almacenamiento se realiza en distintas pilas, separadas entre si, y en ningln caso supera una superficie
de 500 m?, un volumen de 3500 m?, y una altura de 15 m. Estas pilas limitan con la via de comunicacion longitudinal del
complejo industrial, con una anchura >2,5m.

RIESGO DE INCENDIO FORESTAL

En este caso, se trata de un establecimiento industrial compuesto por varias naves y areas de almacenamiento exterior
con un nivel de riesgo infrinseco BAJO 1 y BAJO 2. Aungue hay masa forestal en el entomo préximo al establecimiento,
ésta tiene una escasa envergadura y perienece a los terrenos del propio complejo. Ademas, la mayoria de los
materiales que se almacenan en las distintas naves son materiales y herramientas de construccién, compuestos por
materiales metalicos y/o incombustibles, por lo que se puede considerar que el riesgo de incendio forestal es minimo.
Ademas, en esta zona no existen fuertes vientos.

Arquitectos: José Luis Rodriguez Martin, colegiado 732 del COACYLE.
Marta Rodriguez Martin, colegiado 2663 del COACYLE. A. 921101
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REQUISITOS CONSTRUCTIVOS DE LOS ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES

Fachadas
Tanto el planeamiento urbanistico como las condiciones de disefio y construccién de los edificios, en particular el
entorno inmediato, sus accesos, sus huecos en fachada, etc., deben posibilitar y facilitar la intervencion de los servicios
de extincion de incendios.

- Edificio 01: El edificio destinado a oficinas dispone de dos accesos peatonales, con una anchura >80cm y una altura
>200cm.

- Edificio 02: Este edificioc destinado a aparcamiento esta abierto al exterior, ya gque no dispone de una de sus
fachadas.

- Edificio 03: El edificio destinado a ferreteria abre en su fachada este, ademas de un acceso peatonal de 90cm de
anchura y 210cm de altura, un amplio portdn de 4,00m de anchura y 3,00m de altura.

- Edificio 04: Esta nave destinada a taller tiene un amplio acceso desde el espacio previo a la ferreteria, con unas
dimensiones de 3,00m de anchura y 3,00m de altura. Ademas, dispone de otro acceso peatonal hacia el espacio
abierto del edificio 05 destinado a lavadero, con una anchura >80cm y una altura >200cm.

- Edificio 05: Esta edificacion reiine diversos talleres. Algunos de ellos estan abiertos al exterior, mientras que otros
disponen de un gran portdn para el acceso de vehiculos y accesos peatonales.

- Edificio 06: Esta nave destinada a almacén esta abierto al exterior, careciendo de parte de una de sus fachadas,
por lo que se garantiza el accaso a los servicios de extincidn de incendios.

- Edificio 07: Esta nave destinada a almacén y taller dispone de un amplio portén para vehiculos con una puerta
peatonal incorporada, ésta con una anchura >80cm y una altura >200cm.

- Edificio 08: Esta nave destinada a almacén dispone de dos amplios huecos en su fachada de acceso, para
vehiculos, permanentemente abiertos, por lo que se garantiza el acceso a los servicios de extincion de incendios.

- Edificio 09: Esta nave destinada a almacén dispone de un amplio portdn corredero para vehiculos con una puerta
peatonal incorporada, €sta con una anchura >80cm y una altura >200cm.

- Edificio 10: Este edificio destinado a aparcamiento esta abierto al exterior, ya gque no dispone de una de sus
fachadas.

- [Edificio 11: Este edificio distribuido en dos plantas tiene un acceso peatonal en cada planta con una anchura >80cm
y una altura >200cm. a la planta superior se accede por unas escaleras.

- Edificio 12: Este edificio destinado a almacén esta abierto al exterior, ya que no dispone de cerramiento en sus
fachadas.

En cuanto a las condiciones del entorno de cada una de las edificaciones, existe una amplia zona de circulacion de la
propia parcela anexa cada uno de los edificios considerados, con una anchura superior a 5,00m y abierto, sin
obstaculos, con una capacidad portante de al menos 2000kp/m?2.

Estabilidad al fuego de elementos estructurales portantes
Para los edificios con nivel de riego intrinseco Bajo 2, de tipo C, y construido sobre rasante: R30. Este es el caso del
edificio 03. Para conseguir esta resistencia a fuego, los elementos estructurales portantes (soportes, vigas y forjados)
tienen un revestimiento de pintura intumescente y una proyeccion de mortero con vermiculita. Este edificio 03 también
tiene dos escaleras en la zona de la ferreteria y otra escalera en el previo, que pertenecen a recorridos de evacuacion.
Por lo tanto, deben tener una estabilidad al fuego R30, que se consigue mediante un revestimiento de pintura
intumescente y una proyeccion de mortero con vermiculita.

En aguellos edificios con estructura principal de cubierta ligeras y soportes sobre rasante, con nivel de riego intrinseco
Bajo, de tipo C, no es exigible la estabilidad al fuego de los elementos estructurales portantes. Este es el caso de los
edificios 04, 06, 07, 08, 09 y 11. Sin embargo, en el edificio 04 existe un altillo en la entreplanta destinado a
almacenamiento comunicade con la planta principal a través de una escalera que pertenece a un recorrido de
evacuacion. Dicha escalera debera tener una estabilidad al fuego R30, que se consigue mediante un revestimiento de
pintura intumescente y una proyeccion de mortero con vermiculita.

Para los establecimientos industriales, construidos sobre rasante, con nivel de riego intrinseco Bajo, de tipo D, el
presente Reglamento no exige ninguna caracteristica especifica para garantizar la estabilidad al fuego de los elementos
estructurales portantes. Este es el caso de los edificios 02, 05, 10, y 12.

En los edificios 04, 06, 07, 08, 09 y 11, al no ser necesario justificar la estabilidad al fuego de la estructura, en los
accesos principales se colocara una sefal de 42x42cm en la que se avisa al personal de los equipos de extincion de
esa particularidad.

Arquitectos: José Luis Rodriguez Martin, colegiado 732 del COACYLE.
Marta Rodriguez Martin, colegiado 2663 del COACYLE. A. 931101
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Materiales

Las exigencias de comportamiento al fuego de los productos de consfruccion se definen determinando la clase que
deben alcanzar, segun la norma UME-EN 13501-1 para aguellos materiales para los que exista norma armonizada y ya
esté en vigor el marcado “CE".

Edificio 01: Esta compuesta por la unién de varios médulos contenedor, apoyados sobre una losa de hormigon. El

cerramiento perimetral exterior de las oficinas esta compuesto por panel sandwich de chapa. Sobre estos modulos
contenedor existe una subestructura metalica para conformar la pendiente de la cubricion de paneles de chapa. El
suglo de las oficinas tiene un acabado de laminado de madera sobre el tablero del suelo de los contenedores.

Edificio 02: Esta abierto al exterior, careciendo de dos fachadas. Las otras dos fachadas que tiene son de paneles

de chapa fijados sobre una subestructura metalica. Dispone de una cubierta a un agua de panegles de chapa fijados
sobre correas metalicas en “C” conformadas en frio. El pequefio almacén colindante cuenta con una cubierta de
panel de chapa. Sus cuafro cerramientos verticales también son de chapa, fijados sobre una subestructura
metalica. El suelo es una solera de hormigdén armado.

Edificio 03: El cerramiento perimetral exterior de la nave de la ferreteria esta compuesto por un muro de hormigdn

armado en toda su altura, de 60cm de espesor. La cubierta esta formada por un forjado de chapa colaborante y una
losa de hormigdn, fijado sobre correas compuestas por cerchas gue se apoyan sobre los porticos de vigas y pilares
de acero laminado. El suelo esta formado por una solera de hormigén armado con acabado semipulido.

Edificio 04: Esta nave tiene una cubierta a dos aguas de paneles de chapa con algunos paneles de policarbonato

para iluminar el interior. Sus cuatro fachadas son de muro de fabrica de bloques y de panel de chapa fijados sobre
una subestructura metalica. El suelo del altillo de esta nave tiene un tablero de madera fijado sobre una estructura
metalica, mientras gue el suelo de la nave esta formado por una solera de hormigdn armado. La edificacion anexa
esta compuesta por la unién de varios modulos contenedor, apoyados sobre una losa de hormigén. Su cerramiento
perimetral exterior esta compuesto por panel sandwich de chapa, mientras que la cubierta también tiene un
acabado de paneles de chapa fijados sobre una subestructura metalica para conformar la pendiente colocada sobre
estos modulos contenedor. El suelo de este anexo tiene un acabado de laminado de madera sobre el tablero del
suelo de los contenedores.

Edificio 05: Tiene un muro de hormigdn en toda su longitud de contencion del terreno, salvando la diferencia de

alturas entre las distintas zonas del complejo. La cubierta de esta edificacion es plana y esta compuesta por un
forjado mixto de chapa colaborante y una losa de hormigén armado. Sus faldones vierten las aguas hacia un lateral,
a través del mortero de pendiente y la impermeabilizacién instalados sobre el forjado de cubierta. Los espacios de
lavado y limpieza estan abiertos, careciendo de una de sus fachadas, mientras que el resto tienen su fachada
cerrada por medio de paneles de chapa fijados scbre una subestructura metalica. El suelo esta formado por una
solera de hormigén armado.

Edificio 06: La nave tiene una cubierta a dos aguas de paneles sandwich de chapa con algunos paneles de

policarbonato para iluminar el interior. La nave esta cerrada en sus cuatro fachadas, que son de panel sandwich de
chapa fijados sobre una subestructura metélica. El suelo esta formado por una solera de hormigdn armado.

Edificio 07: La nave tiene una cubierta a dos aguas de paneles sandwich de chapa con algunos paneles de

policarbonato para iluminar el interior. La nave esta cerrada en sus cuatro fachadas, que son de panel sandwich de
chapa fijados sobre una subestructura metélica. El suelo esta formado por una solera de hormigon armado.

Edificio 08: La nave tiene una cubierta a dos aguas de paneles de chapa con algunos paneles de policarbonato

para iluminar el interior. La nave esta cerrada en sus cuatro fachadas, que son de panel de chapa fijados sobre una
subestructura metalica. El suelo esta formado por una solera de hormigén armado.

Edificio 09: La nave tiene una cubierta a dos aguas de paneles sandwich de chapa con algunos paneles de

policarbonato para iluminar el interior. La nave esta cerrada en sus cuatro fachadas, que son de panel sandwich de
chapa fijados sobre una subestructura metélica. El suelo esta formado por una solera de hormigon armado.

Edificio 10: Esta abierto al exterior, careciendo de una fachada. Sus fachadas laterales tienen un cerramiento de

paneles de policarbonato anclados sobre la estructura metalica modular tipo “andamio”, mientras que el cerramiento
vertical restante es un muro de contencion de tierra armada al que se adosa esta nave. La cubierta es a dos aguas
de paneles de chapa. El suelo esta formado por una solera de hormigdn armado. En un lateral existe edificacidn
anexa que estd compuesta por la unidn de varios mddulos contenedor, apoyados sobre una solera de hormigon. Su
cerramiento perimetral exterior estd compuesto por paneles de chapa, mientras que la cubierta también tiene un
acabado de paneles de chapa fijados sobre una subestructura metalica para conformar la pendiente colocada sobre
estos modulos contenedor.

Edificio 11: Esta compuesta por la unién de varios médulos contenedor, distribuidos en dos plantas. Los de la planta

baja estan apoyados sobre una sclera de hormigdn. Su cerramiento perimetral exterior estd compuesto por panel
sandwich de chapa. Sobre estos modulos contenedor existe una subestructura metalica para conformar la
pendiente de la cubricidn de paneles de chapa. El suelo tiene el acabado del tablero de los contenedores.
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- Edificio 12: Esta abierto al exterior, careciendo de sus fachadas. La cubierta es a dos aguas de paneles de chapa.
El suelo esta formado por una solera de hormigdn armado.

La reaccion a fuego que tienen estos materiales constructivos sera: Para suelos Crs1 (M2). En paredes y techos: C-s3-
d0 (M2), o mas favorable. Los lucernarios seran al menos de clase D-s2d0 (M3) o mas favorable. Los revestimientos de
fachada seran C-s3-d0 (M2) o mas favorables.

Los cables son no propagadores de incendio y con emisiones de humo y opacidad reducidas.

RESISTENCIA A FUEGO DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS.

En ninguna de las naves y edificaciones del complejo existen elementos compartimentadores de incendios, al constituir
cada conjunto de naves/edificaciones adosadas sectores de incendios independientes, debido a que estan separadas a
una distancia superior a 3,00 metros. Ademas, aunque las distintas edificaciones se encuentren adosadas unas a otras
y/o a una distancia inferior a 3,00 metros, pertenecen al mismo establecimiento industrial.

En ninguna de las distintas edificaciones tampoco existen puertas resistentes al fuego.

EVACUACION EN CASO DE INCENDIO.

A continuacién se describen las caracteristicas de evacuacidn de cada una de las edificaciones que integran el

establecimiento industrial:

= Edificio 01: Al tener un uso distinto al uso industrial o almacenamiento, a este edificic 01 le sera de aplicacion el
CTE DB-SI.

- Edificio 02: Este edificio destinado a aparcamiento esta abierto al exterior, ya gque no dispone de una de sus
fachadas.

- Edificio 03: En la nave de la ferreteria, con una superficie de 875,12m? (tiles, se prevé una ocupacion inferior a 25
personas, y su longitud de evacuacion sera inferior a 50 metros, existiendo una Unica salida al exterior. En la planta
primera del previo de este edificio se prevé una occupacién de 12 personas entre los distintos espacios de oficinas y
almacenes, y su longitud de evacuacion es inferior a 25 metros, con una Unica salida de planta. En la planta baja
del previo de este edificio se prevé una ocupacion de 16 personas entre los distintos espacios de aseos vy
almacenes, y su longitud de evacuacion es inferior a 25 metros, con una Unica salida de planta.

- Edificio 04: En esta nave, con una superficie de 295,50m? dtiles en planta baja y 162,35m? (tiles en planta primera,
se prevé una ocupacion inferior a 25 personas, y su longitud de evacuacion sera inferior a 50 metros, existiendo dos
salidas al exterior.

- Edificio 05: Esta edificacion reine diversos talleres. Cada uso esta independizado del resto a través de una
compartimentacion, y tiene su propia ocupacion. Ademas, la evacuacion de los ocupantes es independiente en
cada zona, y cada ambito tiene sus propias salidas de evacuacion. Se prevé una ocupacion en cada taller inferior a
25 personas, con una o varias salidas al exterior y unas longitudes de evacuacion inferiores a 35 metros.

- Edificio 06: En esta nave, con una superficie de 308,36m?* Gtiles, se prevé una ocupacion inferior a 25 personas, y
su longitud de evacuacion sera inferior a 25 metros, existiendo una dnica salida al exterior.

- Edificio 07: En esta nave, con una superficie de 216,00m?* dtiles, se prevé una ocupacion inferior a 25 personas, y
su longitud de evacuacion sera inferior a 25 metros, existiendo una Unica salida al exterior.

- Edificio 08: En esta nave, con una superficie de 589,04m?* Gtiles, se prevé una ocupacion inferior a 25 personas, y
su longitud de evacuacion sera inferior a 50 metros, existiendo dos salidas al exterior.

- Edificio 09: En esta nave, con una superficie de 468,00m? dtiles, se prevé una ocupacion inferior a 25 personas, y
su longitud de evacuacion sera inferior a 25 metros, existiendo una dnica salida al exterior.

- Edificio 10: Este edificioc destinado a aparcamiento esta abierto al exterior, ya gque no dispone de una de sus
fachadas.

- Edificio 11: Este edificio, con una superficie de 57,23m?* (tiles en planta baja y 36,38m? (tiles en planta primera, se
prevé una ocupacion inferior a 25 personas, y su longitud de evacuacidn sera inferior a 25 metros, existiendo dos
salidas al exterior, una en cada planta. La planta primera se evacla a través de unas escaleras.

- Edificio 12: Este edificio destinado a almacén esta abierto al exterior, ya que no dispone de cerramiento en sus
fachadas.

A continuacidn se describen las caracteristicas de evacuacion de cada una de las areas exteriores de almacenamiento
que posee el establecimiento industrial:
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- Zona 01: Se sitla en la parte mas al norte de la plataforma de la cota inferior, junto al lindero este hacia la carretera
NE01A, justo a la izquierda del acceso al recinto. Esta area sirve de aparcamiento para dumperes y vehiculos
multiservicio. Tiene su acceso y evacuacion desde la via central del recinto industrial, que fiene una anchura
superior a 5,00m. Ademas, enfre los distintos vehiculos existe un espacio para el acceso y la manicbrabilidad de los
mismos, que ademas garantizan la correcta evacuacion en caso de incendio.

- Zona 02: Se sitda a continuacion de la zona 01, hacia el sur, también en esa plataforma de la cota inferior, junto al
lindero este hacia la carretera N601A. Hay otro espacio de caracteristicas similares en la plataforma mas alta del
complejo, tras el edificio 04 y junto al edificio 03. En estas areas se almacenan compresores neumaticos y
hormigoneras, en un solo nivel, sin apilar. Tiene su acceso y evacuacion desde la via central del recinto industrial,
que tiene una anchura superior a 5,00m. Ademas, entre las distintas herramientas existe un espacio para el acceso
y la maniobrabilidad de los mismos, que ademas garantizan la correcta evacuacion en caso de incendio.

- Zona 03: Esta situada al sur de la zona 02, a continuacion de ésta, también en esa plataforma de la cota inferior,
junto al lindero este hacia la carretera N601A, enfrente del edificio 05. Hay otro espacio de caracteristicas similares
en la plataforma intermedia, uno al ceste de la rampa que accede a la plataforma intermedia y otro en la parte
intermedia del complejo, entre el edificio 11 y el edificio 10. Estas areas sirven de aparcamiento para plataformas
aéreas de trabajo, como plataformas articuladas diésel o eléctricas, plataformas de oruga, o plataformas de tijera.
Tiene su acceso y evacuacion desde la via central del recinto industrial, que tiene una anchura superior a 5,00m.
Ademas, entre las distintas herramientas existe un espacio para el acceso y la maniobrabilidad de los mismos, que
ademas garantizan la correcta evacuacion en caso de incendio.

- Zona 04: Existen varios espacios con estas caracteristicas. El primero de ellos se encuentra situado al sur de la
zona 03, a continuacidn de ésta, también en esa plataforma de la cota inferior, junto al lindero este hacia la
carretera N601A, enfrente del edificio 05 y al lado oriental de la rampa de acceso a la plataforma intermedia. Otro
de estos espacios se encuentra en la plataforma intermedia, al sur del edificio 03, al ceste de la rampa de acceso a
esta plataforma intermedia, enfrente del edificio 08. También hay otro espacio de estas caracteristicas junto al
edificio 09, frente a él. Finalmente, hay otra area similar en la parte intermedia del complejo, junto al edificio 11.
Estos espacios se utilizan para el aimacenamiento de encofrados de diversos tipos (para muros rectos, muros
curvos, encofrados metalicos o tableros) y materiales auxiliares (puntales o entibaciones). Tienen su acceso y
evacuacion desde la via central del recinto industrial, que tiene una anchura superior a 5,00m. Su profundidad de
almacenamiento desde el pasillo central es inferior a 20,00m, y los distintos elementos se almacenan de manera
que se permita su facil carga desde dicha via principal, dejando un espacio entre elementos, que, ademas,
garantizan la correcta evacuacion en caso de incendio.

- Zona 05: Esta situada en la plataforma intermedia, al ceste de la rampa que accede a esta plataforma intermedia,
frente a la nave 09. Esta area se utiliza como almacenamiento de generadores diésel. Tiene su acceso y
evacuacion desde la via central del recinto industrial, que tiene una anchura superior a 5,00m. Los distintos equipos
estéan colocados en un dnico nivel, v su profundidad de almacenamiento desde el corredor central es inferior a
15,00m. Ademas, los distintos equipos se almacenan dejando cierto espacio entre elementos, de manera gue se
permita una adecuada manipulacién de los mismos, y que ademas garantiza la correcta evacuacion en caso de
incendio.

- Zona 06: Esta situada en la plataforma intermedia, al oeste de la rampa que accede a esta plataforma intermedia y
al sur del edificio 05, frente a la nave 09. También hay otro de estos espacios en la plataforma intermedia, en la
posicion de la gria de esta plataforma, frente al edificio 06, al oeste del edificio 05, y otros dos espacios similares
en la parte mas al norte de la cubierta del edificio 05. Finalmente, hay otro de estos espacios en la posicién de la
grua de la plataforma mas elevada del complejo, en la esquina del edificio 04 y el edificio 05, y otra area en la
plataforma mas elevada del parque de maquinaria, al ceste del edificio 04. Estos espacios se utilizan para el
almacenamiento de vallas y cerramientos de diversa naturaleza, como vallas electrosoldadas y tubulares, vallas
opacas, o vallas Mew Jersey. Tiene su acceso y evacuacion desde la via central del recinto industrial, que tiene una
anchura superior a 5,00m. Los distintos elementos estan colocados en un Unico nivel, y su profundidad de
almacenamiento desde el corredor central es inferior a 15,00m. Ademas, los distintos elementos se almacenan
dejando cierto espacio enfre elementos, de manera que se permita una adecuada manipulacion de los mismos, y
que ademas garantiza la correcta evacuacion en casc de incendio.

- Zona 07: Esta zona esta distribuida en varias areas. Varias de ellas se encuentran en la plataforma intermedia del
complejo, como la situada al sur del edificio 10, o las dos areas situadas al oeste del edificio 05, frente a las naves
06 y 07. Otros dos de estos espacios se encuentran en la cubierta del edificio 05, uno al norte y otro al sur. También
hay otro de estos espacios en la cubierta del edificio 03. Finalmente, hay otros dos de estos espacios en la
plataforma mas elevada del parque, al sur del edificio 03. Estas areas se utilizan para el almacenamiento de
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casetas y contenedores de obra, desde casetas modulares, contenedores de obra, o sanitarios portatiles. Tiene su
acceso y evacuacion desde la via ceniral del recinto industrial, que tiene una anchura superior a 5,00m. Los
distintos contenedores estan colocados en un Unico nivel, y por motivos de logistica y manipulacion, se colocar en
filas, dejando espacios entre elementos y mas amplios entre filas, de manera que ademas se garantiza la correcta
evacuacion en caso de incendio.

- Zona 08: Esta situada en la plataforma mas elevada del parque, hacia el lindero ceste, al norte del edificio 06. Se
utiliza para almacenar apeos y estabilizadores de fachada. Tienen su acceso y evacuacion desde un corredor que
comunica con la via central del recinto industrial, que fiene una anchura superior a 5,00m. Su profundidad de
almacenamiento es inferior a 15,00m, y los distintos elementos se almacenan de manera que se permita su facil
carga y manipulacion, dejando un espacio enfre elementos, que, ademas, garantizan la correcta evacuacion en
caso de incendio.

- Zona 09: Esta zona esta distribuida en varias areas. Dos de ellas se encuentran en la plataforma intermedia del
complejo, junto a la grda de la plataforma superior, entre el edificio 04 y el edificio 05. Las otras dos areas de este
tipo se sitdan en la zona sur del complejo, a ambos lados del corredor central longitudinal. Estos espacios se
utilizan para el almacenamiento de andamios convencionales y multidireccionales. Tienen su acceso y evacuacion
desde la via central del recinto industrial, que tiene una anchura superior a 5,00m. Se almacenan a ambos lados de
este commedor central, en pilas que no superan los 5,00m de altura y con una profundidad de almacenamiento
inferior a 5,00m. Ademas, los distintos elementos se almacenan dejando cierto espacio entre ellos, de manera que
se permita una adecuada manipulacion y carga de los mismos, y que ademas garantiza la correcta evacuacion en
caso de incendio.

INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Ventilacion
En sectores de incendio situados sobre rasante, con un nivel de riesgo intrinseco BAJO, dedicadas a almacenamiento o
taller, no se exige ningun sistema de evacuacion de humos.
Aun asi, los distintos recintos cerrados disponen de un sistema de ventilacién, ya sea natural o mecanico, para evitar la
concentracion del humo y del aire viciado.
Por ofro lado, gran parte de las edificaciones son abiertas o con amplias aberturas que garantizan una adecuada
ventilacion de su interior, como el edificio 02, algunas dependencias del edificio 05, la nave 08, la 08, y las marquesinas
10y 12.
El edificio 03 de la ferreteria dispone de ventiladores distribuidos a lo largo del espacio central que garantizan la no
acumulacion de aire viciado. La ventilacién se produce de manera natural mediante el hueco del acceso que tiene unas
dimensiones de 5m. de anchura y 4m. de altura, aperiura suficiente para garantizar la renovacion del aire de este
recinto. Mientras dura la actividad este hueco se mantiene abierto, por lo gue se puede considerar que el recinto se
encuentra abierto al exterior para garantizar su adecuada ventilacion. Mientras dura la actividad este hueco se mantiene
abierto, por lo gue se puede considerar que el recinto se encuentra abierto al exterior para garantizar su adecuada
ventilacion.

La zona previa de este edificio es abierta, ya que bien la puerta que lo cierra esta abierta, o cuando esta cerrada, esta
compuesta por una malla que permite la ventilacion. Las estancias cerradas de la planta primera de ese previo con las
zonas de oficina cuentan por un lado con aperturas al exterior a través de ventanas practicables que garantizan la
iluminacion y la ventilacion natural, mientras que por el ofro lado limitan con el espacio abierto de ese previo. El resto de
las estancias cerradas cuentan con aberiuras de ventilacion a este espacio central. El paquete de aseos y vestuarios
tiene un extractor empotrado helicoidal modelo SILENT-200 CZ (220-240V 50) RE de S&P, con una potencia de 16W y
un caudal maximo de 180 m¥*h. que expulsa el aire al exterior del edificio y garantiza su ventilacion.

El edificio 04 del taller de electricidad cuenta con un extractor de aire instalado en uno de sus paramentos hacia el
exterior, que se ocupa de garantizar una adecuada ventilacion de este espacio. Se trata de un ventilador helicoidal
mural, modelo HCFB/4-500/H-A (230V50HZ) V5 de S&P, con una potencia de 0,67kW y un caudal maximo de 5.752
m?h.

En el edificio 05 los Gnicos espacios cerrados son el taller de soldadura y el taller de mecanica general, que cuentan
cada uno con un extractor de aire instalado en uno de sus paramentos hacia el exterior, gue se ocupan de garantizar
una adecuada ventilacion de estos espacios. Se trata de ventiladores helicoidales murales, modelo HCFB/4-500/H-A
(230W50HZ) W5 de S&P, con una potencia de 0,67kW y un caudal maximo de 5.752 m?/h.

En este edificio también existe una seccidn que se destina a una camara de pinturas. Esta camara es estanca y esta
equipada con una instalacion de extraccion de aire que se encarga de la renovacion del aire viciado de este taller y evita
la acumulacién de gases toxicos. Esta instalacion se compone de tres grandes extractores eléctricos que cuentan con
unas camaras de filtrado y que expulsan el aire al exterior a fravés de conductos estancos de chapa de acero
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galvanizado @600mm que conectan con la cubierta del edificio. Los filtros instalados son FILTRO ANMDREAE de
MACROFILTER son filiros plisados de papel perforado que generan una camara previa al flujo de aire de los
ventiladores de extraccion, y gracias a su disefio retienen las particulas de pintura para evitar que los contaminantes
que contiene el aire extraido superen los limites establecidos.

Los edificios 07 y 09 destinados a almacenes de material cuentan cada uno de ellos con un extractor de aire instalado
en uno de sus paramentos hacia el exterior, que se ocupan de garantizar una adecuada ventilacién de estos espacios.
Se trata de ventiladores helicoidales murales, modelo HCFB/4-500/H-A (230W50HZ) V5 de S&P, con una potencia de
0,67kW y un caudal maximo de 5.752 m¥/h.

Sistemas de deteccién de incendios
Al tratarse de edificios con configuraciones tipo C y con niveles de riesgo intrinseco BAJO 1 ¢ 2, no se precisa la
instalacion de un sistema automatico o0 manual de deteccion de incendios.

Sistemas manuales de alarma de incendios
La edificacidn 01, al tener un uso distinto al uso industrial o almacenamiento, le sera de aplicacion el CTE DB-SI.
El edificio 02 y el edificio 10 destinados a aparcamiento, y el edificio 12 destinado a almacén, son edificaciones abiertas,
en las gue la estancia de personal es momentanea, y la superficie construida de cada una de ellas es inferior a 800m?,
por lo gue tampoco es exigible la instalacidn de sistemas manuales de alarma de incendios.
La nave 03, al estar destinado a almacenamiento y uso comercial, y tener una superficie construida superior a 800m?, y
ademas no ser necesaria la instalacion de un sistema de deteccion, requiere la instalacion de un sistema manual de
alarma de incendios.
La nave 04, al estar destinado a taller y no ser necesaria la instalacion de un sistema de deteccidon, requiere la
instalacion de un sistema manual de alarma de incendios.
La nave 05, al estar destinado a diversos talleres y no ser necesaria la instalacion de un sistema de deteccion, requiere
la instalacién de un sistema manual de alarma de incendios.
Minguna de las edificaciones destinadas a almacenamiento tiene una superficie construida superior a 800m2. Sin
embargo, al no ser necesaria la instalacion de un sistema de deteccion, para la nave 06, la nave 07, la nave 08, la nave
09 y la edificacion 11 se requiere la instalacion de un sistema manual de alarma de incendios.

Sistemas de comunicacion de alarma
Al tratarse de un establecimiento con una superficie construida <10000m? no se precisa la instalacion de un sistema de
comunicacion de alarma. Sin embargo, al no ser necesaria la instalacidn de un sistema de deteccion, requiere la
instalacion de un sistema manual de alarma de incendios, y por tanto, un sistema de comunicacién de alarma.

Sistemas de hidrantes exteriores
Al tratarse de edificios con configuraciones tipo C y con niveles de riesgo intrinseco BAJO 1 ¢ 2, no se precisa la
instalacion de un sistema de hidrantes exteriores.

Extintores de incendio
Se trata de un conjunto de edificios con configuraciones tipo C y con niveles de riesgo intrinseco BAJO 1 6 2. Se
colocan extintores de incendio en cada una de las naves y edificaciones, dado que contienen productos combustibles de
Clase A y B, de tal forma que el recorrido maximo hasta alcanzar un extintor sea de 15m. Se disponen extintores de
distintas clases y pesos en los diferentes espacios y recintos del establecimiento industrial, tal y como se refleja en la
documentacion grafica.
En las areas de incendic F y G, gue son puntos de recogida de aceites y anticongelantes, y aceites y aeroscles
respectivamente, hay colocados extintores de incendio, sefializados con su cartel correspondiente, tal y como se refleja
en la documentacion grafica.

Sistemas de BIEs

Al tratarse de edificios con configuraciones tipo C y con niveles de riesgo intrinseco BAJO 1 6 2, no se precisa la
instalacion de un sistema de BIEs.

Por indicaciones del Servicio de Extincién de Incendios, Salvamento y Proteccion Civil por un lado, y por el Servicio de
Espacio Publico e Infraestructuras por ofro lado, al tratarse de una instalacion industrial en suelo rastico, con depdsitos
de carburantes y almacenes de maquinaria, se deben tomar medidas preventivas en caso de gque se declare un incendio
y que este Servicio tuviera que intervenir. Una de las actuaciones que se van a realizar en la fase de obras a realizar en
el parque de maquinaria para su legalizacion es la construccion, junto al tanque de tormentas proximo al acceso al
parque industrial, de un depdsito de hormigdén armado con una capacidad de 30m?, gque estara siempre lleno con agua
procedente del sondeo, con una calidad adecuada. Este deposito estara siempre disponible para que pueda ser
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utilizado de forma inmediata, mediante un sistema de aspiracion, por los servicios de extincidn de incendios en caso de
gue se produzca una situacion de incendio en alguna de las instalaciones del parque de maguinaria.

Este deposito, tendra instalada una tuberia fija de acero de & nominal 100mm para aspiracion, que tendra su Gltimo
tramo de forma horizontal y llevara en su zona exterior un racor normalizado Storz de @110mm a una altura de 500mm
del nivel del suelo y a una distancia inferior a los & m. de la zona en que se pueda ubicar un vehiculo de lucha contra
incendios que realice la aspiracion. La tuberia, en el interior, no llegara al fondo del depdsito para evitar el aspirado de
sedimentos e impurezas y contara con una rejilla metalica de filtracion convenientemente fijada. La profundidad maxima
de aspiracion debera ser inferior a los 3 m. en todo caso.

Sistemas de columna seca
Al tratarse de edificios con configuraciones tipo C y con niveles de riesgo intrinseco BAJO 1 ¢ 2, no se precisa la
instalacion de un sistema de columna seca.

Sistemas de rociadores
Al tratarse de edificios con configuraciones tipo C y con niveles de riesgo intrinseco BAJO 1 6 2, no se precisa la
instalacion de un sistema de rociadores.

lluminacion de emergencia
Se trata de un conjunto de edificios con configuraciones tipo C y con niveles de riesgo infrinseco BAJO 1 ¢ 2. Ademas,
la ocupacién de cada uno de los edificios es inferior a 25 personas, por lo gque no se precisa la instalacion de un
alumbrado de emergencia. Sin embargo, cuentan con alumbrado de emergencia los espacios donde se ubican cuadros
eléctricos 0 de mando de las instalaciones de proteccién contra incendios, y la zona comercial de la nave 03
correspondiente con la ferreteria, indicando los recorridos de evacuacidn y las instalaciones de proteccion contra
incendios, tal y como se refleja en la documentacion grafica.

EN VALLADOLID A 6 de marzo de 2025.

Los arquitectos
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José Luis Rodriguez Martin

- 12390842Y

Marta Rodriguez Martin

Arquitectos: José Luis Rodriguez Martin, colegiado 732 del COACYLE.

Marta Rodriguez Martin, colegiado 2663 del COACYLE.
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