Ayuntamiento de Valladolid

Area de Planificacion,
Infraestructuras y Movilidad
Secretaria Ejecutiva

Cédigo 2611

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES REGULADOR
DEL PROCEDIMIENTO PARA LA ADJUDICACION, MEDIANTE
PROCEDIMIENTO ABIERTO Y TRAMITACION ORDINARIA DEL CONTRATO DE
CONCESION DE OBRA PULICA Y POSTERIOR EXPLOTACION, DE UN CENTRO
DE DEPORTE Y OCIO EN LAS PARCELA 33 DEL PLAN PARCIAL LOS SANTOS
PILARICA.

CUADRO DE CARACTERISTICAS.

A CLASE Y OBJETO DEL CONTRATO

Constituye el objeto del contrato la concesidon de obra publica para la construccidon y
posterior explotacion, de un Centro de Deporte y Ocio en la parcela de propiedad
municipal, 33 del Plan Parcial Los Santos- Pilarica, con numero de Inventario 11-
2300, con una superficie catastral de 10.445,00 m2 (segln reciente medicion por el
Centro de Informacién Geografica con el vallado actual, la superficie de la parcela
seria de 9913,68m2 ) y cuya referencia catastral es la siguiente: 8431502UM5183
AOOO01FFK.

El contrato se tipifica como contrato de concesién de obra publica de conformidad,
con lo establecido en el articulo 7 de la LCSP vy incluye la redacciéon del proyecto de
ejecucion y la concesién de obra publica para la construccion y explotacidon de un
Centro de Deporte y Ocio, que sea capaz de atender la demanda de usos de
instalaciones deportivas asi como de servicios de deporte, salud y ocio existentes en
el Plan Parcial Los Santos Pilarica y en su zona de influencia.

El estudio de viabilidad del Centro de Deporte y Ocio, ha sido sometido al
correspondiente periodo de informacion publica por el plazo de un mes, de acuerdo,
con lo establecido en los articulos 112, 113 y 114 LCSP, y aprobado por acuerdo
del Ayuntamiento en Pleno, de fecha 28 de julio de 2010.

Ademas del presente pliego tendran caracter contractual los siguientes
documentos:

Los Proyectos Basicos y Proyectos de Ejecucidon, aprobados por el Ayuntamiento,
con los planos y cuadros de precios.

Los Pliegos de Prescripciones Técnicas.

El programa de trabajo aceptado por el érgano de contratacion.

El documento o documentos en los que se formalice el contrato o contratos
referidos en el presente pliego.

La oferta presentada por el licitador

El plan econdmico-financiero, sistema de tarifas, y sus formulas de actualizacién
presentado por el licitador.

El proyecto de licencia ambiental del Centro Deportivo.

El proyecto de gestion y explotacidon del Centro Deportivo.
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B.- PRESUPUESTO BASE DE LICITACION DEL CONTRATO. REGIMEN DE
PAGO. POSIBILIDAD DE PAGO CON OTRO BIEN

El contratista asumira a su cargo el coste de redaccidon del proyecto, asi como la
construccién, equipamiento, mantenimiento y explotacién, este dato sera reflejado
en su estudio econdmico financiero.

De acuerdo con el estudio de viabilidad presentado a instancia de particular, la
inversion estimada es de 4.800.000 euros, habiendo sido aprobado el citado estudio
por el Ayuntamiento Pleno, con fecha 28 de julio de 2010.

C.- EXISTENCIA DE CREDITO, CON CITA, EN SU CASO, DE LA PARTIDA
PRESUPUESTARIA Y DISTRIBUCION EN ANUALIDADES; Y EN SU CASO
APLICACION DE CONDICION SUSPENSIVA DE EXISTENCIA DE CREDITO
EN PROXIMOS EJERCICIOS

El presente contrato no implica gasto para este Ayuntamiento.

D.- JUSTIFICACION SUFICIENTE, EN SU CASO PARA LA EXIGENCIA DE
GARANTIA PROVISIONAL Y SU IMPORTE

No se exige

E.-PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO Y, EN SU CASO, PLAZOS
PARCIALES O PLAZO DE DURACION DEL CONTRATO CON DETER-
MINACION EN SU CASO, DE LAS PRORROGAS

El plazo de ejecucidén se establece en :

1) Redaccién del Proyecto de Construccion: 2 meses a partir de la fecha de
notificacion de la adjudicacion del contrato.

2) Ejecucién de las obras: 20 meses a partir del dia siguiente a la firma del Acta de
Comprobacion del Replanteo de las obras.

No obstante el plazo de ejecucién de las obras sera el que resulte de las condiciones
ofertadas por el adjudicatario y recogidas en el acuerdo de adjudicacién, si mejora
los plazos indicados.

El contrato de concesion administrativa para la construccion y explotacion del
Centro de Deporte y Ocio se otorgara por un plazo de 40 afios, a contar desde el dia
siguiente a la formalizacion del contrato, pudiendo prorrogarse por las causas
previstas en los articulos 225 y 241 LCSP. La prérroga se podra acordar por el
organo de contratacién y sera obligatoria para el adjudicatario, sin que pueda
producirse por el consentimiento tacito de las partes.
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F.- PLAZO DE PRESENTACION DE OFERTAS

El plazo de presentacion de ofertas sera de 26 dias, desde la publicacién en el
Boletin Oficial de la Provincia. Asimismo la presente licitacion se publicard en el
perfil del contratante del Ayuntamiento de Valladolid www.ava.es

G.-MEDIOS PARA LA PUBLICIDAD NO PRECEPTIVA DE LA LICITACION. E
IMPORTE MAXIMO DE LOS GASTOS DE PUBLICIDAD QUE DEBE ABONAR
EL ADJUDICATARIO.

Medios para la publicidad no preceptiva: anuncios en prensa “Norte de Castilla”

El importe maximo de los gastos de publicidad del contrato que debera abonar el
adjudicatario es de 697 €uros.

H.- CRITERIOS PARA LA ADJUDICACION DEL CONTRATO

H.1 CRITERIOS NO EVALUABLES MEDIANTE FORMULA ( SOBRE N°2)
(0-48 puntos)

Para la adjudicacion de la concesion se valoraradn las propuestas que, en su
conjunto reunan las mejores condiciones, teniendo en cuenta los siguientes
criterios:

A) Proyecto de ordenaciéon de la parcela, proyecto constructivo del Centro
y equipamiento propuesto .......c.cccririniiirnana. (0-24 puntos)

Los licitadores deberan presentar un Proyecto Basico de Ordenacion de la
parcela y de construccion del Centro de Deporte y Ocio.

Se valoraran las soluciones técnicas y estéticas que se propongan por los
licitadores, teniendo en cuenta:

- La ordenacién general de la parcela objeto del contrato. Se tendran en
cuenta los criterios de ordenacién; la idoneidad del emplazamiento de
cada instalaciéon deportiva integrada en el Complejo, su orientacion, la
facilidad de acceso al recinto y de circulacién de los usuarios en su
interior, las urbanizaciones exteriores, amplitud de los diferentes
elementos del complejo (vestuarios, duchas, salas, aparcamientos
etc.),la oferta de mas espacios deportivos sobre los contemplados en el
presente Pliego, y en general todos aquellos aspectos que permitan
definir el edificio a construir y sus instalaciones..
...................................................................... (0-9 puntos)

- La composicion y el disefio arquitectonico, valorandose, en mayor
medida, la implantacién razonable de las edificaciones en el entorno
urbanistico, asi como las caracteristicas de los materiales a emplear (su
calidad, mantenibilidad, durabilidad, etc) y los equipamientos e
instalaciones del inmueble propuestos
...................................................................... (0-12 puntos)
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- La mejor solucién técnica, en términos de sostenibilidad ambiental,
del proyecto en su conjunto, con especial referencia al consumo de
ENEIgIaA .ooveeeeereeieeieeteeeeee e (0-3 Puntos)

B) .- Programa y Plan de Gestion y Explotacion del Centro y Plan
EconOmico-FiNancCiero: .....cicvcrerararmnsisisseresssssnssssasaaas (0-24 puntos)

Los licitadores presentaran un Proyecto de explotacion asi como un estudio
econdémico financiero, valorandose los medios a disposicidon de la concesion, la
viabilidad del proyecto, tarifas propuestas, programa de actividades, medios
materiales , recursos humanos adscritos, metodologia de gestién del proyecto

Se valorara en este apartado, concretamente:

El programa de actividades planteado:

Los medios materiales y recursos humanos puestos a disposiciéon del servicio
(adscritos a la concesion),es decir, la relacion pormenorizada del equipamiento
estrictamente deportivo propuesto y el perfil y ndmero y numero de
trabajadores.........cccoeoeviiiieieen (0-10 puntos)

El modelo de gestidn del conjunto inmobiliario................... (0-8 puntos).

Otras Mejoras (ventajas ofrecidas al deporte local, reduccidén de tarifas o
eliminacion para grupos deportivos locales, patrocinios deportivos,
organizacion de actividades, etc.)......cocovvviiiiceceenee. (0- 6 puntos)

CRITERIOS EVALUABLES MEDIANTE FORMULAS (SOBRE N°3 ) (0-52
puntos)

1) Tarifas de las actividades fisico deportivas......... (0-10 puntos)

Las tarifas propuestas para las diferentes actividades fisico-deportivas que
pretendan implementarse en el Centro. A tal efecto se valoraran las tarifas
propuestas por los licitadores para los servicios basicos, que se definen a
continuacion, calculandose la media aritmética de las tarifas propuestas y dando
la maxima puntuacidon para la media mas baja, cero puntos para la mas alta,
recibiendo el resto de ofertas la puntuacion que corresponda entre ambos
limites.
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Deben tenerse en cuenta las tarifas establecidas en el Estudio de Viabilidad que

forma parte del expediente y que son las siguientes:

*Cuota de inscripcidn................ El importe de una
mensualidad

*Abono individual: 31,65 €/mes

* Abono familiar: ................ 37,40 €/mes

*Abono mafanas : 21,10 €/mes

* Abono joven(dentro de una 4 €/mes
unidad familiar)

* Abono junior......ccccevviviniinnns 21,10 €/mes
* Abono 32 edad...............eecvveene.. 17,50 €/mes
* Entrada puntual.................... 5,85€/mes
2) Canon de explotacion: .....c.cccciiimieverrrnnnnnnnne. (0-12 puntos):

Se establece como canon minimo de explotaciéon de 25.000 euros anuales.
La puntuacion maxima se otorgara a la oferta econdmica que proponga el mayor
importe del canon por encima del minimo establecido, valorandose de acuerdo con
la siguiente férmula:

Qi
P, = Z[ OMA ]
Donde:
P; Es la puntuacidon correspondiente a la oferta que se esta
valorando.
Y4 Es la puntuacién maxima del criterio que estamos valorando.
OMA (Es el importe de la oferta econdmica mas alta de las
presentadas.
O; Es el importe de la oferta econdmica que se evalla.
3) Menor plazo concesional:.....ccccicvreririmiererssia s snasasanas (0-6)

Se valoraran las propuestas en funcidon de la reduccién que planteen los
licitadores del plazo concesional establecido en este Pliego (40 anos), a razén de
0,25 punto por semestre (6 meses) de reduccién de ese plazo.

4) Ampliacion del plazo de garantia de la obra ............(0-8 puntos)

De acuerdo con la siguiente férmula: 0,1 puntos por mes de incremento del
mismo.

5) Reduccion del plazo de redaccion del proyecto y de ejecucidon de la
(o] 0] o= T USSR (0-6 puntos)
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Se valorard a razén de 1 punto por cada mes de reduccién del plazo de ejecucién

hasta un maximo de 6 puntos.

6) Mayor aumento de inversion respecto a lo establecido en el presente pliego :

......................................................................... .(0-10 puntos).

La puntuacién maxima se otorgara a la oferta que proponga un mayor importe de
inversion por encima del minimo establecido en el presente pliego de 4.800.000
Euros, valorandose de acuerdo con la siguiente formula:

Oi
P, =Z[ ovA ]
Donde:
P; Es la puntuacidon correspondiente a la oferta que se esta
valorando.
Y4 Es la puntuacién maxima del criterio que estamos valorando.
OMA | Es el importe de la oferta mas alta de las presentadas.
O; Es el importe de la oferta que se evalla.

I.- ELEMENTOS QUE JUNTO CON EL PRECIO PUEDEN SER OBJETO DE
MEJORA O VARIANTES Y EN SU CASO, SU AUTORIZACION , CON EXPRESION
DE SUS REQUISITOS, LIMITES, MODALIDADES Y ASPECTOS DEL CONTRATO
SOBRE LOS QUE SON ADMITIDAS.

J.- GARANTIA DEFINITIVA, Y COMPLEMENTARIA,

La garantia definitiva del contrato referida a la ejecucién de las obras, ascendera
al importe equivalente al cinco (5%) por cien del presupuesto estimativo de las
obras a ejecutar por el adjudicatario (IVA no incluido), y se constituird en el plazo
de quince (15) dias habiles desde la notificacion del acuerdo de adjudicacion ,
siendo devuelta por el Ayuntamiento una vez se haya acabado el plazo de garantia
de las obras establecido en este pliego (dos aiios).

Se establece también una garantia en funcién del dominio publico ocupado que
asciende al 3% del valor del dominio publico y se constituira en el plazo de 15 dias
desde la notificacion de la adjudicacion, procediéndose a su devolucién una vez
firmada el Acta de Recepcion de las obras e instalaciones objeto de la concesidn,
transcurrido el plazo de la misma. En el presente supuesto la garantia por el
dominio publico ocupado asciende a la cantidad de 91.348,04 Euros.
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K.- FORMULA O INDICE APLICABLE A LA REVISION TARIFAS DE LA

CONCESION.

Indice de precios al consumo en los términos del art. 78.3 de la LCSP.

El adjudicatario con caracter previo al inicio de la actividad presentara las tarifas
para su aprobacién, pudiéndose solicitar una revision tomando como indice el IPC,
del afio de finalizacion del edificio.

L.-PLAZO DE GARANTIiA DEL CONTRATO o JUSTIFICACION DE SU NO
ESTABLECIMIENTO Y ESPECIFICACION DEL MOMENTO EN QUE
COMIENZA A TRANSCURRIR SU COMPUTO.

El periodo de garantia sera de dos anos a partir de la fecha del Acta de
comprobacién de las obras.

M.- REQUISITOS DE SOLVENCIA ECON(')MICA,’FINANCIERA Y TECNICA DEL
CONTRATISTA Y MEDIOS DE JUSTIFICACION.

La solvencia econdmica y financiera deberd acreditarse por la persona fisica o
juridica que se presente a la licitacion, y, en caso de compromiso de constituir una
U.T.E. o una sociedad concesionaria, por todas y cada una de las personas fisicas y
juridicas promotoras de la futura U.T.E. o sociedad concesionaria.

La solvencia econdmica y financiera se acreditard por cualquiera de los medios
siguientes:

a) Informes de al menos dos instituciones financieras en los que se haga constar
que el licitador cuenta con solvencia econdmica y financiera suficiente para, en caso
de resultar adjudicatario, llevar a cabo la concesién y asimismo compromiso de la
Entidad Bancaria o Entidad Aseguradora de que avalaran la cuantia establecida
como garantia definitiva. Todo ello referido a la participacién que en su caso tenga
de la futura U.T.E. o sociedad concesionaria.

b) Declaracion relativa a la cifra de negocios global en el ambito de la gestién de
Centros Deportivos, en el curso de los uUltimos tres ejercicios.

c) Tratandose de personas juridicas, presentacion de las cuentas anuales o extracto
de las mismas en el supuesto de que la publicacion de éstas sea obligatoria en los
estados en donde aquéllas se encuentren establecidas.

En cuanto a la solvencia técnica:

a) Con caracter general, se acreditara la solvencia técnica por todos y cada uno de
los siguientes medios:

- Experiencia del licitador o del responsable de la ejecucion del contrato en la
gestién de instalaciones deportivas publicas o privadas durante un periodo
no inferior a cinco afios. Aportara documentacién justificativa.

- Declaracion de los técnicos y personal de que se dispone para la ejecucién
del contrato, debiendo tener un caracter multidisciplinar. Se exigira, ademas
de técnicos de otras disciplinas, personal cualificado en gestién deportiva.
NUumero de personas adscritas a cada servicio y perfil profesional de cada
uno.

La solvencia técnica se acreditard conforme a lo dispuesto anteriormente, y
ademas, para la empresa contratista de las obras se exigira la siguiente solvencia
técnica:

C/ San Benito, 1

47003 Valladolid

B 983 42 64 99

Fax: 983 42 63 91

sepim@ava.es



Ayuntamiento de Valladolid

Area de Planificacion,
Infraestructuras y Movilidad
Secretaria Ejecutiva

Cédigo 2611

- Documentacion justificativa de haber ejecutado en los ultimos tres afios,
obras de similar naturaleza y presupuesto al que es objeto del contrato.

- Declaracion indicando la maquinaria, material y equipo técnico de que
dispone para la ejecucion del contrato.

C) En el supuesto de que se presenten a la licitacién distintas personas fisicas y/o
juridicas con el compromiso de constituir una U.T.E. o una sociedad, deberan reunir
entre todas los criterios de solvencia técnica exigidos.

D) Quienes concurran individual o conjuntamente con otros a la licitacién de la
presente concesion, podran hacerlo con el compromiso de constituir una sociedad
gue sera titular de la concesidén. La constitucion y en su caso la forma de la
sociedad deberan ajustarse a lo que establezca la correspondiente legislaciéon
especifica y el presente PCAP.

Los documentos relativos a la solvencia seran originales o fotocopias debidamente
compulsadas.

N.- CLASIFICACION DEL CONTRATISTA.
No se exige clasificacién del contratista.

0.-IDENTIDAD, DIRECCION, TELEFONO Y CORREO ELECTR(:),NICO DEL
SERVICIO O EN SU CASO UNIDAD DEL ORGANISMO AUTONOMO QUE
TRAMITA. Y EN SU CASO LUGAR DE REALIZACION DE LA PRESTACION
O ENTREGA DEL BIEN

Area de Planificacion, Infraestructuras y Movilidad
Secretaria Ejecutiva

C/ San Benito n°1.C.P 47003

sepim@ava.es TELEFONO 983426499,983426391

Pagina Web www.ava.es/perfildelcontratante

P. POSIBILIDAD DE SUBCONTRATACION.

Habra de especificarse en la oferta la parte del contrato que tengan previsto
subcontratar, sefialando su importe y el nombre o el perfil empresarial de los
subcontratistas a los que se vaya a encomendar su realizacion.

Q.- CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION DEL CONTRATO.

R.-OBLIGACIONES CONTRACTUALES ESENCIALES DE ESTE CONTRATO QUE
PUEDEN SER CAUSA DE RESOLUCION. PENALIDADES.

S.- OBSERVACIONES.

En el supuesto de que el estudio de viabilidad culminara en el otorgamiento de la
correspondiente concesidn, su autor tendra derecho, siempre que no haya resultado
adjudicatario, al resarcimiento de los gastos efectuados para su elaboracion,
incrementados en un 5% como compensacion. En este supuesto el adjudicatario
deberd abonar a INGESPORT HEALT& SPA CONSULTING S.L, la cantidad de
52.358,25 €uros.
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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES REGULADOR
DEL PROCEDIMIENTO PARA LA ADJUDICACION, MEDIANTE
PROCEDIMIENTO ABIERTO Y TRAMITACION ORDINARIA DEL CONTRATO DE
CONCESION DE OBRA PULICA Y POSTERIOR EXPLOTACION, DE UN CENTRO
DE DEPORTE Y OCIO EN LAS PARCELA 33 DEL PLAN PARCIAL LOS SANTOS
PILARICA.

1. OBJETO DEL CONTRATO.

1. El objeto del contrato es el designado en el apartado A del Cuadro de
Caracteristicas unido a este Pliego, con arreglo al pliego de prescripciones técnicas,
0 en su caso, el proyecto técnico de las mismas.

2. Ademas del presente pliego tendran caracter contractual los siguientes
documentos:

Los Proyectos Basicos y Proyectos de Ejecucidén, aprobados por el Ayuntamiento,
con los planos y cuadros de precios.

El Pliego de Prescripciones Técnicas.

El programa de trabajo aceptado por el érgano de contratacion.

El documento o documentos en los que se formalice el contrato o contratos
referidos en el presente pliego.

La oferta presentada por el licitador

El plan econdmico-financiero, sistema de tarifas, y sus formulas de actualizacién
presentado por el licitador, de la concesion.

El proyecto de licencia ambiental .

El Proyecto de gestidon del centro

3. El objeto del contrato se destina a satisfacer las necesidades
administrativas que motivan la incoacion del expediente.

2. PRESUPUESTO DE CONTRATA.

El concesionario asumira la financiacion de la totalidad de las obras.

El Ayuntamiento de Valladolid no avalara ningun tipo de empréstito, ni participara,
en forma alguna, en la financiacién.

Los concursantes justificaran la forma de financiacidon a que proyecten recurrir y el
concesionario habra de garantizar las operaciones de financiacion complementarias,
si eventualmente fuesen precisas por una elevacién de costes.

Todos los gastos de formalizaciéon de la concesién seran de cuenta de la empresa
concesionaria.

Podra autorizarse, previa solicitud del adjudicatario debidamente documentada, la
constitucion de cargas y gravamenes sobre el derecho de la concesion.

3. EXISTENCIA DE CREDITO.

En presente contrato no implica gasto para este Ayuntamiento.
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4. GARANTIAS PROVISIONAL Y DEFINITIVA.
4.1. GARANTIA PROVISIONAL.

1. En la letra D del Cuadro de Caracteristicas unido a este Pliego figura si se
exige garantia provisional su justificacion suficiente y su importe.

4.2 GARANTIA DEFINITIVA.

En la letra ] del cuadro de caracteristicas se indica el importe de la garantia
definitiva o en su caso, la complementaria. O si se exime de presentar garantia
definitiva por darse las circunstancias previstas en el art. 83 de la LCSP.

Las garantias se regiran y constituiran en la forma y por cualquiera de los medios
permitidos por la Ley 30/2007 de 30 de octubre de Contratos del Sector Publico
(desde ahora LCSP).

5. REQUISITOS DEL EMPRESARIO RELACIONADOS CON LA APTITUD PARA
CONTRATAR.

1. Podran contratar con el Sector Publico las personas naturales o juridicas que
cumplan las condiciones de aptitud establecidas por la LCSP, concretamente en los
arts. 43 y siguientes.

De conformidad con el art. 46.2 de la LCSP, quienes concurran individual o
conjuntamente con otros a la licitacién de una concesion de obras publicas, podran
hacerlo con el compromiso de constituir una sociedad que sera la titular de la
concesion.

2. Los requisitos de solvencia econdmica, financiera y técnica y los medios de
justificacion seran los sefalados en la letra M del Cuadro de Caracteristicas unido a
este Pliego. Y se estara a lo dispuesto por la LCSP en sus arts. 63 y siguientes.

3. En la letra N del referido Cuadro de Caracteristicas unido a este Pliego se
determina, en su caso, la clasificacion exigida a los empresarios, cuando es
exigible conforme a lo dispuesto por la LCSP en sus arts. 54 vy siguientes.

5.1 CREACION DE UNA EMPRESA CONCESIONAL

Los licitadores que cumplan las condiciones de solvencia econdmica, financiera y
técnica y que en la presentacion de las ofertas se hayan comprometido a la
constitucion de una sociedad, si finalmente son los adjudicatarios del contrato,
deberan construir ésta conforme a la legislacion mercantil vigente de forma previa a
la firma del contrato.

Los Fondos propios de la Sociedad concesionaria representaran como minimo el 5%
de la Inversion de la obra, conforme resulte de la oferta econémica presentada por
el licitador, este capital social minimo no podra reducirse sin la correspondiente
autorizacion de la Administracion.
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Sera esta Sociedad, en caso de constituirse en sociedad concesionaria, de nueva
creacién la titular de la concesiéon y quien a través de sus representantes legales,
firme el contrato de concesién con el Ayuntamiento de Valladolid.

El objeto social de la sociedad se dedicara a la construccidon y explotacién de las
instalaciones objeto de la concesion, debiendo permanecer su personalidad juridica
invariable a lo largo de la concesién.

La disolucidén y liquidacion de la sociedad en cualquier momento anterior a la
conclusion del contrato de concesion de obra publica se considerard causa de
incumplimiento del contrato y, sin perjuicio de los efectos a los que dé lugar
conforme a la legislacién de contratacién publica, determinara la responsabilidad de
los administradores societarios designados legalmente y en su caso de forma
solidaria, la de quines actien como administradores de hecho.

La sociedad concesionaria estarda obligada a la realizacién de las siguientes
auditorias:

- auditorias financieras al cierre de cada ejercicio anual : en el marco de dicha
auditoria debera certificarse un resumen de datos reales correspondientes al
ejercicio, de los pardametros establecidos en el modelo financiero y demas clausulas
del resto de documentos contractuales que fueran de aplicacion. El coste de dichas
auditorias sera integramente asumido por el adjudicatario.

6. REGLAS RELATIVAS AL PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION
DEL CONTRATO.

6.1. PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION.
La adjudicacién del contrato se realizard mediante procedimiento abierto.
6.2. PUBLICIDAD, INFORMACION Y PLAZOS.

1. La licitacion y la formalizacion seran objeto de la publicidad obligatoria que
disponen la LCSP en sus arts. 126 y 138 y de la publicidad no preceptiva sefialada
en la letra G del Cuadro de Caracteristicas.

2.- El plazo de presentacién de las proposiciones estara sujeto a lo dispuesto por
los Arts. 127 y 143 de la LCSP y sera el sefialado en el anuncio de licitacion y en la
letra F del cuadro de caracteristicas.

En caso de que el expediente de contratacion haya sido declarado de tramitacion
urgente, los plazos establecidos en la LCSP para la licitacion, adjudicacién vy
formalizacion del contrato se reducirdn a la mitad, salvo el plazo de quince dias
habiles establecidos en el parrafo primero del art. 140.3 como periodo de espera
antes de la formalizacién del contrato en la forma prevista en la letra b) del
apartado 2 del articulo 96.

3. Todos los plazos que se sefalan por dias en este Pliego, salvo que expresamente
se diga otra cosa, se entienden referidos a dias naturales.

C/ San Benito, 1
47003 Valladolid
@ 983 42 64 99
Fax: 983 42 63 91
sepim@ava.es



Ayuntamiento de Valladolid

Area de Planificacion,
Infraestructuras y Movilidad
Secretaria Ejecutiva

Cédigo 2611

4, La formalizacion de los contratos cuya cuantia sea igual o superior a las
cantidades indicadas en el articulo 122.3 se publicara en el perfil de contratante del
organo de contratacidon indicando, como minimo, los mismos datos mencionados en
el anuncio de la adjudicacién.

4.1 Cuando la cuantia del contrato sea igual o superior a 100.000 euros o, en el
caso de contratos de gestidon de servicios publicos, cuando el presupuesto de gastos
de primer establecimiento sea igual o superior a dicho importe o su plazo de
duracion exceda de cinco afos, debera publicarse, ademas, en el "Boletin Oficial de
la Provincia”, un anuncio en el que se dé cuenta de dicha formalizacion, en un plazo
no superior a cuarenta y ocho dias a contar desde la fecha de la misma.

4.2. En el caso de contratos de servicios comprendidos en las categorias 17 a 27 del
Anexo II y de cuantia igual o superior a 193.000 euros, el 6rgano de contratacion
comunicara la adjudicacion a la Comision Europea, indicando si estima procedente
su publicacion.

4.3 En los casos a que se refiere el articulo 137 LCSP, el érgano de contratacion
podra no publicar determinada informacion relativa a la adjudicacion vy
formalizacién del contrato, justificdndolo debidamente en el expediente.

6.3. PARTICIPACION.
6.3.1. Presentacion de proposiciones.
La presentacion podra hacerse :

- Directamente en las oficinas del Servicio o0 Unidad citado en la letra O del
Cuadro de Caracteristicas unido a este Pliego, en horario de 8,30 a 14,30 horas.

- Por correo certificado dirigido a dicho Servicio o Unidad cumpliéndose dos
requisitos:

- A) Debera constar en el sobre recibido la estampilla de la oficina
receptora de Correos o mensajeria, haciendo constar la fecha,
hora y minuto del depdsito.

- B) Deberda comunicarse, también dentro de plazo, al 6rgano de
contratacién, por fax, correo electrénico, telex o telegrama, la
remision de la proposicion, indicando el contrato a que se presenta
y la identidad y direccion del licitante.

Sin la concurrencia de ambos requisitos ( A y B) no sera admitida la
proposicién si es recibida por el Ayuntamiento con posterioridad a la fecha de la
terminacion del plazo sefialado en el anuncio.
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Transcurridos, no obstante, diez dias naturales siguientes a la indicada fecha
sin haberse recibido la proposicion, ésta no sera admitida de ningin modo.

En ambos casos( presentacion directa o por correo) el plazo finalizara a las

14,30 horas del dia sefalado en el anuncio o anuncios de la licitacion como ultimo
para la presentacién de proposiciones, o el inmediato dia habil si aquél coincidiera

con un dia inhabil o sabado o fuera el 24 6 31 de diciembre.

6.3.2. Contenido y forma de las proposiciones.

Las proposiciones constaran de tres sobres cerrados, identificados en su
exterior con indicacion de la licitacion a la que se concurra y el nombre y apellidos o
razon social de la empresa licitadora. Deberan ajustarse a los requisitos que se
senalan a continuacién:

- Sobre namero 1: Debera tener el siguiente titulo: "SOBRE N° 1: DOCU-
MENTAC;[ON PARA LA CONTRATACION DEL CONTRATO DE CONCESION DE
OBRA PULICA Y POSTERIOR EXPLOTACION, DE UN CENTRO DE DEPORTE Y
OCIO EN LAS PARCELA 33 DEL PLAN PARCIAL LOS SANTOS-PILARICA.

Su contenido sera el siguiente ( Art. 130 de la LCSP):
a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario y, en

Su caso, su representacién. Se necesita en aquellos documentos que acrediten la
representacién, el bastanteo de los Letrados de la Asesoria Juridica General, v,
cuando el ente contratante sea un Organismo Auténomo, le correspondera a su
Secretario Delegado, pudiéndose admitir el bastanteo efectuado por funcionario de
otra Administracion.

b) Los que acrediten la clasificacion de la empresa, en su caso, o justifiquen los

requisitos de solvencia econdémica, financiera y técnica o profesional.

C) Cuando las circunstancias de los apartados a) y b) inmediatos precedentes se
acrediten por certificacion de un Registro Oficial de Licitadores y Empresas
Clasificadas prevista en el apartado 2 del Art. 72 de la LCSP o mediante
certificado comunitario conforme al Art. 73 debera acompafiarse a la misma una
declaracién responsable del licitador en la que manifieste que las circunstancias
reflejadas en el correspondiente certificado no han sufrido variacion.

d) Una declaraciéon responsable de no estar incursa en la prohibicién de
contratar y que comprendera expresamente la circunstancia de hallarse al corriente
del cumplimiento de las obligaciones tributarias, incluidas las del Ayuntamiento de
Valladolid, y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

e) El resguardo acreditativo de la garantia provisional, en su caso.
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f) Para las empresas extranjeras la declaracion de someterse a la jurisdiccion
espafiola, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero en los

términos del Art.130.1 apartado d) de la LCSP.

g) Una direccidn de correo electronico en que efectuar las notificaciones

Toda la documentacion a presentar por los licitadores habra de ser
documentacién original o bien copias que tengan caracter de auténticas o
compulsadas conforme a la legislacién vigente en la materia, excepto el documento
acreditativo de la garantia provisional, en su caso, que habrd de aportarse en

original.

Los licitadores, que sean contratistas del Ayuntamiento o sus Organismos
Auténomos, por tener contrato en vigor, no tendrdn que presentar la
documentacidon que ya estuviera en poder de esta Administracién, siendo suficiente
presentar declaracion responsable de que dicha documentacidon se encuentra en
pleno vigor sin que haya sufrido ninguna modificacidon, conforme al modelo que se
anexiona a este Pliego.

- Sobre nimero 2: Debera tener el siguiente titulo: "SOBRE N° 2:
PROPUESTA DE CRITERIOS EVALUABLES MEDIANTE JUICIO DE VIALOR
PARA LA CONTRATACION DEL CONTRATO DE CONCESION DE OBRA PULICA
Y POSTERIOR EXPLOTACION, DE UN CENTRO DE DEPORTE Y OCIO EN LAS
PARCELA 33 DEL PLAN PARCIAL LOS SANTOS-PILARICA.

Se incluirdn aquellos documentos que sean precisos para la valoracién de los
criterios que dependen de un juicio de valor y que se especifican como tales en la
letra H del cuadro de caracteristicas.

En el Sobre n%2 deberd presentarse la siguiente documentacion ( en soporte
electronico tal y como se especifica en los Pliegos de Prescripciones Técnicas ) :

19.-Proyecto basico que incluird la ordenacién de la parcela y construccién del
Centro de Deporte y Ocio que contendra, cuando menos la documentacién sefialada
en el apartado 6, del pliego de Prescripciones Técnicas.

20.- Programa y Plan de Gestion y Explotaciéon del Centro y Plan Econdmico
Financiero que contendrd, al menos la documentacion sefialada en los apartados 7
y 8, del Pliego de Prescripciones Técnicas

- Sobre nimero 3: Debera tener el siguiente titulo: "SOBRE N° 3:
PROPUESTA DE CRITERIOS EVALUABLES MEDIANTE FORMULAS PARA LA
CONTRATACION DEL CQNTRATO DE CONCESION DE OBRA PULICA Y
POSTERIOR EXPLOTACION, DE UN CENTRO DE DEPORTE Y OCIO EN LAS
PARCELA 33 DEL PLAN PARCIAL LOS SANTOS-PILARICA.

Contendra la siguiente documentacion:

1)Las tarifas propuestas para las diferentes actividades fisico-deportivas que
pretendan implementarse en el Centro, debiendo tener en cuenta que las
establecidas en el presente pliego son las siguientes:
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*Cuota de inscripcidn................ El importe de una

mensualidad
*Abono individual: .........ccoceieinnn. 31,65 €/mes
* Abono familiar: ................ 37,40 €/mes
*Abono Mafianas @ .....coevvvvneneninennne. 21,10 €/mes
* Abono joven(dentro de una unidad 4 €/mes
familiar)
* AbONo junior......ccccccevvnenenenene. 21,10 €/mes
* Abono 32 edad.......cc.oceviinennnnn. 17,50 €/mes
* Entrada puntual...................s 5,85€/mes

2) Oferta econdmica respecto al canon de la concesion.

3) Reduccion del plazo concesional, respecto al plazo de 40 afios establecido en
este Pliego.

4) Ampliacién del plazo de garantia de la obra, respecto al establecido en el
presente Pliego.

5) Reduccién del plazo de ejecucidén respecto al plazo establecido en el presente
Pliego.

6) Mayor aumento de inversion respecto a lo establecido en el presente pliego .

6.3.3. Reglas Generales.

1.- Deberan presentarse conjunta y simultdneamente los tres sobres, fir-
mados por el licitador o persona que lo represente.

2.- La documentacién y la oferta se presentaran en idioma castellano.

3.- El contenido de cada sobre, deberd estar relacionado numéricamente en
hoja independiente.

4.- La presentacién de la proposicion supone por parte del empresario la
aceptacion incondicionada de las clausulas de este Pliego y los documentos de
caracter contractual citados en el apartado 2 de la clausula primera de este pliego.(
Art. 129.1 LCSP)..

5.- Recibida la proposicion no podra ser retirada por el licitador.

6.-En los sobres, segun proceda, se incluird también la documentaciéon que
se determine en la letra S del cuadro de caracteristicas.

6.4. MESA DE CONTRATACION. Y COMITE DE EXPERTOS
6.4.1 Mesa de Contratacion

Para la adjudicacién del contrato el 6rgano de contratacion estara asistido
por una Mesa integrada del siguiente modo:

a) Un Presidente, que serd un miembro de la Corporacion o funcionario
designado por la Junta de Gobierno

b) Un Letrado de la Asesoria Juridica General o, en su caso, el Secretario
Delegado del Organismo Auténomo.
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c) El Interventor del Ayuntamiento o funcionario en quien delegue o que le
sustituya reglamentariamente.

d) El Director del Area o funcionario en quien delegue. Cuando el ente
contratante sea un Organismo Autonomo, el Gerente o un técnico del organismo
que designe.

e) El Jefe de la Secretaria Ejecutiva o funcionario en quien delegue.

d) El Jefe de la Unidad que haya tramitado el expediente de contratacién o
quien le sustituya reglamentariamente y, en su defecto, el Jefe del Servicio
correspondiente a dicha Seccidén, como Secretario de la Mesa.

Para la valida constituciéon de la mesa, deberan estar presentes la mayoria
absoluta de sus miembros, y, en todo caso, el Presidente, el Secretario y los dos
vocales que tengan atribuidas las funciones correspondientes al asesoramiento
juridico y al control econdmico-presupuestario del Ayuntamiento.

6.5. ADJUDICACION.
6.5.1. Criterios de adjudicacion.

1. El contrato se adjudicara teniendo en cuenta los criterios, su forma de
valoracién y la ponderacidn entre ellos que se establece en la letra H del Cuadro de
Caracteristicas unido a este Pliego. Dichos criterios deberan estar directamente
vinculados al objeto del contrato y a los criterios de sostenibilidad aprobados por el
Ayuntamiento de Valladolid dentro del Plan de Accién 2008-2011 de la Agenda
Local 21 de Valladolid “Gestion Sostenible de la Administraciéon y Fiscalidad
Ambiental”.

Para la valoracion de los mismos se estara a lo dispuesto por los arts. 134
y siguientes de la LCSP

2. Si el precio ofertado es uno de los criterios objetivos que han de servir de base
para la adjudicacion, se considerara desproporcionada o temeraria la baja de toda
proposicidon cuyo porcentaje exceda los senalados en el art. 85 del Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administracion Pablicas.

En el supuesto de proposiciones formuladas por distintas empresas
pertenecientes a un mismo grupo se estara a lo dispuesto por el art. 86 del mismo
Reglamento.

3. Se establece preferencia en la adjudicacion de contratos, en igualdad de
condiciones con las que sean econdémicamente mas ventajosas y en los términos
recogidos por la Disposicion Adicional Séptima de la LCSP a favor de:

Empresas publicas o privadas que, en el momento de acreditar su solvencia
técnica, tengan en su plantilla un nimero de trabajadores discapacitados no inferior
al 2 por 100
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Empresas dedicadas especificamente a la promocion e insercién laboral de
personas en situacion de exclusion social

Entidades sin animo de lucro en contratos relativos a prestaciones de
caracter social o asistencial

Entidades reconocidas como Organizaciones de Comercio Justo para
contratos que tengan como objeto productos en los que exista alternativa de
Comercio Justo

6.5.2. Reglas de procedimiento.

1. Inmediatamente de haber terminado el plazo de presentaciéon de pro-
posiciones, el Jefe del Servicio o Seccidon encargado de la recepcion, expedira
relacion certificada de las proposiciones recibidas o, en su caso, de la ausencia de
licitadores y la entregara, juntamente con aquéllas, a quien haya de actuar como
Secretario de la Mesa de Contratacion.

2. Dentro de los tres dias habiles siguientes al de terminacion del plazo de
presentacion de proposiciones, o del inmediato siguiente si el Ultimo dia habil fuera
sabado o 24 6 31 de diciembre, se constituira la Mesa de Contratacion y calificara
los documentos presentados en tiempo y forma, a cuyo efecto el Presidente
ordenara la apertura de los sobres, con exclusion del relativo a la proposicion, y el
Secretario certificara la relacion de documentos que figuren en cada uno de ellos.

3. La Mesa se pronunciara sobre el resultado de la calificacidn, expresando
las proposiciones rechazadas y causas de inadmision y las proposiciones admitidas.
Si observare defectos materiales en la documentacién presentada concedera un
plazo no superior a tres dias habiles para que el licitador lo subsane.

4. Dentro de los siete dias siguientes a la apertura del Sobre n° 1, o del
inmediato siguiente si aquél coincidiera en sabado, o fuera el 24 6 31 de diciembre,
la Mesa se pronunciara, en su caso, sobre la admision o no de las proposiciones
correspondientes a la documentacion cuya calificacion hubiera dado lugar a la
observacion de defectos subsanables, y seguidamente, en acto publico, que tendra
lugar en una dependencia municipal, a la apertura del SOBRE NUM. 2 que
contengan las proposiciones admitidas.

En este acto solo se abrira el sobre nimero 2, entregandose al 6rgano
encargado de su valoracion de la documentacion contenida en el mismo; asimismo,
se dejara constancia documental de todo lo actuado. La valoracion debera realizarse
en el plazo de veinte dias.

5. Una vez valorados los criterios cuya cuantificacion dependa de un juicio
de valor. La mesa de contratacion procedera en acto publico en el lugar y dias
seflalado mediante anuncio publicado en el perfil del contratista, se procedera en
primer lugar a dar lectura a la valoracion de los aspectos técnicos de las
proposiciones a las que se refiere el sobre numero 2. Y se procedera a continuacion
a la apertura del SOBRE NUMERO 3 El acto de apertura de los sobres conteniendo
las proposiciones se desarrollara con arreglo a lo dispuesto en el articulo 83 del
RGLCAP.

C/ San Benito, 1
47003 Valladolid
@ 983 42 64 99
Fax: 983 42 63 91
sepim@ava.es



Ayuntamiento de Valladolid

Area de Planificacion,
Infraestructuras y Movilidad
Secretaria Ejecutiva

Cédigo 2611

6. Posteriormente, la Mesa, previos los informes técnicos que considere
precisos y se relacionen con el objeto del contrato propondra al o6rgano de
contratacion la adjudicacion provisional del contrato al licitador que en su conjunto
haga la proposicion mas ventajosa. Cuando el Unico criterio a considerar sea el
precio, se entenderd que la oferta econdmicamente mas ventajosa es la que
incorpora el precio mas bajo

7.- Si se atribuye a los criterios evaluables de forma automatica una
ponderacion inferior a la correspondiente a los criterios cuya cuantificacion dependa
de un juicio de valor se constituird un comité que cuente con un minimo de tres
miembros, formado por expertos no integrados, formado por personal al servicio del
Ayuntamiento de Valladolid y que no estén integrados en el Area que proponga la
contratacién

6.5.3. Plazo de presentacion de documentacion .

La unidad que tramita el expediente de contratacion requerira al licitador
que haya presentado la oferta econdmicamente mas ventajosa para que, dentro del
plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera
recibido el requerimiento, presente la siguiente documentacion:

a) Justificacion acreditativa de hallarse al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias, o autorizacion al 6rgano de contratacion para obtener de
forma directa la acreditacidn de ello,

b) Justificacion acreditativa de hallarse al corriente de sus obligaciones con
la Seguridad Social, o autorizacion al 6rgano de contratacion para obtener de
forma directa la acreditacién de ello

¢) Cualquiera otro documento acreditativo de disponer efectivamente de los
medios que se hubiese comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucidén del
contrato conforme al art. 53.2 de la LCSP.

d) La constitucion de la garantia definitiva

Los propuestos como adjudicatarios que sean contratistas del Ayuntamiento
o sus Organismos Autonomos, por tener contrato en vigor, no tendran que
presentar la documentacidon que ya estuviera en poder de esta Administracion,
siempre y cuando estuvieren vigentes.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo
sefalado, se entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese
caso a recabar la misma documentacién al licitador siguiente, por el orden en que
hayan quedado clasificadas las ofertas

6.5.4. Adjudicacion y notificacion

El érgano de contratacion debera adjudicar el contrato dentro de los cinco
dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacion. (art. 135.3)
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La adjudicacién debera ser motivada, se notificard a los candidatos o
licitadores y, simultdneamente, se publicara en el perfil de contratante.

La notificacion debera contener, en todo caso, la informacién necesaria que
permita al licitador excluido o candidato descartado interponer, conforme al articulo
310, recurso suficientemente fundado contra la decision de adjudicacion. En
particular expresara los siguientes extremos:

a) En relacidon con los candidatos descartados, la exposicién resumida de las
razones por las que se haya desestimado su candidatura.

b) Con respecto de los licitadores excluidos del procedimiento de
adjudicacién, también en forma resumida, las razones por las que no se haya
admitido su oferta.

c) En todo caso, el nombre del adjudicatario, las caracteristicas y ventajas
de la proposicidén del adjudicatario determinantes de que haya sido seleccionada la
oferta de éste con preferencia a las que hayan presentado los restantes licitadores
cuyas ofertas hayan sido admitidas.

Serd de aplicacion a la motivacion de la adjudicacién la excepcién de
confidencialidad contenida en el articulo 137.

En todo caso, en la notificacion y en el perfil de contratante se indicara el
plazo en que debe procederse a su formalizacion conforme al articulo 140.3.

La notificacion se hara por cualquiera de los medios que permiten dejar
constancia de su recepcion por el destinatario. En particular, podra efectuarse por
correo electronico a la direccion que los licitadores o candidatos hubiesen designado
al presentar sus proposiciones, en los términos establecidos en el articulo 28 de la
Ley 11/2007, de 22 de junio, de Acceso Electronico de los Ciudadanos a los
Servicios Publicos. Sin embargo, el plazo para considerar rechazada la notificacion,
con los efectos previstos en el articulo 59.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
sera de cinco dias (135.4)

6.5.5 Plazos maximos de adjudicacion

Cuando el Unico criterio a considerar para seleccionar al adjudicatario del
contrato sea el del precio, la adjudicacion debera recaer en el plazo maximo de
guince dias a contar desde el siguiente al de apertura de las proposiciones. Cuando
para la adjudicacion del contrato deban tenerse en cuenta una pluralidad de
criterios, el plazo maximo para efectuar la adjudicacién serd de dos meses a contar
desde la apertura de las proposiciones, salvo que se hubiese establecido otro en el
pliego de clausulas administrativas particulares. (145)

C/ San Benito, 1
47003 Valladolid
@ 983 42 64 99
Fax: 983 42 63 91
sepim@ava.es



Ayuntamiento de Valladolid

Area de Planificacion,
Infraestructuras y Movilidad
Secretaria Ejecutiva

Cédigo 2611

7. FORMALIZACION DEL CONTRATO.

1. El contrato se formalizard en documento administrativo.

2. Si el contrato es susceptible de recurso especial en materia de
contratacién conforme al articulo 310.1, la formalizacién no podra efectuarse antes
de que transcurran quince dias habiles desde que se remita la notificacion de la
adjudicacion a los licitadores y candidatos.

La Unidad responsable de la formalizacion requerird al adjudicatario para
gue formalice el contrato en plazo no superior a cinco dias a contar desde el
siguiente a aquel en que hubiera recibido el requerimiento, una vez transcurrido el
plazo previsto en el parrafo anterior sin que se hubiera interpuesto recurso que
lleve aparejada la suspensidon de la formalizacion del contrato. De igual forma
procederd cuando el 6rgano competente para la resoluciéon del recurso hubiera
levantado la suspension.

En los restantes casos, la formalizacidon del contrato debera efectuarse no
mas tarde de los quince dias habiles siguientes a aquel en que se reciba la
notificacion de la adjudicacion a los licitadores y candidatos en la forma prevista en
el articulo 135.4.

3. En tal requerimiento la Unidad responsable de la formalizacion le
advertird de la obligaciéon de concurrir a la firma del documento de
formalizacion del contrato en la fecha que se le dird oportunamente
siendo requisito previo necesario la prestacion por el empresario de la
siguiente documentacion:

- Documento acreditativo de haber abonado los gastos de publicidad de
la licitacion y de la formalizacion del contrato.

4. Sera autorizado por el Vicesecretario General del Ayuntamiento o el
Secretario delegado del Organismo Auténomo, como fedatario publico, y lo deberan
suscribir el Alcalde o Delegado del Alcalde, por parte de la Administracion o el
Presidente del Organismo Auténomo, y el adjudicatario o su representante. Una
copia certificada del presente Pliego de clausulas administrativas particulares con su
Cuadro de Caracteristicas aprobado, se unird como anexo del contrato, y debera ser
firmado por el adjudicatario.

5. Con motivo de la formalizacién el adjudicatario firmara su conformidad
con los documentos que relnen caracter contractual segun lo dispuesto en la
clausula primera de este Pliego.

6. El contrato podra elevarse a escritura publica cuando lo solicite el
contratista, siendo a su costa los gastos derivados de su otorgamiento.
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7. No podra iniciarse la ejecucion del contrato sin su previa formalizacion,
excepto en los casos previstos en el art. 97 LCSP para la contratacion de
emergencia.

8. CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO.

Conforme a lo dispuesto por el art. 41 LCSP, el 6rgano de contrataciéon podra
designar a un responsable del contrato con las atribuciones recogidas por esta
disposicion.

En la letra Q del Cuadro de Caracteristicas se indican, de conformidad con lo
dispuesto en el art. 102 de la LCSP, las condiciones especiales de ejecucion del
contrato.

El contratista debera entregar o ejecutar el objeto de contrataciéon dentro
del plazo de ejecucion del contrato, y en su caso dentro de los plazos parciales
establecidos en la letra E del cuadro de caracteristicas, efectuandose por el
representante del o6rgano de contratacién, en su caso, un examen de la
documentacion presentada y si estimase cumplidas las prescripciones técnicas
propondra que se lleve a cabo la recepcion.

En el caso de que la Administracion estimase incumplidas las prescripciones
técnicas del contrato, dara por escrito al contratista instrucciones precisas y
detalladas con el fin de remediar las faltas o defectos observados, haciendo constar
en dicho escrito el plazo que para ello se fije y las observaciones que estime
oportunas.

El contratista tendrad derecho a conocer y ser oido sobre las observaciones
que se formulen.

Si el contratista no reclamase por escrito respecto a las observaciones
formuladas, se entendera que se encuentra conforme con las mismas y obligado a
corregir o remediar los defectos observados.

Si existiese reclamacion por parte del contratista respecto de las
observaciones formuladas por el representante del érgano de contratacion, éste las
elevara, con su informe, al 6rgano de contratacidon, que resolverd sobre el
particular.

Si los trabajos efectuados no se adecuasen a la prestacion contratada como
consecuencia de los vicios o defectos observados, imputables al contratista, la
Administracion podra optar por rechazar la misma, quedando exenta de la
obligacién de pago, teniendo derecho, en su caso, a la recuperacién del precio
satisfecho o bien imponer penalidades por cumplimiento defectuoso que deberan
ser proporcionales a la gravedad del incumplimiento y su cuantia no podra ser
superior al 10 por ciento del presupuesto del contrato.

9 DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

9.1 OBLIGACIONES Y GASTOS EXIGIBLES AL CONTRATISTA.
9.1.1 Cumplimiento en el plazo y penalidades por mora.

El contratista queda obligado al cumplimiento del plazo de entrega del
objeto y de los plazos parciales fijados, en su caso, por el Ayuntamiento
establecidos en la letra E del cuadro de caracteristicas.
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Cuando el contratista, por causas imputables al mismo, hubiere incurrido en
demora respecto al cumplimiento del plazo total o de alguno o varios plazos
parciales, o cuando la demora en el cumplimiento de estos ultimos haga presumir
razonablemente la imposibilidad de cumplimiento del plazo total, el Ayuntamiento
podra optar indistintamente por la resolucion del contrato con pérdida de la
garantia definitiva, de conformidad con los articulos 196 y siguientes de la LCSP
por la imposicion de las penalidades diarias en la proporcion de 0,20 euros por
cada 1.000 euros del precio del contrato. salvo que en la letra R del Cuadro de
Caracteristicas figuren unas penalidades distintas.

9.1.2 Gastos exigibles al contratista.

1. Seran de cuenta del contratista los gastos de la publicidad preceptiva de
la licitacion, de la publicidad no preceptiva sefialada en la letra G del cuadro de
caracteristicas y de la adjudicaciéon del contrato, los de aquella que se realice en
virtud de lo ordenado en este pliego y lo relativo a la formalizacién del mismo asi
como los precios publicos, tasas e impuestos a que de lugar la celebracién del
contrato y su ejecucidon, con excepcién de los correspondientes a permisos,
autorizaciones o licencias que por razén de la ejecucién del contrato deba otorgar el
Ayuntamiento.

9.1.3 Plazo de garantia

1. El plazo de garantia sera el sefialado en la letra L del cuadro de caracteristicas
unido a este pliego y se contara desde la fecha de recepcién del objeto del
contrato.

2. Si por la naturaleza del contrato o caracteristicas del bien a adquirir no resulta
necesario establecer plazo de garantia se hara constar en el referido apartado del
cuadro de caracteristicas.

9.2 RESPONSABILIDAD DEL CONTRATISTA

De conformidad con lo dispuesto por el art. 198 y concordantes de la LCSP
sera obligacion del contratista indemnizar todos los dafios y perjuicios que se
causen a terceros como consecuencia de las operaciones que requiera la ejecucion
del contrato.

10. MODIFICACION DEL CONTRATO

Una vez perfeccionado el contrato sélo se podran introducir modificaciones
en el mismo por razones de interés publico y para atender causas imprevistas,
justificando debidamente su necesidad, segun lo dispuesto por los arts. 202 vy
concordantes de la LCSP.

11. RESOLUCION DE CONTRATO

Las causas de resolucion son las previstas en el Art. 206 de la LCSP.
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12. JURISDICCION.

El adjudicatario se somete para todas las cuestiones derivadas del contrato a
los Juzgados y Tribunales de Valladolid, con renuncia a cualquier fuero jurisdiccional
que pudiera corresponderle.

13. SUMISION AL REGIMEN APLICABLE.

1. El contrato se somete a lo previsto en este Pliego, y con subordinacion a
él, a los documentos contractuales sefialados en la clausula primera del mismo y a
la oferta econdmica del adjudicatario.

2. Seran aplicables, igualmente: la LCSP, el Reglamento General de la Ley
de Contratos de las Administraciones Publicas, sus normas reglamentarias de
desarrollo; la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local; el Texto
Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local,
aprobado por Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril; el Reglamento de
Organizaciéon, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales,
aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre; y el Real Decreto
1174/1987, de 18 de septiembre, por el que se regula el régimen juridico de los
funcionarios de Administraciéon Local con habilitacién de caracter nacional.

3. Supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho admi-
nistrativo y, en su defecto, las normas del derecho privado.

4.- El contratista vendra obligado al cumplimiento de la normativa vigente
sobre Seguridad Social y sobre Seguridad e Higiene en el Trabajo, como asimismo
las disposiciones fiscales. El incumplimiento de estas obligaciones por parte del
contratista, o la infraccion de las disposiciones sobre seguridad por parte del
personal técnico designado por él, no implicard responsabilidad alguna para la
Administraciéon contratante.

El contratista estd obligado igualmente al cumplimiento del art. 38.1 de la
Ley 13/1982 de 7 de abril, de Integracién Social de los Minusvalidos, referente a la
necesaria ocupacion en las empresas de mas de 50 trabajadores fijos, de un
numero de trabajadores discapacitados no inferior al 2 por 100.

Valladolid a 29 de diciembre de 2010
LA JEFA DE LA SECRETARIA EJECUTIVA

Cruz Martinez Alonso
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ANEXO I

CLAUSULAS ESPECIFICAS PARA EL CONTRATO DE OBRAS

0. PROYECTO DE EJECUCION

El adjudicatario del contrato debera presentar 3 ef emplares del proyecto

de ejecucion en soporte electronico que deberan ser firmados
electronicamente por técnico competente y 1 ejempla  r en formato papel.

en el plazo de DOS MESES, contados desde la fecha de notificacién de la
adjudicacién definitiva, al dérgano de contratacion para su supervision,
aprobacion y replanteo y debera incluir en una separata (4 ejemplares en
formato digital ) de la documentacién necesaria para el otorgamiento de licencia
ambiental.

e Se incluirhd un fichero (preferentemente en *.doc) con el indice de todas las
carpetas y ficheros que contiene el CD.

* Se incluird una carpeta con todos los documentos en su formato original (*dxf
0 *dwg 6 *shp,)

e Se incluira en una carpeta toda la “documentacién en pdf”, con la firma
digital del técnico o técnicos redactores y/o el vi sado_electronico _del
Colegio Profesional correspondiente . Todos ellos estaran firmados por
técnico competente, siendo éste el responsable de su autenticidad.

Se establecen los siguientes plazos respecto a la presentaciéon y aprobacion
del Proyecto de Ejecucion.

-  Presentacién de la documentacion técnica: 2 meses, a contar desde la
notificacién de la adjudicacion.

- Una vez emitido informe favorable por el servicio técnico competente de la
Administracion Municipal, del o de los proyectos presentados, se procedera a
su aprobacidon por parte del d6rgano competente del Ayuntamiento de
Valladolid, en el plazo de 30 dias a contar desde la presentacion de la
documentacion por el adjudicatario.

- En el caso de observarse algun defecto o deficiencia en la documentacién, se
concederd un plazo de 15 dias al adjudicatario para su subsanacion,
procediéndose a continuacion a su aprobacion conforme se establece en el
parrafo anterior.

Si la Administracion observare defectos o referencias de precios inadecuados en el
proyecto recibido, requerird su subsanacién del contratista, en los términos del
articulo 286 de la LCSP, sin que hasta tanto y una vez se proceda a nueva
supervision, aprobacién y replanteo del proyecto, pueda iniciarse la ejecucion de
obra.
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En el supuesto de que el érgano de contratacién y el contratista no llegaren a un
acuerdo sobre los precios, el Gltimo quedara exonerado de ejecutar las obras, sin
otro derecho frente al 6rgano de contratacion que el pago de los trabajos de
redaccién del correspondiente proyecto

1. EJECUCION DE LAS OBRAS.

Las obras se ejecutaran con estricta sujecion a las clausulas estipuladas en
el contrato y al proyecto que sirve de base al mismo y conforme a las instrucciones
que en interpretacion de éste diere al contratista el Supervisor Municpal designado
por el Ayuntamiento, que seran de obligado cumplimiento para aquél, siempre que
lo sean por escrito.

También se entenderan integrantes del contrato a los efectos de su
exigibilidad, el acta de comprobacién de replanteo y, en su caso, los plazos
parciales que puedan fijarse al aprobar el programa de trabajo.

1.1. PLAZO DE COMPROBACION DEL REPLANTEO.

El plazo para la comprobacidon del replanteo de las obras serd de un mes a
partir de la aprobacién del proyecto.

Antes de la comprobacion del replanteo el contratista debera comunicar al
Ayuntamiento el nombre del técnico facultativo que ha de relacionarse con la
direccion de la obra en nombre de la empresa. Simultdneamente se comunicara al
contratista, en su caso, la designacidn de la direccion facultativa.

1.2. PROGRAMA DE TRABAJO Y PLAZOS DE EJECUCION DE LAS
OBRAS.

1. El plazo total de ejecucion de las obras y, en su caso, las prérrogas y los
plazos parciales, seran los consignados en la letra E del Cuadro de Caracteristicas
unido a este Pliego, salvo que el adjudicatario haya ofrecido uno menor que sera al
que quedara obligado.

2. En el plazo de un mes desde que se le notifique la autorizaciéon para
iniciar las obras - consecuente con la comprobacion del replanteo-, el contratista
presentard un programa de trabajo, en el que se especificara, dentro de la
ordenacion general de los trabajos, los periodos o importes de ejecucion de las
distintas unidades de obra compatibles con los plazos parciales establecidos en este
Pliego para la terminacion de las diferentes partes fundamentales en que se haya
considerado descompuesta la obra.

3. Cuando los plazos parciales no se determinen en el cuadro de Ca-
racteristicas unido a este Pliego, se propondran en el programa de trabajo y seran
los que se sefialen al aprobar éste.

4. Al sefialarse los plazos parciales se indicara cuales daran motivo a las
recepciones parciales provisionales a que se refiere el articulo 165 del RGLCAP.

5. Los plazos de ejecucion comenzaran a contar a partir del dia siguiente a la
del acta de comprobacion del replanteo.
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1.3 GASTOS DEL CONTRATO DE OBRAS
1.3.1. Gastos de control de calidad.
Seran de cuenta del contratista.

1.3.2. Gastos de coordinacion y seguridad y salud. y aprobacion del
plan de seguridad y salud.

Seran de cuenta del contratista.

Cuando en la ejecucion de la obra sea preceptiva la designaciéon de un
coordinador en materia de seguridad y salud, en virtud de lo establecido en el art.
3.2 del R.D. 1627/1997 de 24 de octubre, por el que se establecen las disposiciones
minimas de seguridad y salud en las obras de construccidn, serd de cuenta del
contratista el abono de los honorarios correspondientes.

El nombramiento del coordinador de seguridad y salud correspondera al
organo de contratacion.

Cuando no sea necesaria la designacion de coordinador, las funciones que le
atribuya la normativa sobre seguridad y salud seran asumida por la direccion
facultativa de las obras.

PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD

En aplicacion del estudio de seguridad y salud o, en su caso del estudio
basico contenido en el proyecto de las obras, cada contratista elaborara un plan de
seguridad y salud en el trabajo en el que se analicen, estudien, desarrollen y
complementen las previsiones contenidas en el estudio o estudio basico en funcién
de su propio sistema de ejecucion de la obra.

El plan de seguridad y salud, una vez informado favorablemente por el
coordinador de seguridad y salud, se elevara al 6rgano de contratacidon para su
aprobacion, que debera ser previa al inicio de las obras.

1.3.3. Gastos de direccion de las obras.
La direccion técnica correra a cargo del contratista.

El Ayuntamiento nombrard un Supervisor Municipal de las Obras, pudiendo también
designar si lo estima oportuno en responsable del contrato.

1.4. PLAZO DE GARANTIA.

El plazo de garantia serd el sefialado en el epigrafe L del Cuadro de
Caracteristicas unido a este Pliego y se contara desde la fecha o fechas de recepcion
formal de las obras.

1.5. OFICINA Y TECNICOS FACULTATIVOS DE LA EMPRESA.

El adjudicatario vendra obligado a designar, y asi comunicarlo al
Ayuntamiento antes de la comprobacidon del replanteo, el nombre de los técnicos
facultativos que ha de relacionarse con la direccion de la obra en nombre de la
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empresa ( un Arquitecto Superior y un Arquitecto técnico) , siendo a cargo de ésta

cuantos gastos ocasione esta designacion e intervencion de facultativo.

Y deberd mantener una oficina abierta en el término municipal de Valladolid

1.7. CARTEL DE OBRA.

Sera obligacién del contratista la colocacién a su cargo del cartel de la obra con
arreglo al modelo aprobado por la Alcaldia, en nimero maximo de tres y en los
lugares que fije la direccién técnica.

Sera también de cuenta del contratista la retirada de dicho carteles una vez sea
recepcionada la obra.

2. RESPONSABILIDAD POR DANOS Y PERJUICIOS Y SUSCRIPCION DE
POLIZA DE SEGUROS.

1. El contratista sera especialmente responsable de los dafios que puedan
ocasionarse como consecuencia de la ejecucion de las obras.

2. Vendra obligado a acreditar ante el Director facultativo, con anterioridad
al inicio de las obras, en el plazo de diez dias desde la notificacion de la
adjudicacion del contrato, tener o haber constituido pdliza de seguro concertada con
cualquier Entidad o Compaiiia legalmente constituida, que garantice el pago de los
dafios que se puedan ocasionar a terceros, asi como los que se produzcan por
incendio y accidentes en las obras e instalaciones objeto del contrato hasta el
momento de la recepcion definitiva de las mismas.

3. Asimismo estara obligado a suscribir con una Entidad aseguradora de
reconocida solvencia una podliza de responsabilidad civil individual y nominativa, a
favor de los técnicos municipales que desempefien la direccidn técnica de las obras,
a fin de cubrir a éstos frente a los riesgos derivados de la ejecucién de las mismas.
Esta poliza se entregara antes de la formalizacion del acta de replanteo y cubrira las
actuaciones realizadas desde dicho acto hasta la recepcion definitiva de las obras.

4. Si por la naturaleza de las obras a ejecutar fuere preciso la Administracion
exigira al contratista que concierte a su cargo un seguro contra incendios.

3. POSIBILIDADES DE LA SUBCONTRATACION

El porcentaje del presupuesto del contrato, que puede alcanzar Ia
subcontratacion de prestaciones parciales, no podra exceder del sefalado en el
apartado Q del Cuadro de Caracteristicas unido al presente Pliego y se indica si se
prevé la posibilidad de subcontratar.

Si asi se prevé se estara a lo dispuesto por el art. 210 y 211 de la LCSP,
teniéndose que especificar los licitadores en la oferta la parte del contrato que
tengan previsto subcontratar, sefialando su importe y el nombre o el perfil
empresarial de los subcontratistas a los que se vaya a encomendar su realizacion.
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La celebracion de los subcontratos también debera cumplir los requisitos
en la Ley 32/2006, de 18 de octubre, reguladora de la subcontratacién en el Sector
de la Construccion. A tal efecto el contratista deberd cumplir las siguientes:

1) Comunicar al érgano de contratacion el subcontrato a celebrar mediante escrito
en el que se identifique al subcontratista, las prestaciones accesorias
subcontratadas y el importe de las mismas.

2) Tener en la obra o lugar de ejecucién del contrato el Libro de Subcontratacion a
que se refiere el articulo 8 de la Ley 32/2006, de 18 de octubre, y vigilar el
cumplimiento de lo dispuesto en esta Ley por las empresas subcontratistas y
trabajadores autbnomos con que contraten.

3)El contratista no podra subcontratar con empresas subcontratistas o trabajadores
auténomos que incumplan los requisitos sefialados en el articulo 4 de la Ley
32/2006, de 18 de octubre, que estén inhabilitadas para contratar de acuerdo con
el ordenamiento juridico o se hallen comprendidas en alguno de los supuestos del
art. 20 del TRLCAP.

ANEXO II: CLAUSULAS ESPECIFICAS PARA EL CONTRATO DE CONCESION
DE OBRAS PUBLICAS

1.- OBRA PUBLICA OBJETO DEL CONTRATO.

La obra publica objeto de la concesion estara integrada por Centro de Deporte y
Ocio, como se especifica en el apartado A del Cuadro de Caracteristicas del presente
pliego.

El Ayuntamiento serd el titular del Servicio, lo cual justifica el poder general de
ordenacion sobre el servicio y por consiguiente el ejercicio de las facultades de
supervision, impulso y control de las obras en todo momento.

El Ayuntamiento de Valladolid se reserva la facultad de dictar disposiciones
encaminadas a su mayor efectividad y mejor atencién al ciudadano, que seran de
obligado cumplimiento para el concesionario.

2.- PATRIMONIO AFECTO A LA CONCESION. INVENTARIO.

1. El patrimonio afecto a la concesion, estara integrado por la finca descrita en la
apartado A del cuadro de caracteristicas de este pliego, por la obra publica objeto
del contrato, con todas sus dotaciones inmobiliarias, asi como por el resto de obras,
instalaciones y/o bienes muebles que estén adscritos a la obra publica y sean
necesarios para su aprovechamiento y uso.

2. El concesionario llevara un inventario detallado de todos los bienes afectos a la
concesion, especificando el respectivo periodo de amortizacion, y diferenciando y
justificando los que no estén sujetos a reversion.

3.- CANON DE LA CONCESION.

Se establece como minimo un canon de 25.000 Euros al ano, sin perjuicio de la
mejora que el adjudicatario pueda realizar en su oferta.

El canon se devengara desde la fecha de adjudicacion de la concesién.

La cuantia del canon se revisara anualmente en funcién de las variaciones que
experimente el Indice de Precios al Consumo o Indice que lo sustituya.
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El canon se hara efectivo en el mes de Enero de cada afio de vigencia de la
concesion.

El concesionario realizaré el calculo del canon a ingresar, comprobando el
Ayuntamiento la exactitud de los calculos y reclamando, en su caso, las diferencias
que pudieran producirse.

El concesionario, simultdneamente al lado del canon, presentara los datos de sus
beneficios debidamente auditados. La falta de presentacién de estas declaraciones o
su inexactitud dara lugar a la imposicion de sanciones por importe del medio al
tanto de la cantidad ocultada.

El pago del canon se regird por el Reglamento General de Recaudacion, con los
plazos, recargos y procedimientos de prérroga y de apremio establecidos en el
mismo para las deudas no tributarias. Con independencia de lo anterior, la demora
en el pago el canon de sanciones como falta grave y el impago durante tres meses
seguidos dara lugar a la caducidad de la concesion.

Con independencia del citado canon también deberd abonar el adjudicatario las
tasas e impuestos que pudiera derivarse de la ocupacién, explotacion y ejercicio de
la actividad (tanto referida al Centro de Deporte y Ocio y resto de instalaciones
deportivas, como al bar-cafeteria).

4.- REGIMEN DE EXPLOTACION Y USO DE LA OBRA PUBLICA.

1.-El concesionario, explotara el Centro Deportivo y de Ocio de acuerdo con lo
previsto en estos pliegos, en el estudio de viabilidad en los de prescripciones
técnicas, en las mejoras contenidas en su oferta y en la normativa de contratacion y
gestidn de servicios publicos aplicable, para lo cual podra establecer los contratos
laborales o de otra naturaleza con personal suficiente y capacitado para ello sin que
ello comporte relacién de ninguna naturaleza entre este, el personal contratado vy el
Ayuntamiento.

En todo caso, y sin perjuicio de la superior direccion que corresponde al Alcalde o
Concejal en quién delegue, la responsabilidad de la gestién, administracion,
direccion y explotacion del Centro Deportivo, corresponderad exclusivamente al
adjudicatario, sin perjuicio de lo dispuesto en los presentes pliegos por lo que
cualquier contrato o relacion que establezca el adjudicatario con ocasién del
presente contrato no afectara al Ayuntamiento, siendo la relacidon Unicamente entre
quienes los suscriban.

5.- LABORES COMPRENDIDAS EN LA ADJUDICACION DE LA CONCESION DE
OBRA PUBLICA

La adjudicacién del Contrato de Concesion de Obra Publica conlleva la obligacién del
concesionario de realizar todas y cada una de las labores que sean necesarias para
llevar a buen término los objetivos de la misma y que se enumeran con caracter
general de forma no exhaustiva:

Para la Construccion del Centro Deportivo:

1. Estudios geoldgicos-geotécnicos o arqueoldgicos, si lo requiriese el Proyecto.

2. Estudios de afecciones a servicios, a infraestructuras colindantes y al trafico, si lo
requiriese el Proyecto.

3. Redaccién de proyectos constructivos
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4, Obtencion de Permisos, Licencias y Autorizaciones

5. Seguro a todo Riesgo de Construccion; Seguro de Responsabilidad Civil frente a
terceros;

6. Ejecucién de las obras e instalaciones;

7. Reparacién y/o reposicion de las afecciones derivadas de la obra.

8. Estudio Econdmico-Financiero.

Para la Puesta en servicio del Centro Deportivo:

El adjudicatario se encargara de:

1. Gestion de los Contratos de Mantenimiento y Explotacién del Centro construido
asi como del seguro de responsabilidad civil que deban regir una vez puesto en
servicio la misma, asumiendo los costes que ello genere.

2. Obtencién de Permisos, Licencias y Autorizaciones

6.- OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO.

Seran obligaciones del concesionario las establecidas en los presentes pliegos y en
los de prescripciones técnicas y en el articulo 229 de la LCSP referidas al objeto del
contrato y singularmente a titulo enunciativo y no limitativo las siguientes:

1. El cumplimiento fiel y exacto de los términos de la concesién.

2. Poner en conocimiento de esta Administracion la cesion de la concesion, total o
parcial, a cualquier otra empresa o sociedad, directamente o vinculada a una
transmisién de acciones de la sociedad concesionaria, siendo necesaria, en todo
caso, la autorizacion previa del Ayuntamiento. El futuro concesionario debera reunir
los requisitos necesarios para ser titular de la concesion.

3. Facilitar al Ayuntamiento de Valladolid toda la informacion que éste le requiera
y permitir la inspeccion de todas sus instalaciones a personal autorizado por el
Ayuntamiento, facilitando el acceso a oficinas, instalaciones y obras y de observarse
alguna deficiencia estara obligado a repararla en el plazo que se le ordene.

4. Cumplir las normas impuestas por la Ley de Prevencion Ambiental (11/2003 de
8 de abril) y en concreto a las que se refieren a la solicitud de Licencia ambiental y
comunicacién de inicio de actividad del establecimiento.

5. Al objeto de poder dar de alta en el Inventario Municipal , en el Catastro y en el
Registro de la Propiedad las obras ejecutadas a la finalizacion de las mismas el
concesionario deberd presentar: “El libro del edificio”( art. 7 de la Ley de
Ordenacién de la edificacién ) integrado por:

- el proyecto, facilitado al promotor por el director de obra.

- el acta de recepcion ( acta de comprobacion en los términos del art.227.1
de la LCSP), firmada al menos por el promotor y el constructor, en la que
debera constar: Las partes que intervienen. la fecha del certificado final de la
totalidad de la obra o de la fase completa y terminada de la misma, el coste final de
la ejecuciéon material de la obra., la declaracién de la recepcién de la obra con o sin
reservas, y las garantias que, en su caso, se exijan al constructor para asegurar sus
responsabilidades, y a la que se adjuntara el certificado final de obra suscrito
por el director de obra y el director de la ejecucion de la obra.
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- la relacion identificativa de los agentes que han intervenido durante el

proceso de edificacidon: que son

o Articulo 9. El promotor.

o Articulo 10. El proyectista.

o Articulo 11. El constructor.

o Articulo 12. El director de obra.

o Articulo 13. El director de la ejecucion de la obra.

o Articulo 14. Las entidades y los laboratorios de control de calidad de
la edificacion.

o Articulo 15. Los suministradores de productos.
- las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones

6. Cuando se extinga la concesidn, las obras, construcciones e instalaciones seran
adquiridas gratuitamente libres de cargas y gravamenes por el Ayuntamiento de
Valladolid, en los términos del art.248 de la LCSP.

7. Indemnizar los dafios que se ocasionen a terceros por causa de la ejecucion de
las obras, o como consecuencia de las operaciones que requiere el desarrollo del
Servicio, excepto cuando el dafio sea producido por causas imputables a la
Administracion.

8. Mantener en buen estado de conservacidon las construcciones e instalaciones
realizadas (seguridad, limpieza y estética), pudiendo dictarse instrucciones en
este sentido por el Ayuntamiento de Valladolid o la Fundacién Municipal de
Deportes, que seran de obligado cumplimiento, estando obligado a poner en
conocimiento del Ayuntamiento cualquier anomalia que se produzca en el
Centro de Deporte y Ocio.

9. Concertar y mantener un seguro de responsabilidad civil, de cuantia suficiente
para responder de los dafios que se ocasionen a terceros, como consecuencia
de la gestion del servicio.

10. El adjudicatario en su caso, debera proveerse de los permisos necesarios para
la explotacién del bar, tales como licencia, alta fiscal, carné de manipulador,
etc.

11. Cumplimiento del calendario y de los horarios de apertura al publico que
determine la legislacién vigente para el tipo de instalacion que es objeto de
concesion.

12. Admitir la utilizaciéon de la obra publica por todo usuario, en las condiciones
establecidas en el contrato, de acuerdo con los principios de igualdad,
universalidad y no discriminacion, previo abono de la correspondiente tarifa.

13. El concesionario sufragara por su cuenta, directa y exclusiva los gastos, tanto
ordinario como extraordinarios que originen las instalaciones, por razén de
tributos, suministros, servicios y cuantos se deriven de su explotacion.
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14. El concesionario vigilard minuciosamente el funcionamiento de las instalaciones
y revisara los mecanismos de las mismas para garantizar la seguridad de los
usuarios. Debera atender al respecto cualquier indicacion que se la haga por el
Ayuntamiento . Debera asimismo efectuar las renovaciones y mejora de las
instalaciones que sean necesarias, para que el Centro de Deporte y Ocio
constituya siempre una atraccidon de primera categoria dentro de su género,
respetando el diseno, original. Toda renovacién o mejora requerira la previa
autorizacion del Ayuntamiento, que se concederd, en su caso, previa la
presentacién del plan financiero, tarifas, etc, revirtiendo al Ayuntamiento al
finalizar el periodo de concesion, cualquiera que haya sido la fecha de
introduccion o puesta en servicio en las condiciones especiales que se
estipulen.

15. El empresario sera responsable de toda reclamacion relativa a la propiedad
industrial y comercial y debera indemnizar a la Administracion todos los dafios
y perjuicios que para la misma puedan derivarse de la interposicién de
reclamaciones. Asimismo sera responsable de los danos que puedan
ocasionarse como consecuencia de la ejecucion del contrato.

16. El concesionario realizara obligatoriamente, a su coste, todas las
modificaciones (obras, etc), previa autorizacién del Ayuntamiento de Valladolid,
que sean precisas para cumplir en todo momento con la legislacién vigente en
materia de instalaciones deportivas.

17. El concesionario no podra arrendar ni subarrendar las instalaciones que
conforman la actividad principal objeto del presente contrato. Las instalaciones
complementarias podran arrendarse previa autorizacion del drgano de
contratacién.

18. Mantener a disposicion de los wusuarios el correspondiente libro de
reclamaciones, dando cuenta al Inspector Técnico Municipal competente para la
vigilancia del contrato, de las quejas, observaciones o reclamaciones anotadas
en el mismo.

19. Ejercer por si la concesién y no cederla o traspasarla a terceros sin la
autorizaciéon del érgano de contratacion.

20. No enajenar ni gravar ningun tipo de bienes afectos a la concesion que
hubieren de revertir al Ayuntamiento, salvo autorizacidon expresa del 6rgano de
contratacion.

21. Cumplir estrictamente las normas u ordenanzas en vigor sobre la prestacién del
servicio, en particular las normas sobre utilizacidon de instalaciones deportivas
municipales que apruebe el Ayuntamiento de Valladolid, las que regulan el
control sanitario de cada una de las instalaciones del complejo deportivo, en
materia de piscinas de uso colectivo, agua sanitaria en instalaciones
deportivas, etc. A efectos de garantizar la salubridad del agua, el concesionario
debera realizar a su cargo controles periédicos por parte de laboratorios o
empresas de control de calidad especializadas y adoptar cuantas medidas sean
necesarias.

22. Prestar el servicio médico y de salvamento y socorrismo que para cada

actividad se exija por las normativas sectoriales, asi como custodia del

botiquin, la realizacidon de curas de urgencia y primeros auxilios, etc., velando
por la seguridad de los usuarios. En concreto, y en lo que se refiere a la
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actividad de las piscinas, debera prestarse el servicio por personal que en
cantidad y cualificaciéon profesional exige la normativa en vigor. Serd previa
para iniciar la actividad de que se trate, la presentacién de los documentos
oficiales pertinentes que justifiquen la competencia y experiencia del personal
adscrito por el concesionario al servicio correspondiente.

Mantener en perfecto estado de conservacion, higiene y limpieza todo el
material, servicios e instalaciones que habran de revertir al Ayuntamiento,
cuidando todo con el maximo decoro y estética, efectuando las reparaciones
que fueren precisas al efecto, cumpliendo estrictamente las disposiciones de
indole higiénico-sanitarias, todo ello de acuerdo con las normas de caracter
general que al efecto dicte la autoridad competente, asi como lo ofertado por el
adjudicatario en su proposicién.

El concesionario asumird a su costa el mantenimiento integral del conjunto de
bienes que abarca el objeto de la concesién, entendiendo por tal el
mantenimiento preventivo y correctivo ademas del exigido por las normas
aplicables y los manuales especificos de cada instalacion. El plan de explotacion
presentado en la propuesta de los licitadores habra de contener un avance del
plan de mantenimiento que tenga en cuenta todos los requisitos exigidos en el
presente Pliego.

El concesionario deberd presentar al Inspector Técnico Municipal competente
para la vigilancia del contrato, los contratos de mantenimiento de aquellas
instalaciones que para su puesta en marcha son exigibles de acuerdo con la
normativa vigente: climatizaciéon y agua sanitaria, ascensores, sistema contra
incendios, balizamiento de emergencia, centro de transformacién, etc.. El
concesionario remitira un informe trimestral de mantenimiento elaborado por la
empresa encargada del mismo, que incluira memoria de las actividades
efectuadas y las labores proyectadas para el siguiente trimestre. Anualmente el
concesionario presentara una auditoria técnica que resuma el resultado del afio
anterior.

El concesionario asumira los gastos de suministro de agua, energia eléctrica,
gas, teléfono y cualesquiera otros necesarios para el funcionamiento del
servicio, asi como los servicios de limpieza, recogida de basuras, vigilancia y
seguridad del recinto. En ningln caso podra figurar la propiedad del edificio
como responsable subsidiario del abono de estos gastos. Antes de la
finalizacion del contrato, y como requisito previo para la devolucién de la
garantia definitiva, el concesionario deberd justificar ante el Ayuntamiento
estar al corriente de todos estos pagos.

Correra a cargo del concesionario la seguridad, guarda y custodia de las
instalaciones. Esta obligacién es independiente del cumplimiento de las
medidas de seguridad antiviolencia que puedan derivarse de la normativa
aplicable por la actividad desarrollada en la instalaciéon. Para el control de
accesos debera disponer de los medios humanos y/o técnicos para garantizar el
servicio. Debera el concesionario, presentar el plan que desarrolle el avance del
plan de seguridad y evacuacion en el plazo maximo de dos meses siguientes a
la firma del contrato. Durante el periodo que transcurra entre la firma del
contrato y la aprobacion del Plan por el Ayuntamiento, cada una de las
actividades que se desarrollen en las instalaciones deberdn contar con la
autorizaciéon pertinente en las materias de referencia.
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28. La limpieza ordinaria y extraordinaria de todas las instalaciones.

29. Contratar y mantener todo el personal necesario para el buen funcionamiento
del servicio, con estricta sujecién a la normativa social y laboral que le sea de
aplicacién. Debera contar con un Director o Administrador que sea el
interlocutor del Ayuntamiento,. El concesionario tendra todos los derechos vy
obligaciones inherentes a su condicion de empresario del citado personal, con
arreglo a la legislacion laboral y social aplicable, sin que en ningldn caso el
Excmo. Ayuntamiento de Valladolid resulte responsable de las relaciones entre
el concesionario y sus trabajadores. El Ayuntamiento no tendra relacion juridica
ni laboral con el personal del concesionario, debiendo hacerse constar esta
circunstancia en los contratos de trabajo que suscriba.

30. Asimismo, es obligacion del concesionario presentar semestralmente al
Inspector Técnico Municipal competente para la vigilancia del contrato, los
documentos denominados “TC-1 y TC-2" de los trabajadores empleados, o en
su caso los que los sustituyan. El incumplimiento de las obligaciones de
Seguridad Social sera causa de caducidad de la concesién.

31. El personal dispondra de una indumentaria propia al servicio que presten.

32. Indemnizar a terceros los daflos que se ocasionen por el funcionamiento del
servicio. El concesionario debera suscribir, a favor del Excmo. Ayuntamiento de
Valladolid, una pdliza a todo riesgo por el valor de las instalaciones que figure
en el Proyecto constructivo. Dicha pdliza estara vigente durante la vigencia del
contrato cubriendo tanto la responsabilidad civil de las edificaciones como los
accidentes deportivos que puedan producirse en las mismas durante la vigencia
del contrato. En la pdliza deberd hacerse mencidon expresa de que no podra ser
cancelada sin el consentimiento expreso del érgano de contratacién. En caso de
que se celebran en el recinto actividades que impliquen una asistencia masiva
de publico, el concesionario se obliga a suscribir una pdliza que asegure la
responsabilidad civil para ese evento.

33. Disponer de los talleres y almacenes necesarios para el desarrollo del contrato,
tanto en el recinto de las instalaciones deportivas como en otros lugares del
término municipal de Valladolid, si fuera necesario.

34. Presentar anualmente al 6rgano de contratacion una Memoria donde consten
como minimo los siguientes datos: balance de la empresa, detalle de ingresos y
gastos, datos de asistencia a los distintos actos y servicios.

35. Obtener del érgano de contratacion autorizacidon expresa para la prestacion de
cualesquiera servicios no incluidos en la concesién al tiempo de su
adjudicacién. Si el nuevo servicio implicara mayores ingresos, el concesionario
en su solicitud debera valorarlos e indicar la contraprestacién ofrecida al
Ayuntamiento.

36. Obtener del érgano de contratacién autorizacidon expresa para la instalacion de
publicidad en el exterior del recinto. Los ingresos derivados de publicidad,
patrocinio, esponsorizacion y analogos corresponderan asimismo al
concesionario, salvo cuando se deriven de actividades promovidas por el
Ayuntamiento de Valladolid, permitiendo ademas publicidad gratuita de la
Administracién concedente.

37. En el plazo de 6 meses, desde la formalizacién del contrato, el concesionario
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remitird, para la aprobacion municipal, el Reglamento Interior del servicio. Un
ejemplar de este Reglamento estard permanentemente a disposicion de los
usuarios del servicio. Dicho Reglamento sera de obligado cumplimiento.

38. En el edificio y en la publicidad que se efectle, debera figurar el escudo de la
ciudad con la referencia “Ayuntamiento de Valladolid”, sefialando el caracter de
concesion municipal.

39. Todas aquellas que se deriven directa o indirectamente de los pliegos asi como
en la LCSP, especialmente en sus articulos 229 y siguientes.

7.- DERECHOS DEL CONCESIONARIO.
Son derechos del concesionario:

1.-Utilizar los bienes de dominio publico necesarios para la construccion y
explotacion del Centro Deportivo.

2.- Percibir las retribuciones correspondientes por la prestacién del Servicio.

3.- Obtener la adecuada compensacion econdmica para mantener el equilibrio
economico de la concesién, en el supuesto de modificaciones del Servicio,
impuestas por la Administracion Municipal que supongan aumento de los costes o
disminucién de la retribucién, asi como en los casos de asuncion de la gestion, por
razones de interés publico, y en caso de rescate de la concesion. En ningln caso se
considerara causa de modificacion o ruptura del equilibrio econdmico de la
concesion la apertura o existencia en la Ciudad de Valladolid y términos municipales
limitrofes de otros Centros deportivos de similares caracteristicas.

4.- Solicitar o proponer la revisién de tarifas al objeto de mantener el equilibrio
economico-financiero de la concesidon, aunque no se hayan producido
modificaciones del Servicio.

5.- Todos aquellos que se deriven directa o indirectamente de los Pliegos, tanto
Administrativos como Técnicos, que rigen esta contratacion, asi como los generales
de la relacion juridica de que se trata, expresados en la LCSP.

8.- PRERROGATIVAS DEL AYUNTAMIENTO.

1.- El Ayuntamiento se reserva expresamente la posibilidad de autorizar o promover
la construccion de otros centro Deportivos de similares caracteristicas en el termino
municipal.

2.- Declarar la intervencion de la concesion en los casos en que no la prestase o no
la pudiera prestar el concesionario, por circunstancias imputables o no al mismo.

3.- Imponer al concesionario las correcciones pertinentes en razén de la infraccion
gue cometiere, incluido el secuestro y la resolucién del contrato.

4.- Declarar la caducidad de la concesién, en los casos previstos.
5.- Acordar el rescate por razones de interés publico.

6. Todas aquellas que se deriven directa o indirectamente de los Pliegos, tanto
Administrativos como Técnicos, que rigen esta contrataciéon, asi como los generales
de la relacion juridica de que se trata, expresados en la LCSP.
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9.- SEGUROS.

La empresa concesionaria, con caracter previo al inicio de la prestacion del servicio
debera suscribir una pdliza que cubra a todo riesgo, durante el tiempo de
concesion, el Centro Deportivo, de la que serd beneficiario el Ayuntamiento,
asumiendo aquéllos el pago de las primas y debiendo depositar en el Ayuntamiento
polizas y recibos satisfechos.

Cubrira, asimismo, la responsabilidad civil frente a terceros, incluidos los dafios por
incendio, ocasionados a los vehiculos estacionados.

La demora en el pago de la pdliza se considerara como falta grave.

Las correspondientes pdlizas deberan ser aprobadas por el Ayuntamiento que, en
todo momento, podra exigir los justificantes de pago regular de las primas.

Las pdlizas dispondran de una clausula de revalorizacion automatica, en funcién de
las variaciones que experimente el Indice de Precios al Consumo trianualmente, asi
como del valor atribuido en cada momento al inmueble, a todo lo largo de la
concesion.

10.- RESPONSABILIDADES DEL CONCESIONARIO.

El contrato se ejecutara a riesgo y ventura del concesionario, siendo de su
responsabilidad las indemnizaciones derivadas por dafios a la Administracién o a
terceros como consecuencia de la ejecucion del contrato, de conformidad con lo
dispuesto en LCSP y demas legislacion vigente.

El concesionario sera responsable de cualquier reclamacion, judicial o extrajudicial,
de terceros dirigida contra la Administracion y derivada de la actividad del
concesionario.

La concesidon se entiende otorgada dejando a salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio de tercero.

La responsabilidad del adjudicatario alcanzara, con la excepcion de orden directa
del Ayuntamiento, a los dafios que puedan producirse en las redes de servicios de
cualquier clase que existan en el subsuelo del dominio publico que deba utilizar
para la construccién del aparcamiento, siendo de su cuenta y cargo, en todo caso,
las indemnizaciones a que hubiere lugar, relevando al Ayuntamiento de toda
responsabilidad o reclamacion que le fuere efectuada al respecto.

11.-RETRIBUCIONES DEL CONCESIONARIO.
a) RETRIBUCIONES DEL CONCESIONARIO

Se propondran por los licitadores las tarifas para la entrada y uso de todas y cada
una de las instalaciones deportivas basicas que integren el Centro de Deporte vy
Ocio, y por la prestacion de servicios y actividades de caracter deportivo al publico.
La propuesta de tarifas respondera al siguiente esquema, salvo que la oferta mejore
los citados importes:

*Cuota de inscripcidn................ El importe de una
mensualidad

*Abono individual: 31,65 €/mes

* Abono familiar: ................ 37,40 €/mes

*Abono mafanas : 21,10 €/mes
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* Abono joven(dentro de una 4 €/mes

unidad familiar)

* AbONO JUNIOF...ccoiciiie e 21,10 €/mes
* Abono 32 edad................ocvveve.. 17,50 €/mes
* Entrada puntual.................... 5,85€/mes

Ademas, el licitador propondra las tarifas correspondientes a todas aquellas
actividades, servicios y usos complementarios, que proponga en su Proyecto de
Explotacion.

Las tarifas deberan sefialarse con desglose de sus factores constitutivos, los cuales
serviran de base para futuras revisiones de tarifas propuestas por los licitadores.
Deberan ser aprobadas por el Ayuntamiento de Valladolid, asi como las revisiones
que se produjeran de las mismas. En este caso, los incrementos de tarifas que se
planteen habran de respetar la evolucién del IPC.

Podran proponerse tarifas especiales para domingos y dias festivos, y para
determinados grupos de personas (empadronados o no empadronados, grupos de
edad, etc.)

Las tarifas deberan establecerse por periodos de un ano, el primer periodo se
contara a partir de la fecha de apertura al publico del Centro de Deporte y Ocio,
siendo segundo el afio natural siguiente.

El licitador podra plantear en su proposicion una reduccidon o exencion de tarifas
para actividades organizadas por el Ayuntamiento de Valladolid o su Fundacién
Municipal de Deportes, en los términos previstos.

B)- REVISION DE TARIFAS
1.- Revision normal de tarifas.

Se verificard anualmente, en funcién de las variaciones que experimenten el Indice
de Precios al Consumo del conjunto nacional o indice que lo sustituya tomando
como inicial el correspondiente al de la fecha en que entre el funcionamiento el
Centro de Deporte y Ocio, aunque sea parcialmente y como final el ualtimo
aprobado, aunque sea provisional.

2.- Revisidn excepcional.
Por desequilibrio econémico-financiero.

El Ayuntamiento compensarad econdmicamente al concesionario cuando, por razén
de las modificaciones que le ordenare en el servicio, se incrementaren los costes o
disminuyeren los ingresos.

Igualmente, compensara al concesionario cuando, aun sin mediar modificaciones en
el servicio, circunstancias sobrevenidas e imprevisibles determinaran, en cualquier
sentido, la ruptura de la economia de la concesion.

12.- ZONA DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS:

Los licitadores podran plantear en sus propuestas la creacion de zonas de servicios
complementarios a los estrictamente deportivos, como bar-cafeteria, guarderia,
medicina-fisioterapia, centro de estética, tienda de venta de material deportivo, con
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los requisitos sefialados en los presentes Pliegos, la pertinente autorizaciéon
municipal y condicionada, en todo caso, a las determinaciones de planeamiento.
Dichos servicios complementarios seran explotados conjuntamente con la obra por
el concesionario de forma directa o a través de terceros, lo que deberd explicitarse
en la oferta.

También se permitira la instalacion de maquinas expendedoras de bebidas,
sandwiches, etc.

Los bienes e instalaciones a que se hace referencia en esta clausula, se entregaran
al Ayuntamiento de Valladolid al término de la concesidn, al igual que el resto de la
obra publica.

13.- REGIMEN TRIBUTARIO DE LA CONCESION.

El concesionario estara obligado al pago de todos los impuestos que graven la
concesion, incluidos los municipales que graven o puedan gravar el ejercicio de la
concesion, salvo el establecimiento, en las correspondientes Ordenanzas
Municipales, de exenciones o bonificaciones a su favor.

En relacion con las tasas municipales y precios publicos, el concesionario abonara
las que correspondan por aplicacién de las Ordenanzas Municipales en vigor. No
obstante lo anterior, estard exento de las tasas y precios publicos que puedan
corresponder por la ejecucion de actividades, obras o gestiones que sean propias
del servicio objeto de la concesion, asi como del Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 97.2.c) de la
Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, en relacion con el articulo 101 de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales.

14.- INFRACCIONES Y PROCEDIMIENTO SANCIONADOR.
A) INFRACCIONES

El 6rgano de contratacidn, podra imponer al concesionario sanciones econdmicas
por la comisidn de infracciones cometidas por el mismo.

Las infracciones en que pueda incurrir el concesionario se clasifican en leves, graves
y muy graves, atendidas las circunstancias, intencionalidad, perjuicio que ocasionen
y la reiteracion que supongan.

1.- Faltas Leves:
* Retraso en el cumplimiento de las obligaciones del concesionario.

* La falta de notificacion al Ayuntamiento de modificaciones no sustanciales del
proyecto técnico.

* La falta de limpieza o defectuosa conservacion del Centro de Deporte y Ocio,
siempre que no suponga deterioro grave de las obras o instalaciones afectas al
contrato de concesidn.

* La desobediencia del concesionario a los requerimientos de los
Departamentos Técnicos del Ayuntamiento, siempre que el objeto de los
mismos no constituya falta grave o sea causa de caducidad o resolucion.

* Las infracciones leves de normas laborales, tributarias o administrativas.
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* La falta de sometimiento a la inspeccion de los Servicios Técnicos
Municipales.

* Cualquier incumplimiento contractual no recogido en los apartados anteriores,
y que no deba conceptuarse como grave o0 muy grave.

2.- Faltas Graves:
* Reiteracion, por mas de tres veces, en la comisidn de faltas leves.
* Demora en el pago del canon establecido a favor del Ayuntamiento.

* Demora en el pago de la pdliza de seguros a que hace referencia este Pliego,
que produjera algun periodos de falta de cobertura.

* La falta de notificacion al Ayuntamiento de modificaciones sustanciales del
proyecto técnico.

* Los defectos en la calidad de los materiales o en la ejecucidn de las obras,
que no afecten a la seguridad y funcionalidad del Centro de Deporte y Ocio y

puedan ser subsanadas con las debidas garantias técnicas.

* La negligencia en el deber de limpieza y conservacién del Centro de Deporte y
Ocio, siempre que suponga deterioro grave de las obras o instalaciones afectas
a la concesién o el incumplimiento de las instrucciones dictadas por la
autoridad municipal a estos defectos.

* La negligencia en el cumplimiento de las normas que regulan las condiciones
higiénico-sanitarias de las instalaciones deportivas gestionadas por el
concesionario.

* Cualquier actuacidon que dificulte gravemente el control o la inspeccién
municipal de los trabajos contratados o la falta de presentacién de la
documentacién relativa al funcionamiento del servicio.

* La falta de presentacién, en los plazos y forma establecidos, de los Proyectos
de Ejecucién y del Plan de Obras.

* El incumplimiento de los plazos parciales establecidos en el Plan de Obras,
siempre que dicho incumplimiento haga presumir, racionalmente, la
imposibilidad de finalizar las obras en el plazo comprendido, salvo que, en
atencién al plazo de demora y a los perjuicios causados al interés publico,
proceda a declaracion de caducidad.

* La infraccidon grave de normas laborales, tributarias, administrativas y de
seguridad.

* El incumplimiento reiterado por mas de dos veces al semestre, de
advertencias formuladas por los servicios municipales por escrito, sobre
deficiencias de los servicios objeto de la concesion.
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* El incumplimiento de las 6rdenes municipales sobre modificaciones o mejoras
del servicio, que no impliquen mayor gasto para el concesionario.

* Causar dafio a bienes o a terceros por culpa o negligencia en la ejecucién de
la concesion sin perjuicio de la responsabilidad patrimonial que los perjudicados
puedan exigir.

* El incumplimiento por parte del adjudicatario de la entrega de la
documentacién en la forma y plazos establecidos.

* Todas aquellas que, implicando un incumplimiento de las obligaciones
establecidas para el contratista en los Pliegos que rigen esta contratacién, no
merezcan la calificacién de muy grave ni deban ser consideradas leves.

* El uso anormal del dominio publico concedido.

* Incumplimiento del Reglamento interno del servicio aprobado por la
Administracién municipal.

3.- Faltas Muy Graves:
Se consideran faltas muy graves, ademas de aquellas a que hace referencia LCSP
como causa de resolucion, las siguientes:

a).- El incumplimiento del requerimiento efectuado por la Administracidon para
la presentacion de los Proyectos de Ejecucién y del Plan de obras, cuando no se
hubiere cumplido esta obligacion en el plazo sefialado en el presente Pliego.

b).- El cobro de precios superiores a los aprobados por el Ayuntamiento en
concepto de precios o tarifas por la entrada y/o uso de todas las instalaciones
gue integren el Centro de Deporte y Ocio.

c).- La acumulacion de tres faltas graves.

d).- Abandono de la ejecucién de las obras, entendiéndose por tal la suspensién
de los trabajos, sin causa justificada, durante un plazo superior a treinta dias.

e).- Alteracién de las tarifas aprobadas por el Ayuntamiento.
f).- Dedicar las instalaciones a fines distintos de los sefialados en el contrato.

g).- Incurrir en deficiencias graves en el mantenimiento de las instalaciones,
obras y servicios, salvo que sean subsanadas con las debidas garantias
técnicas.

h).- No presentar el adjudicatario, en el plazo y forma establecido, las
propuestas de los Planes de Funcionamiento (incluida Seguridad e Higiene en el
Trabajo) y de Mantenimiento y Conservacién.

y).- La aparicion de danos en algunos componentes de las instalaciones,
atribuidas a falta de conservacién y que tengan como consecuencia la
inutilizacion de los mismos antes del periodo normal de su amortizacion.

j).- La desobediencia reiterada a las oérdenes del Ayuntamiento o la
obstaculizacién de la inspeccidén vy fiscalizacion del personal municipal.
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k).- Ceder total o parcialmente la concesion, subarrendarla, traspasarla,
hipotecarla o pignorarla sin autorizacion expresa del Ayuntamiento de
Valladolid o contraviniendo las indicaciones de éste.

I).- La interrupcién reiterada e injustificada o sin previo aviso de los servicios,
salvo causa de fuerza mayor apreciada por el Ayuntamiento o paro laboral
desarrollado en forma legal, o el incumplimiento de los servicios minimos en
este Ultimo supuesto.

m).- No incrementar la fianza definitiva en los casos en que esté obligado a
ello.

n).- Incumplimiento de las normas laborales y del Convenio Colectivo del
personal a emplear.

0).- Impago de las cuotas a la Seguridad Social del personal empleado.

p).- Incumplimiento grave de las normas higiénicas-sanitarias que sean de
aplicacién a la actividad objeto de concesion.

B) SANCIONES

1. Las faltas leves seran sancionadas con multas de hasta 6010,12 euros.

2. Las faltas graves se sancionaran con multas de 6010,13 hasta 30050,61
euros.

3. Las faltas muy graves seran sancionadas con multas desde 30050,61 hasta

60101,21 euros.
Las infracciones muy graves se podran sancionar con la resolucion del contrato,
salvo que por razones de interés publico, el Ayuntamiento considere mas
oportuno el secuestro temporal del servicio.

Con independencia de la imposicidén de la sancidon que corresponda, el concesionario
estd obligado a resarcir cuantos dafios y perjuicios haya ocasionado a la
Administracion con motivo de la infraccidon cometida.

El importe de las sanciones econdmicas y de la correspondiente indemnizacidn sera
ingresado por el contratista en la Tesoreria Municipal del Ayuntamiento, dentro del
plazo sefialado en cada caso. Transcurrido el mismo sin haberse efectuado el
ingreso, su importe se detraera de la fianza.

Cuando la infraccion cometida trascienda el ilicito administrativo y revista los
caracteres de delito, el Alcalde deberd poner los hechos en conocimiento de los
Tribunales de Justicia.

C)- COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO SANCIONADOR

El 6rgano de contratacién ostenta, entre otras prerrogativas la de interpretar el
contrato, imponiendo las sanciones correspondientes en caso de incurrir el
concesionario en infraccién a la hora de cumplir las obligaciones que se recogen
en los Pliegos que rigen esta contratacion.
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Sera aplicable en esta materia lo establecido en el articulo 235 de la LCSP, el
procedimiento sera el general establecido en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de RJAPAC.

El incumplimiento de sus obligaciones por el adjudicatario serd penado por el
Ayuntamiento de acuerdo con las previsiones de este pliego y previa audiencia del
concesionario.

Para la aplicacion de las sanciones se seguira el procedimiento establecido en las
normas contenidas en el Titulo IX, de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, modificada
por la Ley 4/1999, de 13 de enero, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, y el Real Decreto 1398/1993,
de 4 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento del Procedimiento para el
ejercicio de la potestad sancionadora.

15- INTERRUPCION DE LA CONCESION: EL SECUESTRO.
A. El Ayuntamiento de Valladolid podrd suspender temporalmente al
concesionario en el ejercicio de la concesion, mediante el secuestro de la misma,
de acuerdo con lo previsto en el art.234 de LCSP.

16.- EXTINCION DE LA RELACION CONCESIONAL.

La concesion de obra publica se extinguird por cumplimiento del plazo incluidas en
su caso las prorrogas o resolucion.

Se consideraran causas de resolucion de conformidad con el art. 245 de la LCSP :

a) La muerte o incapacidad sobrevenida del concesionario individual o la extincion
de la personalidad juridica de la sociedad concesionaria.

b) La declaracion de concurso o la declaracion de insolvencia en cualquier otro
procedimiento.

c) La ejecucion hipotecaria declarada desierta o la imposibilidad de iniciar el
procedimiento de ejecucion hipotecaria por falta de interesados autorizados para
ello en los casos en que asi procediera, de acuerdo con lo establecido en la Ley.

d) El mutuo acuerdo entre el concedente y el concesionario.

e) El secuestro de la concesion por un plazo superior al establecido como maximo
sin que el contratista haya garantizado la asuncion completa de sus obligaciones.

f) La demora superior a seis meses por parte del 6rgano de contratacion en la
entrega al concesionario de la contraprestacion, de los terrenos o de los medios
auxiliares a que se obligd segun el contrato.

g) El rescate de la explotacién de la obra publica por el 6rgano de contratacion. Se
entendera por rescate la declaraciéon unilateral del dérgano contratante,
discrecionalmente adoptada, por la que dé por terminada la concesion, no obstante
la buena gestion de su titular..

h) La supresion de la explotacion de la obra publica por razones de interés publico.
i) La imposibilidad de la explotaciéon de la obra publica como consecuencia de
acuerdos adoptados por la Administracién concedente con posterioridad al contrato.
j) El abandono, la renuncia unilateral, asi como el incumplimiento por el
concesionario de sus obligaciones contractuales esenciales.

k) Cualesquiera otras causas expresamente contempladas en ésta u otra Ley o en el
contrato.

Las causas de resolucion y los efectos de la misma se aplicaran de conformidad con
lo establecido en el art. 246 y 247 de la LCSP.
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Asi de conformidad con lo dispuesto en el art.247.1 de la LCSP, en los supuestos de
resolucidn, la Administraciéon abonara al concesionario el importe de las inversiones
realizadas por razén de la expropiacidon de terrenos, ejecucion de obras de
construccion y adquisicion de bienes que sean necesarios para la explotacion de la
obra objeto de la concesion. Al efecto, se tendrd en cuenta su grado de
amortizacion en funcidn del tiempo que restara para el término de la concesion y lo
establecido en el plan econdmico-financiero. La cantidad resultante se fijara dentro
del plazo de seis meses, y tendra en cuanta en la determinacién de los gastos: la
deuda financiera de la que pudiera responder la concesion asi como otras deudas
de cualquier naturaleza originadas por la propia explotacion.

LA REVERSION.

El inmueble y todas sus instalaciones revertiran, libres de cargas y gravamenes, al
Excmo. Ayuntamiento de Valladolid al cumplirse el plazo de la concesién y, para ello
,Jlas mismas se mantendran, en todo momento, en las debidas condiciones de uso.
Dicha reversion no implicard indemnizacién de ninguna clase por parte del
Ayuntamiento de Valladolid al concesionario.

Con anterioridad a esta (cuatro afios antes de la finalizacion del plazo de la
concesion),el Ayuntamiento designara un interventor técnico de la empresa
concesionaria que vigilard la conservacion de las obras y el material e informara
semestralmente de las reparaciones y reposiciones efectuadas y necesarias para
mantenerlos en las condiciones previstas.

Al término de la concesion se levantara un acta de recepciéon formal ajustandose su
levantamiento y contenido a lo establecido en el art. 218 de la LCSP relativo a la
recepcion en los contratos de obras.

RESCATE O DESALOJO.

Al término de la concesién, o por cualquiera de las causas fijadas en el presente
Pliego, el concesionario entregara al Ayuntamiento, en perfecto estado de
conservaciéon y libres de cualquier carga o gravamen, el inmueble y sus
instalaciones, dentro del plazo de treinta dias, a contar desde la fecha de
terminacion o de la notificacidén de la resolucién de que se trate.

Si el concesionario no procediera al desalojo en el plazo que se le indique por esta
Administracion, cualquiera que fuera su causa, perderda automaticamente el derecho
a resarcimiento o indemnizaciodn, si lo hubiera.

17.-TRANSMISION DE LA CONCESION

Los derechos y obligaciones dimanantes del contrato podran ser cedidos a un
tercero si se cumplen los siguientes requisitos:

a) Que haya transcurrido al menos una quinta parte del tiempo de duracion del
contrato.

b) Que el cesionario tenga capacidad de contratar con la Administracién y
cuente con la solvencia econdmica financiera y técnica exigida al cedente.

c) Que el Ayuntamiento autorice la cesion.

d) Que se formalice la cesion entre el adjudicatario y el cesionario en escritura
publica.

e) El cesionario se subrogara todas las deudas y obligaciones que el cedente
pudiera tener contraidas con la Seguridad Social, la Hacienda Publica y los
Trabajadores.

f) El cesionario procedera a la sucesiéon empresarial en los contratos laborales
celebrados.
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En el caso de que el cedente esté interesado en la cesién del contrato a un
tercero, deberd solicitar la autorizacién pertinente, dando lugar a la
tramitacion del siguiente procedimiento:

a) Solicitud del cedente. A ésta acompafiard un escrito del cesionario,
asumiendo los derechos y obligaciones del contrato. Ambos escritos
seran firmados por el representante legal, adjuntandose poder bastante.

b) El cesionario deberd aportar toda la documentacion que en su dia, se
exigié al cedente para la adjudicacién del contrato.

c) Los servicios municipales comprobaran que se cumplen los requisitos
para la cesién, asi como la documentacidon aportada por el cesionario,
emitiendo el correspondiente informe.

d) En caso de informe favorable, el Ayuntamiento otorgara la autorizacion
de la cesion, requiriendo a las partes para formalizar la misma en
escritura publica y constitucién de la garantia definitiva por parte del
cesionario.

e) Una vez cumplido lo anterior, se procedera a la devolucion y cancelacién
de la garantia constituida por el cedente.

MODELO DE PROPOSICION SIN VARIANTES.

D. (nombre y apellidos del firmante), mayor de edad, con domicilio

en , calle , con D.N.I. nim y , Y correo electroénico. ,
en (nombre propio; o representacion de [nombre la persona
representada], segun [poder o documento acreditativo]

otorgado [identificacion del documento]), enterado de que el Ayuntamiento
de Valladolid pretende contratar , se
somete a las normas legales y reglamentarias aplicables a este tipo de contrato,
acepta las condiciones del Pliego de clausulas administrativas particulares y
demas documentos contractuales aprobados al efecto y ofrece realizar el
contrato, en las siguientes condiciones:

(Fecha y firma)
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MODELO DE DECLARA,CléN RESPONSABLE DE NO INCURRIR
EN PROHIBICION DE CONTRATAR

D , con D.N.I. ............. , actuando en mi
propio nombre o en representacién,de ............................. con N.I.F. ...,
, HAGO LA SIGUIENTE DECLARACION RESPONSABLE:

Que yo, o mi representada, no esta incursa en prohibiciéon de contratar, conforme
al articulo 49 de Ley 30/2007 de 30 de octubre de Contratos del Sector Publico
comprendiendo expresamente esta declaracion las circunstancias de:

« Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias, incluidas las
del Ayuntamiento de Valladolid, impuestas por las disposiciones vigentes.

« Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones con la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes.

Lo que declaro a los efectos de lo previsto en el Art. 130 de la mencionada
Ley comprometiéndome a presentar la justificacion acreditativa de tales
requisitos antes de la adjudicacidn, en el caso de que vaya a resultar

adjudicatario del contrato .........

OTROSI: Autorizo al Ayuntamiento de Valladolid, en el caso de que resultase
adjudicatario del contrato por el que licito, a solicitar en mi nombre un certificado
especifico de encontrarme al corriente de mis obligaciones tributarias emitido a los
efectos del art. 43.1.f de la Ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria por
la Administracién tributaria durante los 12 meses anteriores al pago de cada
factura.
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MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE DE CONTRATISTAS
MUNICIPALES PARA LICITAR EN OTRO CONTRATO

D , con D.N.I. ............. , actuando en mi
propio nombre 0 en representacion de .......ccoevivs ceriieiiinens con N.I.F. ...........eil,
Que yo o mi representada tiene contrato suscrito y vigente con el Ayuntamiento de
Valladolid o su Organismo Auténomo ... , cuyo objeto es ........ y fue firmado el ......

Que enterado del anuncio de licitaciéon para la celebracion del contrato ........ oy
estando interesado en participar, HAGO LA SIGUIENTE DECLARACION
RESPONSABLE:

Que en el contrato suscrito, antes mencionado, ya tengo presentada Ila
documentacién siguiente (tachar lo que no proceda):

« Documentacion acreditativa de la personalidad juridica y, en su caso, su
representacion

« Documentacion acreditativa la clasificacion de la empresa, en su caso, o
justifiquen los requisitos de solvencia econdmica financiera y técnica

+ Declaracion responsable de no estar incursa en prohibicion de contratar,
conforme a articulo 49 de Ley 30/2007 de 30 de octubre de Contratos del
Sector Publico

Que dicha documentacion se encuentra en pleno vigor y no ha sufrido

ninguna modificacion.

Lo que declaro a los efectos de lo previsto en la clausula 6.3.2 del Pliego de

Clausulas Administrativas Particulares para la Contratacion de ....

C/ San Benito, 1
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Ayuntamiento de Valladolid

Area de Planificacion,
Infraestructuras y Movilidad
Secretaria Ejecutiva

Cédigo 2611

MODELO DE PRESENTACION DEL SOBRE N° 3, REFERIDO A CRITERIOS
EVALUABLES MEDIANTE FORMULAS .

D e ,con D.N.I. ............. , actuando en mi
propio nombre 0 en representacion de ........oovvves cvriieininnns con N.I.F. ..........oiiiiis
,enterado del contrato de concesion de obra publica y posterior explotacion, de un
centro de deporte y ocio en la parcela 33 del Plan Parcial Los Santos-Pilarica,
presenta la siguiente oferta en relacion con los criterios evaluables mediante
formulas:

PRIMERO.- Que propongo las siguientes tarifas para las actividades fisico
deportivas a implantar en el Centro:

SEGUNDO.- Respecto al canon de la concesion oferto la siguiente mejora respecto
al canon minimo ( el Pliego establece un canon minimo de 25.000 euros anuales):

TERCERO.- Respecto al menor plazo concesional oferto la reducciéon del plazo
concesional ( el Pliego establece un plazo de 40 afios ), en los siguientes términos:

CUARTO.- Respecto al plazo de garantia oferto la ampliacién del plazo de garantia
de la obra ( el Pliego establece un plazo de 2 afios ), en los siguientes términos:

QUINTO.- Respecto al plazo total de ejecucién de la obra oferto la reduccién del
plazo (el Presente Pliego establece 2 meses redaccion del proyecto, 20 meses
ejecucion de la obra ), en los siguientes términos :

SEXTO.- Respecto a la inversién a realizar en su conjunto en la construccién del
Centro Deportivo, oferto un aumento de la misma ( el presente Pliego establece una
inversion de 4.800.00 Euros (I.V.A excluido), en los siguientes términos:

(Firma del proponente)
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