Ayuntamiento @' de Valladolid

. Fundacién Municipal
E_ .~ de Deportes

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA ADJUDICAC ION,
MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO Y TRAMITACION
ORDINARIA DEL CONTRATO DE CONCESION DE OBRA PUBLICA Y
POSTERIOR EXPLOTACION DE UN CENTRO DE DEPORTE Y OCI O
EN LA PARCELA 33 DEL PLAN PARCIAL LOS SANTOS PILARI CA.

1.- OBJETO DEL CONTRATO

Constituye el objeto del presente contrato la ceidoede obra publica para la
construccion y posterior explotacion de un Cengdéporte y Ocio en la parcela
de propiedad municipal n® 33 del Plan Parcial Last&-Pilarica, con numero de
Inventario 11-2300, con una superficie de 10.444n&Z y cuya referencia

catastral es la siguiente: 8431502UM5183A0001FFK.

El presente documento tiene caracter contractual,cdnformidad con lo
establecido en el Pliego de clausulas AdministaatiRarticulares. El régimen del
contrato de concesion de obra publica y las comaés del procedimiento de
adjudicacion quedan determinadas en dicho documento

La documentacion que forma parte del presente dtegPrescripciones Técnicas
se considera base para el posterior desarrollo,ppde del adjudicatario, del

proyecto de ejecucion de la obra y de la explotagidgestion del Centro

Deportivo.

2 - TITULARIDAD PUBLICA

La relacion juridica que se establezca entre elntgmiento y el concesionario

tendra caracter administrativo. Por lo que se neefed régimen juridico de los

bienes afectados, sera la de uso privativo de sidaedominio publico a que se
refiere el articulo 78.1 a) del Reglamento de Bsede las Entidades Locales,
aprobado por R.D. 1372/1986, de 13 de junio, cter#is en la concesion

administrativa a que alude el articulo 223 de |lgt B8/2007, de contratos del

Sector Publico, de tal modo que no podran ser ogitalos los efectos juridicos

relativos a la construccion de las obras con indeégecia de los concernientes a
la prestacion del servicio publico a que se destina

3.- PROGRAMA DE NECESIDADES
El edificio que pretende construirse en el mardopdesente contrato, tendra las
siguientes caracteristicas, usos y funciones:

- Hall de acceso, con recepcion, control de accesosspacios para
circulaciones.

- Dos grandes vestuarios colectivos (hombres y ngjj@&pee integren cada
uno de ellos, los correspondientes y preceptiana giscapacitados.

- Cuatro salas destinadas a clases colectivas.

- Un gimnasio con zona fithess y musculacion.
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- Zona acuatica (vaso de nado, vaso de aprendizspa,ycon conexion a
zona verde).

- 2-3 pistas de padel

- Cafeteria

- Cuartos de instalaciones y almacenes suficientes ger servicio a las
instalaciones.

- Aparcamiento, al menos, de 150 plazas

El edificio estara centrado en la parcela y el segeeatonal al mismo, a su vez,
estard centrado, facilitando la comprension deldesoecinto en su conjunto.
El aparcamiento se adaptara con naturalidad abweaistente.

Se tendrad en consideracion, en el acto de adjudicac como tal figuraran
incluidos en los criterios de valoracién del praoednto, tanto la correcta
distribucion de los espacios resefiados como ldidadi de las circulaciones
establecidas para los usuarios por el interior cemtro y la estética y
funcionalidad del edificio.

4.- CONDICIONES TECNICAS DE LAS INSTALACIONES

Para la construccion y posterior gestion del Ceb&portivo, objeto del presente
procedimiento, el adjudicatario debera realizag &xondicionamientos de la
parcela, nivelaciones, movimiento de tierra y urbariones que sean precisas, y
en general, todas las obras necesarias para lanéeion de un edificio que
comenzara a prestar servicio desde dicho momenteste sentido, se consideran
basicas:

a) Realizar las infraestructuras globales de la par@ergia eléctrica, agua,
gas, calefaccion, teléfono, saneamiento, fibracapttc), teniendo en
cuenta lo dispuesto en la Normativa Urbanisticealple.

b) Urbanizacién global de la parcela incluyendo cereatos, realizacion de
viales de conexion, accesos rodados Yy peatonalesreainto,
aparcamientos, zonas verdes y sistema de riegojnicion, zonas de
recreo y circulaciones interiores.

c) Construccion de las instalaciones necesarias daBnsomo minimos para
desarrollar el Programa descrito en estos Pliegos.

d) Dotacion del equipamiento minimo necesario para plaesta en
funcionamiento del Centro Deportivo y para la @esin de un servicio
de calidad a los usuarios.

e) Reparacion y reposicién a su estado inicial de togsadesperfectos se
hayan producido en el entorno como consecuendasdubras.

El licitador justificara detalladamente todos estestremos en su
anteproyecto.

En relacion con los diferentes espacios que intagrael edificio, se observaran
las siguientes consideraciones:

- El hall sera un punto de encuentro donde se instalaegdgcion y control
de accesos y la entrada a la cafeteria. Esta @bexaltener la superficie
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necesaria para permitir la realizacion de las gessi, por parte de los
usuarios, evitando aglomeraciones y cuellos ddlaote
- Los vestuarios incluiran las siguientes zonas dadantegrada:
e Zona de cambio
e Taquilla para guardar la ropa y enseres personales.
* Servicios
* Duchas
e Zona discapacitados
Los mismos tendran capacidad suficiente para et&icgo a los maximos
usos que se prevean en el Centro Deportivo.

Se cuidara, especialmente, la diferenciacion epies calzados" y "pies
desnudos".

Los pavimentos seran apropiados para este tipinstalaciones y el
mobiliario sera de material fenélico o de carasteras apropiadas al uso.

Se cumpliran, estrictamente, las normativas viegergara este tipo de
instalaciones.

- Las salas deportivas para actividades dirigidasrdst dotadas de
pavimentos deportivos y debidamente equipadas.

- El gimnasio tendr4 pavimento, igualmente deportileiiendo indicarse el
tipo de equipamiento con que irdn dotadas.

- Zona acuatica dispondra al menos de vaso de pipair@anado libre, vaso
de aprendizaje y zona de spa con comunicacion apa ¥erde y piscina
de verano.

Las playas de piscina seran generosas con unaastaminima de los

paramentos exteriores de 3,5 metros.

La superficie sera pavimentada con material aslizbnte.

El recinto de piscina deberd cumplir estrictamdmteormativa vigente en

la materia y, en especial, lo establecido en er®ecl77/1992, de 22 de
octubre, de la Junta de Castilla y Leon, por el spi@prueba la normativa
higiénico-sanitaria para piscinas de uso publico.

- Las pistas de padel tendran paramentos de crigiaviynento de césped
sintético y estaran adaptadas a la normativa egeata este tipo de
equipamientos.

- La cafeteria dara servicio a la instalacion deparif, en consecuencia
estara abierta durante todo el periodo de apetitas instalaciones, y al
publico en general, cumpliendo con toda la nornaadiplicable a este tipo
de establecimientos.

- Los cuartos de instalaciones (calefaccion, clinaatim, depuracion de
aguas, etc.) se encontraran ubicados en los soétdebsedificio,
cumpliendo con todas las normativas aplicablessgecto.

- Los almacenes seran suficientes en superficie ghar servicio a todas las
instalaciones, y tendran la cercania a los espatgp®rtivos que sea
necesaria.

Joaquin Velasco Martin, 9
47014 VALLADOLID
Telf.: 983 - 42.63.05

Fax n°: 983 - 42.63.27



Ayuntamiento @' de Valladolid

Y Fundacién Municipal
EMB de Deportes

5.- DOCUMENTACION A PRESENTAR POR EL LICITADOR.

El licitador debera presentar, como minimo, laigigie documentacion:
- Proyecto basico.
- Programa o plan de gestion y explotacion del centro
- Estudio econdémico-financiero.

FORMATO DE PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION:

De conformidad con la Instruccion de la Secretaria General de este
Ayuntamiento, sobre el empleo de proyectos visados electronicamente y
presentados en soporte informéatico en los expedientes administrativos
municipales, aprobada por Decreto de Alcaldia n® 6.015, de fecha 16 de junio de
20009.

La documentacién necesaria serd 1 ejemplar en soporte electrénico
(CD/DVD) firmado electronicamente por técnico competente, que deberan
cumplir las siguientes caracteristicas:

* Proyecto bésico

* Se incluira un fichero (preferentemente en *.doc) con el indice de todas
las carpetas y ficheros que contiene el CD.

e Se incluird una carpeta con todos los documentos en su formato original
(*dxf 6 *dwg 0 *shp,)

* Se incluira en una carpeta toda la “documentacién en pdf’, con la
firma digital del técnico o técnicos redactores vy/o el visado
electronico _del Colegio Profesional correspondiente . Todos ellos
estaran firmados por técnico competente, siendo éste el responsable de
su autenticidad.( PROYECTO BASICO ).

* Programa o plan de gestion y explotacion del centro

* Se incluira en una carpeta toda la “documentacion en pdf”,

* Estudio econémico-financiero.

Se incluira en una carpeta toda la “documentacion en pdf”,
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Las determinaciones de todo tipo que se incluyarelepresente Pliego de
Prescripciones Técnicas se consideran como un mipioligatorio que deben
cumplir todos los licitadores, valorandose, no aii, en el acto de adjudicacion,
el incremento de instalaciones deportivas y comefgarias o los incrementos de
superficies deportivas y el incremento de equipatog sobre los descritos en
este documento que sean propuestos por los licgadd\si, las propuestas
incluidas en las proposiciones de los licitadorgge incluyan soluciones y
sistemas diferentes sin que minoren la filosofisntia y calidades previstas,
previa justificacién de su ventaja, seran objetoaleracion.

Los licitadores, en sus proposiciones, deberan Gureptrictamente cuantas
normativas sean estatales, autondmicas o localeglan sobre el objeto del
contrato.

Ademas, el que resulte el adjudicatario se obligaesamente a adaptar, durante
el periodo concesional, las instalaciones de questaoel Centro Deportivo, a
cuantas normativas se establezcan en la materiggudeendo reclamar a la
Administracion concedente indemnizacion o compeaea@lguna por este
concepto.

6.- PROYECTO BASICO DE CONSTRUCCION DEL CENTRO DE
DEPORTE Y OCIO.

(DOCUMENTACION A APORTAR POR EL LICITADOREN FORMATO
DIGITAL DE CONFORMIDAD CON LO SENALADO EN EL APARTADO
5).

Los licitadores deberan aportar ademas de la daowawién a que se hace
referencia en el Pliego de Clausulas AdministratiParticulares, un Proyecto
Basico de construccion del Centro Deportivo obgaeste contrato, que incluira
la ordenacion de la parcela y contendra los sigesetiocumentos:

A) MEMORIA

* Se trata de una memoria detallada de la inversi@al&zar, describiendo
perfectamente todos los elementos constructivos y$os asignados a las
diferentes edificaciones, asi como los criteriosdi#fio establecidos y
describiendo el programa de uso y funcionamientoadia elemento de la
instalacion.
* Se hara mencion al desarrollo integro de la supertibjeto del contrato,
detallando concretamente, en su caso, cualquiearstgbde la parcela.
 Se describiran los sistemas constructivos, espenifio calidad y
descripcion de materiales y citando sistemas yuymtod industriales.

» Cuadro de superficies utiles y construidas.

» Descripcion técnica de los capitulos mas importarttaciendo hincapié
en los que han de ser objeto de valoracion.
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» Se justificaran los criterios de disefio utilizadogdiante los documentos
precisos (ensayos, catalogos de caracteristictledeconstructivos, etc.)
y siempre aplicados a las obras a ejecutar.

» Descripcion detallada del tratamiento que pretes@ise a los espacios
abiertos de la parcela justificando las actuaciqtiegpiezas, desbroce,
repoblaciones, plantaciones, zonas verdes, apa&mntoni viales de
conexion, sistema de iluminacion, etc.)

« Planificacién de la infraestructura (instalaciomdéctricas, saneamiento,
agua, luz, etc.).

» Disefio e implantacion del aparcamiento con ind@aael nimero de
plazas.

» Se justificara la ordenacion de los diferentes @spalel edificio en orden
a facilitar las circulaciones de los usuarios dehi@ Deportivo.

» Se describira la estética y funcionalidad del edifi

B) PLANOS

» Situacién 1:2000

» Plano de accesos a la instalacién. Escala 1:500

* Plano general de parcela. Escala 1:1000

* Planos de las edificaciones: planta, alzados, @eesi Escala: 1:100.

 Plano de urbanizacion, indicando viales, zonasdimadas, redes de
abastecimiento (agua, electricidad y alumbradogeaanento, gas natural,
telefonia, etc.). Escala 1:1000 y 1/250.

* Laminas en tres dimensiones de las instalaciomésgrifias. Planos de
imagen.

» Las escalas son orientativas pudiéndose aportar lBpdlocumentacion
gréfica que se precise y a la escala que estimtunwo

C)PRESUPUESTO.

Presupuesto Detallado especificando todos los ptogecitados en la
memoria, marcando plazos de ejecucion de la olénagdse en cuenta que el
Centro Deportivo debe realizarse en el plazo den28es a contar desde la
firma del Acta de Comprobaciéon de Replanteo y detmtuir todas las
instalaciones a que haga mencion el licitador @selte adjudicatario en su
Anteproyecto (entendiendo que los minimos que §ealeen estos Pliegos
son obligatorios).

Dentro de los presupuestos parciales de las edlives se detallaran o
dividiran por capitulos.

El presupuesto global contendrda los siguientes esosPresupuesto de
ejecucion material de las obras, Estudio y PlanesSdguridad, Estudio
geotécnico, hidroldgico y ensayos, urbanizaciomesalaciones, derechos de
acometida, centros de transformacion, permisos puestos aplicables,
redaccion de proyectos y direccién de obras.

En cuanto a la Coordinacion de Seguridad y Sal@bntrol de Calidad se
estara a lo establecido en la normativa interna Alglintamiento de
Valladolid.
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D) PLAN Y PLAZOS DE EJECUCION
Se realizara una descripcion detallada del plagjeticion de la obra.

En dicho plan de ejecucion ofertado, se desglosal@m plazos
correspondientes a redaccion de proyectos, visadkupervision de los
mismos (diagrama de PERT) y las fases de ejecul@da obra propiamente
dicha. La fase de ejecucion de obra propiamentedio podra exceder de 20
meses a contar desde la firma del Acta de compid@badel Replanteo.

E) SOLVENCIA TECNICA, ECONOMICA Y FINANCIERA.

Se acreditara mediante descripcion de los antetexiele la experiencia en
construccion, de este tipo de Centros Deportivoelgcion del personal

técnico adscrito a la propuesta. Debera, al efeatompafarse una breve
Memoria que recoja estos aspectos.

F) RELACION DETALLADA DEL EQUIPAMIENTO E INSTALACIONES
(calefaccion, electricidad, depuracion, energidsres, etc. ) con que pretende
dotarse al Centro Deportivo.

El equipamiento propiamente deportivo se incluirh ed documento a
presentar por el licitador denominado PROGRAMA YARLDE GESTION

Y EXPLOTACION DEL CENTRO.

G) GARANTIAS ofrecidas por la empresa (plazo deagtin).

H) PLAN DE MANTENIMIENTO futuro del inmueble, susistalaciones y
equipamiento.

El conjunto de la instalacion objeto de concesind snantenido en perfectas
condiciones para su uso por el publico, por eldidaiario de la explotacion.
Dicho mantenimiento incluye el de todos y cada w®o los elementos
instalados.

El alcance de dicho mantenimiento incluye el equipato (deportivo y no
deportivo) que se instale en el Centro, la zonérdeta a aparcamiento y toda
la jardineria de la parcela 33.

El Ayuntamiento de Valladolid queda exonerado esamgente de las
responsabilidades derivadas de dafos, robos, rodgdsti otros siniestros de
naturaleza analoga, producidos en la instalacigetmllel presente contrato y
enseres existentes en la misma, como consecuerciasatos, actos de
vandalismo, catastrofes naturales (inundacione, et

Todos los desperfectos que puedan producirse @nglinto de la edificacion
e instalaciones, debido al uso o a cualquier citssa, seran reparados por
cuenta del concesionario, en el menor plazo paosible
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En todo caso, la Administracion Municipal conseévirs poderes de Policia
necesarios para asegurar la buena marcha delisel& SE ADJUDICA.

El Plan de mantenimiento establecera, con clarighdgontenido de las
operaciones a realizar y su frecuencia, asi conpoogbcolo de actuacion del
mantenimiento correctivo, comunicando el resultadediante informe al
Ayuntamiento, con expresion de incidencias, caysaducion adoptada.

Todos los documentos mencionados se presentaran  ensoporte
electronico y deberan ir firmados electrénicamente por técnicos
competentes.

7.- PROGRAMA Y PLAN DE GESTION Y EXPLOTACION DEL
CENTRO (DOCUMENTACION A APORTAR POR EL LICITADOR)
El citado documento debe contemplar como minimdadolas menciones
establecidas en el presente Pliego de Prescrigcibéenicas, aportando con
claridad una propuesta de gestion comprensible paraaloracion por el
organo de contratacion.

En cualquier caso, las menciones que realiza ekepte Pliego de
Prescripciones Técnicas del programa y plan deiogest explotacion del
Centro se consideran minimos que podran ser otigetoejora o ampliacion en
fase de licitacion, por parte de los licitadorésndo dicha circunstancia objeto
de valoracion en el acto de adjudicacion.

El documento denominado Programa o Plan de gesti@éxplotacion del
Centro de Deporte y Ocio en parcela n° 33 del Parcial Los Santos-
Pilarica, debera hacer mencién a los siguientesciss

a) USO DEL CENTRO DEPORTIVO:

Las instalaciones del Centro Deportivo que se coyah y exploten a traves
del presente contrato seran de uso y acceso libreparte de todos los
ciudadanos que deseen acercarse a las mismasygiresiimitaciones que las
normas del aforo aplicables al tipo de instalagogee se construyan y
exploten. Para utilizar los servicios que se prestetravés del Centro
Deportivo deberan abonarse, en la forma en que swmblezca
procedimentalmente, las tarifas de uso aprobadasomtesionario por el
Excmo. Ayuntamiento de Valladolid. En todo casocahcesionario podra no
autorizar la entrada o interrumpir la permanenaaeé centro a aquellas
personas que incumplan gravemente las normas digle®rde higiene o
conveniencia o el Reglamento de uso del Centro @igpo

b) DENOMINACION DEL CENTRO DEPORTIVO

El Ayuntamiento de Valladolid se reserva la posgladl de decidir la
denominacion del Centro Deportivo que se vaya &tooin y explotar. Dicha
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denominacion se instalara en cartel visible ercegso al recinto, junto con el
logotipo de la Fundacién Municipal de Deportes gstudo del Ayuntamiento
de Valladolid.

c) NORMATIVA DE USO DEL CENTRO
El licitador incluird en su programa de gestion noanativa de uso del centro
de Deporte y Ocio que contendra como minimo:
Calendario de apertura del Centro al publico.
Horario de funcionamiento de las instalaciones.
Actividades a desarrollar en el Centro y servigos se prestaron.
Condiciones de acceso a las instalaciones y aesusiss.
Derechos y obligaciones de los usuarios (abonadgagrios puntuales,
etc.)
Compromisos de calidad
Normas concretas referidas a determinados espadepustivos.
Responsabilidad por robos, accidentes.
Etc.

d) RECURSOS HUMANOS

El adjudicatario dispondra de los recursos humanadificados, en nimero
suficiente para el correcto funcionamiento del menhecho que debera
justificar en el acto de licitaciéon, (personal ftéon administrativo, de
mantenimiento, etc.)

El licitador incluira en su proposicion una relacide la plantilla de personal
gue pretenda adscribir al Centro, con su cualiffcatécnica o profesional.

En el supuesto de que determinados servicios @mnapivigilancia, etc.) vayan
a ser contratados con empresas externas, deba@rgeden su proposicion.

e) DIRECCION

Al frente de la instalacion figurara un Directorché&o, con experiencia en
gestion deportiva. Dicho Director Técnico realizara programacion anual de
las actividades a desarrollar en el Centro y $®rpersona con quien se
relacione deportiva y técnicamente el Ayuntamietgd/alladolid.

f) MEJORAS PROPUESTAS A LA ADMINISTRACION MUNICIPAL

El Ayuntamiento de Valladolid, a través de la Fuida Municipal de
Deportes, se reserva la facultad de programaridaties Iudico-deportivas en
el Centro deportivo, debiendo ponerse sus instatasi a su disposicion, en los
términos que se pacten y siempre teniendo en clent@ntajas que en el acto
de licitacion plantee para estas actividades ightlor que resulte adjudicatario.

Ademas, el licitador podra proponer, entre otras siguientes mejoras:
-patrocinio clubes locales.
-patrocinio actividades deportivas.
-organizacion actividades.
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-reduccion tarifas o eliminacion de las mismaspgas grupos deportivos
locales.
Dichas mejoras seran objeto de valoracion en elagetdjudicacion.

g) PROGRAMA DE ACTIVIDADES A DESARROLLAR EN EL CENRO.

g.1 -El licitador presentard una descripcion dat@l de los programas
deportivos a desarrollar en el Centro, teniendo ceenta los minimos
establecidos en el presente Pliego, con indicad@érhorarios, numero de
plazas, modalidades deportivas, edades a las gliagss etc.

g.2 -lgualmente detallard con precision, los devsatel abonado en relacion
con la utilizacion del Centro (qué incluye el carde abonado: aparcamiento,
Zzona acuatica, salas, actividades dirigidas, péatiz),

9.3 -El establecimiento y modificacion de tarifagsalizard conforme a lo que
se establezca en los Pliegos de Clausulas Adnatingts Particulares y de
Prescripciones Técnicas que regiran la adjudicadébicontrato.

g.4 -La inscripcidon en las actividades deportiver@ativas que pretendan
realizarse en el Centro Deportivo se regulara eorespondiente Reglamento
Interno del Servicio y se realizara por el conaesi con respeto escrupuloso
de los principios de igualdad y no discriminaci&n. todo caso se respetaran
las siguientes normas:

a) Insercion de anuncios de apertura del plazo deicuk#cion en al menos
un diario de maxima tirada en Valladolid.

b) Plazo de matriculacion no inferior a veinte diasiraes.

c) Asignacion de las plazas por riguroso orden deadatde las solicitudes.

El incumplimiento de lo establecido en esta claausdra causa de caducidad
de la concesion.

g.5 -Para acceder a los distintos equipamientogrtieps que se construyan y
exploten podra establecerse el siguiente doblensast

a) Abonados al Centro, con derecho a utilizacién derdas instalaciones
deportivas y con pago de una cuota mensual.

b) Inscripcion puntual en alguna de las actividadgsda/o-recreativas que

organice el Centro o en alguna de las instalaciax@stentes (utilizacion

piscinas, utilizacion padel, etc.)

g.6 -Con anterioridad a la puesta en marcha deltr@€eDeportivo, el

concesionario sometera a la aprobacion municip&egllamento Interno del
servicio. Un ejemplar de dicho Reglamento, una wgmobado, estara
permanentemente a disposicion de los usuarios efeic® y expuesto, en
lugar perfectamente visible al pablico.
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El personal del establecimiento velara especialenepor el correcto
funcionamiento y prestacién de servicios, hacieadgimplir las disposiciones
del citado Reglamento.

La direccion del establecimiento podra dictar unstiones de régimen interior
que, sin afectar a los derechos de los usuariosntiadecir u oponerse al tenor
del Reglamento, seran exhibidas de forma adecuguldbkco.

Cualquier modificaciéon del Reglamento citado debpréponerse para su
aprobacién por el Ayuntamiento de Valladolid.

El Reglamento debera contemplar, como minimo Iggadiciones contenidas
en el presente Pliego de Prescripciones Técnicas.

h) PUBLICIDAD:

Seré& obligatoria la exhibicion junto a la entradengpal del Centro de una
placa distintiva de la instalacion en cuestion @xpresa mencion de la
titularidad publica de las instalaciones. Asimismlogoncesionario se obligara
a insertar, en toda publicidad o propaganda queeedel Centro deportivo y
de Interpretacion de los servicios que alli se tpresla mencién "en
colaboracion con la Fundacion Municipal de Deportdsl Excmo.
Ayuntamiento de Valladolid".

El concesionario podra instalar, en el interior éeinto, todo tipo de carteles,
paneles o pancartas con rotulacion publicitariaa palotener financiacion,
comprometiéndose a retirar los que se encuentrastawlo defectuoso, a fin
de mantener la estética del lugar. En todo casdaieestricto cumplimiento a
la normativa municipal vigente en materia de puddid exterior. La
Fundacion Municipal de Deportes, se reserva latiatde instalar dos carteles
publicitarios en el interior del recinto, sin coatguno.

i) INFORMACION

El concesionario se obligara a prestar todo tipoirdermacion verbal y
telefénica que le sea solicitada por el publicoherario de apertura del Centro
Deportivo en relacion con las actividades quesallilesarrollen.

El Ayuntamiento de Valladolid a través de la FundlacMunicipal de
Deportes podra utilizar el Centro Deportivo objééeste contrato como punto
de informacion de sus propias actividades, obligaadel concesionario a
exponer en lugar visible y trasladar al publicapety telefébnicamente, cuanta
informacion resulte relevante desde el punto deawdg la politica deportiva
municipal.

Ademas debera existir en el Centro Deportivo unecaada sefializacion
informativa para que los usuarios conozcan lasuleiciones rodadas o
peatonales que deban realizarse para acercarsedifdeentes dependencias
existentes.
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) -EQUIPAMIENTO DEPORTIVO PROPUESTO.

Se realizara un listado exhaustivo del que pretandtalarse y guarde
relacion directa con las practicas deportivo-reoraa que se lleven a cabo en
el centro.

k) TARIFAS PROPUESTAS CON DESCOMPOSICION DE SUS
FACTORES CONTITUTIVOS.

Las tarifas maximas a abonar por los usuariosn@bms, cursillistas y
usuarios puntuales) y a percibir por el concesionseran, en principio, las
expresamente ofrecidas en la licitacion, valordedosel acto de adjudicacion
su adaptacion a la politica deportiva municipal.

Los precios o tarifas por utilizacion del CentropDeivo y de sus distintas
instalaciones deberan ser previamente autorizadwslg Administracion
Municipal y deberan estar expuestas, en lugar gtarfeente visible, al pablico.

La modificacién de tarifas se realizara conformest@blece en los Pliegos de
Clausulas Administrativas particulares que regiaaadjudicacion del contrato.

Todos los documentos mencionados se presentaran  ensoporte
electronico y deberan ir firmados electrénicamente por técnicos
competentes.

8.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO (documentacion a presentar
por el licitador)

Los licitadores presentaran un estudio economi@ntiero que incluira,

entre los aspectos que le son propios, los sigesent

El

* Presupuesto total de las obras

* Plan de financiacion: obras y equipamientos

» Costes de explotacion y obligaciones de pago
» Gastos financieros, directos e indirectos.

* Propuesta de tarifas

* Ingresos derivados de la explotacion

e Canon a abonar al Ayuntamiento

estudio econdmico-financiero presentado ser&tobfe andlisis por los

Servicios Municipales, pudiendo ser calificada cdemoeraria aquella oferta que
se considere como manifiestamente inviable. En todeo, se requerird la
audiencia previa del licitador incurso en dichousegto.
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El plan econdmico-financiero de la concesion estabh la incidencia en las

tarifas de los rendimientos de la demanda de atién de la obra, y de los

beneficios derivados de la explotacion de la zamaercial, en su caso, cuando no
alcancen o cuando superen, respectivamente loesirgnimo y maximo que se

consideren en la oferta.

El concesionario debera separar contablementenpgesos provenientes de las
tarifas abonadas por los usuarios de la obra ypilosedentes de la explotacion
comercial.

La propuesta de tarifas vendra acompafiada de wasipn de usuarios del
servicio con proyecciéon para el periodo de duraciéhcontrato. Esta prevision
tendra el caracter de riesgo y ventura para elatsta.

Las cantidades de amortizacion de las inversionesbeas e instalaciones fijas
deberan ser las mismas en cada uno de los afi@s amdesion (amortizacion
lineal).

Los licitadores deberan especificar un nivel minirgootro maximo de
rendimientos totales, quedando contractualmentepommetido, a efectos del
mantenimiento del equilibrio econdmico del contrato

Todos los documentos mencionados se presentaran  ensoporte
electronico y deberan ir firmados electrénicamente por técnicos
competentes.

9.- DOCUMENTACION A PRESENTAR POR EL ADJUDICATARIO
(PROYECTO DE EJECUCION)

El adjudicatario debera presentar 3 ejemplares deproyecto de ejecucion en
soporte electronico que debera ir firmado electréomiamente por técnico
competente y 1 ejemplar en formato papel.

e Seincluird un fichero (preferentemente en *.doc) con el indice de todas
las carpetas y ficheros que contiene el CD.

e Se incluird una carpeta con todos los documentos en su formato original
(*dxf 6 *dwg 6 *shp,)

Se incluira_en una carpeta toda la “"documentacion en pdf’, con la firma
digital del técnico o técnicos redactores y/o el vi sado_electrénico del
Colegio Profesional correspondiente . Todos ellos estaran firmados por técnico
competente, siendo éste el responsable de su autenticidad.

Constara de los siguientes documentos:
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9.1.- DOCUMENTOS

Proyecto de urbanizaciéon en misidon completa ateljunto del recinto
deportivo, visado por el colegio correspondiente.

- Proyecto de ejecucion del conjunto de edificaciogee integraran el
Centro Deportivo, visado por el colegio profesiot@irespondiente.

- Proyectos especificode instalaciones y legalizacion de las mismas
(incluso visado y direccion de obra).

- Estudios de seguridad y salud, planes de segurigadalud vy
coordinaciones en materia de seguridad y saluddeldras.

- Todos los proyectos estaran visados por los colegiprofesionales
correspondientes

Los documentos integrantes del proyecto seran }@gdes para la obra

publica en la legislacién vigente en concreto:

- Memoria y anejos.

- Planos generales y urbanizacion, de edificaciopéant@s), secciones,
alzados y detalles precisos.

- Prescripciones Técnicas del Proyecto.

- Estado de mediciones

- Precios unitarios y descompuestos.

- Presupuesto

- Programa de desarrollo de los trabajos

- Acta de replanteo previo

- Propuesta clasificacion del contratista.

- Declaracién de la obra completa

- Estudio de Seguridad y Salud

- Estudio geotécnico.

9.2.- CONTENIDO DOCUMENTAL DE LA MEMORIA
Se desarrollaran los puntos siguientes:

ANTECEDENTES

- Encargo y Equipo Técnico Redactor.

- Terrenos, descripcion, emplazamiento topografiangamiento vigente,
caracteristicas de los servicios existentes y d& doe hayan de
establecerse, servidumbres.

- Geologia y geotécnica. Estudio geotécnico.

- Topografia, Cartografia y Replanteo.

COMPOSICION Y DESARROLLO DEL PROGRAMA

- Descripcion de la solucion adoptada vy justificaciteh cumplimiento del
Programa de Necesidades, destacando los aspedamputantes que, a
juicio del proyectista, deban mencionarse: su axdém, la orientacion, la
climatologia, etc.
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- Descripcion detallada del funcionamiento, distribo¢ situacion,
capacidad y adecuaciéon al uso especifico de loacEspy locales que
integran el proyecto.

- Descripcion de los aspectos que se refieren a sypasicion estética,
tanto en relacion al entorno, como a la ordenaftiimal de la instalacion.

- Se incluiran cuadros de superficies Utiles y condas.

MEMORIA TECNICA:

Contendra La descripcion de los materiales y de uaslades de obra,
justificando las soluciones constructivas y losecios técnicos adoptados para
la ejecucion de las distintas unidades de obragddbse adaptar a la memoria
presentada en la licitacién.

ANEXOS A LA MEMORIA

- Manifestacion justificada de que el proyecto comges una obra
completa en el sentido exigido por el art. 125 y & Reglamento
General de Contratacion del Estado RD 1098/20012d#e octubre.

- Mencién expresa del cumplimiento de la Normativesi@® Decreto
462/71

- Memoria de célculo de estructura.

- Memoria de célculo de las instalaciones.

- Memoria de justificacion del cumplimiento del DB-HE

- Memoria de justificacion del cumplimiento del DB-HU

- Memoria de justificacion del cumplimiento del DB-HS

- Memoria de justificacion del cumplimiento del DB-8U

- Memoria de justificacion del cumplimiento del DB-SI

- Memoria de justificacion del cumplimiento del DB-HR

- Memoria de instalaciones.

- Programa de posible desarrollo de la obra, diagderaant y Pert.

- Estudio econémico

- Estudio Geoldgico y Geotécnico e Informe refereshwiaon la memoria
de célculo de la estructura.

9.3.- PLANOS

Deben representar el conjunto y el detalle de tgdmeda uno de los elementos
gue integran la obra a realizar, determinado smdoy sus dimensiones.
Deberan ir acotados de forma clara para que naessssario realizar mencion
alguna sobre ellos.

Se utilizaran las escalas convenientes para larrdefmicion del proyecto, y
como norma general las siguientes:

- Planos generales y urbanizacion: 1:500

- Planos de edificacion, estructura e instalacioh#&g) 6 1:100

- Planos de detalles: 1:20, 1:10 6 1.5

RELACION DE PLANOS
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Se incluiran todos los necesarios para una perfisftaicion del Proyecto y de
Su ejecucion se ordenaran y se enumeraran, projmsée lo siguiente:

La primera cifra correspondera al nimero de orasmpldno.

La letra al apartado.

La segunda cifra definira la materia concreta, @odid ir con subindice cuando
se necesiten varios planos de igual materia.

Se seguira el orden que se indica a continuacion.

PLANOS GENERALES:

- Situacion (orientacion, servicios urbanos existergguacion de la parcela
en la localidad y en el barrio o entorno y refeif@nal planteamiento
urbanistico vigente).

- estado actual (topografia, servidumbres, delindtagi superficies).

- Ordenacién general del conjunto de la parcela gsax

PLANOS DE URBANIZACION:

- Explanaciones.

- Plano de conjunto (accesos, viales, crecimientasarhiento del suelo,
transformadores y situacion de elemento de sejvicio

- Planos de instalaciones. Se incluiran los que patdalcantarillado y
drenajes, abastecimiento de agua, electricidad,deednterconexiones
entre el edificio y los elementos de acometidaajiacenamiento).

PLANOS DE EDIFICACION:

- Planos de arquitectura (distribucion, superficigkesly construidas), de
usos y de mobiliario. Llevaran cotas generales dieéicacion y de ejes
estructurales.

- Planos de cubiertas (definiendo pendientes, reaegid evacuacion de
aguas, lucernarios, chimeneas, ayudas fijas paratemeiento y
conservacion, etc.)

- Alzados generales de todas las fachadas.

- Secciones longitudinales y transversales.

- Planos de albadileria o construccién (cotas, sigesfutiles y acabados).

- Detalles constructivos (muros de fachada en plgrgaccion, formacion
de cubiertas, escaleras, pavimentos deportivo3, etc

- Planos de carpinteria y cerrajeria (cuadro genesialcionando tipos,
dimensiones, numero de unidades, especificaciohesrgjes).

- Planos de detalle de carpinteria y cerrajeria

- Planos de rotulacion y sefalizacion de la edifimagi los locales.

- Planos de estructura y cimentacion (dimensionesaduras, forjados,
cuadro de caracteristicas EHE, porticos y cuadnuldees)

- Detalles de estructura,

- Planos de instalaciones (saneamiento y red deatieron trazado
dimensiones y pendientes). Electricidad con trazsglcciones y esquemas
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unificares y alumbrado, fontaneria, con agua fri@ajiente, trazado,
dimensiones, aparatos sanitarios y detalles de cadéeo sanitario.
Alumbrado, con luminarias, equipos y cuadros. Altadb de emergencia
y sefializacion, calefaccion, con trazado, carastiess, dimensione y
elementos calefactores. Prevision de canalizacipaea instalacion de
telefonia, megafonia, gas, etc. Depuracion y trgatm de aguas, con
trazado, caracteristicas, dimensiones y elementos.

- Planos del equipamiento deportivo que pretendanalarse y sus
mecanismos y anclajes.

9.4 EXIGENCIAS DE PRESENTACION DEL PROYECTO

Todos los documentos que componen el Proyecto @ebmresentarse en
carpetas o cajas para formatos UNE-A.4, provisagidrre que impida la
salida de hojas o planos sueltos. Estos llevarda eontraportada un indice de
todos los planos y documentos del proyecto. Eaga tlevaran una rotulacion
similar a la del suelo.

El ndmero y formato de los planos, sera de libmsiten del proyectista. Se
recomiendan tamafos normalizados de planos y guernsanejables.

Cada uno de los documentos no graficos, deberarlleadas sus hojas
numeradas correlativamente, diferenciando debids®mesus principales
apartados para una sencilla localizacion. Cadardento ira encuadernado
independientemente, excepto los planos, que irditosu El proyecto completo
ird en una Unica carpeta o caja.

Todos los planos llevaran en su parte inferior cee un sello de
identificacion, en el que se indique Ayuntamien&\thlladolid, el titulo del
Proyecto, el numero y nombre del plano, la esdalaecha y el técnico
redactor. Todos los planos se enumeraran corralaénte, comenzando con el
namero ordinal 1, y sin que pueda existir duplididde numeracion.
Independientemente del nimero ordinal, llevaranmddeuna letra indicativa
de su contenido, con arreglo a la siguiente ctasifon:

G.- Informacion basica y general.
U.- urbanizacion

A.- Arquitectura

E.- Estructura

.- Instalaciones

Salvo indicacion expresa del Ayuntamiento de Valla deberan presentar 6
ejemplares completos de cada proyecto, cuidando lagiecopias resulten
perfectamente legibles. Toda la Documentacion \&fidnada por el Técnico
o Técnicos competentes, autores del proyecto.

Todas las instalaciones que se incluyan en loseptoy, deberan cumplir con
las Ordenanzas Municipales y la legislacion vigere materia de
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construccion, asi como cuantas normas puedan pebam el futuro y
entrafien, por razones de interés publico, una adetua la normativa medio
ambiental vigente en cada momento.

9.5.- PRESCRIPCIONES TECNICAS DEL PROYECTO

El documento hara expresa mencion de que las @ooyectadas se regiran
técnicamente por el denominado "Pliego Generalodkeliciones Técnicas"” de
la Direccion General de Arquitectura del Ministed® la Vivienda, Edicion de
1973.

Las Prescripciones Técnicas del Proyecto seraceindento del proyecto en el
gue se hara expresa mencion de todas aquellasoogsstie la obra proyectada
que no estén contempladas en el anteriormenteocitBtiego General de
Condiciones Técnicas".

El documento mencionara que se han aplicado Iderios de medicién y
valoracion del citado "Pliego General de Condicgoid@&cnicas”, o en caso
contrario, indicara los criterios adoptados.

En las Prescripciones Técnicas del Proyecto saidafilas especificaciones

sobre los materiales, sistemas, instalaciones aadas de obra del proyecto y
la especificacion sobre su control en obra (frecizggrextension y tamafio de

los lotes, tipo y numero de ensayos y condicioreesakptacion y rechazo),

gue estén sujetos a unas condiciones distintasgsdgeherales contenidas en el
"Pliego General de Condiciones Técnicas".

Se hard expresa mencion a la prioridad que seedena los materiales,
sistemas, prototipos y equipos que posean selargas de calidad vigentes y
refrendadas por la Administracion. lgualmente, ténareferencia los nuevos
productos amparados por el Documento de Idoneidadida (D.1.T.)

Se mencionaran las Normas y Ordenanzas que seapl@acion en la

ejecucion de las obras:

- Ordenanza de trabajo para las industrias de latre@o®n, vidrio y
ceramica.

- Ordenanza General de Seguridad e Higiene en ejbrab

- Pliego de condiciones Técnicas de la Direccion Gemke Arquitectura.

- Ordenanzas Municipales de la localidad donde smaudiproyecto.

- Otras Ordenanzas.

En este documento no se incluird ninguna Clausuldido-Administrativa, ni
econdémica, ya que estas vendran definidas en elgdPlide clausulas
Administrativas Particulares, elaborado por el Agnmento de Valladolid.

9.6.- PRESUPUESTO
ESTADO DE MEDICIONES Y PRESUPUESTO
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Constituira un Unico documento. Cada unidad de @bgpartida tendra su
medicion correspondiente, el precio unitario demiama y el resultado de
multiplicar ambos conceptos. Esta cifra sera la mppresente el coste de
ejecucion de cada partida.

Las unidades de obra se agruparan siguiendo eh a@&leapitulos expresado
en la Memoria. Se nhumerara cada unidad o partitteaedciada por apartados
y acorde con el Cédigo, adoptado en el Cuadro deid¥. Las partidas iran
ordenadas segun el orden de su ejecucion en odmgre que sea posible.

Las mediciones estaran referidas a datos existemdes planos y con las
precisiones necesarias, que permitan su facil colbagpién e identificacion en
los mismos. Contendran la especificacion completietallada de todas las
unidades de obra que se incluyen en el proyecto.

La medicion de cada unidad se definira de forma quexle perfectamente
claro el elemento o zona de edificio a que cornedppy se delimitara de tal
manera que comprenda conjuntos diferenciales, idefinen los planos del
Proyecto.

El criterio de medicion, tanto en proyecto, comobra, que debera seguirse
sera el indicado en las Prescripciones TécnicaBrigkecto.

En las definiciones de las unidades o de los nad¢srse identificaran por sus
caracteristicas técnicas.

La suma de los casos de ejecucion material de tadgsartidas y capitulos
gue componen el proyecto, constituyen el Presupulesejecucion Material.

Al comienzo de cada capitulo de instalaciones s& éxpresa mencion de que
en el precio de cada unidad esta incluida la pgaxporcional de coste de
puesta en funcionamiento, permisos, boletinesndies, tasas o similares,
considerandose siempre la instalacion completantenténada, probada y en
funcionamiento.

CUADRO DE PRECIOS UNITARIOS Y DESCOMPUESTOS
El célculo de precios de las distintas unidaddsas& como suma de:
- Costes Directos:

a) Mano de obra directa

b) Materiales a pie de obra.

c) Amortizacion y conservacion.

- Costes indirectos:
Se cifran en un 1% de los costes directos, igaa fpdas las unidades de
obras.
Se incluiran los siguientes cuadros:
* Mano de obra. Costes horarios de mano de obran segéigorias.
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» Materiales. Precios a pie de obra de los utilizados

* Precios unitarios. No se admitiran precios sin aegosicion, ni
partidas alzadas, salvo casos especiales debidajuetiticados.

* Precios en letra.

RESUMENES GENERALES Y FINAL

El Presupuesto se recogera en un resumen geneo#lo yfinal, cuyos

contenidos seran:

a) Resumen general por capitulos, que incluira la sdmaapitulos que
forman el Presupuesto de Ejecucion Material, y atgntaje existente
entre el importe de cada capitulo y el importel tota

b) el Presupuesto de contrata, que se obtendra poidmdil de ejecucion
material de un 13 % sobre este, en concepto desggsherales, de un
6% en concepto de beneficio industrial, gestiomedéduos, un 1,5 % en
concepto de control de calidad, un 0,42 % en cdoadp coordinacion de
seguridad y salud, y de un 18% de IVA sobre la sdm#s conceptos
anteriores.

9.7.- ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD ELABORADO SEGUR.D.
1627/1997

9.8.- DIRECCION E INSPECCION DE LOS TRABAJOS

La Administracion Municipal designard un Supervisied Proyecto, el cual

desempeiara una funcion de comprobacion, coordimagcivigilancia de la

correcta realizacion del Proyecto, pudiendo establecriterios y lineas

generales complementarias al presente Pliego, gber&h observarse por
parte de la empresa adjudicataria.

El citado supervisor velard para que los Proyedt&fmitivos se ajusten a la
propuesta del licitador que resulte adjudicatayica las necesidades de la
Administracion concedente.

El citado Supervisor, de Proyecto y obra no sespamsable de los calculos,
especificaciones, mediciones, etc., realizados gdoadjudicatario, el cual,
asume la plena responsabilidad del trabajo en todo&denes.

En este sentido cualquier modificacion que hayaigmeducir en el proyecto,
ya sea por defecto u omision de este, correrago @ adjudicatario, sin que
tenga derecho por ellos a ningun tipo de compedisagonomica.

El Adjudicatario, mantendra con el citado Supenvisantas reuniones como
este considere conveniente para la correcta magdehaEstudio. Dichas

reuniones, habran de tener lugar siempre que lar@s@n asi lo manifieste
en las dependencias del Ayuntamiento de Valladolid.
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El Adjudicatario informara por escrito al Supervisaunicipal durante los
cinco primeros dias de cada mes, sobre la marchalogletrabajos
encomendados.

La Direccion de la obra compete en exclusiva aldidatario.

La supervision de las obras correra a cargo de anearios Teécnicos
Municipales, designados por el Excmo. Ayuntamielgd/alladolid.

9.9.- CONDICIONES GENERALES.
1) Todas las obras se someteran a lo previsto enOlakenanzas,
Reglamentos y Decretos del Ayuntamiento de Valliddasi como a la
normativa de obligado cumplimiento de la comunidatbnoma de Castilla
y Ledn y de la Administracion del Estado, con lagoazaciones en cada
caso, de los Organismos Publicos correspondientes.

2) El concesionario asumira la plena responsabild#dbuen fin de la obra,
siendo el Unico responsable, tanto frente al Ayuigato como frente a
terceros, de los dafios o accidentes causados eueargjecucion de la
misma o durante el periodo de funcionamiento aasgac

El tiempo transcurrido como consecuencia de lagrnmpciones, no
imputable al concesionario, que se produzcan émad de las obras o en
el desarrollo de las mismas, sera sumado al plaajeducion de las obras.

Las obras se ajustaran al proyecto de construc@aalquier modificaciéon
gue se produzca como consecuencia de circunstarcipeevisibles, ha de
ser sometida a la aprobacion municipal.

Es obligatoria la presencia a pie de obra, de alosieun técnico director de
obra, de grado medio.

3) La concesion de prorroga del plazo de ejecuciohasé a instancia del
concesionario en casos de fuerza mayor, antesedterquine el plazo por él
solicitado en su proyecto, y corresponderd su cdiceal Organo de
contratacion del Ayuntamiento de Valladolid, si comen causas
justificadas.

4) El concesionario tendra al frente de dicha ejeecyctécnicos que le
garanticen y ajusten a los requisitos exigidos [ Ordenanzas y
Reglamentos vigentes, y en todo caso, un Arquitédperior, y un
Ingeniero Industrial, si se trata de instalaciomdaminaciones.

5) Sera obligacion de la empresa adjudicataria lizez#on de un Plan de
Seguridad y Salud de la obra y su aprobacion poC€Cardinador de
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Seguridad y Salud, que serd nombrado por el érdarcmntratacion. Todos
los gastos de seguridad y salud seran por cuehtawieesionario.

6) Control de calidad: Asi mismo, la ejecucion dedhsas estara sujeta a
un control de calidad. Dicho control se llevara aba por la empresa
seleccionada y contratada por la Administracion Wipal, en cualquier
caso los costes que origine este control seranymta del adjudicatario.

A su vez, a través de los técnicos municipales s@edesignen, el
Ayuntamiento de Valladolid podra efectuar cuantasepas, analisis,
ensayos, etc. considere convenientes para compl@lzarrecta ejecucion
de la obra y su adecuacion a los Pliegos de laatanton.

7) Si la obra o instalacibn no termina en el plazoeafio por el
concesionario, este abonara una penalidad diakiandepor mil diarios de
Su presupuesto total la primera semana, del dosnpatiario, la segunda
semana y asi sucesivamente hasta alcanzar el aliezepto o presupuesto
total.

Llegado este extremo, el Ayuntamiento de Valladotiddra declarar en
secuestro la concesion, de conformidad con eluwtit33 y siguientes del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Lsecdlas sanciones
indicadas operaran unicamente en el caso de gleara sea imputable al
concesionario, pero no cuando sea debido a caeshsa mayor ajenas
al mismo.

8) Terminada la obra dentro del plazo, el concesioranlicitara, antes de
finalizar el mismo que se fije dia y hora para teaa el acta de la obra y
funcionamiento de la instalacion, lo que se harélgiazo de tres dias con
asistencia de los técnicos que han dirigido lasabpor parte del

concesionario y de los técnicos que las hayan acgmeado por parte del
Ayuntamiento de Valladolid.

El acta correspondiente, si no tiene reparos, i@atal concesionario a
poner en servicio inmediatamente la obra, y sitilese, sera elevada a la
consideracion y resolucion del 6rgano competenteicipal.

En todo caso, el acta de recepciéon de las obramm@ohamiento de la
instalacion debera ir acompafada de una pélizaeders contra todo

riesgo, por el valor del presupuesto total querégen la documentacion.
Dicha pdliza tendra una clausula expresiva de gnegl caso de siniestro,
percibira el Ayuntamiento de Valladolid, la partel dapital asegurado, en
proporcion al plazo transcurrido de la concesian,decir, la parte ya
amortizada, entendiéndose que la participacion Agintamiento de

Valladolid, en las obras se produce bajo la nornea atiualidad de

amortizacion constante.
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9) Final de Obra. Plazo de Garantia

Una vez acabada la obra de construcciéon del Cedéportivo, el
concesionario debera presentar el Certificado fileala obra. Los Técnicos
Municipales estudiaran su adecuacion al proyectobaglo en su dia, para
que, con posterioridad, pueda elevarse dicho @eid al 6rgano
competente para su aprobacion.

Asimismo, si existieraly una vez finalizadas las obras de urbanizacion de
superficie, se procedera a la recepcion por pateste Ayuntamiento de
Valladolid, de conformidad con la normativa urbéing vigente, fijandose

el plazo de garantia que corresponda.

10) Sanciones.

Ante la falta de cumplimiento en el plazo de ej@muale las obras, por
causas imputables al concesionario, el Ayuntamidetd/alladolid, podra

optar indistintamente por la resolucion del cowtidn pérdida de la fianza
o por la imposicion de las penalidades.

11) Cumplimiento de la Normativa

Todas las instalaciones de ventilacion, iluminacidtlimatizacion,
depuracioén, cloracion, proteccion contra el fuegjo,, deberan cumplir con
las Ordenanzas Municipales y la legislacion vigeserelacion con la
actividad objeto de explotacion en este contrag), ammo, con todas
aguellas que en lo sucesivo puedan aprobarse.

10.- DOCUMENTACION A PRESENTAR POR EL ADJUDICATARIO
(REGLAMENTO DE USO Y FUNCIONAMIENTO DEL CENTRO DE
DEPORTES Y OCIO).

El licitador que resulte adjudicatario del presementrato propondra al
Ayuntamiento de Valladolid antes de la aperturaGehtro al Publico, un texto
que recoja el Reglamento de Funcionamiento delr@ddportivo, que debera
ser aprobado por el Excmo. Ayuntamiento. En dickgl&mento se estableceran
los horarios y calendario de apertura de las ast@hes al publico, las
condiciones de acceso a cada uno de los servigstados, asi como las normas
de funcionamiento que se estimen convenientes esmgas para una mejor
gestion y control del Centro y de las actividades.

Dicho Reglamento tendrA& como base los minimos psipa por la
Administracion Municipal concedente en los Pliegpe servirdn de base a la
contratacion y la propuesta del licitador.

El citado Reglamento estard expuesto permanentenagmiublico en el Centro
Deportivo.
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El personal encargado del establecimiento velap&@ogsimente por el correcto
funcionamiento y prestacién de servicios, hacieawoplir las disposiciones del
citado Reglamento.

La direccion del establecimiento podra dictar imstrones de régimen interior
que sin afectar a los derechos de los usuariosmiradecir u oponerse al tenor
del Reglamento seran exhibidas de forma adecuguihto.

Cualquier modificacion del Reglamento citado deberésentarse para su
aprobacion ante la fundacion Municipal de DepottdsExcmo. Ayuntamiento de
Valladolid.

Con caracter supletorio seran de aplicacion lasmasr de utilizacion de
instalaciones deportivas municipales que se enarenvigentes en cada
momento.

11.-CANON

Se establecerd un canon sin perjuicio de la mejam el adjudicatario pueda
realizar en su oferta.

La cuantia del canon se revisard anualmente enéfume las variaciones que
experimente el Indice de Precios al Consumo o éngii® lo sustituya..

El pago del canon se regira por el Reglamento Géder Recaudacion, con los
plazos, recargos y procedimientos de prorroga aptemio establecidos en el
mismo para las deudas no tributarias. Con indepmmaele lo anterior, la demora
en el pago del canon se sancionara como falta grasleimpago durante tres
meses seguidos dara lugar a la caducidad de lasionc

Con independencia del citado canon también delimyaaa el adjudicatario las
tasas e impuestos que pudieran derivarse de laocidmp explotacién y ejercicio
de las actividades que se desarrollen en el C&wgpmrtivo y de interpretacion
objeto de concesion.

12.- EXPLOTACION Y GESTION DEL CENTRO DEPORTIVO

El concesionario tendra el derecho a explotar ejucio inmobiliario, asumiendo
todos los gastos de funcionamiento y percibiendoingresos que resulten, de
conformidad con lo previsto en los presentes Pdego

El ayuntamiento de Valladolid realizara inspeccgperiddicas para comprobar
el estado de las instalaciones y la calidad, gmdatacion del servicio, pudiendo,
en caso de observarse anomalias, desperfectoscmrfamiento incorrecto de
alguna instalacion o sistema, dictar instruccion€sdenes al adjudicatario, que
seran vinculantes, obligando al mismo a su subgamaa breve plazo.
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En la inspeccion que se haga al final de la coonese hara constar el estado
general de la instalacion, tomando las medidastopas cado de haber habido
negligencia en la actuacion del adjudicatariop&nuicio de la indemnizacion de

los dafios y perjuicios ocasionados.

Si durante la vigencia de la concesion el adjudit@tdeseara realizar alguna obra
de reparacion, reforma o ampliacion de la instétadebera solicitar la oportuna
autorizaciéon de la Administracion Municipal quignevio informe de los técnicos
competentes, concedera o denegara la peticion segstime. La realizacion de
obras de mejora, remodelacion o adaptacién sinrhaio® comunicada tal
circunstancia a la Administracion Municipal, inausn el supuesto de pequefias
reparaciones, sera causa de resolucion del contrato

En el supuesto de que las citadas obras seanrthe miagnitud, en la autorizacion
para su ejecucion que expida la Administracion Mipal se incluird la
obligacion expresa del concesionario de constito@ ampliacion de la garantia.

Todas las mejoras que el adjudicatario en el reciptevia la correspondiente
autorizacion municipal, seran por su cuenta, qédecorporadas a €l y su coste
no sera deducido del precio de la adjudicacionrigirmara indemnizacion de
ninguna clase.

El contrato de concesion de obra publica mantesdraquilibrio econémico en
los términos en que fueran considerados para udiadfion (art. 241 Ley
30/2007). ElI Ayuntamiento de Valladolid, no asumiiaguna responsabilidad
derivada de calculos inadecuados realizados policéhdor en su estudio
econdmico-financiero, debiendo restablecer el dnigl economico del contrato
s6lo en los supuestos establecidos en el articdlo d& la Ley 30/2007, de
Contratos del Sector Publico.

Atendiendo a su finalidad, la obra publica incluiegdlemas de las superficies
destinadas (cafeteria, etc.) para la ejecucidénctigidades complementarias o
comerciales que sean convenientes por la utilidael puedan prestar a los
usuarios del Centro y que sean susceptibles degravechamiento econémico
diferenciador. Estos espacios quedaran sujetosraigio de unidad de gestion y
control del Ayuntamiento de Valladolid y seran @tptlos conjuntamente con el
servicio por el concesionario directamente o aésade terceros en los términos
establecidos en los presentes Pliegos (art. 23130&007). En estos supuestos,
los contratos de arrendamiento que pudiera firrhadgdicatario, contemplaran
como condicidn resolutoria la extincion de la cai@e y precisaran la
autorizacion previa y expresa de la Administra@oncedente.

Las obras se construirdn a riesgo y ventura detessonario quien asumira los
riesgos derivados de su ejecucién y explotaciémctderdo con lo dispuesto en el
art. 225 de la Ley 30/2007.
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El adjudicatario debera ejercer por si la concegin podra cederla o traspasarla
a terceros sin la autorizacion de la Administradmicipal.

El plazo concesional sera de 40 afios o, en casssdiar menor, el ofertado por
el licitador que resulte adjudicatario y el cOmpw® realizara desde el dia
siguiente al de formalizacion del contrato.

Valladolid a 29 de Diciembre de 2010
EL GERENTE DE FUNDACION MUNICIPAL DE DEPORTES

Fco. de Borja Lara Adanez

ANEXO
NORMATIVA APLICABLE

* Real decreto 214/2006 por el que se aprueba elgG&débécnico de la
Edificacion.

* Ley 38/99 de 5 de noviembre de Ordenacion de ladadion.

» Decreto 217/2001 de 30 de agosto, por el que sebprel Reglamento de
Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectasic

» Ley del Ruido de Castillay Ledn

e Ley 11/2003 de Prevencion Ambiental de Castillaeph y sus sucesivas
modificaciones.

* Ordenanza Municipal para la supresion de barremraglitactonicas
(aprobada en pleno del 7 de febrero de 1995).

* Reglamento Municipal para la proteccion del Mediombdente
atmosférico.

* Reglamento Municipal para la proteccion del MedimlAente contra las
emisiones de ruidos y vibraciones.

* Reglamento Municipal de Vados y Reservas de Estagigento.

* Decreto 177/92 de la Junta de Castilla y Leén "Nadiva Higiénico
Sanitaria para piscinas de uso colectivo".

Joaquin Velasco Martin, 9
47014 VALLADOLID
Telf.: 983 - 42.63.05

Fax n°: 983 - 42.63.27



Ayuntamiento @' de Valladolid

Y Fundacién Municipal
FIVID ™ acocportes

R.D. 1627/1997 por el que se establecen disposisiaminimas de
seguridad y salud en las obras de construccion.

Ley 2/2003 de 28 de marzo del Deporte de Castillagn y disposiciones
gue la desarrollen.

Normas basicas de la edificacion.

Normas "NIDE" del Consejo Superior de Deportes.

Reglamento general de policia de espectaculos québly actividades
recreativas y normativa de desarrollo.

Normativas sobre control de calidad de la edifi@aci

Reglamento de Urbanismo de Cartilla 'y Leon.

Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junia, glogue se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo

Plan General de Ordenacién Urbana de Valladolid.

Plan Parcial Sector 16 Santos Pilarica.
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