Ayuntamiento de Valladolld

Area de Seguridad y Movilidad
Departamento de Patrimonio
Seccion de Bienes

Cadigo VAL 254

S ST
PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HAN DE REGIR
LA ENAJENACION DE LAS PARCELAS RESIDENCIALES DEL AMBITO “LAS ERAS”
MEDIANTE SUBASTA.

1.- OBJETO DEL PLIEGO

El objeto del presente pliego es definir las condiciones que han de regir la
enajenacion mediante subasta de las siguientes parcelas residenciales del ambito “Las
Eras”, que constituye un UNICO LOTE:

FINCA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD DESTINO URBANISTICO
FN-3 2.074,90 m? 9.250 m? Uso residencial y patio libre
FN-4 1.911,2 m? 5.750 m? Uso residencial y patio libre

La definicion, descripcion y régimen urbanistico de las fincas estd definida en las
clausulas correspondientes del pliego técnico que rige esta enajenacién y en la
documentacién grafica que obra en el mismo.

Los bienes inmuebles objeto del presente pliego de cldusulas administrativas
particulares son propiedad del Ayuntamiento de Valladolid con el caracter de
patrimoniales, de acuerdo con la ordenacion establecida en el Plan General de Ordenacién
Urbana de Valladolid (PGOU-VA 2004), aprobado definitivamente por Orden de la
Consejeria de Fomento FOM/1084/2003, de 18 de agosto (BOP de Valladolid, 27 de
febrero de 2004), que los califica como de uso residencial.

Las dos parcelas FN3 y FN4, constituyen un Gnico lote a efectos de su
adjudicacién con su correspondiente edificabilidad distribuida en funcién de sus
respectivos volimenes edificables.

La descripcion registral de las parcelas a enajenar es la siguiente:

- "URBANA: Finca FN-3 del Proyecto de Normalizacién de fincas del ambito
de "Las Eras”, calle Eras, Trilla, Sementera y Mieses, del Plan General de
Ordenacién Urbana de Valladolid.- Situacién: FINCA, urbana, sita en Valladolid en la
unidad de normalizacién de fincas del ambito de “Las Eras. Forma y linderos: De forma
poligonal, sus linderos son los siguientes: Norte: en lineas de 55,00 m. y de 6,28 m. con
Finca Normalizada F-2 resultante de la normalizacién de fincas en terrenos municipales en
las calles Eras, Trilla, Mieses y Sementera; Sur: en linea de 29,50 m con tramo de calle
Trilla perteneciente a la Finca Normalizada F-5 resultante de la normalizacién de fincas en
terrenos municipales en las calles Eras, Trilla, Mieses y Sementera y en linea de 28,88 m.
con Finca Normalizada F-4 resultante de la normalizaciéon de fincas en terrenos
municipales en las calles Eras, Trilla, Mieses y Sementera; Este: en linea de 8,15 m. con
Finca Normalizada F-2 resultante de la normalizacién de fincas en terrenos municipales en
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las calles Eras, Trilla, Mieses y Sementera y en lineas de 18,06 m. y de 17,00 m. con
Finca Normalizada F-4 resultante de la normalizacién de fincas en terrenos municipales en
las calles Eras, Trilla, Mieses y Sementera; y Oeste. En linea de 44,00 m. con tramo de
calle Mieses perteneciente a la Finca Normalizada F-5 resultante de la normalizacién de
fincas en terrenos municipales en las calles Eras, Trilla, Mieses y Sementera.

Superficie: dos mil setenta y cuatro metros cuadrados y noventa
decimetros cuadrados -2074,90 m2- Destino Urbanistico: Parcela destinada a uso
residencial y a patio libre, con una edificabilidad asignada de 9.250,00 m2.e.-
Caréacter: Constituye una parcela de caracter patrimonial.”

Titularidad: Ayuntamiento de Valladolid. N.I.F. P-4.718.700-]
Finca nimero 67871. Inscrita al Tomo 3023, Libro 1022, Folio 58.

- “URBANA: Finca FN-4 del Proyecto de Normalizacién de fincas del ambito
de “Las Eras”, calle Eras, Trilla, Sementera y Mieses, del Plan General de
Ordenacién Urbana de Valladolid.- Situacién: FINCA, urbana, sita en Valladolid en la
unidad de normalizacién de fincas del dmbito de “Las Eras. Forma y linderos: De forma
poligonal, sus linderos son los siguientes: Norte: en linea de 28,88 m. con Finca
Normalizada F-3 resultante de la normalizacién de fincas en terrenos municipales en las
calles Eras, Trilla, Mieses y Sementera y en linea de 29,50 m. con Finca Normalizada F-2
resultante de la normalizacién de fincas en terrenos municipales en las calles Eras, Trilla,
Mieses y Sementera; Sur: en lineas de 5,42 m y de 50,00 con calle Trilla perteneciente a
la Finca Normalizada F-5 resultante de la normalizacién de fincas en terrenos municipales
en las calles Eras, Trilla, Mieses y Sementera; Este: en linea de 44,00 con tramo de calle
Sementera perteneciente a la Finca Normalizada F-5 resultante de la normalizacién de
fincas en terrenos municipales en las calles Eras, Trilla, Mieses y Sementera; y Oeste. En
linea de 5,44 m. con calle Trilla perteneciente a la Finca Normalizada F-5 resultante de la
normalizacién de fincas en terrenos municipales en las calles Eras, Trilla, Mieses y
Sementera y en lineas de 17,00 m y de 18,06 m con Finca Normalizada F-3 resultante de
la normalizacién de fincas en terrenos municipales en las calles Eras, Trilla, Mieses y
Sementera. Superficie: Mil novecientos once metros cuadrados y veinte
decimetros cuadrados -1911,20 m2-. Destino Urbanistico: Parcela destinada a uso
residencial y a patio libre, con una edificabilidad asignada de 5.750,00 m2.e.
Caracter: Constituye una parcela de caracter patrimonial.”

Titularidad: Ayuntamiento de Valladolid. N.I.F. P-4.718.700-]
Finca nimero 67873. Inscrita al Tomo 3023, Libro 1022, Folio 63.

La adjudicacién de los bienes se efectla por el Ayuntamiento exclusivamente
como propietario de la finca, sin que ello implique el otorgamiento de otras
autorizaciones, permisos o licencias municipales exigidas por la legislacion, cuya
obtencidn es responsabilidad exclusiva del adjudicatario. Por ello, la presente enajenacion
no prejuzga la actividad municipal preceptiva en los procedimientos administrativos
necesarios para el otorgamiento de las autorizaciones exigidas por la legislacion.
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2.- NORMATIVA APLICABLE Y JURISDICCION COMPETENTE

De acuerdo con el articulo 4.1 p) del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico el presente contrato estd excluido de su d@mbito de aplicacién, al tener caracter
privado, por lo que resulta de aplicacion la legislacién patrimonial.

La normativa aplicable a este tipo de procedimientos viene recogida:
a) En cuanto a su preparacion y adjudicacion.

e Articulos 7.1, 8.1 c), 30.2, 32.1 y 4, 36.1 y 110.3 de la Ley 33/2003 de 3 de
noviembre del Patrimonio de las Administraciones Publicas (LPAP), aplicables a
la Administracion Local conforme al art. 2.2. en relacién con la Disposicion
Adicional Final Segunda de la Ley.

e Articulos 5, 79.2 y 80.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, reguladora de las Bases
del Régimen Local. (LBRL)

e Disposicion Adicional segunda 1 y 2 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14
de noviembre por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos
del Sector Publico.

e Articulos 76, 79, 80, 81 y 82 del Real Decreto Legislativo 781/1986 de 18 de
abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de Disposiciones legales
vigentes en materia de Régimen Local. (TRRL) cuyo caracter: bdsico o no, se
inferiré, segiin disponga la legislacion estatal vigente en aquellas. (Disposicién
Final séptima b)

e Articulos 109, 112, 2, 113, 118 y 119 del Real Decreto 1372/1986 de 13 de
junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales
(RB), de caracter basico en tanto desarrolle normas estatales de este caracter.

e Articulos correspondientes del Capitulo I del Titulo V y Secciones 12 y 22 del
Capitulo V del Titulo V de la LPAP; y, en su desarrollo, del Capitulo II del Titulo
V, y Disposicion Adicional octava del Real Decreto 1373/2009, de 28 de
agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3
de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas (RGLPAP); en lo
que pudieran resultar todos ellos aplicables con caracter supletorio.

e Texto Refundido de la Contratos del Sector Publico en los términos recogidos
en el articulo 4.2 de la misma: “aplicandose los principios de esta ley para
resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse”.

b) En cuanto a sus efectos y extincion.

Por la normativa patrimonial de las Entidades locales en lo que resulte de
aplicacion y las normas de derecho privado.

De acuerdo con el articulo 110.3 de la LPAP, precepto de aplicacién general, el
orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que surjan
sobre estos contratos entre las partes. No obstante se considerarédn actos juridicos
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separables los que se dicten en relacion con su preparacion y adjudicacién y, en
consecuencia, podréan ser impugnados ante el orden jurisdiccional-contencioso
administrativo de acuerdo con su normativa reguladora.

3.- JUSTIFICACION DE LA SUBASTA

La enajenaciéon del bien titularidad del Ayuntamiento de Valladolid se realiza
mediante subasta de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 8.1 c) y 137 de la LPAP,
80 del TRRLy 112.2 del RBEL.

4.- TIPO DE LICITACION

El TIPO MINIMO DE LICITACION, excluidos los impuestos de aplicacion (IVA),
es de 4.014.669,65 euros (cuatro millones catorce mil seiscientos sesenta y nueve
euros con sesenta y cinco céntimos de euro), que resulta de detraer del valor total del
suelo segln la tasacion obrante en el expediente (4.721.250 euros, la cantidad de
706.580,35 euros, importe este Ultimo que se desglosa de la siguiente forma:

- por una parte la cantidad de 407.876,35 euros, IVA excluido, correspondiente
al coste estimado de demolicion de las edificaciones existentes en las parcelas FN-2, FN-3
y FN-4;

- y por otra parte la cantidad de 298.704 euros, IVA excluido, correspondiente al
coste estimado del tratamiento y urbanizacion de la parcela colindante FN-2, como
espacio libre ajardinado y de pavimentacion de los frentes exteriores de las parcelas FN-3
y FN-4, sujetos a nueva alineacion, al ser dichos costes asumidos por el adjudicatario.

Este precio minimo de licitacion podré ser mejorado al alza por los licitadores
utilizando la posibilidad de destinar parte de los aprovechamientos a uso comercial en los
locales de las plantas bajas de las edificaciones, no estando dichos aprovechamientos
sujetos al precio tasado de la vivienda protegida.

Seran desechadas las proposiciones que se presenten con un precio por debajo
del tipo MINIMO de licitacién.

El IVA de aplicacion al tipo vigente, se hara constar como partida independiente
en la propuesta econdémica. En defecto de esta prevision, se entendera que las propuestas
de los licitadores excluyen el IVA.

El precio de adjudicaciéon correspondiente a este enajenacién se distribuird entre
cada una de las dos parcelas en funcion a la superficie de las mismas, a efectos de
establecer su precio de forma individualizada.
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5.- GASTOS EXIGIBLES AL ADJUDICATARIO

- El Impuesto sobre el Valor Afiadido.

- Los originados por la transmision derivados de la elevacién de la misma a
documento publico notarial, asi como la inscripcion en el Registro de la Propiedad.

- En general todos los gastos que se originen segun lo dispuesto en la normativa
aplicable y vigente.

-Los gastos derivados de la publicidad de este procedimiento de acuerdo con el
articulo 98.2 del Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas, cuya cuantia asciende a 70,80 Euros.

6.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES
6.1. Obligaciones del adjudicatario.
6.1.1.- Pago del precio

El adjudicatario vendra obligado al pago del precio derivado de este contrato, mas
el I.V.A correspondiente, en la forma establecida en la cldusula 8 de este pliego.

6.1.2.- Destino de las Parcelas.

El adjudicatario deberd destinar las parcelas a la construccion de viviendas
protegidas en régimen de precio general, con posibilidad de prever locales en las plantas
bajas, de acuerdo con lo establecido en el pliego de de condiciones técnicas, debiendo
respetar la normativa establecida en materia de Vivienda sujeta a Régimen de Proteccion.

A los efectos de cumplimiento de esta condicion el adjudicatario deberd presentar
ante esta Administracion el documento de calificacion provisional de las viviendas, que
acredite el destino de los bienes.

Dicha obligacién de destinar las parcelas a la construccién de viviendas de
proteccidén publica, quedara incorporada, como condicién resolutoria de este contrato en
la escritura publica de venta y se hara constar en el momento de inscripcion registral de
las fincas.

6.1.3.- Seleccion de adquirentes y arrendatarios de viviendas de
proteccion publica.

El adjudicatario debera seleccionar a los adquirentes y arrendatarios de viviendas
de proteccién publica que se construyan, conforme al Protocolo de actuacion cuya
iniciativa fue aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Valladolid en sesion
extraordinaria de 18 de diciembre de 2006 y segln redaccion aprobada por el Consejo de
Administraciéon de la Sociedad Municipal de Vivienda y Suelo, S.L, en sesion de 5 de
octubre de 2007, y que se incorpora como Anexo n° 4, del presente pliego de clausulas
administrativas.
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6.1.4.- Otras obligaciones del adjudicatario

Asi mismo, el adjudicatario asumird las demas obligaciones establecidas en los
pliegos de condiciones técnicas, en concreto, seran a cargo de cada adjudicatario, las
siguientes:

a) Obligacién como promotor de la actuacién edificatoria que se ejecute sobre las
parcelas transmitidas FN-3 y FN-4 de acometer el tratamiento de
pavimentacion, en sus respectivos frentes de parcela a las calles Mieses y Trilla,
de las superficies anejas al viario configuradas entre el intrados del acerado
actual y la nueva alineacién prevista por el planeamiento. Dicho tratamiento de
pavimentacién se definira como un capitulo especifico en el Proyecto de
Edificacion correspondiente.

b) Obligacién de demoler las edificaciones existentes en las parcelas transmitidas
FN-3 y FN-4 y en la parcela municipal FN-2 colindante a las anteriores. Dicha
demolicién se costeard y realizara por el adjudicatario de acuerdo con las bases
técnicas incorporadas como Anexo I del pliego de prescripciones técnicas, en un
plazo maximo de 24 meses desde que se desocupen totalmente por el
Ayuntamiento.

c) Obligacion de acometer el tratamiento y urbanizacién de la parcela colindante
FN-2 como espacio libre ajardinado. La caracterizacién y tratamiento del
espacio libre se definird a través del Proyecto de Urbanizacion correspondiente
a presentar por el adjudicatario de acuerdo con las bases técnicas incorporadas
como Anexo II del pliego de prescripciones técnicas, en un plazo maximo de 24
meses desde que se desocupen totalmente por el Ayuntamiento.

6.2 Obligaciones del Ayuntamiento de Valladolid.

Las que se derivan de la naturaleza del contrato, asi como las recogidas en pliego
de condiciones técnicas, en concreto las siguientes:

a) Desocupar las edificaciones existentes en las parcelas en un plazo maximo de
12 meses desde la formalizacion en escritura publica de la transmisién de la
parcela.

b) Tramitar y aprobar los proyectos técnicos de demolicion de las distintas
edificaciones y de tratamiento y urbanizacion de la parcela colindante FN-2 que
presente el adjudicatario, dentro de los plazos reglamentariamente
establecidos y siempre y cuando se acomoden a la normativa aplicable.

c) Proceder a la recepcion de las obras de urbanizacion de la parcela colindante
FN-2 en un plazo maximo de 3 meses desde su finalizacion.
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7.- RESERVA DE USO DE LAS EDIFICACIONES i

Segln lo previsto en el art. 131.2 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Plblicas, en tanto no se proceda a la demolicion de las
edificaciones existentes, el Ayuntamiento se reservara el uso de las mismas en los
términos de la clausula 6.2 de este Pliego, relativa a las obligaciones de éste.

8- PAGO

El licitador que resulte adjudicatario efectuara el pago del precio derivado de este
contrato mediante ingreso en la Tesoreria Municipal, pudiendo optar en el momento de
presentar la oferta, por alguna de las dos modalidades siguientes:

8.1.- Primera modalidad (Pago Gnico)

En este supuesto el adjudicatario debera abonar el 100% del precio de venta mas
el I.V.A correspondiente, en el momento de otorgamiento de la escritura publica de
compraventa, en el indicado acto, y con caracter previo a la firma de la misma.

El plazo maximo para el otorgamiento de la escritura publica de compraventa sera
de SEIS MESES, a contar desde la notificacién del acuerdo de adjudicacion.

2.- Sequnda modalidad (Pago aplazado)

Se admite el aplazamiento del pago del precio de venta, en cuyo caso las
propuestas de pago a plazos deberan respetar, como minimo, el siguiente calendario de
pagos:

a) Forma de pago.

El 25 % del precio de adjudicacién en el momento de otorgamiento de la
escritura publica de compraventa, en el indicado acto, y con caracter previo
a la firma de la misma. En dicho momento debera también hacer efectivo el
pago de la totalidad del IVA correspondiente al precio total ofertado. La
garantia presentada se aplicara si hubiera sido constituida en metdlico, en su
totalidad al primer pago.

Transcurrido un afno desde el anterior acto, debera haber sido abonado un 25
% adicional, hasta totalizar el 50% del precio de adjudicacion.

A los cuatro afios desde el momento de la formalizacion del contrato de
compraventa en escritura publica, debera estar completado el abono del 100
por 100 del precio de adjudicacion.

Estos hitos son considerados de cumplimiento minimo obligatorio, en
términos de aplazamiento del pago del precio de adjudicacién, gozando el
adjudicatario de libertad en establecer otro calendario de pagos, coincidiendo
con hitos anuales y siempre que las cantidades acumuladas en los plazos
propuestos, alcancen, cmo minimo, la estructura anteriormente descrita.
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b) Prestacién de garantias.

Las cantidades aplazadas deberan garantizarse mediante hipoteca, aval
bancario o seguro de caucion.

Las garantias deberan cubrir tanto el principal (la cantidad aplazada) como
los intereses de aplazamiento hasta el plazo de vencimiento y cumplir los
requisitos establecidos en el Reglamento General de Contratos de las
Administraciones Publicas. (arts 56 y ss RD 1098/2001 de 12 de octubre)

c) Intereses.

Las cantidades aplazadas devengaran el interés legal del dinero (articulo 134
de la Ley de Patrimonio de las Administraciones Plblicas)

El pago de los intereses se efectuara, junto con el principal restante,
debiendo el aval garantizar la cantidad total de acuerdo con el parrafo
anterior.

d) Plazo para el otorgamiento de escritura publica de compraventa.

El plazo méximo para el otorgamiento de la escritura publica de compraventa
serda de SEIS MESES, a contar desde la notificacion del acuerdo de
adjudicacion.

9.- PERFECCIONAMIENTO Y FORMALIZACION DEL CONTRATO

FERIFE GG AN LN O N e e — ————

El contrato objeto del presente Pliego se perfeccionard, con su formalizacion en
escritura publica de compraventa, que se efectuara en el plazo maximo de SEIS MESES
desde la notificacién del acuerdo de adjudicacion, fijando el Ayuntamiento la fecha de la
firma.

Con caracter previo al otorgamiento de la Escritura Puablica de compraventa
el licitador que resulte ser adjudicatario deberd presentar en la Seccién de Bienes del
Departamento de Patrimonio, certificado de estar al corriente de sus obligaciones
tributarias, incluidas las del Ayuntamiento de Valladolid y con la Seguridad Social.

En el momento de la firma de la escritura y segln la modalidad de pago elegida,
el adjudicatario debera proceder al pago de acuerdo con lo siguiente:

a) Primera modalidad de pago

El pago en efectivo de la totalidad del precio del contrato mas el IVA al tipo
vigente.

b) Segunda modalidad de pago

El pago en efectivo del 25 % del precio del contrato.

El pago del IVA, al tipo vigente, de la totalidad del precio del contrato.

La presentacién de garantias del pago aplazado, con las caracteristicas y
cuantia establecidas en al Clausula 8.2.
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En todo caso, independientemente de la modalidad de pago elegida, todos los
gastos que se generen como consecuencia de la formalizacion de este contrato en
escritura publica y de su inscripcion en el Registro de la Propiedad seran de cuenta de los
adjudicatarios.

Una copia de estos Pliegos junto con los pliegos de condiciones técnicas se
incorporara como Anexo a la escritura y formaran parte integrante de las mismas.

10.- GARANTIA

Se establece una garantia para optar a la adquisicion por importe del 5% del tipo
de licitacion excluido el IVA y demas impuestos de aplicacién, cuyo importe asciende a
200.733 euros (doscientos mil setecientos treinta y tres euros).

Las garantias se regiran y constituiran en la forma y por cualquiera de los medios
permitidos por el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico cumpliran los
requisitos establecidos en el Reglamento General de Contratos de las Administraciones
Publicas.

Dicho deposito sera devuelto a quienes no hayan resultado adjudicatarios;
aplicandose, en el caso del adjudicatario, al primer pago de conformidad con el art. 99 del
RGLPAP si hubiera sido constituida en metalico y respondera de la firma de la escritura.

11.- SERVICIO UE TRAMITA EL EXPEDIENTE Y PRESENTACION DE
PROPOSICIONES

Departamento de Patrimonio del Ayuntamiento de Valladolid (Plaza Mayor 1, 32
Planta). Teléfono 983 426 157. Correo: dggip@ava.es en horario de 8,30 a 14,30.

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a lo previsto en este pliego
de clausulas administrativas particulares, y su presentacion supone la aceptacion
incondicionada por parte del empresario del contenido de la totalidad de dichas clausulas.

La presentacion podra hacerse:

- En las oficinas del Departamento de Patrimonio del Ayuntamiento de Valladolid en
horario de 8,30 a 14,30

- Por correo certificado dirigido a dicho Servicio o Unidad cumpliéndose dos
requisitos:

- A) Debera constar en el sobre recibido la estampilla de la oficina receptora
de Correos o mensajeria, haciendo constar la fecha, hora y minuto del
deposito.

- B) Debera comunicarse, también dentro de plazo, al érgano de contratacion,
por fax, correo electronico o telegrama, la remision de la proposicion,
indicando el contrato a que se presenta y la identidad y direccion del
licitante.
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Sin la concurrencia de ambos requisitos (A y B) no sera admitida la proposicion si
es recibida por el Ayuntamiento con posterioridad a la fecha de la terminacién del plazo
sefialado en el anuncio.

Transcurridos, no obstante, cuatro dias naturales siguientes a la indicada fecha
sin haberse recibido la proposicién, ésta no sera admitida de ningin modo.

En ambos casos (presentacién directa o por correo) el plazo finalizara a las 14,30
horas del dia sefialado en el anuncio o anuncios de la licitaciéon como ultimo para la
presentaciéon de proposiciones, o el inmediato dia habil si aquél coincidiera con un dia
inhabil o sdbado o fuera el 24 6 31 de diciembre.

Las proposiciones seran secretas y se presentaran, junto con la documentacion
sefialada en el apartado 12.

En la proposiciéon debera indicarse como partida independiente, el Impuesto sobre
el Valor Afiadido que deba ser repercutido. Se entendera que la oferta econémica de los
licitadores no comprende el Impuesto sobre el Valor Afiadido aplicable a la transmision de
terrenos urbanizados ni cualquier otro tributo que pudiera corresponder por la
adjudicacién del contrato.

12.- CAPACIDAD

Sélo pueden presentar proposiciones las personas naturales o juridicas que gocen
de la capacidad de obrar y no estén incursas en ninguna prohibicién de contratar recogida
en el articulo 60 del TRLCSP.

13.- DOCUMENTACION

Las proposiciones constaran de dos sobres cerrados, identificados en su exterior
con indicacién de la licitacion a la que se concurra y el nombre y apellidos o razén social
de la empresa licitadora. Deberdn ajustarse a los requisitos que se sefialan a
continuacion:

- Sobre niimero 1: Debera tener el siguiente titulo: "SOBRE N° 1: DOCUMENTACION
PARA LA ENAJENACION DE LAS PARCELAS RESIDENCIALES DEL AMBITO “LAS
ERAS” MEDIANTE SUBASTA". Su contenido sera el siguiente (art. 146 TRLCSP):

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario y, en su caso,
su_representacidn. Se necesita en aquellos documentos que acrediten la
representacion, el bastanteo de los Letrados de la Asesoria Juridica General.

b) Una declaracién responsable de no estar incursa en la prohibicién de contratar y
que comprenderd expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias, incluidas las del Ayuntamiento de
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Valladolid, y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigehtéﬁegu’ﬁ
modelo anexo a este pliego.

c) El resguardo acreditativo de la garantia.

d) Para las empresas extranjeras la declaracién de someterse a la jurisdiccion
espaiiola, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero en los
términos del articulo 146.1 apartado e) de la TRLCSP.

e) Una direccién de correo electrénico en que efectuar las notificaciones.

Toda la documentacion a presentar por los licitadores habra de ser documentacion
original o bien copias que tengan caracter de auténticas o compulsadas conforme a la

legislacion vigente en la materia, excepto el documento acreditativo de la garantia que
habra de aportarse en original.

Los licitadores, que sean contratistas del Ayuntamiento o sus Organismos
Auténomos, por tener contrato en vigor, no tendrdn que presentar la documentacion que
ya estuviera en poder de esta Administracion, siendo suficiente presentar declaracidon
responsable de que dicha documentacion se encuentra en pleno vigor sin _que haya
sufrido ninguna modificacion, conforme al modelo que se anexiona a este Pliego.

- Sobre nimero 2: Deberd tener el siguiente titulo: "SOBRE N° 2: PROPOSICION
ECONOMICA PARA LA ENAJENACION DE LAS PARCELAS RESIDENCIALES DEL
AMBITO “LAS ERAS” MEDIANTE SUBASTA"

La oferta econdmica serd presentada en sobre cerrado conforme al modelo que
figura en el Anexo 1 de este Pliego.

14.- PLAZO DE PRESENTACION

Las solicitudes de participacién en el procedimiento junto con el resto de la
documentacién exigida en el presente Pliego, se presentaran en el plazo de 30 dias
naturales contados a partir del siguiente en el que aparezca inserto el anuncio de
licitacion en el Boletin Oficial de la Provincia. La documentacién relativa a la contratacion
se publicara asimismo en el perfil del contratante del 6rgano de contratacion:

(https://www.valladolid.gob.es/es/perfil-contratante)

15.- ADJUDICACION DEL CONTRATO
15.1. Mesa de Contratacidon

Para la adjudicaciéon el 6rgano de contratacion estard asistido por una Mesa
integrada del siguiente modo:

- Presidente: Juan Antonio Gato Casado/ Rosa Huertas Gonzalez (suplente)
- Secretario: Antonio Fernandez Crespo/Ana Isabel Page Polo (suplente)

Plaza Mayor 1
47001 Valladolid
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- Vocales:

1. Asesoria Juridica: Rafael Guerra Posadas / Eduardo Asensio Abon / Cruz
Martinez Alonso/ Vicente Pérez Mulet/ Pilar Martin Ferreira / Rosa Gonzalez Villar

2. Intervencién: Rafael Salgado Gimeno / Juan Manuel Sanz Ruiz / Amador Martin
Alonso

3. Vocales: Francisco Javier Prieto Garcia, Rosa Huertas Gonzalez, Ana Isabel Page
Polo.

Para la valida constitucion de la Mesa, deberan estar presentes la mayoria
absoluta de sus miembros, y, en todo caso, el Presidente, el Secretario y los dos vocales
que tengan atribuidas las funciones correspondientes al asesoramiento juridico y al
control econémico-presupuestario del Ayuntamiento.

15.2 Reglas de procedimiento.

1. Inmediatamente de haber terminado el plazo de presentacion de proposiciones,
el Jefe del Servicio o Seccion encargado de la recepcion, expedira relacion certificada de
las proposiciones recibidas o, en su caso, de la ausencia de licitadores y la entregara,
juntamente con aquéllas, a quien haya de actuar como Secretario de la Mesa de
Contratacion.

2. Dentro de los tres dias habiles siguientes al de terminacién del plazo de
presentacion de proposiciones, o del inmediato siguiente si el Ultimo dia habil fuera
sabado o 24 6 31 de diciembre, se constituird la Mesa de Contratacién y calificara los
documentos presentados en tiempo y forma, a cuyo efecto el Presidente ordenara la
apertura de los sobres, con exclusién del relativo a la proposicion, y el Secretario
certificara la relacién de documentos que figuren en cada uno de ellos.

3. La Mesa se pronunciara sobre el resultado de la calificacién, expresando las
proposiciones rechazadas y causas de inadmision y las proposiciones admitidas. Si
observare defectos materiales en la documentacién presentada concedera un plazo no
superior a tres dias habiles para que el licitador lo subsane, extremo que sera comunicado

a los licitadores telefonicamente v en el correo electronico sefialado al efecto en el sobre
1.

4. Dentro de los siete dias habiles siguientes a la apertura del Sobre n° 1, o del
inmediato siguiente si aquél coincidiera en sabado, o fuera el 24 6 31 de diciembre, la
Mesa se pronunciard, en su caso, sobre la admision o no de las proposiciones
correspondientes a la documentacion cuya calificaciéon hubiera dado lugar a la observacion
de defectos subsanables, y seguidamente, en acto publico, que tendra lugar en una
dependencia municipal, a la apertura del SOBRE NUM. 2 que contengan las proposiciones
admitidas. La fecha de dicho acto serd publicada en el perfil del contratante del
Ayuntamiento de Valladolid.

En este acto sélo se abrira el sobre nimero 2. (PROPOSICION ECONOMICA).
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A la vista del contenido de las proposiciones la Mesa declarara mejor rematante al
licitador que haya formulada la postura mas elevada.

En caso de empate entre las ofertas, la adjudicacion recaera sobre el licitador que
haya optado por el pago unico.

En caso de empate entre las ofertas que hayan optado por el pago Unico, la
adjudicacion recaerd sobre el que primero hubiera presentado su oferta, para lo cual se
atendera a la fecha y hora de entrada en alguno de los registros sefialados en la
convocatoria. Este mismo criterio se seguira para adjudicar el contrato, cuando el empate
sea entre ofertas econémicas con aplazamiento del pago.

Finalizada la apertura de proposiciones, se levantara acta de la misma,
formulando la Mesa de contratacion la correspondiente propuesta de adjudicacién al
organo de contratacion.

El 6rgano competente adjudicara el contrato en el plazo de 15 dias a contar
desde el siguiente a la apertura de las proposiciones.

De no producirse la adjudicacion dentro del plazo sefialado, los licitadores tendran
derecho a retirar su proposicion.

Si el adjudicatario renunciase a la adquisicion, o no atendiese a las obligaciones
que le corresponden, perderd el deposito constituido como garantia, sin perjuicio de la
indemnizacion por las eventuales pérdidas que se hubieran producido.

En ambos supuestos, podra procederse a la adjudicacion al segundo mejor postor
de la subasta.

16.- EXTINCION DEL CONTRATO

El contrato se extinguird por cumplimiento o resolucion. A estos efectos, sera de
aplicacion ademas de lo contenido en el presente pliego de cldusulas administrativas
particulares y en el pliego de condiciones técnicas, lo establecido, en el Cédigo Civil y
demas disposiciones de derecho privado que sean de aplicacion.

Serd causa de resolucidon expresa el incumplimiento de la obligacion del
adjudicatario de materializar la edificabilidad de las fincas de acuerdo con las condiciones
establecidas en el pliego técnico para viviendas de proteccién publica, lo que se
incorporara expresamente a la escritura de compraventa.

La aplicacion de las causas de resolucion, sus efectos asi como el procedimiento
correspondiente y la indemnizacion por dafios y perjuicios que proceda, se ajustaran a lo
dispuesto en las disposiciones de derecho privado (Coddigo Civil) de aplicacién con las
salvedades establecidas en este pliego y en concreto las siguientes:

En caso de incumplimiento de las obligaciones de pago, el Ayuntamiento
trascurridos tres meses desde dicho incumplimiento, podra optar entre la ejecucion de los
avales presentados o la resolucién del contrato, sin perjuicio de los intereses de demora
que se generaran durante ese periodo.

Plaza Mayor 1
47001 Valladolid
Tfno 983 42.61.57
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En caso de resolucién, el dominio revertira automaticamente al Ayuntamiento,
que podra inscribirlos a su nombre en el Registro de la Propiedad de acuerdo con lo
establecido en el articulo 23 de la Ley Hipotecaria acreditando el cumplimiento de la
condicion o requerir al adjudicatario para el otorgamiento de la correspondiente escritura.

La reversion de la finca transmitida se producird recuperandola en el estado en
que se hallare, sin que el Ayuntamiento deba abonar cantidad alguna al adquirente por
razon de lo urbanizado o edificado sobre la parcela

Seran de cuenta del adjudicatario todos los gastos que se deriven tanto del
otorgamiento de escritura como de las correspondientes inscripciones registrales
debiendo indemnizar al Ayuntamiento en concepto de dafios y perjuicios por una cantidad
equivalente al 25 % del precio de adjudicacion.

En Valladolid a 29 de agosto de 2016

EL TECNICO DE ADMINISTRACION GENERAL
DE LA SECCION DE BIENES,
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ANEXO 1 |

PROPOSICION ECONOMICA PARA TOMAR PARTE EN LA ENAJENACION DE LAS
PARCELAS RESIDENCIALES DEL AMBITO “LAS ERAS” MEDIANTE SUBASTA"

Do |1V EEIVEREL R LT RAAAARRE] , con NIF nim. ......cceevneenenn. , en nombre
propio (o0 en representacion de ........c.c.cceeveenenne. como acredito en la documentacion
presentada en el SOBRE 1 PRESENTADO EN ESTA LICITACION) tomo parte en la licitacion
de la enajenacion, comprometiéndome a la adquisicion del siguiente inmueble:

1.- LOTE UNICO:

2.- OFERTA (excluido el IVA) (cifra en nimeros y letras).
3.-IVA:

4.- PRECIO TOTAL:

5.- FORMA DE PAGO:

Todo ello con arreglo a los pliegos de condiciones administrativas y técnicas que
acepto integramente en todo su clausulado, declarando expresamente conocer y aceptar
la situacion fisica y juridica en que se encuentran las fincas y que se pone de manifiesto
en dichos pliegos.

(Fecha y firma)
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ANEXO 2

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE DE NO INCURRIR
EN PROHIBICION DE CONTRATAR

L P ; con DN s iismmniss , actuando en mi
propio nombre o en representacion de.........cc.cceeee ceeeninannn. COMINIF., o vivainns aimininianesiain ”
HAGO LA SIGUIENTE DECLARACION RESPONSABLE:

Que yo, o mi representada, no esta incursa en prohibicion de contratar, conforme al
articulo 60 del Real Decreto Legislativo 3/2011 por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley Contratos del Sector Publico comprendiendo expresamente esta declaracion las
circunstancias de:

e Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias, incluidas las del
Ayuntamiento de Valladolid, impuestas por las disposiciones vigentes.

e Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones con la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes.

Lo que declaro comprometiéndome a presentar la justificacion acreditativa de
tales en el caso de resultar adjudicatario del contrato y con caracter previo a la
formalizacién en escritura publica del mismo.

(Fecha y firma)
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ANEXO 3

DECLARACION RESPONSABLE DE CONTRATISTAS MUNICIPALES PARA LICITAR
EN OTRO CONTRATO

| B , actuando en mi propio nombre o en representacion de .......c..ccceevs ceveininnnns
€oN N.LF: cocoieimmmmsses cvmses declara:

Que yo o mi representada tiene contrato suscrito y vigente con el Ayuntamiento de
Valladolid, cuyo objeto es ........ y fue firmado el ......

Que enterado del anuncio de licitacion para la celebracion del contrato ........ y estando
interesado en participar, HAGO LA SIGUIENTE DECLARACION RESPONSABLE:

Que en el contrato suscrito, antes mencionado, ya tengo presentada la documentacion
siguiente (tachar lo que no proceda):

e Documentacion acreditativa de la personalidad juridica y, en su caso, su
representacion

e Declaracién responsable de no estar incursa en prohibicion de contratar, conforme a
articulo 60 del Real Decreto Legislativo 3/2011 por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Contratos del Sector Publico.

Que dicha documentacion se encuentra en pleno vigor y no ha sufrido ninguna
modificacion.

Lo que declaro a los efectos de lo previsto en la cldusula correspondiente del pliego que
rige la enajenacién mediante subasta de............. )

(Fecha y firma)

Plaza Mayor 1
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PROTOCOLO DE ACTUACION RELATIVO AL PROCEDIMIENTO DE
SELECCION DE ADBUIRENTES Y ARRENDATARIOS DE LAS
VIVIENDAS DE PROTECCION POBLICA EN EL QUE INTERVIENE LA
SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELD Y VIVIENDA S.L.

El Ayuntamiento de Valladolid, en sesién extraordinaria del pleno de 18
de diciembre de 2006, aprobé la mocién presentada por el grupo
municipal popular, proponiendo que el Ayuntamiento realice una
politica de vivienda clara y transparente mejorando los procedimientos
de seleccidon de los adquirentes y arrendatarios de viviendas de
proteccién publica promovidas de forma directa o sobre suelo
enagjenado por el Ayuntamiento de Valladolid o por la Sociedad
Municipal de Suelo y Vivienda S.L. Para ello, sefiala la citada mocidn, se
debe garantizar la informacién, publicidad y transparencia de todos los
procedimientos de seleccién de estas viviendas, por cuantos medios
sean precisos, respetando el estricto cumplimiento de la normativa
contenida en la Ley Orgdnica 15/1999, de 13 de diciembre, de
proteccién de datos de cardcter personal.

La finalidad del presente Protocolo es dar un paso mds en la apuesta de
este ayuntamiento por la lucha contra el fraude mediante un
procedimiento especifico de sorteo para seleccionar, de entre los
demandantes convocados, a los compradores provisionales de
viviendas protegidas, basado en los principios de transparencia,
objetividad y publicidad.

Igualmente, es objetivo de este Protocolo facilitar al ciudadano un
procedimiento sencillo y rdpido, de tal manera que con la simple
inscripcion en el Registro PuUblico de demandantes de Viviendas
protegidas de Castilla y Ledn cualquier ciudadano empadronado en
Valladolid puede participar en todos y cada uno de los sorteos de
viviendas protegidas que se hagan sobre suelo enajenado por el
Ayuntamiento de Valladolid o por la Sociedad Municipal de Vivienda y

Suelo S.L.
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* Objeto y dmbito de aplicacién.

1. El presente protocolo tiene por objeto regular el procedimiento de
seleccién de posibles adquirentes y arrendatarios de las viviendas
protegidas promovidas de forma directa o sobre suelo enajenado por el
Ayuntamiento de Valladolid o por la Sociedad de Suelo y Vivienda S.L..

2. Este protocolo serd aplicable a la seleccion de adquirentes o
arendatarios de viviendas de nueva construccidbn o de viviendas
usadas, propiedad, en este Ultimo caso, de la empresa municipal de

Vivienda y Suelo S.L

3. No obstante, cuando concurran circunstancias excepcionales con el
fin de solucionar necesidades perentorias y acuciantes de vivienda que
afecten a personas o colectivos especificos de poblacién, la seleccidon
de adquirentes y arendatarios podrd hacerse de forma directa entre
aquellas personas que cumplan los requisitos de acceso a una vivienda
de proteccién. En este caso, serd imprescindible el informe favorable de
la Concejalia de Bienestar Social, Empleo y Familia.

» Seleccién de demandantes

1. La seleccidn de los posibles adquirentes o arrendatarios de viviendas
incluidas en el dmbito de aplicacién del presente Protocolo, dentro de
una o varias promociones de viviendas o fases de las mismas, se
efectuard mediante sorteo publico ante notario.

2. El sorteo permitird ordenar a los demandantes y seleccionar a los
compradores provisionales.

3. La seleccién del demandante como comprador o arrendatario
provisional no genera derecho alguno hasta que no quede
debidamente acreditado que reune todos los requisitos exigidos para
acceder a la vivienda. Este extremo se redlizard en el visado del
contrato de compraventa o arrendamiento por la autoridad
administrativa competente.
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* Cupos

La convocatoria por la que se inicie el procedimiento de seleccidén de
posibles adquirentes o arrendatarios podrd establecer, ademds del
Ccupo general, cupos especiales de reserva de viviendas, de
conformidad con lo sefialado en los apartados siguientes:

a) NUmero de viviendas reservadas a discapacitados.
b) NUmero de viviendas reservadas a jdvenes menores de 36 afios.

c) NUmero de viviendas reservadas, en la proporcién que se establezca,
a unidades familiares de tres o mds miembros o, especificamente, para
familias numerosas.

d) NUumero de viviendas reservadas, en la proporcidn que se establezca,
a unidades monoparentales con hijos menores de edad a su cargo o
con patria potestad prorrogada o a victimas de violencia de género o
del terrorismo.

e Certificacién del Registro Piblico de Demandantes de Vivienda
protegida de Castilla y Leén.

1. Todos los participantes en el procedimiento de adjudicacién
deberdn estar inscritos en el Registro PUblico de Demandantes de
Vivienda Protegida de Castilla y Ledn. A tal efecto, el Director
General competente en materia de vivienda expedird
certificacion acreditativa de las personas inscritas en el Registro y
que demanden una vivienda en el municipio de Valladolid.

2. En todo caso, se exigird acreditar un empadronamiento en el
municipio de Valladolid de, al menos, dos afos.

» Procedimiento de seleccién de posibles adquirentes o arrendatarios:

La seleccién de posibles adquirentes o arrendatarios incluidos en el
dambito de aplicacién del presente Protocolo corresponderd a la
Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda S.L. a través de los
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correspondientes sorteos, si fueren precisos por razén de la demanda,
entre quienes tengan derecho a acceder a una vivienda del cupo
general o de los diferentes cupos especiales que en su caso se incluyan
en el acuerdo de iniciacién del procedimiento de seleccidn de posibles
adquirentes y arrendatarios, segun la certificacidon emitida por el
Director General de Vivienda y Arquitectura de la Junta de Castilla y
Ledn competente en materia del Registro PUblico de Demandantes de
Viviendas Protegidas de Castilla y Ledn y la certificaciéon municipal sobre
el empadronamiento de los inscritos.

1. Iniciacién

1. La Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda iniciard el procedimiento
de seleccién de posibles adquirentes y arrendatarios de las viviendas
concretando, ademds de lo establecido en el punto anterior, al menos,
los siguientes extremos:

a) NUmero de viviendas y ubicacién de las mismas.

b) Cupos de reserva, en su caso, de viviendas para finalidades
especificas conforme lo establecido en el punto siguiente.

c) Superficie aproximada de las viviendas.

d) Régimen de cesidn, ya sea para su adquisicidn en propiedad o en
arrendamiento, con o sin opcién de compra.

2. La convocatoria serd publicada en los tablones de anuncios del
Ayuntamiento de Valladolid y de la Sociedad Municipal de Suelo vy
Vivienda S.L., asi como en la pagina Web de esta. (www.smyviva.com).

2. Alegaciones

En el plazo de 10 dias hdbiles, se podran formular alegaciones, de tal
manera que aquellas unidades familiares que estando incluidas en la
convocatoria quisieran renunciar a participar en el sorteo lo puedan
hacer. Asimismo se incluirdn para el sorteo aquellas unidades familiares
gue antes de que se cumpla el plazo de los diez dias estén inscritos en el
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Registro de Demandantes, siempre y cuando la solicitud de inscripcién
en ese Registro se haya producido con anterioridad a la publicacién de
la convocatoria y se cumplan el resto de requisitos fijados en la misma.

3. Listas definitivas y sorteo.

1. Resueltas las alegaciones que en su caso pudieran plantearse. La
Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda publicard las listas definitivas en
funcidn, en su caso, de cada uno de los cupos.

2. Con la publicacién de las listas de la misma forma que la sefialada
para la convocatoria, se fijard la fecha, hora y lugar en que tendrd lugar
el sorteo destinado a ordenar a los demandantes incluidos en cada lista.

3. Cada lista definitiva hard expresa mencién de la promocién o
promociones a que se refiere.

4. El sorteo serd pUblico y se celebrard ante notario.

5. El sorteo permitird seleccionar de entre los demandantes
convocados, a los compradores o arrendatarios provisionales.

6. Asimismo, el sorteo permitird establecer el orden en que serdn
llamados los demandantes que, no habiendo sido seleccionados como
compradores provisionales, integren la lista de espera. La vigencia de la
lista de espera serd hasta la formalizacién de la Ultima Escritura PUblica
de compraventa de las viviendas a que se refiere la convocatoria o
hasta el visado del contrato de arrendamiento de todas las viviendas de
la promocién, en el caso del alquiler.

7. El acto del sorteo serd publico. No obstante, excepcionalmente si el
acto del sorteo hubiere generado una expectacién social tal que
pudiera derivar en situaciones de riesgo o masificacion, la Sociedad
Municipal de Suelo y Vivienda, garantizando la objetividad, Ia
publicidad del sorteo y el acceso de los medios de comunicacidon
interesados, limitard la asistencia al acto del sorteo cursando
invitaciones aleatorias a los demandantes interesados en acceder a la
propiedad o alquiler de las viviendas objeto del sorteo y que consten en
los listados definitivos de demandantes.
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8. La seleccién del demandante como comprador o arrendatario
provisional no genera derecho alguno hasta que no quede
debidamente acreditado en el expediente que reune todos los
requisitos exigidos para acceder a la propiedad de la vivienda
protegida. Acreditado ante el promotor el cumplimiento de los
requisitos, se procederd a formalizar el correspondiente contrato de
compraventa o arrendamiento, sin perjuicio del posterior visado del
confrato por parte del Jefe del Servicio Territorial competente en

materia de vivienda.

9. Corresponderd al promotor la determinacién de la vivienda y anejos
a enajenar o alquilar. Para ello, se tendrd en cuenta las caracteristicas

de la unidad familiar que va a comprar o alquilar.

10. La imposibilidad de formalizar el contrato de compraventa o
arendamiento con un comprador o arrendatario provisionalmente
seleccionado derivada de la falta de acreditacién ante el promotor de
los requisitos de acceso, dard lugar a su sustitucidn, debiendo
comunicarse y justificarse ante la Sociedad Municipal de Suelo vy

Vivienda.
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