Valladolid, 05 de Junio de 2012

GESTION PATRIMONIAL

Asunto: Pliego de condiciones técnicas  que regira el concurso para
adjudicar el contrato relativo a la redaccion del proyecto de
actualizacion y posterior explotacién del aparcamiento subterraneo
bajo la Plaza de Juan de Austria dentro del ambito del Plan
Especial de Reforma Interior Juan de Austria.

1. Objeto del pliego.

Es objeto de este pliego la definicibn de las condiciones técnicas que regirdn en el
concurso para la adjudicacion de la redaccion del proyecto de actualizacion y posterior
explotacion del aparcamiento subterrdneo rotatorio localizado bajo rasante en la plaza
Juan de Austria de la ciudad.

Se definen las bases técnicas a las que deberd ajustarse el proyecto de actualizacién del
aparcamiento, las prescripciones béasicas referentes a la ejecucion de las obras en dicha
edificacion y de su posterior mantenimiento, asi como la explotacion de la obra.

2. Documentacion técnica de obras del aparcamiento (Sobre dos)

Los concursantes deberdn presentar una documentacion técnica sobre el aparcamiento,
suscrita por técnico competente, con la definicion precisa de todos aquellos aspectos que
serdn valorados, de acuerdo con el Pliego de clausulas administrativas, en la
adjudicacion del concurso, y se ajustara al lo dispuesto en el anteproyecto de
actualizacion de aparcamiento Aprobado por la Junta de Gobierno en sesién de 18 de
mayo de 2012 que forma parte integrante del Estudio de Viabilidad econémica financiera.

De conformidad con la Instruccién de la Secretaria General de este Ayuntamiento, sobre
el empleo de proyecto “visados electronicamente” y presentados en soporte informatico
en los expedientes administrativos municipales, aprobada por Decreto de Alcaldia n°®
6.015, de 16 de junio de 2009, la documentacion necesaria sera tres ejemplares en
soporte electronico (CD/DVD) firmado electronicamente por técnico competente, que
deberan cumplir las siguientes caracteristicas:

Incluird un fichero (preferiblemente en *.doc) con el indice de todas las carpetas y
ficheros que contiene el CD.

Incluird una carpeta con todos los documentos en su formato original (*.dxf, o *.dwg o
*.shp).

Incluird en una carpeta toda la documentacion en pdf, con la forma digital del técnico o
técnicos redactores

Las determinaciones de todo tipo que se incluyen en le presente pliego de prescripciones
técnicas y en su caso en el de administrativas, se consideran como un minimo
obligatorio que deben cumplir los licitadores.



Los licitadores, en sus proposiciones, deberan cumplir estrictamente cuantas normativas
de aplicacion incidan en la actualidad sobre el objeto del contrato, obligandose
expresamente a adaptar, durante el periodo concesional, las instalaciones de que consta
el aparcamiento, a cuantas normativas se establezcan en la materia, no pudiendo
reclamar a la Administracion concesionaria indemnizacién o compensacién alguna por
este concepto.

Contendrd como minimo en el formato mencionado en el apartado anterior:
Memoria descriptiva de las obras, instalaciones y servicios, con referencia a los
sistemas constructivos y técnicos previstos, asi como a sus caracteristicas
funcionales y materiales.
Planos acotados de plantas, alzados y secciones del aparcamiento (para la
completa definicion).
Planos del cumplimiento del DB-SI, DB-SUA y accesibilidad.
Evaluacion econdémica de las obras por capitulos cifiéndose al coste minimo
establecido en el siguiente apartado, pudiendo alterar el coste econémico de la
inversion final a realizar en la documentacion a presentar en el sobre tres.
Se estima para su ejecucién un presupuesto minimo aproximado de 1.621.493,20
€ (presupuesto de contrata, excluido IVA), siendo objeto de exclusién aquella que
no iguale el mismo.
Para el control de las calidades ofertadas por el licitador se debera aportar
relacion detallada de unidades de obra que integran la intervencion sin expresion
de coste.
Prevision de ejecucion de las obras, plazos, funcionamiento provisional del
aparcamiento, garantia de evacuaciéon de plantas bajo rasante de centro
comercial anejo, interrupcion del servicio de aparcamiento, considerandose
necesario aportar diagrama de pert, interferencia en el trafico rodado y peatonal
del entorno exterior, mantenimiento y limpieza del ambito aledafio a las obras
como consecuencia de las mismas; todo ello encaminado a realizar la valoracién
correspondiente la Calidad Técnica de la Oferta.

3. Proyecto de gestion v explotacion del servicio ( Sobre dos)

Se adjuntard un proyecto de gestion y explotacion del aparcamiento ofertado a incluir en
el sobre dos no debiendo incluir menciones al canon, plazo concesional y aumento de la
inversion.

4. Documentacion referente a mejoras de incidencia ambiental (Sobre dos)

Los licitadores si lo estiman conveniente, en sus proposiciones a incluir en el sobre dos,
incluiran un apartado relativo a mejoras tendentes a contribuir con el medio ambiente
tendentes por ejemplo a incentivar la utilizacion del vehiculo eléctrico y motocicletas
mediante una bonificacién en la tarifacion, etc.

5. Documentacion relativa al incremento _de inversio n _establecida en el presente
documento (Sobre tres)

Los licitadores si lo estiman conveniente, en sus proposiciones a incluir en el sobre tres,
incluiran un apartado especifico relativo al aumento de inversion minima establecida en el
propio aparcamiento que redunden en una mayor eficiencia y comodidad de la prestacion
del servicio, instalacion de puntos de recarga del vehiculo eléctrico (en la documentacion
gréfica solamente se marcan las zonas de implantacién preferente de este tipo de
vehiculos, pudiendo el licitador alterarlas si considera que mejora la prestacion del
servicio), iluminacion de bajo consumo, diferenciacion de pavimentos (plazas, calles de
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maniobra, recorridos peatonales), dispositivos que mejoren la accesibilidad a usuarios
con movilidad reducida, personal adscrito a la explotaciéon del aparcamiento con
expresion de peonadas (considerando que una peonada corresponde a una jornada
laboral de ocho horas), disposicion de taquillas para el depdsito de cascos u otros
objetos, paneles informativos de eficiencia energética del servicio, etc.

Todas las propuestas deberan estar valoradas debiéndose expresar su presupuesto de
ejecucion material total (sin gastos generales ni beneficio industrial).

6. Bases técnicas del proyecto de ejecucion en la e  dificacion

El proyecto de ejecucidon contendra la documentacion exigida por la normativa técnica de
aplicacion y por el vigente Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.
Definira detalladamente las obras que han de efectuarse y la forma de realizarlas,
precisando las caracteristicas de los materiales a emplear y las especificaciones de las
distintas unidades de obra a ejecutar, con el fin de asegurar los resultados éptimos,
conjugando los puntos de vista técnico y econémico, tanto en la fase de construccion de
las mismas, como en la de conservacion y explotacion.

Del contenido del Anexo | que integra el presente documento, se desprenden el paquete
de necesidades minimo en el actual aparcamiento, proponiéndose el reajuste en las
dimensiones de las plazas de aparcamiento sin que suponga alteracion en la superficie
total del inmueble, en sentido de que éstas obedezcan a las actuales dimensiones de los
distintos vehiculos del mercado, con la consiguiente disminucion de las mismas. Asi
mismo se disponen plazas de aparcamiento destinadas a motocicletas, vehiculos
pequefos, y zonas susceptibles de aparcamiento preferente de vehiculos eléctricos.

Se prevén recorridos peatonales practicables que articulan la zona de aparcamiento
hasta las salidas de cada una de las plantas, conectando a la vez con el centro comercial
anejo.

Asi mismo, se podra intervenir en los espacios destinados a almacén dispuestos en el
sétano 3, pudiéndose reemplazar por plazas de aparcamiento, al igual que ocurre en el
espacio existente descrito en el parrafo anterior destinado a taller de vehiculos.

Se redistribuyen los aseos en la planta sétano 1y 2 de ambos sexos disponiendo sendos
aseos adaptados, susceptible de ser utilizado por personas con movilidad reducida.

Se propone el reajuste de todos los vestibulos previos de las escaleras especialmente
protegidas (DB-SI y DB-SU) al objeto de que cumplan la normativa de accesibilidad
vigente.

En la planta s6tano 1 se disponen 156 plazas de aparcamiento de vehiculos con
dimensiones minimas de 2,20 m x 4,50 m, reservando 6 para personas con movilidad
reducida, y 16 plazas de aparcamiento para motocicletas de dimensiones minimas 1,20
m x 2,40 m, o bien 156 de vehiculos siendo 6 destinadas a personas con movilidad
reducida y 16 de motocicletas. En todo caso se dispondrd el &mbito de ubicacién de la
caja central de cobro del aparcamiento que deberd estar abierta al publico al menos
durante cuarenta horas semanales en horario comercial.

En planta s6tano 2 se disponen 203 plazas de aparcamiento de vehiculos con
dimensiones minimas de 2,20 m x 4,50 m, reservando 6 para personas con movilidad
reducida, y 28 plazas de aparcamiento para motocicletas de dimensiones minimas 1,20
m x 2,40 m.

En planta sotano 3 se disponen 187 plazas de aparcamiento de vehiculos con
dimensiones minimas de 2,20 m x 4,50 m, reservando 5 para personas con movilidad
reducida, y 27 plazas de aparcamiento para motocicletas de dimensiones minimas 1,20
m x 2,40 m, o bien 203 plazas de aparcamiento de vehiculos reservando 5 para personas



con movilidad reducida, y 27 plazas de aparcamiento para motocicletas, en el caso de
gue se proceda a la eliminacién de los espacios destinados a almacén.

La geometria y superficie es la que se desprende la documentacién grafica adjunta, que
incluye dos supuestos, uno respetando el uso complementario existente y los almacenes,
y otro suprimiendo éstos y disponiendo plazas de aparcamiento.

En cuanto a las instalaciones se hace necesaria la actualizacion de las mismas en
sentido de dar cumplimiento a la normativa vigente.

Se permitird la implantacion de usos compatibles con la explotacion del aparcamiento,
siempre que cada nueva implantacién de uso no suponga la reduccion de mas de diez
plazas de aparcamiento de automoviles. Cada uno de los usos propuestos debera estar
sometido a autorizacion Municipal.

Electricidad

Se dispondr4d de acometida independiente al inmueble destinado a aparcamiento,
debiendo contar con contadores divisionarios en el caso de que en el interior del
aparcamiento se desarrollen actividades compatibles con el uso aparcamiento y que
sean independientes del mismo aunque estén en su interior.

Se debera proyectar una nueva red de instalacion eléctrica tanto de fuerza como de
alumbrado, al igual que todos los componentes necesarios para sSu correcto
funcionamiento en cumplimiento de la normativa en vigor y si fuera necesario se
dispondr& un centro de transformador.

Abastecimiento

Se dotaréd al aparcamiento de acometida independiente al inmueble asi como contador
general, debiendo contar con contadores divisionarios en el caso de que en el interior del
aparcamiento se desarrollen actividades compatibles con el uso aparcamiento y que
sean independientes del mismo aunque estén en su interior. La instalacion cumplira la
normativa vigente y la que fije la compafiia suministradora.

Se repondra toda la instalacion de distribucion de agua interior (fria y caliente) de todo el
ambito correspondiente al aparcamiento y en aquellas zonas donde se produzca
consumo.

Se deberd disponer de elemento generador de agua caliente en los cuartos humedos
gque sean susceptibles de su consumo.

Saneamiento

Se sustituira toda la red de saneamiento correspondiente a todo el inmueble atendiendo
a lo dispuesto en la normativa en vigor de aplicacion, asi como la disposicion de una
Unica acometida de saneamiento correspondiente al inmueble en el caso de que no
existiere.

Se procederd a la renovacion total de los equipos de bombeo existentes.

En cuanto a la red de saneamiento existente se procederd a un analisis en profundidad
de la misma al objeto de determinar su estado, debiéndose proceder a su total reposicion
en el caso de que se considerara necesario por parte de los servicios técnicos
municipales.

Proteccién, detencion, extincién de incendios

Se deberd sustituir de forma completa la instalacion de proteccion, detencion y extincion
de incendios existente, debiendo aportar documentacion acreditativa acerca del
cumplimiento de la normativa de aplicacion actualmente en vigor (caracterizacion,
sectorizacion, resistencia al fuego, etc,...).



En todo caso se deberdn respetar todas las conexiones existentes con el centro
comercial anejo.

Ventilacion

Se debera sustituir de forma completa la instalacion de extraccion y de ventilacion
existentes en el inmueble, de modo que dara cumplimiento a la normativa de aplicacion
actual en vigor y con los descuelgues se cumplira lo prescrito en el Plan General de
ordenacion Urbana de Valladolid en vigor en lo relativo a la altura libre de obstaculos
minima para el uso aparcamiento.

Si se disponen dmbitos dentro del aparcamiento en los que se desarrollen actividades
anejas al mismo y cuya caracterizacion difiera del uso aparcamiento, éstas deberan
contar con instalaciones independientes.

Control de acceso

Se deberé disponer de zona de control de aparcamiento en planta baja preferentemente
en la zona que se grafia en la documentacion gréfica.

Se sustituird la maquinaria correspondiente al control de acceso de vehiculos y maquinas
expendedoras de ticket en caso de que fuera necesario.

Asi mismo se instalara un sistema inteligente de ocupacion y guiado de parking dotado
de paneles de informacion.

Se instalaran topes de caucho en el pavimento al objeto de que los vehiculos no invadan
los recorridos peatonales.

Se podré instalar sefalizacion vertical informativa sobre la ocupacién del aparcamiento
junto a las entradas rodadas del mismo previo informe del Servicio Municipal competente.

Impermeabilizacion

Se ha comprobado el deterioro puntual en la impermeabilizacion bajo el elemento
cubierta del aparcamiento (forjado de techo sétano primero), lo que provoca filtraciones
de agua al interior del inmueble, generando un proceso de oxidacién de la armadura que
conforma los elementos horizontales de la estructura de hormigén armado. Por ello se
hace imprescindible reparacion de la impermeabilizacion en los puntos mencionados.

Varios

Se hace necesario el cierre mediante elemento liviano del acceso peatonal ubicado en la
zona norte del aparcamiento, con el objeto de minimizar los actos vandalicos que se han
venido sucediendo durante el periodo de la concesion.

En cuanto a los dos ascensores existentes, se debera proceder a su sustitucién en el
caso de que se considere necesario por parte de la administracion competente.

Lo anterior se desarrollard en documento completo redactado por técnico competente
para su aprobacion por el érgano municipal correspondiente y debera contar con la
documentacidn necesaria prescrita por la normativa vigente.

La reposicion de la urbanizacién existente y de los servicios afectados sera de obligada
ejecucion por parte del adjudicatario de la concesion.

7. Régimen transitorio de funcionamiento del aparca miento

Con anterioridad a la realizacién de las obras, teniendo en cuenta la necesidad de
continuidad del servicio de aparcamiento durante el periodo de tiempo que trascurrird
desde la finalizacibn de la actual concesién de la explotacion del mismo, hasta



aprobacion de la documentacion que servira de base para la autorizacion de las obras y
el tramite ambiental pertinente, y una vez adjudicado el contrato objeto de este pliego, se
establece un periodo de transitoriedad de explotacion por parte del que resultare
concesionario del mismo.

El nuevo concesionario estara obligado a poner los medios necesarios para el correcto
funcionamiento de la explotacion durante este periodo, no pudiendo aumentar las tarifas
vigentes.

La explotacién del aparcamiento comenzara en el momento de la adjudicacion del
contrato, siendo obligacién del concesionario el restablecimiento de los servicios de
energia eléctrica y abastecimiento de agua sanitaria que en la actualidad dependen del
centro comercial anejo.

Asi mismo, en las obras de actualizacion del aparcamiento debera tenerse en cuenta que
no se podran clausurar las vias de evacuacioén del centro comercial anejo, debiendo
garantizarse las mismas en el transcurso de las mismas.

Dicho aspecto debera ser recogido en la oferta del licitador a incluir en el sobre dos , y
debera preverse en la redaccién del proyecto de construccion.

8. Documentacion y tramitacion del proyecto de ejec ucion

El proyecto comprenderd, al menos, los siguientes documentos: memoria y anejos,
planos de la descripcion del estado actual y reformado del inmueble, pliego de
prescripciones técnicas particulares, presupuesto, estudio de gestion de residuos, estudio
de seguridad y salud, plan de mantenimiento y conservacion durante el periodo de
duracion de la concesién, y un plan de emergencia y evacuacion.

La memoria , que tendrd caracter contractual, referird las necesidades a satisfacer y los
factores de todo orden a tener en cuenta pa

ra la realizacion de las obras. Incluird descripcion de los antecedentes administrativos y
técnicos del proyecto, caracteristicas del emplazamiento, caracteristicas del inmueble,
renovaciones y actualizaciones a realizar, composicion y desarrollo del programa de
necesidades con cuadro de superficies, descripcion de las obras con justificacion de los
materiales y sistemas constructivos elegidos, estudio y resumen general del presupuesto,
propuesta de revision de precios si procede y clasificacion del contratista, plazos de
ejecucion y programa de los trabajos, declaracion de obra completa y declaracion de
compatibilidad de los autores del proyecto, etc.

La memoria tendra anejos especificos sobre planeamiento (justificacién de la adaptaciéon
del proyecto a la normativa de aplicacion), memorias de célculo y demas documentacion
requerida para la construccion y puesta en servicio de todas las instalaciones a
actualizar, cumplimiento de la normativa basica sobre condiciones ambientales y
proteccion frente a incendios, ruido, normativa municipal, autonémica y estatal sobre
accesibilidad y supresién de barreras arquitectonicas, disposiciones minimas de
seguridad y salud, calendario de las obras (con diagrama de barras y enumeracion de los
equipos que garanticen el cumplimiento de los plazos) y previsiones en cuanto a la
organizacion de las mismas y su incidencia en el uso del aparcamiento, trafico, accesos a
los inmuebles y locales colindantes.

Los planos, de conjunto y detalle, seran los necesarios para que la obra quede
perfectamente definida, y como minimo:

- planos generales de situacion.

- planos de descripcion del estado actual;



- planos de replanteo general (en planta, alzado y seccion) del aparcamiento (y de
relacion con el entorno inmediato: urbanizacién y edificacion superior con la
actuacion); y de modificacién, en su caso, de las instalaciones afectadas
(modificaciones necesarias para la actualizacion de instalaciones del actual
aparcamiento);

— planos de arquitectura del aparcamiento (de todas las plantas y de los elementos
exteriores de acceso, ventilacion, etc.: planos de planta y secciones generales,
plantas de albafiileria, secciones y detalles constructivos, memorias de carpinteria y
cerrajeria);

- planos de instalaciones del aparcamiento (saneamiento, fontaneria, electricidad,
telefonia, ventilacion, proteccion contra incendio, etc.);

- planos de intervencion en la impermeabilizacion y su incidencia en la urbanizacion
existente en este area (con las modificaciones que sean necesarias).

En el pliego de prescripciones técnicas particulares se relacionardn los pliegos,
instrucciones 0 normas cuyo contenido se pretende que sea preceptivo en las obras
proyectadas. La descripcion de las obras atenderd fundamentalmente a la forma en que
éstas deben construirse, con expresion de la secuencia y enlace de las distintas
unidades, y cualquier aspecto no cubierto por los planos y memoria.

El presupuesto incluira precios auxiliares y unitarios (de todas y cada una de las unidades
de obra incluidas en el proyecto), su descomposicion, estado de mediciones y los
detalles precisos para su valoracion. Se elaborara un cuadro resumen con los siguientes
conceptos desglosados: presupuesto de ejecucién material, porcentaje de beneficio
industrial y gastos generales (19%), control de calidad (1,5%), porcentaje de
coordinacion de seguridad y salud (0,42%), porcentaje de IVA vigente, apartado de
honorarios correspondientes mision completa de equipo redactor y direccion facultativa,
presupuesto de ejecucion por contrata (Anexo-l).

El estudio de seguridad y salud se elaborara conforme a lo establecido por el R.D.
1627/1997. Contara con memoria, planos, pliego de condiciones particulares, mediciones
y presupuesto. Su coste se incorporara al presupuesto general como un capitulo mas del
mismo.

Apartado correspondiente a control de residuos en obras de construccion.
Apartado correspondiente al del plan de emergencia y evacuacion del aparcamiento.

El proyecto deberd pasar todos los trdmites exigidos relativos a su aprobacién municipal,
incluido el tramite de licencia ambiental correspondiente.

9. Documentacion del proyecto de gestidon y explotac ion v estudio econémico
financiero

9.1.- CONTENIDO Y DESCRICPCION DE LA DOCUMENTACION TECNICA Y
ESTUDIOS A PRESENTAR.

9.1.1.- El adjudicatario deberd presentar, ademas del estudio econdémico
financiero de la explotacion del servicio a incluir en el sobre tres en los
términos requeridos en el pliego de clausulas administrativas, un proyecto
de gestion y explotacion del aparcamiento a incluir en el sobre dos que
debera integrar al menos los siguientes aspectos:

= Descripcion del edificio con sus dependencias e instalaciones.



= Usos y funcionalidades previstas.
= Sefalizacion direccional y de emergencia.
= Tarifas.

= Recursos a disposicion del contrato (humanos, materiales,
técnicos, tecnolégicos, etc.).

= Sistemas de informacion y gestion.

= Sistemas de seguridad, control y vigilancia.
= Sistema de gestidén de acceso y cobro.

= Servicio de mantenimiento.

= Seguros

= Otras obligaciones del adjudicatario

9.1.2.- Dichos aspectos minimos pretenden garantizar la coherencia del
proyecto de explotacion y gestion, mediante la adaptacion de los usos a las
caracteristicas del edificio con sus dependencias e instalaciones, utilizando
la tecnologia, recursos humanos y materiales que aporten el desarrollo mas
eficiente de los servicios que se pretenden prestar, garantizando la
seguridad de las obras, dependencias e instalaciones afectos, destinando
los programas y servicios de mantenimiento adecuados para su correcto
funcionamiento y contratando el seguro que dé la cobertura necesaria en el
caso de sucesos imprevistos.

9.2.- DATOS DE PARTIDA DEL APARCAMIENTO:

Ubicacion: Plaza JUAN DE AUSTRIA
Tipologia: SUBTERRANEO
Funcionalidad: ROTACION

3 s6tanos. Distribucién de plazas:

1.- 156 para turismos, 6 para PMR y 16
para motos.

Configuracion: 2.- 203 para turismos, 6 para PMR y 28
para motos.

3.- 187 para turismos, 5 para PMR y 27
para motos. O bien 203 para turismos, 5
para PMR y 27 para motos.

Horizonte temporal: 20 afos

Gestion: CONCESION




9.3.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO Y ELEMENTOS DOTACIONALES.

9.3.1.- Una vez realizadas las obras, se indicard el numero de plazas y
dimensiones resultantes, y se detallardn las diferentes dependencias
existentes con su funcionalidad y utilizacion prevista.

9.4.- SENALIZACION

9.4.1.- Deberé cuidarse especialmente la sefalizacion de los movimientos
tanto de vehiculos como de los peatones en el interior del recinto al efecto
de garantizar su seguridad y, paralelamente, conseguir optimizar sus
desplazamientos, tanto en las actuaciones habituales de depdsito y recogida
del vehiculo como ante cualquier situacion excepcional. Tanto los materiales
como la forma de ejecucién de la sefalizacion, estaran planteados con el
objetivo de obtener una rapida visualizacion y comprension de la
informacion que se pretende transmitir, asi como de conseguir unas
adecuadas cotas de estética y mantenimiento de los elementos utilizados.

9.5.- TARIFAS

9.5.1.- Las tarifas a aplicar a los servicios prestados vendran determinadas por
el Ayuntamiento en su valor maximo, actualizandose en los periodos y
mediante los procedimientos establecidos. Las tarifas actuales méaximas
integradas ascienden por un tramo fijo a 0,145 euros y otro variable a 0,02
euros/minuto, IVA incluido. El concesionario podra aplicar o no dichos
precios maximos pudiendo aplicar otros inferiores en funcion de su
estrategia de explotacion siendo, en cualquier caso, de su riesgo y ventura
el resultado econdmico de la explotacion del aparcamiento. Las tarifas
aprobadas por el Ayuntamiento, y si fueran diferentes las efectivamente
aplicadas por el concesionario, deberan estar expuestas y perfectamente
visibles en lugar adecuado e, inexcusablemente, en todas y cada una de las
maquinas destinadas a la gestién del cobro de los servicios prestados.

9.5.2.- Contenido minimo de las tarifas expuestas al publico:
Coste minimo
Precio por minuto
Coste maximo
Precio méaximo por 24 h
Precio y detalle de los bonos, en su caso.
Situaciones especiales (pérdida de tique o tarjeta de entrada, etc.)

Procedimientos especiales (rebasar tiempo asignado para la salida del
aparcamiento, etc.).



Otros de aplicacion.

9.5.3.- Las tarifas deberan sefialarse con desglose de sus factores
constitutivos, haciéndolos constar en cada uno de los documentos o recibos
que se emitan.

9.5.4.- Podran proponerse tarifas especiales para domingos y dias festivos, y
para determinados grupos de usuarios en funcion de los requisitos que se
pretendan plantear, siempre buscando el beneficio del usuario y con una
adecuada y suficiente comunicacion de la actuacion.

9.5.5.- Puesto que se trata de un aparcamiento de rotacion, Unicamente se
permitira la admisién de abonados por un periodo méaximo de duracion de
un mes y con un limite del 25% del total de plazas de estacionamiento de
que dispone el aparcamiento en cada una de sus modalidades de los
usuarios de las plazas (turismo, PMR y motos).

9.6.- RECURSOS A DISPOSICION DEL CONTRATO.

9.6.1.- Enumeracion, clasificacion y descripcién detallada de los recursos
humanos, materiales, técnicos, tecnoldgicos, etc., puestos a disposicion del
contrato con indicacion de su funcionalidad.

9.7.- SISTEMA DE INFORMACION Y GESTION.

9.7.1.- El sistema de informacion y gestion del aparcamiento de rotacion
debera contar con la tecnologia (hardware y software) e instalacion
necesarias para que el usuario detecte visualmente las plazas que se
encuentran libres antes de llegar a ellas, evitando recorridos innecesarios.
Dicho sistema debera estar preparado para transmitir la informacién sobre
el grado de ocupacion al sistema de informacién municipal encargado de su
gestion, para su posterior traslado a la generalidad de los usuarios de
aparcamientos. En este caso, el concesionario debera adaptar su sistema
de informacion y gestion a los requerimientos establecidos por el
Ayuntamiento a los efectos de garantizar la compatibilidad del protocolo de
comunicaciones de ambos sistemas, evitando de esta forma problemas de
integracion de la informacion y garantizando la eficiencia en su recepcion
por parte de todos los usuarios.

9.7.2.- Los costes de instalacién de elementos necesarios para comunicar los
sistemas de gestion del adjudicatario con los del Ayuntamiento, asi como
cualquier otro coste de adaptacion para la prestacién de nuevos servicios 0
mejora de los existentes, seran por cuenta del adjudicatario.

9.8.- SISTEMAS DE SEGURIDAD, CONTROL Y VIGILANCIA.

9.8.1.- Se detallardn los medios necesarios para la correcta explotacion y
garantizar la seguridad de los usuarios, trabajadores y vehiculos
estacionados en el aparcamiento.
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9.8.2.- Deberén indicarse los elementos integrantes de este sistema (circuito
cerrado de television, en su caso, comunicaciones, interfonia, etc.), las
caracteristicas y los medios utilizados, descripcién de los equipos con los
gue se ha dotado el aparcamiento subterrdneo, con el objetivo de ofrecer el
méximo de seguridad a los usuarios, asi como las acciones tendentes al
cumplimiento de la normativa de proteccion de datos de caracter personal y
otras de aplicacion.

9.9.- SISTEMA DE GESTION DE ACCESO Y COBRO.

9.9.1.- El concesionario deberd aportar la informacién relativa al sistema de
control de accesos al aparcamiento, lectura de matriculas, asi como de la
tecnologia empleada en las maquinas de cobro y cajeros automaticos,
fabricante, servicio técnico, etc.

9.10.- SERVICIO DE MANTENIMIENTO

9.10.1.- Se indicara el servicio de mantenimiento planificado y propuesto de las
instalaciones mecanicas, eléctricas y electronicas del aparcamiento, asi
como cualesquiera otros elementos que puedan precisar de esta actuacion,
gue debera responder en cuanto sea procedente, a los niveles de:

Mantenimiento técnico-legal o normativo
Mantenimiento preventivo

Mantenimiento correctivo
9.11.- SEGUROS

9.11.1.- Se indicaran las cantidades que cubrird el seguro de responsabilidad
civil e incendios que obligatoriamente ha de tener contratado el
concesionario, asi como las condiciones, cobertura y otras particularidades
de interés.

9.12.- OTRAS OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO

9.12.1.- El adjudicatario esta obligado a facilitar al Ayuntamiento la informacién
gue éste le solicite relativa a estadisticas de accesos, estancias, ocupacion,
incidencias, etc. en el formato adecuado para su tratamiento y estudio,
precision ésta que se indicara en el momento de la solicitud de informacion.

9.12.2.- El adjudicatario facilitara el acceso a las dependencias e instalaciones
al personal debidamente autorizado del Ayuntamiento en tareas de
inspeccion y control o cualesquiera otras relacionadas con el funcionamiento
y gestion del aparcamiento.
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10. Ejecucion y mantenimiento de las obras de edifi cacion y urbanizacion

El adjudicatario se hard cargo de las obras a realizar en el edificio y si procede de la
urbanizacion, de acuerdo con los proyectos respectivos. La supervision de las obras
estard a cargo de los servicios técnicos municipales que resolveran cuantas dudas surjan
en la interpretacion de los proyectos.

El adjudicatario esta obligado a mantener en todo momento, durante la realizacion de las
obras, los servicios publicos existentes. No se permitiran otras interrupciones o molestias
al entorno inmediato, acceso a los inmuebles, servicios, locales, etc. que las aprobadas
en el proyecto, debiendo figurar en el plan de obra el tipo y duracion de estas
interrupciones.

El adjudicatario estd obligado a proporcionar a la inspeccion técnica y supervision
municipal las facilidades y asistencia necesaria para realizar su trabajo. Esta podra, en
dicha tarea, ordenar la realizacion de los ensayos de control de calidad que considere
oportunos, dentro del limite previsto del 1,5% del presupuesto de ejecucion material. La
gestion de ese 1,5%, asi como la eleccidén de la empresa encargada de dicho control de
calidad correspondera al Ayuntamiento.

Finalizadas las obras el adjudicatario facilitara al Ayuntamiento la documentacion final de
las mismas: planos de final de obra, con expresion precisa de la disposicion de los
servicios y definicibn geométrica referida a las coordenadas municipales, en papel y
soporte informatico editable y PDF; documentos de aceptacion de las compafias
suministradoras no municipales de los servicios ejecutados si existiere alteracion de los
mismos; y recopilacion de los ensayos de control de calidad efectuados durante la
ejecucion de las obras

Corresponde al adjudicatario el mantenimiento en buen estado de los bienes de dominio
publico objeto de la concesiéon. Previamente a la recepcion de las obras debera éste
elaborar el plan previsto de utilizacién, mantenimiento, entretenimiento y conservacion del
aparcamiento y de sus instalaciones, que debera ser aceptado por los servicios técnicos
municipales.

Anualmente el concesionario deberd aportar documentacion relativa al mantenimiento
preventivo y correctivo realizado de acuerdo al plan mencionado para conocimiento del
Ayuntamiento, pudiendo éste requerir al concesionario en el caso del incumplimiento del
alguno de sus extremos.

Asi mismo, el concesionario esta obligado a la realizacion de actuaciones de reposicion y
gran reparacion que sean exigibles en relacion con los elementos que ha de reunir el
aparcamiento y sus instalaciones para mantenerse aptos, a fin de que los servicios y
actividades a los que aquellas sirven puedan ser desarrollados adecuadamente de
acuerdo con las exigencias economicas y las demandas sociales.

11. Plazos de ejecucion

Para la redaccion del proyecto de ejecucién se establece un plazo de sesenta dias
naturales.

Una vez comunicada al concesionario la aprobacion del proyecto y otorgada la licencia
ambiental se procedera al replanteo de la obra segun establece el art. 219 del Texto
Refundido de le Ley de Contratos del Sector Publico, debiéndose rubricar por el
concesionario, la supervision municipal de las obras nombrada por el Ayuntamiento y el
coordinador de seguridad y salud.
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Previamente al inicio de las obras, el Ayuntamiento nombraré la supervision municipal de
las mismas, asi como el coordinador de seguridad y salud durante su ejecucion,
debiéndose aprobar simultdneamente por el Ayuntamiento el Plan de Seguridad y Salud
de las referidas obras (redactado por la empresa constructora) con informes favorables
de la supervision municipal y coordinador de seguridad.

Para la puesta en marcha de la explotacion del aparcamiento se establece un plazo de
un afio desde la comunicacion al concesionario de la aprobacion del proyecto y el
otorgamiento de la autorizacién ambiental pertinente (se otorgaran de forma simultdnea),
teniendo en cuenta que previo al comienzo de la explotacién se debera comunicar al
Servicio Municipal competente el inicio pertinente.

12. Plan de Obras

En el plan de obras que se establezca en la oferta, se tendran en cuenta las posibles
dificultades que pudieran presentarse por el tipo de intervencion, asi como la
interferencia que pudiera ocasionar la vinculacion al centro comercial anejo.

El aparcamiento deberd prestar servicio en temporada de rebajas, semanas de ferias de
la localidad y campaiia de Navidad.

El programa de trabajos deberd estar incluido en el proyecto de ejecucion a presentar por
el adjudicatario y se sometera a la aprobacion del 6rgano de contratacion, en el que se
deberan incluir los datos exigidos en el art. 144 del Reglamento de la Ley de Contratos
del Sector Publico, y deméas normativa de aplicacion.

El Ayuntamiento resolvera sobre el mismo en la fase de aprobacion del proyecto,
pudiendo imponer la introduccion remodificaciones o el cumplimiento de determinadas
prescripciones, siempre que no contravengan las clausulas del contrato.

Con el fin de que el Ayuntamiento pueda comprobar el ritmo de la ejecucion de las obras
y su sujecion al programa de trabajo, por parte del concesionario se presentara ante el
organo de contratacion, con periodo mensual, relaciones valoradas a origen de las
unidades de obra ejecutadas en cada periodo.

Estas relaciones valoradas mensuales constituyen un mero instrumento de control de la
ejecucion del contrato por parte del Ayuntamiento, y no daran lugar a la emision de
certificacién alguna ni implican aceptacién o recepcion de obra.

En el supuesto de resolucion del contrato durante la fase de construccion de las obras,
se tendran en cuenta las relaciones valoradas para computar las obras ejecutadas hasta
ese momento.

En el caso de incumplimiento de cualquiera de los plazos sefialados en este pliego o en
el plan de obras que se apruebe, el ayuntamiento debera imponer las penalidades
sefialadas en el pliego de clausulas administrativas o en su defecto, las del TRLCSP.

13. Acta de comprobacion de las obras

Una vez finalizadas las obras, el concesionario debera aportar al Ayuntamiento la
siguiente documentacion:

Certificado final de las obras suscrito por la direccion facultativa de las mismas.

Documentaciéon final de la obra en igual formato que el facilitado en el proyecto
constructivo (memoria, superficies finales, instalaciones y presupuesto final entre otros).

Relacion de controles realizados por el organismo de control de calidad.
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Relacion de pruebas de funcionamiento de todas las instalaciones y certificados de
aprobacion realizados por los instaladores y organismos de control autorizados.

Plan de emergencia con su tramitacién oportuna ante el organismo competente.
Fotografias del estado final de las obras.
Solicitud de inicio de actividad.

Una vez examinada la documentacion resefiada, en el caso de que no se observasen
deficiencias, se procederd a la rubrica del acta de recepcion de las obras.

En el caso de existir deficiencias, se pondrdn en conocimiento del concesionario quien
debera resolverlas en un plazo maximo de quince dias naturales contados a partir de la
recepcion de la comunicacion, procediendo posteriormente a la rubrica del acta de
comprobacion de las obras una vez resueltas.

El concesionario estard obligado a la realizacion de los trabajos necesarios a su costa
(aunque las obras estén recibidas por el Ayuntamiento) como consecuencia del inicio de
la Actividad de la explotacion del aparcamiento en el caso de que fueran prescritos
durante el tramite de comunicacion de inicio de la Actividad, en la que se realizara visita
de inspeccion por parte de los técnicos del Servicio Municipal competente.

Los periodos sefialados en este apartado se computaran dentro del plazo
correspondiente a la ejecucion de las obras (apartado 11).

12. Anexos

Se sefiala a continuacion la documentacion aneja a la que se hace referencia en este
pliego:

Anexo 1. Anteproyecto de actualizacion de aparcamiento.
Anexo 2. Documentacion Fotogréfica.

EL ARQUITECTO DEL DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO

Miguel Angel Manrique Escafio
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Anexo 1. Anteproyecto de actualizacion de aparcamie  nto.
Aprobado por la Junta de Gobierno en sesién de 18 de mayo de 2012, formando parte integrante
del Estudio de Viabilidad econémica financiera
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Anexo 2. Planos estado actual.
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