Ayuntamiento de Valladolid

Area de Seguridad y Movilidad
Departamento de Patrimonio
Seccion de Bienes
Cadigo VAL 264

PLIEGO DE CLAU§ULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES, QUE HAN DE REGIR
LA CONTRATACION MEDIANTE CONCURSO PUBLICO, DEL ARRENDAMIENTO DE
UN LOCAL EN EL BARRIO DE PARQUESOL, EN VALLADOLID, CON DESTINO A
ESPACIO DE MAYORES DE PARQUESOL.

1.- OBJETO DEL CONTRATO.

El presente pliego tiene por objeto la contratacién mediante procedimiento
abierto, con varios criterios de adjudicacién, del arrendamiento de un local en el Barrio de
Parquesol -Valladolid- para su utilizacion como “"Espacio de Mayores Parquesol”.

El local objeto de este arrendamiento debera reunir las caracteristicas y
condiciones precisas que se describen en este Pliego y en el de Prescripciones Técnicas.

NATURALEZA, PROCEDIMIENTO Y SISTEMA DE ADJUDICACION.

2.- ,

El contrato de arrendamiento de local o bien inmueble es un contrato de
caracter privado que se rige por la legislacion patrimonial, encontrandose en virtud del
articulo 4.1 letra p) del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, excluido del
ambito de aplicacion de dicho texto legal. No obstante, dicho articulo establece en su
apartado segundo, que el régimen juridico del contrato sera el regulado por sus normas
especiales, aplicandose los principios de esta Ley para resolver las dudas y lagunas que
pudiesen plantearse.

La norma especial la constituye en primer lugar la normativa basica contenida en
la Ley 33/2003, de 3 de noviembre del Patrimonio de las Administraciones Publicas, la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, el Real Decreto
Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
Disposiciones Legales vigentes en materia de Régimen Local y el Real Decreto 1372/1986,
de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales.
Asimismo, se aplicard con caracter supletorio la normativa no basica contenida en la
referida Ley 33/2003.

La adjudicacién del contrato se lleva a cabo mediante concurso, al amparo de lo
dispuesto en el articulo 124.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre del Patrimonio de las
Administraciones Publicas, siguiendo el procedimiento abierto, con varios criterios de
adjudicacién, establecido en el articulo 157 y siguientes del Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Contratos del Sector Plblico, y tramitacién urgente, segln lo dispuesto por el articulo
112 del mismo.

3.- TIPO DE LICITACION.

El precio maximo anual a pagar por el arrendamiento ascendera a un total de
22.990 euros, IVA incluido, (de los cuales corresponden a la renta 19.000,00 euros y
al IVA (21%) 3.990,00 euros, que podra ser mejorado a la baja por los licitadores.
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De dicha renta el arrendatario procedera a retener en el caso de personas fisicas
el 21 % de la misma (retencién Impuesto Renta Personas Fisicas) , excluido el Impuesto
sobre el Valor Afiadido, de conformidad con la obligacidén impuesta por el Real Decreto-
Ley 20/2011, de 30 de diciembre, de medidas urgentes en materia presupuestaria,
tributaria y financiera para la correccion del déficit publico o normativa que legalmente le
sustituya, salvo que por parte del acreedor se aporte certificacion de exencion.

En el precio o renta se incluirdn todas las cargas que por distintos conceptos
tenga el local, incluyéndose expresamente los gastos de comunidad, que seran todas
ellas por cuenta del arrendador, a excepcion de aquellos servicios contratados
directamente por el Ayuntamiento, que seran por cuenta de éste,

Los gastos de limpieza y mantenimiento seran por cuenta del Ayuntamiento.

4.- CONSIGNACION PRESUPUESTARIA.

Existe crédito adecuado y suficiente para financiar el gasto que se deriva del
presente contrato en la partida 10.2312.202 del vigente Presupuesto Municipal.

La efectividad del contrato en el caso de prorroga quedarad condicionada a la
existencia de crédito presupuestario suficiente y adecuado en el Presupuesto Municipal.

5.- DURACION DEL ARRENDAMIENTO, ENTRADA EN VIGOR Y REVISION DE LA
RENTA.

El plazo del arrendamiento se establece por dos afios, desde la fecha de ocupacion
del citado local, de conformidad con lo establecido en el Pliego de Prescripciones Técnicas.
Transcurrido el segundo afio operard la prorroga del contrato por otros dos afios mas, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre de Arrendamientos
Urbanos aplicdndose a la renta correspondiente a la anualidad anterior (I.V.A excluido) la
variaciéon porcentual en mas o en menos que marque el Indice General Nacional del
Sistema de Indices de Precios de Consumo, en un periodo de doce meses inmediatamente
anteriores a la fecha de cada actualizacion, tomando como mes de referencia para la
primera actualizacién el que corresponde al Gltimo indice que estuviera publicado en la
fecha de celebracion del contrato.

La renta actualizada sera exigible al arrendatario a partir del mes siguiente a
aquel en que la parte interesada lo notifique a la otra parte por escrito.

6.- FORMA DE PAGO DEL PRECIO DEL ARRENDAMIENTO.

El precio o renta del arrendamiento se pagara a partir del momento de la
ocupacion del inmueble y serd anual prorratedndose para su abono por mensualidades
vencidas, previa presentacion de la correspondiente factura, a razon de 1.915,83 €, de los
cuales corresponden a la renta 1.583,31 € y al IVA (21%) 332,50€, a partir del momento
de la ocupacion del inmueble.

Dicha factura se presentard en el Departamento de Contabilidad del
Ayuntamiento de Valladolid.

El arrendador debera designar la cuenta de la entidad bancaria en que se ha de
efectuar el ingreso.

Si el contratista adjudicatario es una persona fisica deberad incluir la retencion en
concepto de I.R.P.F..

Los recibos presentados deberan reunir los requisitos que se establecen en el art.
6 del Real Decreto 1496/2003 de 28 de noviembre, para las facturas.
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7.- GARANTIA.

No se exige garantia a tenor de lo establecido en el articulo 36.6 de la Ley
29/1994, de 24 de noviembre de Arrendamientos Urbanos

8.- REQUISITOS MINIMOS QUE HABRA DE REUNIR EL LOCAL.

El local objeto de este contrato debera reunir unos requisitos minimos que son los
siguientes:

- superficie minima y maxima: el local tendra una superficie minima no inferior a
170 m2 (tiles ni superior a 300 m2 Utiles. Dada la entidad superficial necesaria,
se podran ofertar varios locales unidos cuya superficie estara comprendida dentro
de la especificada (170 m2u a 300 m2u).

- dependencias minimas: el local debera disponer en su interior, como minimo de
las siguientes dependencias: sala comun, dos salas para actividades, aseo
adaptado, aseo hombres, aseo mujeres, oficina, almacén asi como vestibulo de
acceso.

- ubicacion del inmueble: el local estard ubicado en el Barrio Parquesol.
(Valladolid).

- condiciones urbanisticas: el local debera reunir los siguientes requisitos
urbanisticos:

- el inmueble en que se ubique el local, o el propio local, debera contar
con licencia de primera ocupacion. '

- deberd cumplir las condiciones de edificabilidad y de habitabilidad
necesarias para el destino sefialado en este pliego.

- deberd ser accesible para permitir el acceso de personas con
discapacidad.

- deberd disponer de las condiciones urbanisticas y técnicas para el
desarrollo de la actividad requerida segun las Ordenanzas del Plan General
de Ordenacién urbana que le sea aplicable y sea compatible con el destino
del mismo.

- servicios minimos: el local debe estar dotado de abastecimiento de agua,
saneamiento, energia eléctrica y calefaccion.

El Requisito de las dependencias minimas del local debera reunirse por parte de
las ofertas presentadas por los licitadores en el momento de la licitacion o
comprometerse a realizar las obras necesarias para que este requisito se cumpla
en el plazo de un mes y medio contado a partir de la fecha de formalizacion del
contrato, para lo cual los licitadores deberan de comprometerse a realizar las
obras necesarias y presentar el correspondiente proyecto junto con el resto de la
documentacion necesaria.

Sera causa de exclusion de las ofertas presentadas entre otras el no cumplimiento
de los requisitos minimos mencionados anteriormente.
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9.- CRITERIOS PARA LA ADJUDICACION DEL CONTRATO.

- Criterios evaluables mediante la aplicacién de una férmula

1.- Proposicién econémica: puntuacion maxima 50 puntos.

Se otorgard la maxima puntuacion al menor precio ofertado hasta un coste
maximo total anual del local de 22.990 (*) € IVA incluido. El resto de las ofertas
presentadas se valorara de acuerdo a la formula municipal:

Om
Pi=Z°[ 1-Kift- CF 9
Donde:
Pi Es la puntuacién correspondiente a la oferta que se estd valorando.
Z Es la puntuacién maxima del criterio que estamos valorando: 50
K Es un indice corrector, en este caso= 1
Qi Es el importe de la oferta que se evalla
om Es el importe de la oferta econdmica mas barata

(*) No se tendrd en cuenta en ningln caso el valor del local atendiendo a su superficie, siendo
Unicamente valido a efectos de valoracién econdmica el coste maximo total anual del mismo.

2.- Ubicacion del inmueble: puntuacion maxima 30 puntos

Se otorgard la puntuacion maxima si el local se emplaza dentro de la zona centro
del barrio de Parquesol (zona sefialada en rosa en plano adjunto).

Si el local se emplaza en la zona periférica se asignaran 15 puntos (zona sefialada en
amarillo en plano adjunto).

Si el local se ubica dentro del Barrio de Parquesol, pero no se emplaza en ninguna de las
zonas sefialadas (zona amarilla y rosa en plano adjunto) se asignaran O puntos.

Se adjunta plano donde se delimitan las dos zonas, ANEXO n® 1V del presente Pliego.
3.- caracteristicas del inmueble: puntuacion maxima 20 puntos
3.1.- Longitud de fachada a espacio exterior: puntuacién maxima 10 puntos

Se entiende como espacio exterior, aquel espacio anejo a via publica susceptible de ser
utilizado por todos los ciudadanos (viario, soportales anejos a viario, sistema general de
espacios libres plblicos, parque y jardin publicos) pudiendo ser de titularidad privada, que
no cuente con restriccion alguna de acceso publico. Se otorgara la puntuacién maxima al
local que cuente con la mayor dimensién de fachada al exterior, obteniendo el resto de los
licitadores una puntuacién de acuerdo a la siguiente expresion:

Pi=Z[1-K(1- - )]
Donde:
Pi Es la puntuacién correspondiente a la oferta que se esta valorando.
Z Es la puntuacion maxima del criterio que estamos valorando: 10
K Es un indice corrector, en este caso= 1
Oi Es la dimensidn a espacio exterior mayor de los locales ofertados
Oom Es la dimensién a espacio exterior del local se evalia
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3.2.- La relacion del frente a via publica y fondo del local: puntuacion méxi'ﬁi'-‘a.‘:.}'o /j’ 2\,
puntos 2

Se otorgard la puntuacién méxima al local cuya relacion entre fachada a via pulblica
entendida en el mismo sentido del apartado anterior y fondo de local sea maés cercana a
la unidad, siendo el resto de ofertas valoradas de forma proporcional.

10.- CONSULTA DEL EXPEDIENTE.

El presente pliego junto con los deméas documentos que integran el expediente,
estard de manifiesto en el Negociado de Patrimonio de la Seccién de Patrimonio de este
Excmo. Ayuntamiento, hasta el momento en que finalice el plazo de presentacién de
proposiciones, de lunes a viernes de 9 a 13 horas. Los pliegos de clausulas
administrativas particulares podran consultarse en el perfil de contratante de la pagina
web del Ayuntamiento: www.valladolid.gob.es/es/perfildelcontratante y podran solicitarse
por correo electrénico en la direccion dggip@ava.es

11.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES.

11.1 .- La presentacion podra hacerse:

- Directamente en el Departamento de Patrimonio, en horario de 8,30 a 14,30
horas, de lunes a viernes.

- Por correo certificado dirigido a dicho Departamento cumpliéndose dos
requisitos:

A) Debera constar en el sobre recibido la estampilla de la oficina receptora
de Correos o mensajeria, haciendo constar la fecha, hora y minuto del
depdsito.

B) Deberd comunicarse, también dentro de plazo, al 6rgano de
contratacién, por fax, correo electronico, telegrama, la remision de la
proposicién, indicando el contrato a que se presenta y la identidad vy
direccion del licitante.

Sin la concurrencia de ambos requisitos (A y B) no sera admitida la
proposicion si es recibida por el Ayuntamiento con posterioridad a la fecha
de la terminacion del plazo sefialado en el anuncio.

Transcurridos, no obstante, diez dias naturales siguientes a la indicada
fecha sin haberse recibido la proposicion, ésta no sera admitida de ningun
modo.

En ambos casos( presentacién directa o por correo) el plazo finalizara a
las 14,30 horas del octavo dia natural a contar desde el dia siguiente al de
publicacién del anuncio de la licitacion en el Boletin Oficial de la Provincia,
, 0 el inmediato dia habil si aquél coincidiera con un dia inhabil o sabado o
fuera el 24 6 31 de diciembre.

11.2 .- Contenido y forma de las proposiciones.

Las proposiciones constarédn de dos sobres cerrados, identificados en su exterior
con indicacion de la licitacién a la que se concurra y el nombre y apellidos o razon social
de la empresa licitadora. Deberan ajustarse a los requisitos que se sefialan a
continuacion:
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Sobre numero 1: Debera tener el siguiente titulo: "SOBRE N° 1: DOCI{MENTACIéN
ADMINISTRATIVA PARA LA CONTRATACION POR CONCURSO PUBLICO DEL

ARRENDAMIENTO DE UN LOCAL EN EL BARRIO DE PARQUESOL, EN VALLADOLID,

CON DESTINO A ESPACIO DE MAYORES PARQUESOL".
Su contenido serd el siguiente (Art. 146 del TRLCSP):

a) Documentos gque acrediten la personalidad juridica del empresario y, en su caso, su
representacion, junto con el Documento Nacional de Identidad del representante. Se
necesita en aquellos documentos que acrediten la representacién, el bastanteo de los
Letrados de la Asesoria Juridica General, y, cuando el ente contratante sea un Organismo
Auténomo, le correspondera a su Secretario Delegado, pudiéndose admitir el bastanteo
efectuado por funcionario de otra Administracion.

b) Una declaracion responsable de no estar incursa en la prohibicién de contratar y que
comprendera expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de
las obligaciones tributarias, incluidas las del Ayuntamiento de Valladolid, y con la
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes. (ANEXQOS II y III)

c) Para las empresas extranjeras la declaracién de someterse a la jurisdiccion espafiola,
con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero en los términos del Art.

146.1.e) del TRLCSP.

d) Si el inmueble o inmuebles son propiedad de una sociedad de gananciales y el licitador
es uno de los conyuges, es preciso que se acredite el consentimiento del otro. Si la
titularidad del local o locales corresponde a una Comunidad de Propietarios, sera preciso
aportar el acuerdo de la Junta General por el cual es posible realizar el arrendamiento.

e) Certificacion Registral actualizada de la finca o fincas urbanas emitida por el
Registro de la Propiedad, expresiva del titular registral, cargas y gravamenes

f) Aquellos documentos que acrediten que el local reline los requisitos minimos
especificados en el apartado n°® 8 de este pliego de clausulas administrativas asi como
en el apartado n® 1 y 2 del pliego de prescripciones técnicas.

g) Debera incluirse ademas en este sobre, la siguiente documentacién técnica:
= Plano de situacién a escala 1:2000 y 1:1000
= Plano de estado actual de planta acotado del inmueble, a escala 1:50
= Alzados y secciones de estado actual a escala 1:50
= Fotos del exterior del local

= Documentacion necesaria para el tramite ambiental oportuno, suscrito por técnico
competente en cumplimiento de la Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencion
Ambiental de Castilla y Ledn, Certificado de Colegiacién y habilitacion profesional, asi
como copia del seguro de responsabilidad civil del técnico redactor de la
documentacion anterior. Dentro de dicha documentacion se deberd incluir apartado
correspondiente al cumplimiento de la Ordenanza Reguladora de las Actividades
Sometidas al Régimen de Comunicacion Previa en la Ley 11/2003, de 8 de abril, de
Prevencion Ambiental, aprobada por el Pleno del Ayuntamiento el 3 del noviembre de
2011, BOP de 03/11/2011, habida cuenta que la actividad que se desarrollard en el
local objeto del presente pliego estd incluida en el apartado x) (Residencias de
personas mavyores y guarderias infantiles), del Decreto 70/2008, de 2 de octubre, por
el que se modifican los Anexos II y V y se amplia el Anexo IV de la Ley 11/2003, de 8
de abril, de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn.

= Documentacién técnica necesaria (proyecto basico), en el caso que se deban
realizar obras mayores para la adaptacién del local a los requisitos solicitados en el
presente pliego. El contenido del proyecto basico serd el que se desprende del Anexo
1, Partel del Cddigo Técnico de la Edificacion, aprobado por Real Decreto 314/2006,
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de 17 de marzo de 2006, BOE de 28 de marzo de 2006, asi como sus sucesivas®”
modificaciones. Ademas debera contener la documentacion exigida en el Plan General
de Ordenacién Urbana de Valladolid Vigente y en especial justificacion del
cumplimiento del DB-SI, DB-SUA, Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y
Leén, Reglamento Municipal para la Proteccion del Medio Ambiente Atmosférico
aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Valladolid el 11 de junio
de 1997, BOP de 22 de julio de 1997, Reglamento Municipal para la Proteccion del
Medio Ambiente contra la emisién de Ruidos y Vibraciones.

= Memoria descriptiva de las obras a realizar en caso de ser consideradas menores,
detallando los acabados finales del local (pavimentos, techos, paredes, carpinteria
interior y exterior, alumbrado, agua caliente sanitaria, aparatos sanitarios, calefaccidn
y ventilacién).

= Presupuesto de ejecucion material por unidades de obra.
= Plazo de ejecucidn de las obras.
h) Una direccién de correo de correo electrdnico en que efectuar las notificaciones

Toda la documentacion a presentar por los licitadores habra de ser documentacion
original o bien copias que tengan caracter de auténticas o compulsadas conforme a la
legislacion vigente en la materia.

En ningln caso podra incluirse dentro de esta documentacion indicacion alguna que haga
directa o indirectamente referencia a cualquiera de los criterios de seleccion que se
relacionan en el apartado siguiente, sobre n© 2.

Sobre niimero 2: Deberd tener el siguiente titulo: "SOBRE N° 2: OFERTA ECOI\.:éMICA
Y CRITERIOS EVALUABLES MEDIANTE FORMULA PARA LA CONTRATACION POR
CONCURSO PUBLICO DEL ARRENDAMIENTO DE UN LOCAL EN EL BARRIO DE
PARQUESOL, EN VALLADOLID, CON DESTINO A ESPACIO DE MAYORES

PARQUESOL".

Contendra dos apartados:

a) la oferta econémica en la que se expresara el precio del contrato debiendo figurar como
partida independiente el Impuesto sobre el Valor Afadido.

La oferta econémica se formulard con arreglo al modelo que se inserta en el ANEXO
I del presente Pliego, e ira firmada por el licitador o su representante.

b) en este mismo sobre se incluiran los documentos relativos a los criterios de valoracion
distintos del precio, que deban evaluarse mediante la aplicacion de una formula y que se
especifican:

- ubicacién del inmueble con un plano sefialando su ubicacién exacta,

- longitud de fachada a espacio exterior,

- relacién del frente a via publica y fondo del local

11.3. Reglas Generales.

1.- Deberdn presentarse conjunta y simultédneamente los dos sobres, firmados por el
licitador o persona que lo represente. ;

2.- La documentacion y la oferta se presentaran en idioma castellano.

3.- El contenido de cada sobre, deberd estar relacionado numéricamente en hoja
independiente.
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4.- La presentacion de la proposicidon supone por parte del empresario la aceptacion
incondicionada de las cldusulas de este Pliego y los documentos de caracter contractual
citados en el apartado 2 de la clausula primera de este pliego.( Art. 145 del TRLCSP ).

5.- Recibida la proposicidon no podra ser retirada por el licitador.

12.- MESA DE CONTRATACION.

Para la adjudicacion del contrato el érgano de contratacion estara asistido por una
Mesa integrada del siguiente modo: .

a) Un Presidente, que serd un miembro de la Corporacién o funcionario designado por la
Junta de Gobierno.

b) Un Letrado de la Asesoria Juridica General o, en su caso, el Secretario Delegado del
Organismo Autdnomo.

c) El Interventor del Ayuntamiento o funcionario en quien delegue o que le sustituya
reglamentariamente.

d) El Director del Area o funcionario en quien delegue. Cuando el ente contratante sea un
Organismo Auténomo, el Gerente o un técnico del organismo que designe.

e) El Jefe de la Secretaria Ejecutiva o funcionario en quien delegue.

f) El Jefe de la Unidad que haya tramitado el expediente de contratacion o quien le
sustituya reglamentariamente y, en su defecto, el Jefe del Servicio correspondiente a
dicha Seccidn, como Secretario de la Mesa.

Para la valida constitucion de la mesa, deberdn estar presentes la mayoria absoluta de
sus miembros, y, en todo caso, el Presidente, el Secretario y los dos vocales que tengan
atribuidas las funciones correspondientes al asesoramiento juridico y al control
econdmico-presupuestario del Ayuntamiento.

13.- REGLAS DE PROCEDIMIENTO

1. Inmediatamente de haber terminado el plazo de presentacion de proposiciones, el Jefe
del Servicio o Seccidén encargado de la recepcion, expedird relacion certificada de las
proposiciones recibidas o, en su caso, de la ausencia de licitadores y la entregara,
juntamente con aquéllas, a quien haya de actuar como Secretario de la Mesa de
Contratacion.

2. Dentro de los tres dias habiles siguientes al de terminacion del plazo de presentacion
de proposiciones, o del inmediato siguiente si el Ultimo dia habil fuera sdbado o 24 6 31
de diciembre, se constituira la Mesa de Contratacidn y calificard los documentos
presentados en tiempo y forma, a cuyo efecto el Presidente ordenara la apertura de los
sobres, con exclusién del relativo a la proposicion, y el Secretario certificara la relacién de
documentos que figuren en cada uno de ellos.

3. La Mesa se pronunciara sobre el resultado de la calificacién, expresando las
proposiciones rechazadas y causas de inadmisién y las proposiciones admitidas. Si
observare defectos materiales en la documentacién presentada concederda un plazo no
superior a tres dias habiles para que el licitador lo subsane.

4. Dentro de los cuatro dias siguientes a la apertura del Sobre n® 1, o del inmediato
siguiente si aquél coincidiera en sabado, o fuera el 24 ¢ 31 de diciembre, la Mesa se
pronunciard, en su caso, sobre la admisién o no de las proposiciones correspondientes a
la documentacion cuya calificacion hubiera dado lugar a la observacién de defectos
subsanables, y seguidamente, en acto publico, que tendrad lugar en una dependencia
municipal, a la apertura del SOBRE NUM. 2 que contengan las proposiciones admitidas.
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En este acto sélo se abrird el sobre nimero 2, entregandose al 6rgano encargado de su
valoracién la documentacion contenida en el mismo; asimismo, se dejara constancia
documental de todo lo actuado. La valoracién debera realizarse en el plazo de veinte dias.

El acto de apertura de los sobres conteniendo las proposiciones se desarrollard con
arreglo a lo dispuesto en el articulo 83 del RGLCAP.

5. Posteriormente la Mesa, previos los informes técnicos que considere precisos y se
relacionen con el objeto del contrato, propondra al drgano de contratacién la adjudicacidn
del contrato al licitador que en su conjunto haga la proposicion mas ventajosa. Cuando el
Unico criterio a considerar sea el precio, se entenderd que la oferta econdmicamente mas
ventajosa es la que incorpora el precio mas bajo.

14.- PLAZO DE PRESENTACION DE DOCUMENTACION.

La unidad que tramita el expediente de contratacién requerird al licitador que
haya presentado la oferta econdmicamente mas ventajosa para que, dentro del plazo de
cinco dias hdbiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el
requerimiento, presente la documentacion:

a) Justificacion acreditativa de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones
tributarias, o autorizacion al organo de contratacién para obtener de forma directa la
acreditacion de ello.

b) Justificacion acreditativa de hallarse al corriente de sus obligaciones con la Seguridad
Social, o autorizacidon al 6rgano de contratacion para obtener de forma directa la
acreditacion de ello.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se
entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la
misma documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado
clasificadas las ofertas.

15.- ADJUDICACION Y NOTIFICACION

El 6rgano de contrataciéon deberd adjudicar el contrato dentro de los cinco dias
habiles siguientes a la recepcidon de la documentacion. (art. 151.3 TRLCSP).

La adjudicacidon deberd ser motivada, se notificara a los candidatos o licitadores vy,
simultaneamente, se publicard en el perfil de contratante.

En particular expresara los siguientes extremos:

a) En relacién con los candidatos descartados, la exposicion resumida de las razones por
las que se haya desestimado su candidatura.

b) Con respecto de los licitadores excluidos del procedimiento de adjudicacion, también
en forma resumida, las razones por las que no se haya admitido su oferta.

c) En todo caso, el nombre del adjudicatario, las caracteristicas y ventajas de la
proposicion del adjudicatario determinantes de que haya sido seleccionada la oferta de
éste con preferencia a las que hayan presentado los restantes licitadores cuyas ofertas
hayan sido admitidas.

Sera de aplicacion a la motivacion de la adjudicacidn la excepcidon de confidencialidad
contenida en el articulo 153 TRLCSP.

En todo caso, en la notificacién y en el perfil de contratante se indicara el plazo en que
debe procederse a su formalizacién conforme al articulo 156 TRLCSP.
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La notificacion se hara por cualguiera de los medios que permiten dejar constancia de su
recepciéon por el destinatario. En particular, podra efectuarse por correo electronico a la
direccion que los licitadores o candidatos hubiesen designado al presentar sus
proposiciones, en los términos establecidos en el articulo 28 de la Ley 11/2007, de 22 de
junio, de Acceso Electrénico de los Ciudadanos a los Servicios Publicos. Sin embargo, el
plazo para considerar rechazada la notificacion, con los efectos previstos en el articulo
59.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, sera de cinco dias.

Plazos maximos de adjudicacién: el plazo maximo para efectuar la adjudicacién sera de
un mes a contar desde la apertura de las proposiciones (112 TRLCSP).

16.- FORMALIZACION DEL CONTRATO.
1. El contrato se formalizara en documento administrativo.

La formalizacién del contrato debera efectuarse no mas tarde de ocho dias habiles
siguientes a aquel en que se reciba la notificacion de la adjudicacion a los licitadores vy
candidatos en la forma prevista en el articulo 156 del TRLCSP.

En tal requerimiento la Unidad responsable de la formalizacién le advertira de la
obligacién de concurrir a la firma del documento de formalizacion del contrato en la fecha
que se le dird oportunamente siendo requisito previo necesario la prestacion por el
empresario de la siguiente documentacién:

- Documento acreditativo de haber abonado los gastos de
publicidad de la licitacién y de la formalizacién del contrato.

2. Sera autorizado por el Vicesecretario General del Ayuntamiento o el Secretario
delegado del Organismo Auténomo, como fedatario publico, y lo deberan suscribir el
Alcalde o Delegado del Alcalde, por parte de la Administracion o el Presidente del
Organismo Autdnomo, y el adjudicatario o su representante. Una copia certificada del
presente Pliego de cldusulas administrativas particulares con su Cuadro de Caracteristicas
aprobado, se unird como anexo del contrato, y debera ser firmado por el adjudicatario.

3. Con motivo de la formalizacion el adjudicatario firmara su conformidad con los
documentos que relinen caracter contractual segln lo dispuesto en la clausula primera de
este Pliego.

4. El contrato podra elevarse a escritura publica cuando lo solicite el arrendador,
siendo a su costa los gastos derivados de su otorgamiento.

17.- GASTOS DE PUBLICIDAD DEL CONTRATO.

El adjudicatario vendra obligado a pagar el importe de los gastos de publicidad
derivados de la publicacion de la licitacion del contrato en Boletines Oficiales por un
importe 427,86 euros.

El importe exacto a que ascienden dichos gastos se comunicarad al adjudicatario
en el acuerdo de adjudicacién para que proceda a su abone en la Tesoreria Municipal.

18 - OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.

El Excmo. Ayuntamiento, como arrendatario, viene obligado al cumplimiento de
las condiciones fijadas en este pliego e igualmente:

a) A asumir de su cuenta y cargo la contrataciéon y consumo del servicio de energia
eléctrica, agua y cualquier otro servicio que se derive del uso del local para poder
destinarlo al uso previsto.
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N ;
b) A realizar, si las hubiere, de su cuenta y cargo las obras e instalaciones que ,
considere conveniente, siempre que las mismas no afecten a elementos esenciales
del local, las cuales quedaran en beneficio del mismo al término del arriendo.

c) Los gastos de limpieza y mantenimiento seran por cuenta del Ayuntamiento.

19.- OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR.

Ademads de las establecidas en este pliego de condiciones administrativas y en el
pliego de condiciones técnicas, y en la legislacion sobre Arrendamientos Urbanos, el
adjudicatario asume las siguientes obligaciones:

a) En el caso de tenerse que realizar obras en el local de forma previa a la ocupacion,
el licitador que resulte arrendador debera solicitar la correspondiente licencia municipal
debiendo presentar la documentacion exigida por la normativa vigente.

b) A autorizar al arrendatario la realizacion de las obras e instalaciones necesarias en
el local objeto del arrendamiento, a fin de que quede debidamente habilitado para el
cumplimiento de los pertinentes fines municipales.

c) A asumir de su cuenta y cargo todas las cargas que por los distintos conceptos
tenga el local arrendado, incluido los gastos derivados de comunidad.

d) Al pago de todos los tributos que graven el local, incluido el pago del Impuesto
Sobre Bienes Inmuebles.

e) A las restantes obligaciones que establece para los arrendadores de uso distinto al
de vivienda la vigente legislaciéon arrendaticia.

f) El arrendador pondra el local a disposicién del Ayuntamiento para su ocupacion por
éste, en los términos establecidos en el apartado n® 4 del Pliego de Prescripciones
Técnicas.

20.- CAUSAS DE RESOLUCION CONTRACTUAL.

Ambas partes podran compelerse reciprocamente al cumplimiento del presente
contrato o promover su resolucion ante el incumplimiento de la parte contraria.

El arrendador podrd resolver el contrato de arrendamiento en los siguientes
casos:
a) Falta de pago de la renta.
b) Expiracién del término contractual segun lo previsto el presente pliego.
c) Ejecucién por el arrendatario de obras no autorizadas.
d) Causar el arrendatario dafios dolosos en el local.
e) El incumplimiento de cualquier otra de las condiciones del presente contrato.

Del mismo modo el arrendatario podra resolver el contrato de arrendamiento en
los siguientes casos:

a) La no realizacion por el arrendador de las reparaciones a que se refiere el
articulo 21 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre de Arrendamientos Urbanos.

b) Perturbaciones de hecho efectuadas por el arrendador que imposibiliten el uso
normal del local para el fin previsto.

c) Pérdida de la cosa.
d) El incumplimiento de alguna de las condiciones del presente pliego.
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21.- TRIBUNALES COMPETENTES.

Tanto los licitadores como el adjudicatario del presente concurso, con renuncia
expresa a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles, quedan sujetos a los
Tribunales del orden jurisdiccional civil competentes en esta ciudad de Valladolid. No
obstante, se consideran actos juridicos separable los actos de preparacion y adjudicacion
del contrato y, en consecuencia, seran impugnados ante el orden jurisdiccional
contencioso-administrativo de acuerdo con la normativa reguladora de esta jurisdiccion,
todo ello en virtud de lo dispuesto en el articulo 21 del Real Decreto Legislativo 3/2011,
de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del

Sector Publico.

22.- NORMAS APLICABLES.

El presente contrato privado de caracter patrimonial se regira, en cuanto a su
preparacién y adjudicacion, por lo dispuesto en el presente pliego de clausulas
administrativas particulares, y por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector
Plblico y disposiciones juridico-administrativas aplicables por razén de la materia para
resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse, por la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladoras de las Bases del Régimen Local, el Texto refundido de las disposiciones
legales vigentes en materia de Régimen Local, aprobado por Real Decreto Legislativo
781/1986, de 18 de abril, y la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas.

Los efectos y extincién del contrato de arrendamiento se encuentran sujetos al
Derecho Privado tal y como sefiala el articulo 20.2 in fine del TRLCSP, esto es, la Ley de
Arrendamientos Urbanos de 24 de noviembre de 1994, el Cddigo Civil y las demas
normas de derecho privado que rigen los contratos privados de arrendamiento de locales.
Unicamente se aplicaran los principios del TRLCSP, para la resolucion de dudas y lagunas
que pudieran plantearse (articulo 4.2 TRLCSP). No obstante, seran de aplicacion a estos
contratos las normas contenidas en el Titulo V, del Libro I, sobre modificacion de los

contratos.

Tienen caracter contractual, ademas del propio contrato, los Pliegos de Clausulas
Administrativas Particulares y de Prescripciones Técnicas, y la Oferta que resulte
adjudicataria ajustada a los requisitos de este contrato.

En Valladolid a 02 de julio de 2013.
EL TECNICO DE ADMINISTRACION GENERAL DE LA SECCION DE BIENES,
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ANEXO I
MODELO DE PROPOSICION

Dicho sobre incluird la proposicién econdémica, con arreglo al siguiente modelo:
D. , mayor de edad, vecino de

, con domicilio en , provisto de N.I.F. nimero

, en nombre propio (o en representacion de ’

con domicilio social en o o ), en
plena posesion de su capacidad juridica y de obrar, enterado de todas y cada una de las

condiciones que regulan el concurso pulblico para contratar el arrendamiento de un local
sito en el Barrio de Parquesol (Valladolid) con destino a Centro de Personal Mayores,
acepta el pliego de cldusulas administrativas particulares del referido concurso en su
totalidad, y solicita la adjudicacion del mismo por la cantidad
de (en letra y nimero) Euros anuales en concepto
de renta, mas la cantidad de (en letra vy
nimero) Euros anuales en concepto del Impuesto sobre el Valor Afiadido, por el

arrendamiento del siguiente local

(fecha y firma del proponente)
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ANEXO II

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE DE NO INCURRIR
EN PROHIBICION DE CONTRATAR

3 D, ,con DNIRO ............. , actuando en mi propio

nombre o en representacion de .............cooeeiiinnn, con NIF N9 o , HAGO LA
SIGUIENTE DECLARACION RESPONSABLE:

Que yo o mi representada no estd incursa en prohibicion de contratar, conforme al
articulo 60, del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, R.D.L. 3/2011,
de 14 de noviembre comprendiendo expresamente esta declaracién las circunstancias de:

o Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias, incluidas las
del Ayuntamiento de Valladolid, impuestas por las disposiciones vigentes.

. Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones con la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes.

Lo que declaro a los efectos de lo previsto en el articulo 146 de la mencionada Ley
comprometiéndome a presentar la justificacion acreditativa de tales requisitos antes de
la adjudicacién, en el caso de que vaya a resultar adjudicatario del contrato de
arrendamiento de un local en el Barrio de Parquesol (Valladolid) con destino a Espacio de

Mayores.

OTROSI: Autorizo al Excmo. Ayuntamiento de Valladolid, en el caso de que resultase
adjudicatario del contrato por el que licito, a solicitar en mi nombre un certificado
especifico de encontrarme al corriente de mis obligaciones tributarias emitido a los
efectos del articulo 43.1.f) de la Ley 58/2003 de 17 de diciembre, General Tributaria por
la Administracion Tributaria durante los 12 meses anteriores al pago de cada factura.

En Valladolid a .... de ........... de 2013

Plaza Mayor, 1
47001 Valladolid
Tfno.: 983 42 61 57
e-mail: dggip@ava.es
Pagina 14 de 16



Ayuntamiento de Valladolid

Area de Seguridad y Movilidad
Departamento de Patrimonio
Seccidn de Bienes

Cadigo VAL 264

ANEXO III

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE DE CONTRATISTAS MUNICIPALES
PARA LICITAR EN OTRO CONTRATO

5 O, ,con DNINO ............s , actuando en mi propio nombre o
en representacion de .........ocevin e CONNIF N9 ssemamanzes

Que yo o mi representada tiene contrato suscrito y vigente con el Ayuntamiento de

Valladolid o su Organismo Autéonomo .......... , cuyo objeto es ...eiiiiiiiiiiiinn. y fue
fitmade &l cuvvmimmrvnsvresssise
Que enterado del anuncio de licitacidén para la celebracién del contrato ..................... y

estando interesado en participar, HAGO LA SIGUIENTE DECLARACION RESPONSABLE:

Que en el contrato suscrito, antes mencionado, ya tengo presentada la documentacion
siguiente (tachar lo que no proceda):

= Documentacion acreditativa de la personalidad juridica y, en su caso, su
representacion.

* Documentacién acreditativa la clasificacion de la empresa, en su caso, 0
justifiquen los requisitos de solvencia econémica financiera y técnica.

» Declaracién responsable de no estar incursa en prohibicion de contratar,
conforme al articulo 60 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico, R.D.L. 3/2011, de 14 de noviembre.

Que dicha documentacién se encuentra en pleno vigor y no ha sufrido ninguna
modificacion.

En Valladolid a ..... "0 (= S de 2013
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