Ayuntamiento @' de Valladolid

. Fundacién Municipal
E_ .~ de Deportes

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA ADJUDICAC ION,
MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO Y TRAMITACION
ORDINARIA DEL CONTRATO DE CONCESION DE OBRA PUBLICA Y
POSTERIOR EXPLOTACION DE UN CENTRO DE DEPORTE Y OCI O
EN LA PARCELA CON CALIFICACION DE "DEPORTIVO DE
CARACTER PUBLICO UBICADA EN EL AOE 44 JUAN DE AUSTR IA.

1.- OBJETO DEL CONTRATO

Constituye el objeto del presente contrato la csidoede obra publica para la
construccion y posterior explotacion de un Cengdeporte y Ocio en la parcela
calificada de "Deportivo de caracter publico” ub@aen el AOE 44 Juan de
Austria, de propiedad municipal, con nimero de mtaseo 11-316 , con una
superficie catastral de 19.124 m2 y cuya referewatastral es la siguiente:
5212602UM5151A001XK.

El presente documento tiene caracter contractual,cdnformidad con lo
establecido en el Pliego de clausulas AdministaatiRarticulares. El régimen del
contrato de concesion de obra publica y las comaés del procedimiento de
adjudicacion quedan determinadas en dicho documento

La documentacion que forma parte del presente dtegPrescripciones Técnicas
se considera base para el posterior desarrollo,ppde del adjudicatario, del
proyecto de ejecucion de la obra y de la explomgidgestion del Centro de
Deporte y Ocio.

2 - TITULARIDAD PUBLICA

La relacion juridica que se establezca entre elntgmiento y el concesionario
tendra caracter administrativo. Por lo que se neefed régimen juridico de los
bienes afectados, sera la de uso privativo de sidaedominio publico a que se
refiere el articulo 78.1 a) del Reglamento de Bsede las Entidades Locales,
aprobado por R.D. 1372/1986, de 13 de junio, cterdis en la concesion de obra
publica a que alude el articulo 223 de la Ley 3072Qle contratos del Sector
Publico, de tal modo que no podran ser contemplddssefectos juridicos
relativos a la construccion de las obras con inde@gecia de los concernientes a
la prestacion del servicio publico a que se destina

3.- PROGRAMA DE NECESIDADES
La instalacion que pretende construirse en el mdetgresente contrato, tendra
dos grandes apartados:
- Centro de Deporte y Ocio
- Parque de Aventuras.
No obstante la explotacion prevista en el preseliégo de Prescripciones
Técnicas supone un conjunto donde deben quedgranies ambos apartados.
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Las caracteristicas, usos y funciones del Centeo sguconstruya y explote
seran las siguientes:

- Hall de acceso amplio, con recepcion, sistema cbrite accesos y
espacios para oficinas y sala de espera.

- Dos grandes vestuarios colectivos (hombres y ngjj@pee integren cada
uno de ellos, los correspondientes y preceptiana giscapacitados.

- Cuatro salas destinadas a clases colectivas.

- Un gimnasio con zona fithess y musculacion.

- Zona acuética (vaso de aprendizaje y spa, con @amexzona verde).

- 2 pistas de padel

- Cafeteria- restaurante

- Cuartos de instalaciones y almacenes suficientes ger servicio a las
instalaciones.

- Aparcamiento, al menos, de 100 plazas bajo rasante

- Parque de aventuras con espacios cubiertos.

- Zona comercial

- Piscina de verano con zona verde-

El programa de necesidades se considera minindiaiivo, pudiendo ser objeto
de mejora en el acto de licitacion.

Las edificaciones que conformen el Centro debest@bkecerse en la franja de
prolongacion del edificio de El Corte Ingles engbalo a la calle Juan de Altisent.

Ademas, podré realizarse alguna construccion, equestificando su necesidad
y sus usos Yy funcionalidades en el Parque de Akesiteonservando el edificio
actualmente destinado a cafeteria, no necesariarpard este uso.

Debera proyectarse el aparcamiento bajo rasama fiecla zona delimitada por el
PGOU para el aparcamiento de residentes, pudienolgegiarse instalaciones
deportivas en superficie, que posibiliten la ejamucdel aparcamiento de
residentes en el &mbito sefialado en el PGOU.

En la redacciéon de proyectos, tramitacion admalista y construccion del

Centro se tendran en cuenta las limitaciones quilesela Confederacion

Hidrografica del Duero, de tal forma que la remdibn de las obras queda
condicionada a que el proyecto presentado por pld@adtario obtenga la

preceptiva autorizacion de la Confederacion Hidabga del Duero, no teniendo
el adjudicatario derecho a indemnizacion algunaelesupuesto de que no se
obtenga la citada autorizacion.

El acceso al Centro de Deporte y Ocio se realizeéesariamente por la Plaza
peatonal existente entre el mismo y El Corte Inglés

Los accesos al parking respetaran estrictamentéetasminaciones del Anexo de
Movilidad a este Pliego. (Anexo 1)
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Las distintas edificaciones e instalaciones deypmstiplanteadas guardaran una
idea de conjunto, siendo perfectamente compressipla los usuarios del
recinto. Ademas se adaptardn al entorno  urbamisgic natural. Dichas
circunstancias seran tenidas en cuenta en el aaddjddicacion.

El adjudicatario debera realizar una obra valoradal90.000 € en la parcela
deportiva del Plan Parcial Paula Lopez con cargutevio a la ejecucion de la
obra en la parcela del AOE 44 Juan de Austria. ®ichra se describe en el
Anexo 2 a este Pliego. Los licitadores podran nagjtar actuacion establecida en
el citado Anexo, lo cual sera objeto de valoracammforme a los criterios

establecidos en el apartado H del Cuadro de Caistatas del Contrato.

Se tendrd en consideracion ademas, en el acto jddicdion y como tal
figuraran incluidos en los criterios de valoracidael procedimiento, tanto la
correcta distribucién de los espacios resefiadosoctan facilidad de las
circulaciones establecidas para los usuarios patezior del centro y la estética y
funcionalidad del edificio.

4.- CONDICIONES TECNICAS DE LAS INSTALACIONES

Para la construccion y posterior gestion del Cedér@eporte y Ocio, objeto del
presente procedimiento, el adjudicatario deberbizezalos acondicionamientos
de la parcela, nivelaciones, movimiento de tierrairpanizaciones que sean
precisas, y en general, todas las obras necegaaiasla terminacion de los
edificios e instalaciones, que comenzaran a prestaicio desde dicho momento
a sus usuarios.. En este sentido, se consideraravas

a) Realizar las infraestructuras globales de la par@ergia eléctrica, agua,
gas, calefaccion, teléfono, saneamiento, fibracapgtc), teniendo en
cuenta lo dispuesto en la Normativa Urbanisticecalple.

b) Urbanizacién global de la parcela incluyendo cereatos, realizacion de
viales de conexion, accesos rodados y peatonalesreainto,
aparcamientos, zonas verdes y sistema de riegojnifcion, zonas de
recreo y circulaciones interiores.

c) Construccién de las edificaciones necesarias deincomo minimos para
desarrollar el Programa de instalaciones desaniestos Pliegos.

d) Dotacion del equipamiento minimo necesario para plaesta en
funcionamiento del Centro Deportivo y el ParqueAdenturas y para la
prestacion de un servicio de calidad a los usuarios

e) Ejecucion de la obra, valorada en 190.000 €, estadsl en el Anexo a
este Pliego y referida a la parcela del Plan BARaula Lopez.

f) Reparacion y reposicion a su estado inicial de tosadesperfectos se
hayan producido en el entorno como consecuendasdebras.

El licitador justificara detalladamente todos eswemos en su Proyecto Basico.

En relacion con los diferentes espacios que intagrel edificio, se observaran
las siguientes consideraciones:
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- El hall sera un punto de encuentro donde se instalaegdgpcion y control
de accesos y la entrada a la cafeteria. Esta @bexaltener la superficie
necesaria para permitir la realizacion de las ges$i, por parte de los
usuarios, evitando aglomeraciones y cuellos dellaptbabilitAindose
estancias de espera.

- Los vestuarios incluiran las siguientes zonas dadantegrada:

e Zona de cambio

Taquilla para guardar la ropa y enseres personales.
* Servicios
* Duchas
e Zona discapacitados

Los mismos tendran capacidad suficiente para etaicgo a los maximos

usos que se prevean en el Centro Deportivo.

Se cuidara, especialmente, la diferenciacion epies calzados" y "pies
desnudos".

Los pavimentos seran apropiados para este tipinstalaciones y el
mobiliario sera de material fenélico o de cardstmas apropiadas al uso.
Se cumpliran, estrictamente, las normativas viegerara este tipo de
instalaciones.

- Las salas deportivas para actividades dirigidasrdst dotadas de
pavimentos deportivos y debidamente equipados,ifipdstdose tal
circunstancia (acondicionamiento y, aislamientosticd si se emplean
equipos de audio u otros dispositivos sonoros), etc.

- El gimnasio tendr4 pavimento, igualmente deportilehiendo indicarse el
tipo de equipamiento con que iran dotadas lass spl@yectadas
(maquinaria, etc.)

- Zona acuatica dispondra al menos de vaso de apegedi zona de spa
con comunicacion con zona verde y piscina de verano
Las playas de la zona acuética seran generosa$aadistancia de los
paramentos exteriores que dispone la legislacigente.

La superficie estara pavimentada con materiatiaslizante.

El recinto de piscina deberd cumplir estrictamdmteormativa vigente en
la materia y, en especial, lo establecido en er®ecl77/1992, de 22 de
octubre, de la Junta de Castilla y Leon, por el spi@prueba la normativa
higiénico-sanitaria para piscinas de uso publico.

- Las pistas de padel tendran paramentos de crigiaviynento de césped
sintético y estaran adaptadas a la normativa egeata este tipo de
equipamientos.

- La cafeteria dara servicio a la instalacion deparif, en consecuencia
estar4 abierta al menos durante todo el periodoamkstura de las
instalaciones, y al publico en general, cumpliendo toda la normativa
aplicable a este tipo de establecimientos.

- Los cuartos de instalaciones (calefaccion, clinaattm, depuracion de
aguas, etc.) se encontraran ubicados preferenteneentos soétanos del
edificio, cumpliendo con todas las normativas atiies al respecto.
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- Los almacenes seran suficientes en superficiegaraervicio a todas las
instalaciones, y tendran la cercania a los espatep®rtivos que sea
necesaria.

- El parque de aventuras estara concebido para spousa mayor franja de
edades posible, planteandose espacios cerradoseplizacion de talleres,
etc.

5.- DOCUMENTACION A PRESENTAR POR EL LICITADOR EN
SOBRE N° 2.

El licitador debera presentar, como minimo, laigigie documentacion:
- Proyecto basico.
- Plan de gestion y explotacion del centro.

6.- FORMATO DE PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION:
(SOBRE N° 2)

De conformidad con la Instruccion de la Secretaria General de este
Ayuntamiento, sobre el empleo de proyectos visados* electrénicamente vy
presentados en soporte informético en los expedientes administrativos
municipales, aprobada por Decreto de Alcaldia n° 6.015, de fecha 16 de junio de
2009.

*El acto de visado por parte del Colegio Oficial correspondiente, sera optativo por
parte de los técnicos redactores o por el licitador.

La documentacion necesaria sera 1 ejemplar en soporte electrénico
(CD/DVD) firmado electronicamente por técnico competente, que deberan
cumplir las siguientes caracteristicas:

a) Proyecto basico

e Seincluird un fichero (preferentemente en *.doc) con el indice de todas
las carpetas y ficheros que contiene el CD.

e Se incluird una carpeta con todos los documentos en su formato original
(*dxf 6 *dwg 0 *shp,)

* Se incluird en una carpeta toda la “documentacién en pdf’, con la
firma digital del técnico o técnicos redactores vy/o el visado
electronico _del Colegio Profesional correspondiente . Todos ellos
estaran firmados por técnico competente, siendo éste el responsable de
su autenticidad.( PROYECTO BASICO ).

b) Plan de gestion y explotacion del centro.

+ Se incluird en una carpeta toda la “documentacion en pdf”,
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7.- EL PRESENTE PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS &
CONSIDERA UN MINIMO OBLIGATORIO A CUMPLIR POR LOS
LICITADORES .

Las determinaciones de todo tipo que se incluyarelepresente Pliego de
Prescripciones Técnicas se consideran como un mipioligatorio que deben
cumplir todos los licitadores, valorandose, no aii, en el acto de adjudicacion,
el incremento de instalaciones deportivas y comefgarias o los incrementos de
superficies deportivas y el incremento de equipatog sobre los descritos en
este documento que sean propuestos por los licgadp en general cuantas
mejoras planteen Ademas, las propuestas incluidalase proposiciones de los
licitadores, que incluyan soluciones y sistema®rdiftes sin que minoren la
filosofia, cuantia y calidades previstas, previstificacion de su ventaja, seran
admitidas y podran ser objeto de valoracion.

Los licitadores, en sus proposiciones, deberan Bureptrictamente cuantas
normativas sean estatales, autondmicas o localeglan sobre el objeto del
contrato.

Ademas, el que resulte el adjudicatario se obligaesamente a adaptar, durante
el periodo concesional, las instalaciones de questaoel Centro, a cuantas
normativas se establezcan en la materia, no pudieretlamar a la
Administracion concedente indemnizacion o compedea@lguna por este
concepto en el supuesto de que fueran necesar&siones.

8.- PROYECTO BASICO DE CONSTRUCCION DEL CENTRO DE
DEPORTE Y OCIO Y DE ORDENACION DE LA PARCELA Y
EQUIPAMIENTOS DEL CENTRO(SOBRE N° 2)

(Documentacion a aportar por el licitador formato digital de conformidad con
lo sefialado en el apartado 6) del presente Pliego.

Los licitadores deberan aportar ademas de la daowawién a que se hace
referencia en el Pliego de Clausulas AdministratiParticulares, un Proyecto
Basico de construccion del Centro de Deporte y ©bjeto de este contrato, que
incluira la ordenacion de la parcela y contendrddaumentacién prescrita en el
PGOUVA vy, ademas, los siguientes documentos:

A) MEMORIA
Se trata de una memoria detallada de la inversion a realizar,
describiendo perfectamente todos los elementos constructivos y los
usos asignados a las diferentes edificaciones, asi como los criterios de
disefio establecidos vy describiendo el programa de uso Yy
funcionamiento de cada elemento de la instalacién.
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« Se hard mencién al desarrollo integro de la superficie objeto del
contrato, detallando concretamente, en su caso, cualquier sobrante de
la parcela.

« Se describiran los sistemas constructivos, especificando calidad vy
descripcion de materiales y citando sistemas y productos industriales.

« Cuadro de superficies utiles y construidas.

« Descripcion técnica de los capitulos mas importantes, haciendo
hincapié en los que han de ser objeto de valoracion.

« Se justificaran los criterios de disefio utilizados, mediante los
documentos precisos (ensayos, catalogos de caracteristicas, detalles
constructivos, etc.) y siempre aplicados a las obras a ejecutar.

« Descripcion detallada del tratamiento que pretende darse a los
espacios abiertos de la parcela justificando las actuaciones (limpiezas,
desbroce, repoblaciones, plantaciones, zonas verdes, aparcamiento,
viales de conexidn, sistema de iluminacidn, etc.)

+ Planificacion de la infraestructura (instalaciones eléctricas,
saneamiento, agua, luz, etc.).

« Disefio e implantacién del aparcamiento con indicaciéon del nimero de
plazas y tipologia.

« Se justificara la ordenacion de los diferentes espacios de la parcela en
orden a facilitar las circulaciones de los usuarios del Centro de Deporte
y Ocio.

« Se describira la estética y funcionalidad del edificio.

+ Memoria del cumplimiento del DB-SI

+ Documento relativo al estudio de demanda de movilidad generada por
las actividades del centro con los modos de transporte utilizados tanto
en el acceso como en el retorno.(De acuerdo con lo establecido en el
Anexo I de Movilidad del PCAP )

B) PLANOS

« Situacion 1:2000

« Plano de accesos a la instalacion. Escala 1:500

+ Plano general de parcela. Escala 1:1000

« Planos de las edificaciones: planta, alzados, secciones: Escala: 1:100.

« Plano de urbanizacion, indicando viales, zonas ajardinadas, redes de
abastecimiento (agua, electricidad y alumbrado, saneamiento, gas
natural, telefonia, etc.). Escala 1:1000 y 1/250.

« Laminas en tres dimensiones de las instalaciones. Infografias. Planos
de imagen.

« Las escalas son orientativas pudiéndose aportar toda la documentacion
grafica que se precise y a la escala que estime oportuno.

e« Cumplimiento del DB-SI

« Plano en el que se incluyan los itinerarios de los modos de transporte
utilizados y su compatibilidad y grado de afeccion a los puntos
conflictivos en capacidad y nivel de servicio.( de acuerdo con lo
establecido en el Anexo I de Movilidad del PCAP )

+ Plano con la oferta y demanda de estacionamiento vinculadas al
centro.( de acuerdo con lo establecido en el Anexo I de Movilidad del
PCAP).
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C) PRESUPUESTO.

Presupuesto por capitulos, con expresion detatladada una de las unidades
de obra representativas y objeto de valoraciéngoeentos, estructura,
cubierta, carpinterias interiores y exteriores,jipawntos, acabados deportivos,
climatizacion, ventilacién, luminarias contra indars), especificando todos
los conceptos citados en la Memoria, marcando pldecejecucion de la obra.
Téngase en cuenta que el Centro de Deporte y @elme realizarse en el
plazo de 16 meses a contar desde la firma del det€omprobacion de
Replanteo y debe incluir todas las instalacionequa haga mencion el
licitador que resulte adjudicatario en su Proyd&idsico (entendiendo que los
minimos que se definen en estos Pliegos son obtiga}.

Dentro de los presupuestos parciales de las eclives se detallaran o
dividiran por capitulos.

El presupuesto global contendra los siguientesesosPresupuesto de
ejecucion material de las obras, Estudio y PlanesSdguridad, Estudio
geoteécnico, hidroldgico y ensayos, urbanizaciomesalaciones, derechos de
acometida, centros de transformacion, permisos puéstos aplicables,
redaccion de proyectos y direccion de obras.

En cuanto a la Coordinacion de Seguridad y Sal@bntrol de Calidad se
estara a lo establecido en la normativa interna Aglintamiento de
Valladolid.

D) PLAN Y PLAZOS DE EJECUCION
Se realizara una descripcion detallada del plagjeticion de la obra.

En dicho plan de ejecucion ofertado, se desglosal@m plazos
correspondientes a redaccion de proyectos, visadkupervision de los
mismos (diagrama de PERT) y las fases de ejecul@da obra propiamente
dicha. La fase de ejecucion de obra propiamentedio podra exceder de 20
meses a contar desde la firma del Acta de compid@badel Replanteo.

E) RELACION DETALLADA DEL EQUIPAMIENTO E INSTALACIONES
(calefaccion, electricidad, depuracion, energidsrss, etc. ) con que pretende
dotarse al Centro Deportivo.

El equipamiento propiamente deportivo se incluirh e documento a
presentar por el licitador denominado PLAN DE GHESNI Y
EXPLOTACION DEL CENTRO.

F) PLAN DE MANTENIMIENTO futuro del inmueble, susistalaciones y
equipamiento.

El conjunto de la instalacion objeto de concesind snantenido en perfectas
condiciones para su uso por el publico, por eldidaiario de la explotacion.
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Dicho mantenimiento incluye el de todos y cada w®o los elementos
instalados.

El alcance de dicho mantenimiento incluye el equipato (deportivo y no
deportivo) que se instale en el Centro de Depoge gl Parque de Aventuras,
la zona destinada a aparcamiento y toda la jaidikerla parcela .

El Ayuntamiento de Valladolid queda exonerado esamgente de las
responsabilidades derivadas de dafios, robos, rodgdst otros siniestros de
naturaleza analoga, producidos en la instalacigetmllel presente contrato y
enseres existentes en la misma, como consecuenciasaltos, actos de
vandalismo, catastrofes naturales (inundacione}, et

Todos los desperfectos que puedan producirse @nglinto de la edificacion
e instalaciones, debido al uso o a cualquier citssa, seran reparados por
cuenta del concesionario, en el menor plazo pasible

En todo caso, la Administracién Municipal conseévirs poderes de Policia
necesarios para asegurar la buena marcha delisequie se adjudica.

El Plan de mantenimiento establecera, con clarighdgontenido de las
operaciones a realizar y su frecuencia, asi conpoogbcolo de actuacion del
mantenimiento correctivo, comunicando el resultaediante informe al
Ayuntamiento, con expresion de incidencias, caysasucion adoptada.

Se incluird Estudio de Movilidad en los términos sefialados en el presente
Pliego (Anexo 1)

Todos los documentos mencionados se presentaran  ensoporte
electronico y deberan ir firmados electrénicamente por técnicos
competentes.

9.- PLAN DE GESTION Y EXPLOTACION DEL CENTRO (SOBRE N° 2)
(Documentacion a aportar por el licitador en fowndigital conforme a lo
sefalado en el apartado 6 del presente Pliego).
El citado documento debe contemplar como minimdadolas menciones
establecidas en el presente Pliego de Prescrigcidbéenicas, aportando con
claridad una propuesta de gestion comprensible paraaloracion por el
organo de contratacion.
En cualquier caso, las menciones que realiza ekepte Pliego de
Prescripciones Técnicas del plan de gestion yotxgbn del Centro se
consideran minimos que podran ser objeto de mej@apliacion en fase de
licitacion, por parte de los licitadores, siendehdi circunstancia objeto de
valoracion en el acto de adjudicacion.
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El documento denominado Plan de gestion y explaadel Centro de
Deporte y Ocio en parcela deportiva del AOE 44 Je&Austria, deberé hacer
mencion a los siguientes aspectos:

a) USO DEL CENTRO DE DEPORTE Y OCIO.

Las instalaciones del Centro que se construyarppen a través del presente
contrato serdn de uso y acceso libre por parteodestlos ciudadanos que
deseen acercarse a las mismas sin mayores linmezcigue las normas del
aforo aplicables al tipo de instalaciones que gsestcoyan y exploten. Para
utilizar los servicios que se presten a travesCagitro deberan abonarse, en la
forma en que se establezca procedimentalmentgriées de uso aprobadas al
concesionario por el Excmo. Ayuntamiento de ValladcEn todo caso, el
concesionario podra no autorizar la entrada orumepir la permanencia en el
Centro a aquellas personas que incumplan gravertenteormas elementales
de higiene o conveniencia o el Reglamento de us&édetro de Deporte y
Ocio y del Parque de Aventuras.

b) DENOMINACION DEL CENTRO DEPORTIVO

El Ayuntamiento de Valladolid se reserva la poglaidl de decidir la

denominacién del Centro de Deporte y Ocio que ya gaconstruir y explotar.
Dicha denominacion se instalara en cartel visibleleacceso al recinto, junto
con el logotipo de la Fundacion Municipal de Depsrty el escudo del
Ayuntamiento de Valladolid.

c) NORMATIVA DE USO DEL CENTRO
El licitador incluira en su Plan de gestion unanmativa de uso del centro de
Deporte y Ocio que contendra como minimo:
- Calendario de apertura del conjunto del Centraiblipo y en su
caso, de las diferentes instalaciones que Igrate
- Horario de funcionamiento de las diferentes instatees.
- Actividades a desarrollar en el Centro y servigos se prestaran.
- Condiciones de acceso a las instalaciones y aesusiss,
procedimiento de inscripcion.
- Derechos y obligaciones de los usuarios (abonadosyios
puntuales, etc.)
- Compromisos de calidad
- Normas concretas referidas a determinados espadepustivos.
- Responsabilidad por robos, accidentes.
- Etc.
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d) MEJORAS PROPUESTAS A LA ADMINISTRACION MUNICIPAL

El Ayuntamiento de Valladolid, a través de la Fuida Municipal de
Deportes, se reserva la facultad de programaridaties Itdico-deportivas en
el Centro deportivo y su Parque de Aventuras, deloieponerse sus
instalaciones a su disposicién, en los términos sgepacten y siempre
teniendo en cuenta las ventajas que en el actitiilon plantee para estas
actividades el licitador que resulte adjudicataftampamentos de verano,
concentraciones deportivas, visitas escolares alr€en dias lectivos, visitas
escolares al parque de aventuras, etc.)

Ademas, el licitador podra proponer, entre otras siguientes mejoras:
-patrocinio clubes locales.
-patrocinio actividades deportivas.
-organizacion actividades.
-reduccién tarifas o eliminacién de las mismasapdaterminados grupos
deportivos locales.
Dichas mejoras seran objeto de valoracién en el@getdjudicacion.

e) PROGRAMA DE ACTIVIDADES A DESARROLLAR EN EL CENRO.

e.l -El licitador presentard una descripcion dadall de los programas
deportivos a desarrollar en el Centro, teniendo ceenta los minimos
establecidos en el presente Pliego, con indicad@rhorarios, nimero de
plazas, modalidades deportivas, edades a las qliege etc.

e.2 -lgualmente detallar4 con precision, los deyeatel abonado en relacion
con la utilizacion del Centro (qué incluye el cdrde abonado: aparcamiento,
Zzona acuatica, salas, actividades dirigidas, péati),

e.3 -El establecimiento y modificacion de tarifagsalizara conforme a lo que
se establezca en los Pliegos de Clausulas Adnatinsts Particulares y de
Prescripciones Técnicas que regiran la adjudicadgbicontrato.

e.4 -La inscripcion en las actividades deportivoreativas que pretendan
realizarse en el Centro se regulara en el correlipate Reglamento Interno
del Servicio y se realizara por el concesionario @speto escrupuloso de los
principios de igualdad y no discriminacion. En tocliso se respetaran las
siguientes normas:

a) Insercion de anuncios de apertura del plazo deicukcion en al menos
un diario de méxima tirada en Valladolid.

b) Plazo de matriculacion no inferior a veinte diasirades.

c) Asignacion de las plazas por riguroso orden deadatde las solicitudes.
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El incumplimiento de lo establecido en esta claausdra causa de caducidad
de la concesion.

e.5 -Para acceder a los distintos equipamientosrtleps que se construyan y
exploten podra establecerse el siguiente doblensast

a) Abonados al Centro, con derecho a utilizacién derdas instalaciones
deportivas y con pago de una cuota mensual.

b) Inscripcion puntual en alguna de las actividadgsda/o-recreativas que
organice el Centro o en alguna de las instalacierestentes (utilizacion spa,
utilizacion padel, etc.)

e.6 -Con anterioridad a la puesta en marcha deltr€eeportivo, el

concesionario sometera a la aprobacion municip&egllamento Interno del
servicio. Un ejemplar de dicho Reglamento, una wgzobado, estara
permanentemente a disposicion de los usuarios efeic® y expuesto, en
lugar perfectamente visible al pablico.

e.7.- El personal del establecimiento velara espmente por el correcto
funcionamiento y prestacion de servicios, hacieadglmplir las disposiciones
del citado Reglamento.

La direccion del establecimiento podra dictar unstrones de régimen interior
que, sin afectar a los derechos de los usuaricsmtiadecir u oponerse al tenor
del Reglamento, serdn exhibidas de forma adecuauldkco.

Cualquier modificacién del Reglamento citado debpréponerse para su
aprobacion por el Ayuntamiento de Valladolid.

El Reglamento debera contemplar, como minimo Isgodiciones contenidas
en el presente Pliego de Prescripciones Técnicas.

f) PUBLICIDAD:

Sera obligatoria la exhibicion junto a la entradim@pal del Centro de una
placa distintiva de la instalacion en cuestibn @xpresa mencion de la
titularidad publica de las instalaciones. Asimismlogoncesionario se obligara
a insertar, en toda publicidad o propaganda queeedel Centro deportivo y

del Parque de Aventuras, la mencion "en colabanacion la Fundacion

Municipal de Deportes del Excmo. Ayuntamiento ddadmlid".

El concesionario podra instalar, en el interior einto, todo tipo de carteles,
paneles o pancartas con rotulacion publicitariaa palotener financiacion,
comprometiéndose a retirar los que se encuentrastawlo defectuoso, a fin
de mantener la estética del lugar. En todo casdaieestricto cumplimiento a
la normativa municipal vigente en materia de puddid exterior. La
Fundacion Municipal de Deportes, se reserva latiatde instalar dos carteles
publicitarios en el interior del recinto, sin coatguno.
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g) INFORMACION

El concesionario se obligara a prestar todo tipoirdermacion verbal y
telefonica que le sea solicitada por el publicoherario de apertura del Centro
Deportivo en relacién con las actividades quesalldesarrollen.

El Ayuntamiento de Valladolid a través de la FundlacMunicipal de
Deportes podra utilizar el Centro Deportivo objééoeste contrato como punto
de informacion de sus propias actividades, obligaadel concesionario a
exponer en lugar visible y trasladar al publicapaty telefébnicamente, cuanta
informacion resulte relevante desde el punto de&awdg la politica deportiva
municipal.

Ademas debera existir en el Centro Deportivo unacaada sefalizacion
informativa para que los usuarios conozcan lasul@ciones rodadas o
peatonales que deban realizarse para acercarsedifdeentes dependencias
existentes.

h) -EQUIPAMIENTO DEPORTIVO PROPUESTO.

Se realizara un listado exhaustivo del que pretandtalarse y guarde
relacion directa con las practicas deportivo-reoras que se lleven a cabo en
el centro (zona deportiva y parque de aventuras.)

10.- DOCUMENTACION A PRESENTAR POR LOS LICITADORES
EN EL SOBRE N° 3

10.1 - TARIFAS PROPUESTAS CON DESCOMPOSICION DE SUS
FACTORES CONSTITUTIVOS.

Las tarifas maximas a abonar por los usuarios @dms) cursillistas y usuarios
puntuales) y a percibir por el concesionario serén, principio, las
expresamente ofrecidas en la licitacion.

Se valoraran, en concreto los servicios bésicootas de inscripcion,
abonados al centro (derechos del abonado), aborfadu$iares, entradas
puntuales (padel, spa, piscina verano), tarifaa patividades en salas (horas e
intensidad de las sesiones), parque de aventmdisi@iual y grupos), (segun lo
establecido en el cuadro que sigue)

€
Cuotas inscripcion
Abonados al Centro: €/mes
Abonados familiares: €/mes

Entrada puntual padel

Entrada puntual spa

Entrada puntual piscina verano
Actividades en salas: €/mes (2
sesiones/semana)

Entrada parque aventuras
Entrada grupos pargue aventuras
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Las tarifas deberan establecerse por periodos ddgionEl primer periodo se
contara a partir de la fecha de apertura al publedCentro de Deporte y Ocio,
siendo el segundo el afio natural siguiente.

Los precios o tarifas por utilizacion del CentropDeivo y de sus distintas
instalaciones deberan ser previamente autorizadwslg Administracion
Municipal y deberan estar expuestas, en lugar gtarfeente visible, al publico.

El licitador podra plantear, en su proposicion, ueduccidon o exencion de
tarifas para actividades organizadas por el Ayuigato de Valladolid o su
Fundacion Municipal de Deportes o para grupos idieps locales, siendo
dicha circunstancia objeto de valoracion de conidaoch con lo establecido en
el apartado H del Cuadro de Caracteristicas delr@ton

La modificacion de tarifas se realizara conformesablece en los Pliegos de
Clausulas Administrativas particulares que regiaaadjudicacion del contrato.

10.2 -CANON

Se establece un canon minimo por importe de 550D, sin perjuicio de la
mejora que el adjudicatario pueda realizar en srianf

El canon se devengara desde la fecha de adjudicdeita concesion

La cuantia del canon se revisara anualmente endfure las variaciones que
experimente el Indice de Precios al Consumo o éngiie lo sustituya.

El canon se hara efectivo en el mes de Enero de aéd de vigencia de la
concesion.

El pago del canon se regira por el Reglamento Géder Recaudacion, con los
plazos, recargos y procedimientos de prorroga aptemio establecidos en el
mismo para las deudas no tributarias. Con indepmmaee lo anterior, la demora
en el pago del canon se sancionara como falta grasleimpago durante tres
meses seguidos dara lugar a la caducidad de lasionc

10.3 .- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO (documentacion a presentar
por el licitador en formato digital conforme septise en el apartado 6 del
presente Pliego).
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Los licitadores presentaran un estudio economi@nitiero que incluira,
entre los aspectos que le son propios, los sigesent

* Presupuesto total de las obras (incluida la achnaen Plan Parcial Paula
Lopez)

* Plan de financiacion: obras y equipamientos

» Sistema de tarifas.

» Costes de explotacion y obligaciones de pago

» Gastos financieros, directos e indirectos.

» Ingresos derivados de la explotacion

e Canon a abonar al Ayuntamiento.

El estudio econdmico-financiero presentado seré&tobge analisis por los
Servicios Municipales, pudiendo ser calificada cdsmoeraria aquella oferta que
se considere como manifiestamente inviable. En todso, se requerira la
audiencia previa del licitador incurso en dichousgto.

El concesionario deberd separar contablementenpgsos provenientes de las
tarifas abonadas por los usuarios de la obra ypilosedentes de la explotacion
comercial y otros aprovechamientos.

Los ingresos resultantes de la percepcion de tdasavendran acompafiados de
una prevision de usuarios del servicio con proyetpiara el periodo de duracién
del contrato. Esta prevision tendrd el caracterridego y ventura para el

contratista.

Las cantidades de amortizacion de las inversionesbeas e instalaciones fijas
deberan ser las mismas en cada uno de los afas amdesion (amortizacion

lineal).

Los licitadores deberan especificar un nivel minimootro méximo de
rendimientos totales, quedando contractualmentepommetido, a efectos del
mantenimiento del equilibrio econémico del contrato

Todos los documentos mencionados se presentaran  ensoporte
electrénico y deberan ir firmados electrénicamente por técnicos
competentes.

10.4.- PLAZO CONCESIONAL

Los licitadores podran ofrecer una menor plazo esional respecto al
establecido en el presente pliego que es de 48. afo
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10.5.- AUMENTO DE INVERSION RESPECTO A LA ESTABLECI DA EN
EL PLIEGO

El presente pliego fija una inversion a realizarsa conjunto en la construccion
del Centro Deportivo de 7.000.00 Euros (I.V.A exat),los licitadores podran
ofertar una inversion de mayor cuantia.

10.6.- AUMENTO DE LA INVERSION A REALIZAR EN LA PAR CELA
DEL PLAN PARCIAL PAULA LOPEZ

El presente pliego fija una inversion a realizateeparcela del Plan Parcial Paula
Lépez de 190.000 Euros, los licitadores podrantafarna inversion de mayor
cuantia.

11.- DOCUMENTACION A PRESENTAR POR EL ADJUDICATARIO
(PROYECTO DE EJECUCION)

El adjudicatario debera presentar 3 ejemplares deproyecto de ejecucion en
soporte electronico que debera ir firmado electrémiamente por técnico
competente y 2 ejemplares en formato papel.

Se incluird un fichero (preferentemente en *.doc) con el indice de todas las
carpetas y ficheros que contiene el CD.

Se incluira una carpeta con todos los documentos en su formato original
(*dxf 6 *dwg 6 *shp,)

Se incluirq Estudio de Movilidad en los términos sefalados en el presente
Pliego (Anexo 1)

Se incluira_en una carpeta toda la “"documentacion en pdf’, con la firma
digital del técnico o técnicos redactores y/o el vi sado_electrénico del
Colegio Profesional correspondiente . Todos ellos estaran firmados por técnico
competente, siendo éste el responsable de su autenticidad.

Constara de los siguientes documentos:

11.1.- DOCUMENTOS

- Proyecto de urbanizacién en misiéon completa ateljunto del recinto
deportivo, visado por el colegio correspondiente.

- Proyecto de ejecucion del conjunto de edificaciogas integraran el
Centro Deportivo, visado por el colegio profesioc@irespondiente.

- Proyectos especificogle instalaciones y legalizacion de las mismas
(incluso visado y direccion de obra).
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- Estudios de seguridad y salud, planes de segurigadalud y
coordinaciones en materia de seguridad y saluddeldras.

- Todos los proyectos estaran visados por los colegiprofesionales
correspondientes

Los documentos integrantes del proyecto seran }@gdes para la obra

publica en la legislacién vigente en concreto:

- Memoria y anejos. (ruidos, residuos, eficienciargética, etc.)

- Separata si procede, tramite de licencia ambiental.

- Planos generales y urbanizacion, de edificacioptent@s), secciones,
alzados y detalles precisos.

- Prescripciones Técnicas del Proyecto.

- Estado de mediciones

- Precios unitarios y descompuestos.

- Presupuesto

- Programa de desarrollo de los trabajos

- Acta de replanteo previo

- Propuesta clasificacion del contratista.

- Declaracion de la obra completa

- Diligencia de coordinacion en caso de interveniiogtécnicos.

- Estudio de Seguridad y Salud

- Estudio geotécnico.

Asimismo, se presentara la siguiente documentacion:

- 4 ejemplares en formato digital de la documentaciécesaria para el
otorgamiento de licencia ambiental (visados).

- 2 ejemplares en formato papel de separatas técneessarias para
solicitar la preceptiva autorizacién a la confedi&na Hidrogréfica del
Duero.

- 14 ejemplares del documento ambiental (2 en formpajmel y 12 en
formato digital) a los efectos de formular consudiabiental en el
Servicio Territorial de medio Ambiente de la JudéaCastilla y Leon.

11.2.- CONTENIDO DOCUMENTAL DE LA MEMORIA
Se desarrollaran los puntos siguientes:

ANTECEDENTES

- Encargo y Equipo Técnico Redactor.

- Terrenos, descripcion, emplazamiento topografiangamiento vigente,
caracteristicas de los servicios existentes y d& doe hayan de
establecerse, servidumbres.

- Geologia y geotécnica. Estudio geotécnico.

- Topografia, Cartografia y Replanteo.
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COMPOSICION Y DESARROLLO DEL PROGRAMA

- Descripcion de la solucion adoptada vy justificaciteh cumplimiento del
Programa de Necesidades, destacando los aspedamputantes que, a
juicio del proyectista, deban mencionarse: su axdém, la orientacion, la
climatologia, etc.

- Descripcion detallada del funcionamiento, distribo¢ situacion,
capacidad y adecuacion al uso especifico de loacespy locales que
integran el proyecto.

- Descripcion de los aspectos que se refieren a sipasicion estética,
tanto en relacién al entorno, como a la ordenaftitmal de la instalacion.

- Se incluiran cuadros de superficies Utiles y condas.

MEMORIA TECNICA:

Contendra La descripcion de los materiales y de uaglades de obra,
justificando las soluciones constructivas y losecios técnicos adoptados para
la ejecucidn de las distintas unidades de obrag¢ddbse adaptar a la memoria
presentada en la licitacion.

MEMORIA URBANISTICA

Contendra la justificacion del cumplimiento de larmativa urbanistica
vigente aplicable (Plan General de Ordenacion lbae Valladolid,
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, etc.)

ANEXOS A LA MEMORIA

- Manifestacion justificada de que el proyecto comges una obra
completa en el sentido exigido por el art. 125 y & Reglamento
General de Contratacion del Estado RD 1098/20012d#e octubre.

- Mencién expresa del cumplimiento de la Normativesi@® Decreto
462/71

- Memoria de célculo de estructura.

- Memoria de célculo de las instalaciones.

- Memoria de justificacion del cumplimiento del DB-HE

- Memoria de justificacion del cumplimiento del DB-HU

- Memoria de justificacion del cumplimiento del DB-HS

- Memoria de justificacion del cumplimiento del DB-8U

- Memoria de justificacion del cumplimiento del DB-SI

- Memoria de justificacion del cumplimiento del DB-HR

- Memoria de instalaciones.

- Programa de posible desarrollo de la obra, diagderaant y Pert.

- Estudio econémico

- Estudio Geoldgico y Geotécnico e Informe refereshwiaon la memoria
de célculo de la estructura.

- Justificacion del cumplimiento de la Ley de RuidoChstilla y Leon.

- Justificacion del cumplimiento del Reglamento Mipat para la
proteccion del Medio Ambiente contra la emisiorruidos y vibraciones.
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- Justificacion del cumplimiento del Reglamento Myt para la
proteccion del Medio ambiente atmosférico.
- Estudio de gestion de residuos con expresion dardwamo.

11.3.- PLANOS

Deben representar el conjunto y el detalle de tgdmeda uno de los elementos
que integran la obra a realizar, determinado smdoy sus dimensiones.
Deberan ir acotados de forma clara para que naemssario realizar mencion
alguna sobre ellos.

Se utilizaran las escalas convenientes para larndejmicion del proyecto, y
como norma general las siguientes:

- Planos generales y urbanizacion: 1:500

- Planos de edificacion, estructura e instalaciobh#® 6 1:100

- Planos de detalles: 1:20, 1:10 6 1:5

RELACION DE PLANOS
Se incluiran todos los necesarios para una perffiaicion del Proyecto y de
Su ejecucion se ordenaran y se enumeraran, prommseé lo siguiente:

La primera cifra correspondera al nimero de oragmpldno.

La letra al apartado.

La segunda cifra definira la materia concreta, @odo ir con subindice cuando
se necesiten varios planos de igual materia.

Se seguira el orden que se indica a continuacion.

PLANOS GENERALES:

- Situacion (orientacion, servicios urbanos existgrdguacion de la parcela
en la localidad y en el barrio o entorno y refeif@nal planteamiento
urbanistico vigente).

- estado actual (topografia, servidumbres, delimotagi superficies).

- Ordenacién general del conjunto de la parcela gso

PLANOS DE URBANIZACION:

- Explanaciones.

- Plano de conjunto (accesos, viales, crecimientasarhiento del suelo,
transformadores y situacion de elemento de sejvicio

- Planos de instalaciones. Se incluiran los que patdalcantarillado y
drenajes, abastecimiento de agua, electricidad,deednterconexiones
entre el edificio y los elementos de acometidaajtiacenamiento).

PLANOS DE EDIFICACION:

- Planos de arquitectura (distribucion, superficigkesly construidas), de
usos y de mobiliario. Llevaran cotas generales dificacion y de ejes
estructurales.
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- Planos de cubiertas (definiendo pendientes, reaegid evacuacion de
aguas, lucernarios, chimeneas, ayudas fijas paratemeiento y
conservacion, etc.)

- Alzados generales de todas las fachadas.

- Secciones longitudinales y transversales.

- Planos de albadileria o construccién (cotas, sigesfutiles y acabados).

- Detalles constructivos (muros de fachada en plgrgaccion, formacion
de cubiertas, escaleras, pavimentos deportivo3, etc

- Planos de carpinteria y cerrajeria (cuadro genesialcionando tipos,
dimensiones, numero de unidades, especificaciohesrgjes).

- Planos de detalle de carpinteria y cerrajeria

- Planos de rotulacion y sefalizacion de la edifimagi los locales.

- Planos de estructura y cimentacion (dimensionesaduras, forjados,
cuadro de caracteristicas EHE, porticos y cuadnuldees)

- Detalles de estructura,

- Planos de instalaciones (saneamiento y red deatieron trazado
dimensiones y pendientes). Electricidad con trazsglcciones y esquemas
unificares y alumbrado, fontaneria, con agua fri@aliente, trazado,
dimensiones, aparatos sanitarios y detalles de cadéeo sanitario.
Alumbrado, con luminarias, equipos y cuadros. Altaedb de emergencia
y sefalizacion, calefaccion, con trazado, caratieas, dimensione y
elementos calefactores. Prevision de canalizacipaea instalacion de
telefonia, megafonia, gas, etc. Depuracion y traiaim de aguas, con
trazado, caracteristicas, dimensiones y elementos.

- Planos del equipamiento deportivo que pretendarialarse y sus
mecanismos Yy anclajes.

11.4.- PLAZO DE PRESENTACION DEL PROYECTO: Bloyecto de
construccion se presentara en los términos prevesiceste Pliego, en el plazo
de tres meses a contar desde la fecha de notificadel acuerdo de
adjudicacion del contrato.

11.5 EXIGENCIAS DE PRESENTACION DEL PROYECTO

Todos los documentos que componen el Proyecto @ebmresentarse en
carpetas o cajas para formatos UNE-A.4, provis@gidrre que impida la
salida de hojas o planos sueltos. Estos llevarda eontraportada un indice de
todos los planos y documentos del proyecto. Eaga tlevaran una rotulacion
similar a la del suelo.

El ndmero y formato de los planos, sera de libmsiten del proyectista. Se
recomiendan tamafios normalizados de planos y guersanejables.

Cada uno de los documentos no graficos, deberarlleadas sus hojas
numeradas correlativamente, diferenciando debids®mesus principales
apartados para una sencilla localizacion. Cadardento ira encuadernado
independientemente, excepto los planos, que irditosu El proyecto completo
ird en una Unica carpeta o caja.
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Todos los planos llevaran en su parte inferior dee un sello de
identificacion, en el que se indique AyuntamienéoMhlladolid, el titulo del
Proyecto, el numero y nombre del plano, la esdalaecha y el técnico
redactor. Todos los planos se enumeraran corrataéute, comenzando con el
namero ordinal 1, y sin que pueda existir duplididde numeracion.
Independientemente del nimero ordinal, llevaranma@deuna letra indicativa
de su contenido, con arreglo a la siguiente ctasifon:

G.- Informacion basica y general.
U.- urbanizacién

A.- Arquitectura

E.- Estructura

l.- Instalaciones

Salvo indicacion expresa del Ayuntamiento de Valliakl deberan presentar
dos ejemplares completos de cada proyecto quetaglezen en el Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares, cuidande das copias resulten
perfectamente legibles. Toda la Documentacion \&fidnada por el Técnico
0 Técnicos competentes, autores del proyecto.

Todas las instalaciones que se incluyan en loseptog, deberan cumplir con
las Ordenanzas Municipales y la legislacion vigere materia de

construccion, asi como cuantas normas puedan pebem el futuro y

entrafien, por razones de interés publico, una adegua la normativa medio
ambiental vigente en cada momento.

11.6.- PRESCRIPCIONES TECNICAS DEL PROYECTO

El documento hara expresa mencion de que las @oogectadas se regiran
técnicamente por el denominado "Pliego Generalodeliciones Técnicas" de

la Direccion General de Arquitectura del Ministedi® la Vivienda, Edicion de

1973.

Las Prescripciones Técnicas del Proyecto seraceindento del proyecto en el
gue se hara expresa mencion de todas aquellasooesstie la obra proyectada
que no estén contempladas en el anteriormenteocitBtiego General de

Condiciones Técnicas".

El documento mencionara que se han aplicado Iderios de medicién y
valoracion del citado "Pliego General de Condictod@&cnicas”, o en caso
contrario, indicara los criterios adoptados.

En las Prescripciones Técnicas del Proyecto saidafilas especificaciones

sobre los materiales, sistemas, instalaciones aadas de obra del proyecto y
la especificacion sobre su control en obra (frecizggrextension y tamafio de

los lotes, tipo y numero de ensayos y condiciorees@kptacion y rechazo),

gue estén sujetos a unas condiciones distintagsdgeherales contenidas en el
"Pliego General de Condiciones Técnicas".
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Se hard expresa mencion a la prioridad que seedena los materiales,
sistemas, prototipos y equipos que posean seltagrgas de calidad vigentes y
refrendadas por la Administracién. Igualmente, ténareferencia los nuevos
productos amparados por el Documento de Idoneidadida (D.1.T.)

Se mencionaran las Normas y Ordenanzas que seapldacion en la

ejecucion de las obras:

- Ordenanza de trabajo para las industrias de latroaogn, vidrio y
ceramica.

- Ordenanza General de Seguridad e Higiene en ehjbrab

- Pliego de condiciones Técnicas de la Direccion @dme Arquitectura.

- Ordenanzas Municipales de la localidad donde smawdiproyecto.

- Otras Ordenanzas.

En este documento no se incluird ninguna Clausuldido-Administrativa, ni
econdmica, ya que estas vendran definidas en elgdPlide clausulas
Administrativas Particulares, elaborado por el Agnmento de Valladolid.

11.7.- PRESUPUESTO
ESTADO DE MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Constituira un unico documento. Cada unidad de abpartida tendra su
medicion correspondiente, el precio unitario demiama y el resultado de
multiplicar ambos conceptos. Esta cifra sera la mppresente el coste de
ejecucion de cada partida.

Las unidades de obra se agruparan siguiendo eh a@&leapitulos expresado
en la Memoria. Se nhumerara cada unidad o partitleaedciada por apartados
y acorde con el Cdédigo, adoptado en el Cuadro deid¥. Las partidas iran
ordenadas segun el orden de su ejecucion en odmgyre que sea posible.

Las mediciones estaran referidas a datos existemdes planos y con las
precisiones necesarias, que permitan su facil colbageién e identificacion en
los mismos. Contendran la especificacion completietallada de todas las
unidades de obra que se incluyen en el proyecto.

La medicion de cada unidad se definira de forma quexle perfectamente
claro el elemento o zona de edificio a que cornedppy se delimitara de tal
manera que comprenda conjuntos diferenciales, idefinen los planos del
Proyecto.

El criterio de medicion, tanto en proyecto, comoobra, que debera seguirse
sera el indicado en las Prescripciones TécnicaBrigkecto.

En las definiciones de las unidades o de los nadésrse identificaran por sus
caracteristicas técnicas.
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La suma de los casos de ejecucion material de fadgsartidas y capitulos
gue componen el proyecto, constituyen el Presupulesejecucion Material.

Al comienzo de cada capitulo de instalaciones && éxpresa mencion de que
en el precio de cada unidad esta incluida la ganporcional de coste de
puesta en funcionamiento, permisos, boletinesndies, tasas o similares,
considerandose siempre la instalacion completantenténada, probada y en
funcionamiento.

CUADRO DE PRECIOS UNITARIOS Y DESCOMPUESTOS
El calculo de precios de las distintas unidaddsas& como suma de:
- Costes Directos:

a) Mano de obra directa

b) Materiales a pie de obra.

c) Amortizacion y conservacion.

- Costes indirectos:
Se cifran en un 1% de los costes directos, igaa pdas las unidades de
obras.
Se incluiran los siguientes cuadros:
» Mano de obra. Costes horarios de mano de obran segégorias.
» Materiales. Precios a pie de obra de los utilizados
* Precios unitarios. No se admitirdn precios sin clegmsicion, ni
partidas alzadas, salvo casos especiales debidajastiticados.
* Precios en letra.

RESUMENES GENERALES Y FINAL

El Presupuesto se recogera en un resumen geneodo yfinal, cuyos

contenidos seran:

a) Resumen general por capitulos, que incluira la sdmaapitulos que
forman el Presupuesto de Ejecucion Material, y atgntaje existente
entre el importe de cada capitulo y el importel tota

b) el Presupuesto de contrata, que se obtendra poidmdil de ejecucion
material de un 13 % sobre este, en concepto desygsnerales, de un
6% en concepto de beneficio industrial, gestiomedéduos, un 1,5 % en
concepto de control de calidad, un 0,42 % en cdoaigp coordinacion de
seguridad y salud, y de un 18% de IVA sobre la sdméos conceptos
anteriores.

11.8.- ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD ELABORADO SEGUR.D.
1627/1997

11.9.- DIRECCION E INSPECCION DE LOS TRABAJOS

La Administracion Municipal designara dos Supemasodel Proyecto, los
cuales desempefiaran una funcion de comprobaciorgicacion y vigilancia

de la correcta realizacion del Proyecto, pudienstabdecer criterios y lineas
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generales complementarias al presente Pliego, gberé&h observarse por
parte de la empresa adjudicataria.

Los citados supervisores velaran para que los Proyeefinitivos se ajusten a
la propuesta del licitador que resulte adjudicatayi a las necesidades de la
Administracion concedente.

La realizacion de las obras queda condicionadaeaetjyproyecto presentado
por el adjudicatario obtenga la preceptiva autoi@a de la Confederacion
Hidrogréfica del Duero. La citada autorizacion seamitard por el
Ayuntamiento de Valladolid, sin que el adjudicatarienga derecho a
indemnizacion alguna en el supuesto de no obtend@énla preceptiva
autorizacion.

Los Supervisores del Proyecto, que también lo s#eda ejecucion de la obra,
no seran responsables de los célculos, especifites;i mediciones, etc.,
realizados por el adjudicatario, el cual, asumeléna responsabilidad del
trabajo en todos los érdenes.

En este sentido cualquier modificacion que hayaingmeducir en el proyecto,
ya sea por defecto u omision de este, correrago @ adjudicatario, sin que
tenga derecho por ellos a ningun tipo de compedisagondmica.

El Adjudicatario, mantendra con los Supervisoresigieados, tantas reuniones
como este considere conveniente para la correctehmalel Estudio. Dichas
reuniones, habran de tener lugar siempre que lar@s@n asi lo manifieste
en las dependencias del Ayuntamiento de Valladolid.

El Adjudicatario informara por escrito a los Supgsoves municipales durante
los cinco primeros dias de cada mes, sobre la madsh los trabajos
encomendados.

La Direccion de la obra compete en exclusiva aldidatario.

La supervision de las obras correra a cargo de anearios Teécnicos
Municipales, designados por el Excmo. Ayuntamielgd/alladolid.

11.10.- INICIO DE LAS OBRAS:

Una vez emitido informe favorable por el serviodertico competente de la
Administracion Municipal, del o de los proyectoggentados, se procedera a
su aprobacion por parte del 6rgano competente dgintmiento de
Valladolid, una vez haya sido concedida la prewaptutorizaciéon de la
Confederacion Hidrogréafica del Duero.

En el supuesto de observarse algun defecto o éedia en la documentacion
presentada, se concedera un plazo de quince diadjuicatario para su
subsanacion, procediéndose, a continuacion, a sabapon, conforme se
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establece en el parrafo anterior, y en el PliegcCl#®isulas Administrativas
Particulares.

El plazo para la comprobacion del replanteo deolass serd de un mes a
contar desde la fecha de aprobacion del Proyecto.

11.11.- CONDICIONES GENERALES.
1) Todas las obras se someteran a lo previsto enOlaenanzas,
Reglamentos y Decretos del Ayuntamiento de Validdasi como a la
normativa de obligado cumplimiento de la comunidatbnoma de Castilla
y Ledn y de la Administracion del Estado, con latoazaciones en cada
caso, de los Organismos Publicos correspondientes.

2) El concesionario asumira la plena responsabild#dbuen fin de la obra,
siendo el Unico responsable, tanto frente al Ayargato como frente a
terceros, de los dafios o accidentes causados éuerdgjecucion de la
misma o durante el periodo de funcionamiento aasgoc

El tiempo transcurrido como consecuencia de lagrimpciones, no
imputable al concesionario, que se produzcan emad de las obras o en
el desarrollo de las mismas, sera sumado al plazapeducion de las obras.

Las obras se ajustaran al proyecto de construc€oalquier modificacion
gue se produzca como consecuencia de circunstancipsevisibles, ha de
ser sometida a la aprobacion municipal.

Es obligatoria la presencia a pie de obra, de alosieun técnico director de
obra, de grado medio.

3) La concesidén de prérroga del plazo de ejecuciohasé a instancia del
concesionario en casos de fuerza mayor, antesaltequine el plazo por él
solicitado en su proyecto, y correspondera su cdiceal 6rgano de
contratacion del Ayuntamiento de Valladolid, si comen causas
justificadas.

4) El concesionario tendra al frente de dicha ejeeyctécnicos que le
garanticen y se ajusten a los requisitos exigidos las Ordenanzas y
Reglamentos vigentes, y en todo caso, un Arquitecddoquitecto Técnico,
y un Ingeniero Industrial, si se trata de instalaes o iluminaciones.

5) Sera obligacion de la empresa adjudicataria lkzez#on de un Plan de
Seguridad y Salud de la obra y su aprobacién po€ardinador de
Seguridad y Salud, que serd nombrado por el érdarcmntratacion. Todos
los gastos de seguridad y salud seran por cuehtawieesionario.
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El Plan de Seguridad y Salud, una vez informador&semente por el
Coordinador de Seguridad y Salud, se elevara ah@rge contratacion para
su aprobacion, que debera ser previa al inici@as®bras.

6) Control de calidad: Asi mismo, la ejecucion dedhsas estara sujeta a
un control de calidad. Dicho control se llevara aba por la empresa
seleccionada y contratada por la Administracion iipal, en cualquier
caso los costes que origine este control seranymtta del adjudicatario.

A su vez, a través de los técnicos municipales s@edesignen, el
Ayuntamiento de Valladolid podra efectuar cuantasepas, analisis,
ensayos, etc. considere convenientes para compl@lzarrecta ejecucion
de la obra y su adecuacion a los Pliegos de laatanton.

7) Si la obra o instalacion no termina en el plazoe@fio por el
concesionario, este abonara una penalidad diakiandepor mil diarios de
Su presupuesto total la primera semana, del dosnpattiario, la segunda
semana y asi sucesivamente hasta alcanzar el aiezepto o presupuesto
total.

Llegado este extremo, el Ayuntamiento de Valladotiddra declarar en
secuestro la concesion, de conformidad con eludotit33 y siguientes del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Lecdlas sanciones
indicadas operaran Uunicamente en el caso de glemara sea imputable al
concesionario, pero no cuando sea debido a caeshga mayor ajenas
al mismo.

8) Terminada la obra dentro del plazo, el concesiorsnlicitara, antes de
finalizar el mismo que se fije dia y hora para teaa el acta de la obra y
funcionamiento de la instalacion, lo que se harélgiazo de tres dias con
asistencia de los técnicos que han dirigido lasa®bpor parte del

concesionario y de los técnicos que las hayan @ogpeado por parte del
Ayuntamiento de Valladolid.

El acta correspondiente, si no tiene reparos, i@atal concesionario a
poner en servicio inmediatamente la obra, y sitiese, sera elevada a la
consideracion y resolucion del 6Grgano competenteicipal.

En todo caso, el acta de recepcion de las obrasm@ohamiento de la
instalacion debera ir acompafiada de una pélizaeders contra todo

riesgo, por el valor del presupuesto total querégen la documentacion.
Dicha pdliza tendra una clausula expresiva de gnesl caso de siniestro,
percibira el Ayuntamiento de Valladolid, la partel dapital asegurado, en
proporcion al plazo transcurrido de la concesi@,decir, la parte ya
amortizada, entendiéndose que la participacion Algintamiento de

Valladolid, en las obras se produce bajo la nornea antualidad de

amortizacioén constante.
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9) Final de Obra. Plazo de Garantia

Una vez acabada la obra de construccion del Ceetideporte y Ocio, el
concesionario debera presentar el Certificado fileala obra. Los Técnicos
Municipales estudiaran su adecuacion al proyectobaglo en su dia, para
que, con posterioridad, pueda elevarse dicho @adid al drgano
competente para su aprobacion.

Asimismo, si existieraly una vez finalizadas las obras de urbanizacion de
superficie, se procedera a la recepciéon por pateste Ayuntamiento de
Valladolid, de conformidad con la normativa urbéng vigente, fijandose

el plazo de garantia que corresponda.

10) Sanciones.

Ante la falta de cumplimiento en el plazo de ejemuale las obras, por
causas imputables al concesionario, el Ayuntamidetd/alladolid, podra

optar indistintamente por la resolucion del cowtradn pérdida de la fianza
o por la imposiciéon de las penalidades.

11) Cumplimiento de la Normativa

Todas las instalaciones de ventilacion, iluminacidtlimatizacion,
depuracion, cloracion, proteccion contra el fuegjo,, deberan cumplir con
las Ordenanzas Municipales y la legislacion vigesrerelacion con la
actividad objeto de explotacion en este contrag, amo, con todas
aquellas que en lo sucesivo puedan aprobarse.

11.12.- ACTUACION A REALIZAR EN EL PLAN PARCIAL PAUA
LOPEZ.

El adjudicatario presentard, en el plazo de 45 whd@srales, a contar desde
aquél en que se notifigue la adjudicaciéon del edofr el proyecto
constructivo referido a la actuacion a realizarlamparcela deportiva del
Plan Parcial Paula Loépez, incluida en el anexo & dédiego de
Prescripciones Técnicas El plazo de ejecucion dgdda obra sera de tres
meses a contar desde la firma del Acta de Compidbael Replanteo de
la obra.

12: DOCUMENTACION A PRESENTAR POR EL ADJUDICATARIO
(DOCUMENTACION FINAL DE OBRA)

El adjudicatario debera presentar 3 ejemplares debdocumento de final de
obra en soporte electronico que debera ir firmado lectrénicamente por
técnico competente y 1 ejemplar en formato papel.

D) Se incluira un fichero (preferentemente en &)dwn el indice de todas
las carpetas y ficheros que contiene el CD.
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E) Se incluird una carpeta con todos los docunsegricsu formato original
(*dxf 6 dwg 6 shp,)

Se incluird_en una carpeta toda la "documentacion re pdf', con la firma
digital del técnico o técnicos redactores, provistale visado electronico del
Colegio _Profesional correspondiente si_lo _estimasaecesario el _equipo
redactor o licitador. Todos ellos estaran firmados por técnico competentndo
éste el responsable de su autenticidad.

Constara de los siguientes documentos:

12.1.- DOCUMENTOS

- Certificado de final de obra en los términosablkcidos por la L.O.E. y
Cadigo técnico de la edificacion.

- Documentacion grafica de final de obra (arqwite; estructura,
instalaciones, etc..) con respecto a la aprobafl@pano presupuesto final.

- Boletines de instalaciones necesarios paratal g¢ los suministros
necesarios (agua, gas, energia eléctrica, telefastansores, etc..)

- Certificados emitidos por la O.C.A. acerca deifestalaciones.

- Libro del edificio.

- Plan de mantenimiento del complejo deportivakgpe de aventuras.

- Plan de Evacuacion y Emergencia del complejoodep y parque de
aventuras.

13.- DOCUMENTACION A PRESENTAR POR EL ADJUDICATARIO
(REGLAMENTO DE USO Y FUNCIONAMIENTO DEL CENTRO DE
DEPORTES Y OCIO).

El licitador que resulte adjudicatario del presementrato propondra al
Ayuntamiento de Valladolid antes de la apertura@ehtro al Publico, un texto
gue recoja el Reglamento de Funcionamiento delrGemiie debera ser aprobado
por el Excmo. Ayuntamiento. En dicho Reglamentestableceran los horarios y
calendario de apertura de las instalaciones aliqujbas condiciones de acceso a
cada uno de los servicios prestados, asi comoolasas de funcionamiento que
se estimen convenientes 0 necesarias para una gesjdn y control del Centro
y de las actividades.

Dicho Reglamento tendrd& como base los minimos pipas por la
Administracion Municipal concedente en los Pliegpe servirdn de base a la
contratacion y la propuesta del licitador.

El citado Reglamento estard expuesto permanentenagmublico en el Centro
Deportivo.

El personal encargado del establecimiento velgp@otsmente por el correcto
funcionamiento y prestacion de servicios, haciecutoplir las disposiciones del
citado Reglamento.
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La direccion del establecimiento podra dictar imstrones de régimen interior
que sin afectar a los derechos de los usuariosmiradecir u oponerse al tenor
del Reglamento seran exhibidas de forma adecuguihto.

Cualquier modificacion del Reglamento citado deberésentarse para su
aprobacion ante la fundacion Municipal de DepottdsExcmo. Ayuntamiento de
Valladolid.

Con caracter supletorio seran de aplicacion lasmasr de utilizacion de
instalaciones deportivas municipales que se enarenvigentes en cada
momento.

14.- EXPLOTACION Y GESTION DEL CENTRO DEPORTIVO

El concesionario tendra el derecho a explotar ejuctio inmobiliario, asumiendo
todos los gastos de funcionamiento y percibiendoingresos que resulten, de
conformidad con lo previsto en los presentes Pdego

El Ayuntamiento de Valladolid realizara inspecci®meriodicas para comprobar
el estado de las instalaciones y la calidad, gamdatacion del servicio, pudiendo,
en caso de observarse anomalias, desperfectoscmrfamiento incorrecto de
alguna instalacion o sistema, dictar instruccion€sdenes al adjudicatario, que
seran vinculantes, obligando al mismo a su subgamaa breve plazo.

En la inspeccién que se haga al final de la codnesé hard constar el estado
general de la instalacion, tomando las medidastopas cado de haber habido
negligencia en la actuacion del adjudicatariop&nuicio de la indemnizacion de
los dafos y perjuicios ocasionados.

Si durante la vigencia de la concesion el adjudrtatdeseara realizar alguna obra
de reparacion, reforma o ampliacion de la instéfadiebera solicitar la oportuna
autorizacion de la Administracion Municipal quig@nevio informe de los técnicos
competentes, concedera o denegara la peticién segstime. La realizacion de
obras de mejora, remodelacion o adaptacion sinrhsaioe® comunicada tal
circunstancia a la Administracion Municipal, inausn el supuesto de pequefias
reparaciones, sera causa de resolucion del contrato

En el supuesto de que las citadas obras seanrtke miagnitud, en la autorizacion
para su ejecuciéon que expida la Administracion Mipal se incluird la
obligacion expresa del concesionario de constitio@ ampliacion de la garantia.

Todas las mejoras que el adjudicatario realice énreeinto, previa la
correspondiente autorizacion municipal, serdn por ®ienta, quedaran
incorporadas a €l y su coste no sera deducido reéelgpde la adjudicacion ni
originard indemnizacion de ninguna clase.
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El contrato de concesion de obra publica mantesdraquilibrio econémico en
los términos en que fueran considerados para sudiadfion (art. 241 Ley
30/2007). ElI Ayuntamiento de Valladolid, no asumimiaguna responsabilidad
derivada de calculos inadecuados realizados policéhdor en su estudio
econdmico-financiero, debiendo restablecer el dnigl economico del contrato
s6lo en los supuestos establecidos en el articdlo d& la Ley 30/2007, de
Contratos del Sector Publico.

Atendiendo a su finalidad, la obra publica inclumdemas de las superficies que
sean precisas segun su naturaleza, otras zonasadaest (cafeteria, etc.) para la
ejecucion de actividades complementarias 0 conlescigue sean convenientes
por la utilidad que puedan prestar a los usuaries @entro y que sean
susceptibles de un aprovechamiento economico ddedor. Estos espacios
guedaran sujetos al principio de unidad de gestiéontrol del Ayuntamiento de
Valladolid y seran explotados conjuntamente coseeVicio por el concesionario
directamente o a través de terceros en los térngstablecidos en los presentes
Pliegos (art. 231, Ley 30/2007). En estos supugstos contratos de
arrendamiento que pudiera firmar el adjudicataramtemplaran como condicién
resolutoria la extincidon de la concesion y predésala autorizacion previa y
expresa de la Administracion concedente.

Las obras se construirdn a riesgo y ventura detesionario quien asumira los
riesgos derivados de su ejecucion y explotaciomcderdo con lo dispuesto en el
art. 225 de la Ley 30/2007.

El adjudicatario debera ejercer por si la concegin podra cederla o traspasarla
a terceros sin la autorizacion de la Administraddamicipal.

Valladolid, 7 de abril de 2011

EL ARQUITECTO DEL DEPARTAMENTO EL GERENTE DEA.LFUNDACION
DE PATRIMONIO DE DEPORTES

Miguel Angel Manrique Escafio Francisco dej@8bara Adanez
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ANEXO
NORMATIVA APLICABLE

* Real decreto 214/2006 por el que se aprueba elgGdébécnico de la
Edificacion.

* Ley 38/99 de 5 de noviembre de Ordenacion de ladadion.

» Decreto 217/2001 de 30 de agosto, por el que sebprel Reglamento de
Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectasic

» Ley del Ruido de Castillay Ledn

* Ley 11/2003 de Prevencion Ambiental de Castillaeph y sus sucesivas
modificaciones.

* Ordenanza Municipal para la supresion de barreraglitactonicas
(aprobada en pleno del 7 de febrero de 1995).

* Reglamento Municipal para la proteccion del Mediombdente
atmosférico.

* Reglamento Municipal para la proteccion del MedimlAente contra las
emisiones de ruidos y vibraciones.

* Reglamento Municipal de Vados y Reservas de Estagigento.

* Decreto 177/92 de la Junta de Castilla y Leén "Nadiva Higiénico
Sanitaria para piscinas de uso colectivo".

e R.D. 1627/1997 por el que se establecen disposisiominimas de
seguridad y salud en las obras de construccion.

» Ley 2/2003 de 28 de marzo del Deporte de Castillagn y disposiciones
gue la desarrollen.

* Normas basicas de la edificacion.

* Normas "NIDE" del Consejo Superior de Deportes.

* Reglamento general de policia de espectaculos québly actividades
recreativas y normativa de desarrollo.

* Normativas sobre control de calidad de la edifi@aci

* Reglamento de Urbanismo de Cartilla 'y Leon.

» Ley de Urbanismo de Castilla 'y Ledn.
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» Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junia, gloque se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo

» Plan General de Ordenacion Urbana de Valladolid.

* Plan Parcial Juan de Austria.

jm/Centro Deporte y ocio juan de Austria
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