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Ayuntamiento de Valladolid

Area de Seguridad
y Movilidad

] OBJETO DE LA SUBASTA

El objeto de la subasta es la enajenacion de las parcelas residenciales del ambito “Las
Eras" que se configuran como fincas normalizadas denominadas FN3 y FN4 , resultantes del
PROYECTO DE NORMALIZACION DE FINCAS EN ACTUACION AISLADA MUNICIPAL DEL
AMBITO DE “LAS ERAS" (EN LAS CALLES ERAS, TRILLA, SEMENTERA Y MIESES.

Cada una de las parcelas constituye un lote separado a efectos de adjudicacion, con su
correspondiente edificabilidad distribuida en funcién de sus respectivos volimenes

edificables.

LOTE PARGELA SUP(E:?I;;CIE EDlHC(g%]LlDAD UR[B),Eﬂllg% o
LOTE 1 FN-3 ' : '2.07.4.9:0'. . .9..250;96_- - gsspiﬁsl;gsgslg&f
LOTE 2 FN-4 1_911,26' | | .5_..7_5_0.00 : -Usglﬁgir;ggt_
. 2 OBJETO DEL PLIEGQ DE CONDICIONES

El objeto del presente pliego de condiciones es la regulacion de las prescripciones
técnicas que habrdn de regir el procedimiento de la subasta, con definicion de las
caracteristicas juridico-reales, de las condiciones y pardmetros urbanisticos de las
parcelas a enajenar asi como el establecimiento de una valoracion minima o efectos
de fijar el precio-tipo de licitacién al alza de la subasta.

3 DESCRIPCION Y REGIMEN URBANISTICO DE LAS PARCELAS

Las parcelas a endjenar se corresponden con las fincas normalizadass FN-3 y FN-4
resultantes del PROYECTO DE NORMALIZACION DE FINCAS EN ACTUACION AISLADA
MUNICIPAL DEL AMBITO DE “LAS ERAS" EN LAS CALLES ERAS, TRILLA, SEMENTERA Y MIESES

(RESTO DE FINCA MATRIZ REGISTRAL 16523).

Ambas parcelas se configuran como entidades prediales individualizadas a través del
mencionado Proyecto de Normalizacién, promovido de oficio y aprobado
definitivamente por acuerdo de 17 de diciembre de 2012 de la Junta de Gobierno
Local del Ayuntamiento de Valladolid (BOCyL 17.02.2012).

La descripcién, y configuracion y régimen urbanistico de las parcelas que constituyen los
dos lotes a engjenar son las siguientes:
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Area de Seguridad
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DESCRIPCION Y CONFIGURACION DE LA PARCELA

Situacién: FINCA, urbana, sita en Valladolid en la unidad de
normalizacion de fincas del dmbito de "Las Eras’.
Linderos: Norte: con Finca Normalizada F-2 resultante de la

normalizacién de fincas

Sur; con tramo de calle Tilla perteneciente a la Finca
Normalizada F-5 resultante de la normalizacién de fincas y con
Finca Normalizada F-4 resultante de la normalizacion de fincas
Este: con Finca Normalizada F-2 y con Finca Normalizada F-4
resultante de la normalizacion de fincas

Qeste. con framo de calle Mieses perteneciente a la Finca
Normalizada F-5 resultante de la normalizacién de fincas

Superficie: Dos mil setenta y cuatro metros cuadrados y noventa
decimetros cuadrados (2.074,90 m2)

Titular: AYUNTAMIENTO DE VALLADOLID.

Destino Parcela destinada a uso residencial y a patio libre, con una

Urbanistico:  edificabilidad asignada de 9.250,00 m2.e
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Ayuntamiento de Vallad

Area de Seguridad

y Movilidad

VERTICE X Y
1 355179.3985 4613621.8998
2 355234.3959 4613621.3622
3 355234.3039 4613613.1915
4 355240.4927 4613612.1395
5 355237 .4655 4613594.3310
6 355208.5835 4613594.6133
7 355208.4014 4613577.6143
8 355178.9028 4613577.9027 GEORREFERENCIACION (UTM)

REGIMEN URBANISTICO Y EDIFICATORIO DE LA PARCELA

FN-3

El régimen urbanistico de la parcela se define a fravés del planeamiento general del
municipio integrado por el PGOU-VA de 2004, aprobado definitivamente por Orden de
Consejeria de Fomento FOM/1084/2003, de 18 de agosto (B.O.P. de Valladolid, 27 de

febrero de 2004) tras su adaptacion a la LUCYL.

En la ordenacién prevista por el PGOU-VA la parcela se clasifica como suelo urbano
consolidado, estableciendo su ordenacién detallada en la que se pormenoriza la
calificacién de cada zona definiendo tfres dreas uniformes con sus correspondientes

condiciones de uso vy edificacién.
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AREA UNIFORME 1 (Gmbito edificable)

Condiciones de uso: Uso pormenorizado Residencial 2 (R2)
(articulacién de usos bdsicos segun art. 370 del PGOU-VA)

Condiciones de edificacién: Edificacién Perimetral (EP)
(conciciones segun art. 436.1 Del PGOU-VA)

Area de movimiento de la edificacién: 12x 55 m.

Altura edificable. 5 plantas (B+IV)
(Condiciones segun art. 396.1 del PGOU-VA)
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AREA UNIFORME 2 (Gmbito edificable)

Condiciones de uso: Uso pormenorizado Residencial 2 (R2)
(articulacién de usos bésicos segun art. 370 del PGOU-VA)

Condiciones de edificacién: Edificacion Perimetral (EP)
(conciciones segun art. 436.1 Del PGOU-VA)

Area de movimiento de la edificacién: 22x22 m.

Altura edificable. 13 plantas (B+XIl)
(Condiciones segun art. 396.1 del PGOU-VA)

AREA UNIFORME 3 (espacio intersticial entre edificaciones)

Condiciones de uso: Uso pormenorizado Patio Libre (PL)
(articulacién de usos bésicos segun art. 374 del PGOU-VA)

Condiciones de edificacién: Patio Libre (PL)
(conciciones segun art. 438 del PGOU-VA)

Area de movimiento de la edificacién:

Altura edificable. Planta baija (B)

Area de Seguridad
y Movilidad

La edificabilidad total asignada a la parcela segun el Proyecto de Normalizacion es
de 9.250,00 m2.e a materializar en las dreas uniformes 1y 2.

El régimen ordenancistico aplicable es el establecido en la normativa del PGOU-VA

De conformidad con los criterios fijados para la enajenacion de la parcela, la
edificabilidad residencial habrd de destinarse necesariomente a vivienda protegida,
con un minimo del 60% en modalidad de vivienda protegida en régimen genera,
pudiendo destinarse el resto con un mdximo del 40% a vivienda protegida en
modalidad de vivienda protegida joven con posibilidad de prever locales en las plantas
bajas de las edificaciones destinados a usos terciarios compatibles.

A tal efecto la materializacion por usos serd la siguiente:

uso

edificabilidad materializable

Vivienda protegida régimen general (min obligatorio 60%)

5.550 ,00 m2.e (min.)

Vivienda protegida joven (y posibles usos terciarios

compatibles en locales comerciales en plantas bajas de las 3.700,00 m2.e (mdx.)
edificaciones)
fotal 9.250,00 m2.e
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DESCRIPCION Y CONFIGURACION DE LA PARCELA

Area de Seguridad
y Movilidad

Ayuntamiento de Valladolld

Situacién: FINCA, urbana, sita en Valladolid en la unidad de normalizacién
de fincas del dmbito de "Las Eras.

Linderos: Norte: con Finca Normalizada F-3 resultante de la normalizacion
de fincas y con Finca Normalizada F-2 resultante de la
normalizacién de fincas
Sur: con cdlle Tilla perteneciente a la Finca Normalizada F-5
resultante de la normalizacién de fincas
Este: con tramo de calle Sementera perteneciente a la Finca
Normalizada F-5 resultante de la normalizacién de fincas
Oeste. con calle Trilla perteneciente a la Finca Normalizada F-5
resultante de la normalizacion de fincas y con Finca Normalizada

N F-3 resultante de la normalizacién de fincas

Superficie: Mil novecientos once metros cuadrados y veinte decimetros
cuadrados (1.911,20 m2)

Titular: AYUNTAMIENTO DE VALLADOLID.

Destino Parcela destinada a uso residencial y a patio libre, con una

Urbanistico:  edificabilidad asignada de 5.750,00 m2.e
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Area de Seguridad
y Movilidad

VERTICE X Y

1 355240.4927 4613612.1395

2 355269.5756 4613607.1959

3 355262.2020 4613563.8184

4 355212.9091 4613572.1975

5 355213.8209 4613577.5613

6 355208.4014 46135776143

7 355208.5835 4613594.6133

8 355237 4655 4613594.3310 GEORREFERENCIACION (UTM)
REGIMEN URBANISTICO Y EDIFICATORIO EN-4

DE LA PARCELA

El régimen urbanistico de la parcela se define a fravés del planeamiento general del
municipio integrado por el PGOU-VA de 2004, aprobado definitivamente por Orden de
Consejeria de Fomento FOM/1084/2003, de 18 de agosto (B.O.P. de Valladolid, 27 de

febrero de 2004) tras su adaptacion ala LUCYL.

En la ordenaciéon prevista por el PGOU-VA la parcela se clasifica como suelo urbano
consolidado, estableciendo su ordenacién detallada en la que se pormenoriza la
cdlificacion de cada zona definiendo tres dreas uniformes con sus correspondientes

condiciones de uso y edificacién.

AREA UNIFORME 1 ([dmbito edificable)

Condiciones de uso: Uso pormencrizado Residencial 2 (R2)
(arficulacién de usos bdsicos segun art. 370 del PGOU-VA)

Condiciones de edificacién: Edificacion Perimetral (EP)

(concicicnes segun art. 436.1 Del PGOU-VA)

Area de movimiento de la edificacion: 12x 50 m.

Altura edificable. 4 plantas (B+lll)

(Condiciones segun art. 396.1 del PGOU-VA)
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AREA UNIFORME 2 (Gmbito edificable)

Condiciones de uso: Uso pormenorizado Residencial 2 (R2)
(articulacion de usos bdésicos segun art. 370 del PGOU-VA)

Condiciones de edificacion: Edificacién Perimetral (EP)
(conciciones segun art. 436.1 Del PGOU-VA)

Area de movimiento de la edificacién: 22x22 m.

Altura edificable. 8 plantas (B+vll)
(Condiciones segin art. 396.1 del PGOU-VA)

AREA UNIFORME 3 (espacio intersticial entre edificaciones)

Condiciones de uso: Uso pormenorizado Patio Libre (PL)
(articulacién de usos bdsicos segin art. 374 del PGOU-VA)

Condiciones de edificacion: Patio Libre (PL)
(conciciones segun art. 438 del PGOU-VA)

Area de movimiento de la edificacién: 22x22 m

Altura edificable. Planta baja (B)

Area de Seguridad
y Movilidad

La edificabilidad total asignada a la parcela segun el Proyecto de Normalizacion es de
5.750,00 m2.e a materializar en las dreas uniformes 1y 2.

El régimen ordenancistico aplicable es el establecido en la normativa del PGOU-VA

De conformidad con los criterios fijados para la enajenacion de la parcela, la
edificabilidad residencial habrd de destinarse necesariamente a vivienda protegida,
con un minimo del 60% en moddadlidad de vivienda protegida en régimen general,
pudiendo destinarse el resto con un mdximo del 40% a vivienda protegida en
modalidad de vivienda protegida joven con posibilidad de prever locales en las plantas
bajas de las edificaciones destinados a usos terciarios compatibles.

A tal efecto la materializacién por usos serd la siguiente:

uso

edificabilidad materializable

Vivienda protegida régimen general (min obligatorio 60%)

3.450 ,00 m2.e (min.)

Vivienda protegida jJoven y posibles usos terciarios

compatibles en locales comerciales de las plantas bajas de 2.300,00 m2.e (max.)
las edificaciones.
total 5.750 ,00 m2.e
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Ayuntamiento de Valladolid
Area de Seguridad 3
y Movilidad

4 TRANSMISION. CARGAS Y AFECCIONES ‘

La transmision de cada una de las parcelas a su adjudicatario se efectuard libre de cargas
reales.

Obligaciones del Ayuntamiento:

El Ayuntamiento de Valladolid acometerd y costeard con cargo a sus presupuestos las
siguientes actuaciones en los plazos que se indican:

1. en un plazo méaximo de doce meses desde el otorgamiento de titulo de transmision
se procederd a la demolicion de las edificaciones existentes en las dos parcelas a
enajenar FN3 y FN-4 asi como las existentes sobre la parcela colindante FN-2. La
intervencién municipal incluird la retirada de escombros y explanado de cada
parcela desde cota de rasante (+-0,00).

2. en un plazo mdximo de veinticuatro meses desde el otorgamiento de titulo de
fransmision se procederd al tratamiento de la parcela colindante FN-Z como
espacio libre gjardinado. La caracterizacion y tratamiento del espacio libre se
definird a través del Proyecto de Urbanizacion correspondiente.

Obligaciones del Adjudicatario:

Serd a cargo de cada adjudicatario, como promotor de la actuacion edificatoria que se
gjecute sobre cada uno de los lotes a enagjenar, el fratamiento de pavimentacion, en sus
respectivos frentes de parcela a las calles Mieses vy Trilla, de las superficies anejas al viario
configuradas entre el intradds del acerado actual y la nueva alineacion prevista por el
planeamiento.

Dicho tfratamiento de pavimentacion se definird como un capitulo especifico en el
Proyecto de Edificaciéon correspondiente.

. 5 VALORACION DE LAS PARCELAS

De acuerdo con el informe especifico emitido por los servicios t&cnicos municipales que se
adjunta como anexo, la valoracién de referencia de cada una de las parcelas a enajenar

es la siguiente:

Valor de parceld FN-3.......cccoveeriiieriesnininennsinienn 3.387.553,50 euros

Valor de parcela FN-4............ccccoviiiiiviiinnninne. 2.105.776,50 euros

Dichas cantidades no incluyen impuestos.

La valoracién de las parcelas a efectos de fijacién del precio-tipo de licitacion se efectia
considerando una hipdtesis de materializaciéon integra de la edificabilidad en usos bdsicos
de vivienda protegida con una distribucion del 60% en vivienda de régimen general y del
40% restante en vivienda protegida joven, cuyos valores de repercusion estan sujetos a un
procedimiento reglamentariamente tasado.
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Ayuntamiento de Valladolld

Area de Seguridad
fo y Movilidad

En todo caso, el planeamiento prevé también la posibilidad de destinar parte de los
aprovechamientos a uso comercial en los locales de las plantas bajas de las edificaciones,
no estando dichos aprovechamientos sujetos al precio tasado de la vivienda protegida.

Asi pues, al ser factibles ofras hipétesis de materializacion de la edificabilidad diferentes ala
contemplada en la valoracién efectuada, en el sentido de prever cierto aprovechamiento
comercial en plantas bajas, cabria admitir variacion al alza sobre el precio-tipo de
licitacién de las parcelas, siendo precisamente esta circunstancia la que justifica y permite
la aplicacion del procedimiento de subasta para le enajenacion de las mismas en funcion
del aprovechamiento terciario que cada licitador considere oportuno materializar.

4 CRITERIOS DE VALORACION DE LAS OFERTAS

Por tratarse de un procedimiento de enajenacion mediante subasta, el criterio de
valoracién de las ofertas que se presenten se circunscribe exclusivamente a la cuantia
econdémica de cada oferta, procediendo a la adjudicacién de cada lote a favor del
licitador oferente de una mayor alza sobre el respectivo precio-tipo de licitacion, de
conformidad con lo establecido en el pliego de condiciones administrativas.

Valladolid, a 11 de julio de 2012

EL TECNICO-ARQUITECTO

“%é@k/

Daniel Lépez-San Vicente =" Luis Alvarez Aller

Ayuntamiento de Valladolid
JUNTA DE GOBIERNO
Aprobado en sesion 0rdinarfg de dia_- 2 NOV. 2012

Consta de . Aeig. ... RERI A
utiles, correlativamente numerados/as en Ios/as que se ha
estampiliado el sello de Secretario de la Junta con mi rabrica.
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