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Expediente: 85/2017 
Asunto: CONCESIÓN ADMINISTRATIVA  
INMUEBLE PASEO LAS MORERAS 
 
 

INFORME DE VALORACIÓN DE LAS OFERTAS 
 
El presente informe se emite por el técnico que suscribe a petición de la Mesa de Contratación, y contiene la 

valoración de las ofertas de Gastromorfosis S.L. y JOSEANDEMAR H S.L. 

VALORACIÓN DE LOS CRITERIOS EVALUABLES MEDIANTE JUICIO DE VALOR 

Como figura en el informe emitido el 8 de noviembre de este mismo año, el resumen de los puntos obtenidos 

en la valoración de los criterios evaluables mediante juicio de valor de las dos ofertas es el siguiente:  

Licitador Mejora de los 

estándares 

ambientales del 

edificio  

Aspectos 

ambientales y de 

sostenibilidad de la 

actividad 

Plan de ejecución 

social 

Total 

Gastromorfosis, S.L. 21,50 7,50 2,50 31,50 

JOSEANDEMAR H, S.L. 23,00 5,00 1,25 29,25 

 

VALORACIÓN DE LA OFERTA ECONÓMICA Y CRITERIOS EVALUABLES MEDIANTE FÓRMULA 
 

Las ofertas presentadas, según Acta de la Mesa de contratación de fecha 13-11-2018, que obra en expediente, 

son las siguientes:  

Licitador Canon de 

explotación  

Inversión  Menor plazo 

concesional 

Gastromorfosis, S.L. 36.000 €/año 
1.001.199,11 €  

(IVA incluido) 
3 meses y 1 día 

JOSEANDEMAR H, S.L. 16.111,98 €/año 
342.000,00 €  

(IVA no incluido) 
- 

 

Según el punto H del Cuadro de Características Particulares del PLIEGO DE CLÁUSULAS ADMINISTRATIVAS 

PARTICULARES QUE HA DE REGIR LA ADJUDICACIÓN, EN PROCEDIMIENTO ABIERTO, TRAMITACIÓN 

ORDINARIA, DE LA CONCESIÓN DE DOMINIO PÚBLICO PARA LA EXPLOTACIÓN DE UN ESTABLECIMIENTO DE 

RESTAURACIÓN EN EL PASEO DE ISABEL LA CATÓLICA, 19 (ANTIGUO BAR RESTAURANTE “LOS ÁLAMOS”), los 

criterios para la adjudicación del contrato referentes al sobre 3: OFERTA ECONÓMICA Y CRITERIOS 

EVALUABLES MEDIANTE FORMULA son los siguientes: 
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OFERTA ECONÓMICA: 

1.1. Canon de explotación: 40 puntos.  

Para la puntuación este criterio se utilizará la fórmula de regla de tres simple atribuyendo la máxima 

puntuación a la proposición que realice la mejor oferta prevista, y 0 puntos a la que presente la oferta al 

tipo, puntuándose el resto de ofertas de manera proporcional aplicando la fórmula indicada. 

OTROS CRITERIOS EVALUABLES MEDIANTE FÓRMULA:  

1.2. Inversión en instalaciones y equipamiento vinculados al local: 10 puntos. 

Habrá de presentarse un proyecto detallado y valorado de las inversiones que el licitador propone realizar 

en el local en el que se recojan los gastos de inversión para la puesta en funcionamiento del 

establecimiento (valoración del acondicionamiento interior y exterior, mobiliario e instalaciones.). Para 

valorar la inversión habrá de utilizarse la Base de Precios CENTRO 2017. 

1.3. Menor plazo concesional respecto al máximo previsto en el pliego: 5 puntos. 

Para la valoración de este criterio se utilizará la misma fórmula recogida en el apartado 1.1. aplicándose la 

mayor puntuación a aquella que proposición que más reducción ofrezca en el plazo concesional. 

Para la valoración, se han tenido en cuenta las siguientes consideraciones: 

1) La formulación matemática de la regla de valoración que se utiliza es la siguiente, ya que no figura 

ninguna otra en el PLIEGO DE CLÁUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HA DE REGIR LA 

ADJUDICACIÓN, EN PROCEDIMIENTO ABIERTO, TRAMITACIÓN ORDINARIA, DE LA CONCESIÓN DE 

DOMINIO PÚBLICO PARA LA EXPLOTACIÓN DE UN ESTABLECIMIENTO DE RESTAURACIÓN EN EL PASEO 

DE ISABEL LA CATÓLICA, 19 (ANTIGUO BAR RESTAURANTE “LOS ÁLAMOS”) o su cuadro: 

 

2) En el caso del canon de explotación y la inversión, se ha aplicado la misma fórmula pero en sentido 

inverso, es decir, considerando la oferta más ventajosa no a la que ofrece el valor más bajo sino la que 

aporta un mayor canon de explotación o valor de inversión respectivamente.  

3) Se considera que la inversión en instalaciones y equipamiento vinculados al local que presentan los 

licitadores, ha sido valorada utilizándose la Base de Precios CENTRO 2017, por lo que no se procede a su 

comprobación. 
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4) El valor de la inversión presentado por Gastromorfosis S.L. figura con IVA. Para poder valorarlo, se tendrá 

en cuenta la aplicación de un 21 % de IVA, siendo entonces las ofertas a comparar las siguientes: 

Licitador Canon de 

explotación  

Inversión  

(IVA no incluido) 

Menor plazo 

concesional 

Gastromorfosis, S.L. 36.000 €/año 827.437,28 €  3 meses y 1 día 

JOSEANDEMAR H, S.L. 16.111,98 €/año 342.000,00 €  - 
 

A continuación, se presenta un cuadro resumen de las puntuaciones obtenidas de cada una de las ofertas:  

Licitador Canon de 

explotación 

Inversión  Menor plazo 

concesional 

Total 

Gastromorfosis, S.L. 40,00 10,00 5,00 55,00 

JOSEANDEMAR H, S.L. 1,38 4,13 0,00 5,51 

 

VALORACIÓN TOTAL  

Teniendo en cuenta la valoración de los criterios evaluables mediante juicio de valor, y la valoración de la 

oferta económica y los criterios evaluables mediante fórmula, la oferta resultante ganadora es la presentada 

por Gastromorfosis S.L., tal y como se aprecia en el siguiente cuadro: 

Licitador Criterios evaluables mediante 

juicio de valor 

Criterios evaluables mediante 

fórmula 

Total 

Gastromorfosis, S.L. 31,50 55,00 86,50 

JOSEANDEMAR H, S.L. 29,25 5,51 34,76 

 
 
 
 

Valladolid, a 26 de noviembre de 2018 
 
 
 
 
 

 
Isabel Sánchez Íñiguez de la Torre 

Técnico Superior (Arquitecto)  

Agencia de Innovación y Desarrollo Económico  
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