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PARTE |

INTRODUCCION

1. MARCO NORMATIVO

1.1. MARCO NORMATIVO Y COMPETENCIAL

Con caracter previo al desarrollo del documento, es imprescindible, aunque sea de una
forma somera, tener presente el marco juridico de referencia actual entorno a la vivienda
desde diversos aspectos competenciales y materiales.

Por lo que se refiere a la normativa estatal en relacion con la vivienda se destaca como la
garante de la misma el derecho a la vivienda contemplado en la Constituciéon espanola de
29 de diciembre de 1978. Asi, dentro del Titulo | “Derechos y deberes Fundamentales”, en
el Capitulo Tercero “De los Principios Rectores de la Politica Social y Econdmica”, en su
articulo 47 establece: “Todos los esparioles tienen derecho a disfrutar de una vivienda digna
y adecuada. Los poderes publicos promoveran las condiciones necesarias y estableceran
las normas pertinentes para hacer efectivo este derecho, regulando la utilizacién del suelo
de acuerdo con el interés general para impedir la especulacion. La comunidad participara en
las plusvalias que genere la accion urbanistica de los entes publicos.”

Al margen de la normativa urbanistica estatal de incidencia indirecta en materia de
vivienda (como por ejemplo el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo y el real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana) se contempla la siguiente normativa:

o Normativa de caracter general en materia de vivienda:

o Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda.

o Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal.

o Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

o Ley 4/2013, de 4 de junio, de medidas de flexibilizacién y fomento del mercado del

alquiler de viviendas.
o Ley 27/1999, de 16 de julio, de Cooperativas.

o) Real Decreto-ley 7/2019, de 1 de marzo, de medidas urgentes en materia de vivienda
y alquiler.

o Ley 15/2022, de 12 de julio, integral para la igualdad de trato y la no discriminacion.
o Oftra normativa estatal que afecta, aunque sea parcialmente, con caracter general en

materia de vivienda:
¢ Resolucion de 18 de diciembre de 2024, de la Presidencia del Instituto Nacional de
Estadistica, por la que se define el indice de referencia para la actualizacion anual de
los contratos de arrendamiento de vivienda;
= Real Decreto-ley 26/2020, de 7 de julio, de medidas de reactivacién econémica para
hacer frente al impacto del COVID-19 en los ambitos de transportes y vivienda;
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= Real Decreto-ley 6/2022, de 29 de marzo, por el que se adoptan medidas urgentes
en el marco del Plan Nacional de respuesta a las consecuencias econémicas y sociales
de la guerra en Ucrania.

o Normativa estatal de caracter general en materia de edificacion y garantia de
adquirentes y arrendatarios/as:

o Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.
o Ley 9/2022, de 14 de junio, de Calidad de la Arquitectura.

o Real Decreto 1125/2023, de 19 de diciembre, por el que se crea y regula la casa de
la Arquitectura.

o Real Decreto 515/1989, de 21 de abril, sobre proteccion de los consumidores en
cuanto a la informacion a suministrar en la compra-venta y arrendamiento de viviendas.

o Real Decreto 297/1996, de 23 de febrero, sobre inscripcién en el Registro de la
Propiedad de los Contratos de Arrendamientos Urbanos.

o Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el texto

refundido de la Ley General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios y otras leyes
complementarias.

o Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de proteccion de
deudores hipotecarios sin recursos.

o Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccién a los deudores
hipotecarios, reestructuracion de deuda y alquiler social.

o Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario.

o Real Decreto 309/2019, de 26 de abril, por el que se desarrolla parcialmente la Ley

5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario y se adoptan
otras medidas en materia financiera.

o Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento basico
para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

o Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

o) Real Decreto 918/2005, de 15 de octubre, por el que se desarrolla el Consejo sobre
la Calidad y la Arquitectura y se regula la composicién, atribuciones y funcionamiento.

o Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas

complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion
en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

o Otra normativa estatal que afecta en esta materia, aunque sea parcialmente con
caracter general en materia de vivienda:
o) Real Decreto-ley 19/2022, de 22 de noviembre, por el que se establece un Cddigo

de Buenas Practicas para aliviar la subida de los tipos de interés en préstamos hipotecarios
sobre vivienda habitual, se modifica el Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas
urgentes de proteccion de deudores hipotecarios sin recursos, y se adoptan otras medidas
estructurales para la mejora del mercado de préstamos hipotecarios.;

o Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusion
social.

o En relacién con la normativa estatal en materia de vivienda protegida.

o Real Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre, sobre politicas de vivienda de proteccion
oficial.

o Real Decreto 3148/19878, de 10 de noviembre, por el que se desarrolla el Real

Decreto-ley de vivienda 31/1978, de 31 de octubre, sobre Politica de Vivienda.
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o Decreto 2114/1978, de 24 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
aplicacion de la Ley sobre Viviendas de Proteccion Oficial, texto refundido aprobado por
Decretos 2131/1963, de 24 de julio, y 3964/1964, de 3 de diciembre.

o Orden de 19 de enero de 1979 por la que se regula el cambio de régimen normativo
de viviendas de proteccion oficial al amparo de lo dispuesto en las normas transitorias del
Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre.

o Orden de 4 de mayo de 1970 por la que se modifican las Ordenanzas Provisionales
de Viviendas de Proteccion Oficial, aprobadas por la Orden de 20 de mayo de 1969.
o Orden de 20 de mayo de 1969 por la que se aprueba la adaptacion de las ordenanzas

técnicas y normas constructivas, aprobadas por Ordenes de 12 de julio de 1955 y 22 de
febrero de 1968 al texto refundido y revisado de la Legislacion de Viviendas de Proteccion
Oficial y su Reglamento.

. En relacion con la normativa estatal en relacion a los Planes Estatales de
Vivienda, cabe destacar:

o El Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven
y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025, en vigor

o asi como en aplicacion parcial:

= Real Decreto-ley 5/2023, de 28 de junio, por el que se adoptan y prorrogan

determinadas medidas de respuesta a las consecuencias economicas y sociales de la
Guerra de Ucrania, de apoyo a la reconstruccién de la isla de La Palma y a otras situaciones
de vulnerabilidad; de transposicién de Directivas de la Union Europea en materia de
modificaciones estructurales de sociedades mercantiles y conciliacion de la vida familiar y la
vida profesional de los progenitores y los cuidadores;

= y de ejecucion y cumplimiento del Derecho de la Unidon Europea y Real Decreto-ley
8/2023, de 27 de diciembre, por el que se adoptan medidas para afrontar las consecuencias
econdmicas y sociales derivadas de los conflictos en Ucrania y Oriente Préximo, asi como
para paliar los efectos de la sequia.

Destacar, de todas ellas, dos normas por su trascendencia en el documento que nos ocupa:

.- La Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda. El BOE n.° 124 de 25 de
mayo de 2023 publica la nueva ley por el derecho a la vivienda, al amparo de distintos titulos
competenciales (149.1., apartados 12, 62, 82, 112, 132, 1428 232 y 25%), sin perjuicio de su
posterior desarrollo autondmico por cada comunidad auténoma quienes tienen la
competencia plena en materia de vivienda de conformidad con el art. 148. 3 de la
Constitucion, y la municipal en cuanto a la promocion y gestion de la vivienda de proteccion
publica con criterios de sostenibilidad financiera en virtud del articulo 25.2 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, de Bases de Régimen Local.

La Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda es la primera ley estatal
reguladora del derecho a la vivienda desde la aprobacién de la Constitucidon de 1.978, cuya
finalidad como refiere la Exposicion de Motivos, pretende la regulacion homogénea de los
aspectos mas esenciales de las politicas de vivienda, desde una doble vertiente, una, juridico
publica (Titulo Preliminar, Titulo | “Funcién social y régimen juridico de la vivienda”, Titulo Il
“Accion de los poderes publicos en materia de vivienda” y Titulo IlI” Parques Publicos de
Vivienda”), y otras juridico-privada (Titulo IV “Medidas de proteccion y transparencia en
materia de vivienda y suelo”).

Sin embargo tras un tiempo desde su entrada en vigor, parece mayoritaria la opinién de que
no ha conseguido los efectos pretendidos, especialmente en cuanto a la regulacién de los
limites de precios, zonas tensionadas, proteccion a la propiedad privada, consideraciéon
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como gran tenedor a las sociedades publicas que gestionan viviendas sociales, lo que, en
definitiva, ha conllevado a una inseguridad juridica que produce el efecto contrario al
pretendido sacando del mercado numerosas viviendas al alquiler y produciendo un efecto
rebote en el aumento de los precios de la vivienda tanto en régimen de alquiler como de
venta. Igualmente se cuestionan si invade competencias autonémicas, de no luchar contra
la ocupacién ilegal y no abordar la profesionalizacion del sector. Ademas, dicha norma
extiende sus efectos en materias tan trascendentales como en la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre de Arrendamientos Urbanos, el impuesto de la renta de las personas Fisicas, el
impuesto de Bienes Inmuebles, la Ley del Suelo y Rehabilitacion urbana 7/2005 de 30 de
octubre o la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil.

.- El Plan estatal de acceso a la vivienda 2022-2025. Real Decreto 42/2022, de 18 de
enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la
vivienda 2022-2025.

La Conferencia Sectorial de Vivienda y Suelo en su reunién celebrada el 2 de febrero
de 2022 acordd la propuesta de distribucion territorial entre las comunidades auténomas y
las ciudades de Ceuta y Melilla de las ayudas financieras estatales para la
instrumentalizacion de las subvenciones del Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-
2025, proponiendo para el caso de la Comunidad auténoma de Castilla y Ledn un porcentaje
del 5,4. El Consejo de Ministros en su reunién de 1 de marzo de 2022, aprobo el acuerdo
por el que se establecen las cuantias maximas de gasto estatal que pueden llegar a alcanzar
las subvenciones del Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025 y se autoriza la
citada propuesta de distribucion territorial.

Mediante Resolucion de 5 de agosto de 2022, de la Direccion General de Vivienda y Suelo,
por la que se publica el Convenio de la Comunidad de Castilla y Leon, para la ejecucion
del Plan estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025, en el que las partes se
comprometen a aportar en las anualidades de vigencia del Plan las cantidades que se
indican y que ascienden, de un lado al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana
a un monto de 77.922.000 euros, y , de otro, la Comunidad Autbnoma de Castilla y Ledn a
la cantidad de 23.696.400 euros. La financiacion que la Comunidad Autonoma de Castilla 'y
Ledn compromete a los siguientes programas:

Programa 2. Programa de ayuda al alquiler de vivienda.

Programa 3. Programa de ayuda a las victimas de violencia de género, personas objeto de
desahucio de su vivienda habitual, personas sin hogar y otras personas especialmente
vulnerables.

Programa 4. Programa de ayuda a las personas arrendatarias en situacién de vulnerabilidad
sobrevenida.

Programa 5. Programa de ayuda a las personas joévenes y para contribuir al reto
demografico.

Programa 6. Programa de incremento del parque publico de vivienda.

Programa 9. Programa de puesta a disposicion de viviendas de la SAREB y de entidades
publicas para su alquiler como vivienda social.

Programa 11. Programa de mejora de la accesibilidad en y a las viviendas.

Se dejan otras posibles lineas de actuacion incorporadas al Real Decreto 853/2021, de 5
de octubre, por el que se regulan los programas de ayuda en materia de rehabilitacién
residencial y vivienda social del Plan de Recuperacién, Transformacién y Resiliencia.

Por tanto, la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn, utiliza esta via, y no la del programa
12 del Plan Estatal de vivienda 2022-2025, para la posible consecucion de los siguientes
programas:
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1. Programa de ayuda a las actuaciones de rehabilitacion a nivel de barrio.

2. Programa de apoyo a las oficinas de rehabilitacién

3. Programa de ayuda a las actuaciones de rehabilitacién a nivel de edificio.

4. Programa de ayuda a las actuaciones de mejora de la eficiencia energética en viviendas.
5. Programa de ayuda a la elaboracion del libro del edificio existente para la rehabilitacion y
la redaccion de proyectos de rehabilitacion.

6. Programa de ayuda a la construccion de viviendas en alquiler social en edificios
energéticamente eficientes.

Significar que, en este momento, con la finalizacién tanto de las ayudas europeas como las
del propio Plan Estatal de vivienda, tan solo se han definido las nuevas lineas de actuacion
y partidas presupuestarias del borrador del nuevo Plan Estatal de Vivienda 2026-2030,
cuestién relevante a la hora de redactar el Plan Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid,
aunque se encuentra pendiente de su tramitacion y posterior acuerdo con los érganos
autondmicos competentes. El borrador anunciado plantea las siguientes lineas de actuacion:

Los objetivos estratégicos que guian el Plan Estatal de Vivienda 2026-2030 se inspiran en
los siguientes cinco principios:

1. Mas vivienda publica.

2. Mejor vivienda (eficiencia energética y accesibilidad).

3. Facilitar el adelanto de la edad de emancipacion.

4. Reducir la tasa de esfuerzo para el pago de la vivienda.

5. Contribuir a la reversién de las zonas de mercado residencial tensionado.

Para lograr estos objetivos estratégicos, el Plan impulsa tres grandes lineas de actuacién.
1. Medidas para el incremento la oferta de vivienda publica y la reversion de las zonas de
mercado residencial tensionado. Cinco lineas de actuacion:

1.a) El incremento del parque de vivienda publica.

1.b) El incremento del parque de vivienda protegida con calificacién permanente.

1.c) El impulso de alojamientos temporales, de modelos cohousing, coliving, viviendas
intergeneracionales y modalidades similares.

1.d) El impulso a los procesos de industrializacion avanzada en la construccion de viviendas.
1.e) El impulso a la calidad de la arquitectura.

2. Medidas para fomentar la rehabilitacién edificatoria, la accesibilidad, y la regeneracion y
renovacién urbana y rural. Cinco lineas de actuacion:

2.a) Ayuda a la regeneracion y renovacion urbana y rural.

2.b) Rehabilitacion integral de edificios de viviendas

2.c) Rehabilitaciéon dentro de las viviendas.

2.d) Rehabilitacién de viviendas vacias para destinarlas a alquiler social o asequible.

2.e) Ayuda adicional para viviendas en edificios con proteccion patrimonial.

3. Medidas para facilitar el acceso a la vivienda a demandantes de vivienda reduciendo la
tasa de esfuerzo para el pago de la vivienda facilitando el adelanto de la edad de
emancipacion.

3.a) Ayudas para la emancipacion de las personas jovenes.

3.b) Ayuda a victimas de violencia de género, personas objeto de desahucios de su vivienda
habitual, personas sin hogar y otras personas especialmente vulnerables.

3.c) Ayuda general al alquiler de vivienda

Por lo que se refiere a la normativa autonémica se debe sefialar en primer lugar, y como
marco de la misma, la Ley Organica 14/2007, de 30 de noviembre, de reforma del
Estatuto de Autonomia de Castillay Ledn.
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Junto a ello, y aunque de manera indirecta se regulan, en la codificacién de la legislacién
urbanistica aspectos que inciden de manera directa o indirecta en la vivienda, como en la
vivienda de proteccioén publica, en el deber de conservacién o en la inspeccién técnica de
edificios, asi como en las actuaciones de rehabilitacion, regeneracién y renovacion, por lo
que se debe tener presente la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio
de la Comunidad de Castilla y Ledn, la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla
y Ledn, asi como el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Leon.

Por lo que se refiere a la normativa autonémica sustantiva en materia de vivienda se
puede sefialar:

. Ley 9/2010, de 30 de agosto, del derecho a la vivienda de la Comunidad de Castilla
y Leon.
o Ley 10/2013, de 16 de diciembre, de medidas urgentes en materia de Vivienda.

o Ley 5/2006, de 16 de junio, de Camaras de la Propiedad Urbana de Castillay Ledén y
su Consejo General.

o Ley 4/2002, de 11 de abril, de Cooperativas de la Comunidad de Castilla y Leon.

o Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de Medidas sobre Rehabilitacion, Regeneracion y
Renovacion Urbana, y sobre Sostenibilidad, Coordinacion y Simplificacion en Materia de
Urbanismo.

o Orden FOM/1884/2006, de 22 de noviembre, por la que se regula el Registro Publico
de Demandantes de Viviendas Protegidas de Castilla y Leon.

o Orden FOM/1982/2008, de 14 de noviembre, por la que se regula el procedimiento
para la seleccién de los adquirientes y arrendatarios de viviendas protegidas en Castilla y
Ledn.

o Orden MAV/800/2025, de 10 de julio, por la que se actualizan los ambitos
municipales, se unifican los regimenes para la determinacién de los precios maximos de
venta, adjudicacion y de referencia para el alquiler en Castillay Leén y se refunde y armoniza
la normativa vigente en esta materia.

o Orden FYM/764/2013, de 17 de septiembre, por la que se establecen los criterios
para la determinacion de los ingresos familiares en actuaciones en materia de vivienda en
Castilla'y Ledn.

o Orden MAV/123/2024, de 14 de febrero, por la que se aprueba el nuevo modelo de
placa para su colocacion en viviendas de proteccion publica.

Junto con dicha normativa, de incidencia directa en aspectos basicos de vivienda en el
ambito autonémico de Castilla y Ledn, debe contarse con otra que regula la accién
administrativa de fomento en esta materia, como el Decreto 41/2013, de 31 de julio, por el
que se regula el Programa de Fomento del Alquiler de la Comunidad de Castillay Ledn y la
Orden MAV/669/2023, de 19 de mayo, por la que se regula la linea de garantias Mi primera
vivienda para favorecer el acceso a la vivienda de jovenes en régimen de propiedad ;
normativa técnica, como el Decreto 147/2000, de 29 de junio, de supresién de la cédula de
habitabilidad en el ambito de la Comunidad Autdbnoma de Castilla y Ledn, y el Decreto
55/2011, de 15 de septiembre, por el que se regula el procedimiento para la certificacion de
eficiencia energética de edificios de nueva construccion en la Comunidad de Castillay Ledn;
normativa fiscal, como el Decreto Legislativo 1/2013, de 12 de septiembre, por el que se
aprueba el texto refundido de las disposiciones legales de la Comunidad de Castilla y Ledn
en materia de tributos propios y cedidos; normativa sobre accesibilidad y supresion de
barreras, como la Ley 3/1998, de 24 de junio, de accesibilidad y supresion de barreras, y el
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Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad
y Supresién de Barreras; normativa sobre cooperativas como la Ley 4/2002, de 11 de
abril, de Cooperativas de la Comunidad de Castilla y Ledn; y normativa sector publico de
la vivienda como la Ley 12/2006, de 26 de octubre, de creacion de la empresa publica
«Sociedad Publica de Medio Ambiente de Castilla y Le6n».

Por lo que se refiere al ambito competencial, mientras que la Constitucion Espafiola
contempla en su articulo 47 el derecho que tienen todos los espafioles a disfrutar de una
vivienda digna y adecuada, la Ley Organica 14/2007, de 30 de noviembre, de reforma del
Estatuto de Autonomia de Castilla y Ledn, en su articulo 70.1.6 atribuye a la Comunidad de
Castillay Ledn la competencia exclusiva en materia de vivienda, correspondiendo a la misma
la capacidad legislativa y reglamentaria, asi como la funcion ejecutiva y la de inspeccion.
Dicho Estatuto, en su articulo 16, dentro de los principios rectores de las politicas publicas,
recoge, por un lado, el acceso en condiciones de igualdad de todos los castellanos y
leoneses a una vivienda digna mediante la generacién de suelo y la promocién de vivienda
de proteccion publica y de vivienda protegida, con especial atencién a los grupos sociales
en desventaja; por otro, la plena integracion de los jovenes en la vida publica y en la
sociedad, facilitando su autonomia, en especial mediante el acceso a la formacién, al empleo
y a la vivienda.

Este ambito competencial tiene su reflejo en el articulo 6 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto,
del Derecho a la Vivienda de la Comunidad de Castilla y Ledn, en el que reconoce a la
Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn, entre otras, la competencia para
desarrollar una politica propia en materia de vivienda, el fomento y la promocién de la
construccion de viviendas de proteccion publica, el ejercicio de la potestad reglamentaria en
materia de vivienda de proteccién publica, y en particular, la regulacién de los requisitos
objetivos y subjetivos para acceder a este tipo de viviendas y a las ayudas publicas que se
otorguen, las clases de ayudas publicas y las limitaciones de uso, destino y disposicion que
sean precisas, la integracion, en su politica general de vivienda, de las medidas de
financiacion y modalidades de ayudas estatales para el cumplimiento de las finalidades a
que responden, y cualquier otra que se le atribuya en las leyes y sus normas de desarrollo.

El articulo 25.2 a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local establece que el Municipio ejercera en todo caso como competencias propias, en los
términos de la legislacion del Estado y de las Comunidades Auténomas, entre otras, en las
siguientes materias: a) Urbanismo: planeamiento, gestién, ejecucion y disciplina urbanistica.
Proteccion y gestion del Patrimonio histérico. Promocion y gestion de la vivienda de
proteccidn publica con criterios de sostenibilidad financiera. Conservacion y rehabilitacion de
la edificacion. Este ambito trasciende a la propia Ley 9/2010, de 30 de agosto, del Derecho
a la Vivienda de la Comunidad de Castilla y Ledn, en cuyo articulo 7, al regular las
competencias de las Entidades Locales, al establecer que los municipios, bajo el principio
de autonomia para la gestion de sus intereses, ejerceran sus competencias de vivienda de
acuerdo con lo establecido por la legislacion de régimen local, la legislacion urbanistica, la
presente ley y cualquier otra normativa que resulte de aplicacién. Asimismo, podran llevar a
cabo la suscripcion de convenios y concertar actuaciones con otras administraciones y
agentes de iniciativa publica y privada que actuan sobre el mercado de vivienda de
proteccion publica y libre.
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Dentro del ambito municipal debemos sefalar que el Excmo. Ayuntamiento de Valladolid
establece la regulacion en materia de vivienda, fundamentalmente a través del Plan General
de Ordenacién Urbana de Valladolid y del Plan Municipal de Suelo y Vivienda, este ultimo,
con el caracter programatico y aludido en el art. 12 de la Ley 9/2000, e indirectamente a
través de compromisos establecidos en otros planes como el Plan de Inclusiéon Social o el
Plan de Juventud, sin olvidar la Mesa del Dialogo Social.

Para el desarrollo de la politica de vivienda, el Ayuntamiento de Valladolid cuenta con dos
medios propios, la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP (VIVA) y la
Sociedad Publica de Medio Ambiente de Castilla y Ledn (SOMACYL). Por lo que respecta
al ambito municipal, la gestion directa del servicio entre aquella y el Ayuntamiento se
coordina fundamentalmente a través de los correspondientes Contratos Programa.

De conformidad con lo establecido en el articulo 12 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del
Derecho a la Vivienda de la Comunidad de Castilla y Ledn, el Plan Municipal de Vivienda
es un instrumento para la planificacién y gestion eficaz del conjunto de actuaciones que en
materia de vivienda desarrolla el Ayuntamiento de Valladolid, en el que se incluyen las
previsiones, objetivos, en definitiva, la propuestas y compromisos municipales en politica de
vivienda.

Los planes municipales de vivienda se regulan en el Titulo |, Capitulo 1l de la Ley 9/2010, de
30 de agosto, de Vivienda de Castilla y Ledn. Si bien se han derogado los articulos 10y 13
en el que se contemplaban aquellos aspectos que debieran contener los planes municipales
de vivienda, se entiende que, al menos como referencia, se deben seguir sus pautas, y asi
contemplar:

o Evaluacién del grado de ejecucion y de los resultados del Plan anterior.

o Andlisis de la oferta y demanda de vivienda, y en particular de la vivienda de
proteccién publica.

. Estudio y evaluacién de las necesidades de rehabilitacion, asi como del

mantenimiento, mejora o sustitucion de la edificacion residencial existente, con especial
atencion a las situaciones y los procesos de infravivienda y chabolismo.

o Estimacion del suelo residencial en el que pueden efectuarse nuevos desarrollos y
especialmente los referidos a vivienda de proteccion publica en el periodo de vigencia del
Plan.

o Conjunto de actuaciones y lineas de ayudas para la consecucién de los objetivos y
ejes estratégicos fijados en el Plan, conforme a lo previsto en la presente Ley.

. Vigencia del mismo.

El articulo 14.2 de la Ley 9/2010 establece que en los municipios con poblacién igual o
superior a 20.000 habitantes o que cuenten con Plan General de Ordenacion Urbana
resultara obligatoria la aprobacién de un Plan Municipal de Vivienda, para realizar politicas
de concertacion o de colaboracion en materia de vivienda con la Administracion de la
Comunidad de Castilla y Ledn, siempre que incluyan financiacién o aportacion de recursos
economicos por parte de ésta.
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La tramitacion y aprobacién de los planes municipales de vivienda debe ajustarse a lo que
la legislacion de régimen local establece respecto al régimen de funcionamiento y de
adopcion de acuerdos. El Ayuntamiento debe comunicar el acuerdo de aprobacion del plan
municipal de vivienda a la Consejeria competente en materia de vivienda y debera ser objeto
de publicacion en el Boletin Oficial de Castilla y Leon.

Por tanto, el Plan Municipal de Vivienda se concibe como un instrumento para la definicion
y desarrollo de la politica de vivienda del Municipio y lo debe hacer de forma coordinada con
el planeamiento urbanistico general. Es un documento que pretende recoger las
necesidades de la vivienda en el municipio de Valladolid y detalla los programas y lineas de
actuacién desde el gobierno municipal para dar respuesta a las mismas.

Es evidente que teniendo en cuenta las referencias normativas anteriormente sefaladas,
existen lineas y actuaciones que este Ayuntamiento ha de tener en cuenta a la hora de la
redaccion del presente documento: facilitar el acceso a una vivienda, la sostenibilidad de la
vivienda, su habitabilidad, la rehabilitacion, la accesibilidad y eficiencia energética, el tener
en cuenta todos los regimenes de tenencia y priorizar el alquiler, velar por colectivos de
especial proteccion, consolidacion del Parque Publico de Viviendas en Alquiler, facilitar el
acceso a la informacién de la vivienda y mejorar la coordinacion interadministrativa, entre
otras. Pero este Plan debe contemplar nuevas lineas y tener presente no sélo la vivienda
sino el estudio del suelo que permita su desarrollo, asi como introducir otras lineas fruto de
la experiencia reciente dentro de las competencias propias municipales: regulacion de
subvenciones, oficina de rehabilitacion, impulsar el observatorio de la vivienda, fomentar la
promocion propia, ejercicio de derechos de tanteo y retracto, convenios con asociaciones
del tercer sector, control de las obligaciones de arrendatarios/as y establecimiento de planes
de pagos, mejora en la conservacion del parque publico de viviendas, mejora en los
protocolos de acceso al alquiler de vivienda, georeferenciacién de fincas, construccion
industrializada, etc. Todo ello teniendo en cuanta la actualizacion de datos
sociodemograficos del municipio y un estudio comparativos de Planes Municipales de
Vivienda en Espana que permitan introducir programas y actuaciones interesantes para la
ciudad.

Redactar un plan de vivienda debe tener presente las necesidades futuras con los datos
presentes e idear el modo de actuar a través de programas y lineas de actuacion para
conseguir los objetivos propuestos, siempre con una légica de previsién de gasto. Por ello
uno de los objetivos de este plan es realizar una seria reflexion de aquellas propuestas que
realmente se puedan llevar a cabo en su periodo de vigencia con un presupuesto acorde.

Para ello deben recordarse las principales lineas de actuacion de los planes precedentes y
realizar un andlisis riguroso de los planes que actualmente se estan desarrollando a cabo
en ciudades similares en Espafa.

A) Por lo que se refiere a anteriores Planes Municipales de Vivienda de Valladolid, se han
analizado la evolucion de las materias contenidas en los Planes Municipales 1998-2002,
2004-2007, 2008-2011, 2012-2015, 2017-2020, y 2021-2025.

. Durante el periodo de vigencia del Plan de Vivienda Municipal 1998-2002, cuyo
texto refundido fue aprobado por el Pleno del Ayuntamiento en sesion celebrada el 30 de
julio de 1998, las actuaciones realizadas por la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de
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Valladolid, S.L. (VIVA, S.L.) se centraron principalmente racionalizar y establecer una
programacion sistematica de las actuaciones que en materia de vivienda protegida se iba a
desarrollar en diversos sectores de la ciudad, especialmente, en el Plan Parcial Parque
Alameda en el sur de la ciudad. También se actud en la rehabilitacién del centro histérico de
la ciudad a través del Area de Rehabilitacién Integral de Platerias.

. Con fecha 7 de junio de 2004 fue aprobado por el Pleno del Ayuntamiento el “Plan
Municipal de Vivienda y Suelo 2004-2007” (PMVS). Dicho Plan establece unas lineas de
actuacioén para la promocion publica de viviendas, las ayudas a la adquisicion y al alquiler,
la rehabilitacion, la urbanizacion de suelos con destino preferente a la construcciéon de
viviendas protegidas. En este plan se pusieron las bases para dar mas protagonismo al
mercado de alquiler como instrumento eficaz que garantice el acceso a una vivienda digna,
con la adopcion de determinadas medidas de diversa indole orientadas a favorecer ese
mercado. Fue el periodo en el que se enajend a la iniciativa privada un volumen importante
de suelo para vivienda protegida. En este momento, se urbanizé y promovié un gran sector
de vivienda protegida en la zona oeste de la ciudad: “Villa de Prado” Dio protagonismo al
mercado del alquiler, impulso la intervenciéon municipal en la rehabilitacion y remodelacion
de zonas de la ciudad consolidada, y se llevaron a cabo actuaciones sobre suelos
industriales

. El tercer Plan Municipal de Suelo y Vivienda 2008-2011 se enmarcé en una
situacion de la economia nacional en general, y del mercado inmobiliario en particular, muy
distinta a la que existia en el Plan Municipal anterior, debido a la situacién de crisis
econdmica. Es el Plan de fomento a la vivienda en alquiler y haciendo hincapié en la vivienda
joven y de precio limitado para las familias; ha sido el plan de la regulaciéon de los
procedimientos objetivos y transparentes para la seleccion de posibles compradores/as y
arrendatarios/as; ha sido el del acercamiento de la informacién en materia de vivienda a la
ciudadania; ha sido el plan de las relaciones de colaboracion entre las distintas
Administraciones Publicas en materia de vivienda e incluso con la iniciativa privada; ha sido
el plan de las actuaciones de rehabilitacion. En este sentido, destacar tanto la rehabilitacion
del barrio de la Rondilla, como la puesta en practica y regulacién de la Inspeccién Técnica
de los Edificios. También ha sido el Plan de puesta en practica y terminacion de las
actuaciones que se habian planteado en el anterior plan, fundamentalmente del Programa
de Reubicacion de Empresas.

. El Plan Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid 2012-2015 se centra en el
fomento de la rehabilitacién del patrimonio residencial construido, procedimientos para
facilitar el acceso a una vivienda protegida, fomento de la sostenibilidad y eficiencia
energética, Se enmarco en la situacion de crisis econdmica, por lo que se pretendia la
reactivacion del sector considerando los parametro de la demanda de vivienda protegida, la
consecucion de una ciudad compacta y la rehabilitacién y renovacion urbana como los ejes
fundamentales de la politica municipal de vivienda. En este sentido, la vision del nuevo Plan
responde a los siguientes objetivos ultimos: 1. Consecucién de una ciudad compacta. La
rehabilitacion y la renovacién urbana como ejes fundamentales de la politica municipal de
vivienda. 2. Conseguir una oferta de viviendas protegidas que se adapte a las necesidades
de la demanda y a las exigencias del mercado actual, prestando especial atencién a los
jévenes. 3. Apuesta por la generacion de riqueza desde la politica de vivienda.
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. El Plan Municipal de Vivienda de Valladolid 2017-2020 implica un cambio de
rumbo en la politica municipal de vivienda poniendo en marcha propuestas nuevas con las
que se enfocaba la actuacién municipal a conseguir la disposicion de vivienda para quienes
no tenian acceso al mercado. Con un programa de vivienda social, con la intencion de
eliminar la infravivienda y el chabolismo, el fomento del alquiler de las viviendas, y eficiencia
energética, constitucion de la Mesa de la Vivienda, con proyectos de eficiencia energética
del 4 de marzo y del Distrito Fasa. Programa de eficiencia energética y accesibilidad; Estudio
de barrios vulnerables y apuesta por la regeneracion del 29 de Octubre.

. El Plan Municipal de Vivienda de Valladolid 2021-2025 apuesta por la ciudad
compacta y sostenible, con un marcado caracter social. Apuesta por la constitucién de un
parque municipal de viviendas en alquiler, con programas de acceso sociales y programas
de ayudas a la accesibilidad y a la eficiencia energética, con una apuesta por la actuacion
en areas vulnerables.

Todos ellos tienen en comun en mayor o menor medida un esfuerzo en la coordinacion y
colaboracién interadministrativa, y la gestion incardinada en la Sociedad Municipal de Suelo
y Vivienda de Valladolid, como centro de gestién y albergue de una Oficina de Informacién
de la Vivienda.

B) La Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP contraté al Cluster
Habitat Eficiente, el trabajo de Comparativa de Planes Municipales de Vivienda en
Espana. El objeto del contrato era la realizacién de un estudio comparativo de planes de
viviendas de distintas ciudades espafiolas de caracteristicas similares a la de Valladolid para
identificar buenas practicas y programas, actuaciones o medidas innovadoras y eficaces que
pudieran ser implementadas al nuevo Plan de Vivienda y Suelo de Valladolid. La finalidad
era elaborar un informe en el que se reflejen las buenas practicas, programas y medidas de
mayor interés para Valladolid en un informe descriptivo, a modo de catalogo de soluciones,
que las resume y desgrane las claves de su atractivo. Ilgualmente se debia incorporar
recomendaciones para su implementacién y conclusiones.

El estudio, realiza varias conclusiones que a continuacién se exponen de manera sintética:

1.- Sobre el enfoque y estructura del Plan.

1. Imprescindible partir de un diagnostico eficaz del escenario actual y de las
perspectivas de futuro que permita orientar los objetivos, medidas y acciones a desarrollar.
2. En este sentido, ademas de contemplar los aspectos demografico y socioeconémico

(crecimiento poblacional, composicion, rentas...) y de mercado (oferta, accesibilidad,
condiciones, alquiler publico y privado, rehabilitacion...), es altamente recomendable
considerar la vertiente del territorio y las infraestructuras (suelo disponible) debe ser objeto
de especial atencién el analisis potencial y las necesidades criticas en la rehabilitacion del
parque existente.

3. En lo referente a la definicion de medidas y acciones concretas, se deben abordar
como parte de un conjunto con una perspectiva adaptativa, sumiendo que las necesidades
son cambiantes, resultado utiles aquellos exponentes que marcan para las medidas un
horizonte temporal claro incorporando fases de implementacion.

4. Acompafiando a esas medidas, los planes deben recoger tanto los cuadros
presupuestarios como de indicadores, estableciendo un sistema de gestion y seguimiento
global del plan en el cual se establezcan hitos , tanto presupuestarios como temporales, y
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una valoracion del alcance de cumplimiento de cada uno de ellos, lo que permitira
implementar medidas de correccién, siendo por Uultimo interesante la fijacién de
procedimientos y agentes clave para la implementacion de medidas y acciones que faciliten
la aplicacion efectiva del plan.

2.- Sobre las medidas recomendadas:

1. Construccion y rehabilitacion de vivienda protegida, mayoritariamente para alquiler,
susceptible de complementarse con otras acciones como la adquisicion de inmuebles para
la rehabilitacion y puesta en alquiler; la inspeccién y regulacion y sancion del parque publico
de alquiler; seguimiento de las rehabilitaciones mechas con financiacion publica y alquileres
con opcién a compra.

2. Refuerzo de las oficinas de vivienda.

3. Programa de ayudas de emergencia para el alquiler.

4. Mejoras de accesibilidad con ayudas econémicas.

5. Desarrollo de vivienda protegida para alquiler, repartiendo la oferta pro barrios;

implementando nuevas tipologias de vivienda; incentivando el desarrollo de promociones de
vivienda protegidas privadas en alquiler.

6. Reinvertir en mejoras para las viviendas.

7. Actualizacion de los perfiles de demandantes de viviendas.

8. Contemplar la industrializacion, especialmente la construccion en madera.

9. Estimulo de la innovacion en el disefio, desarrollo y mantenimiento del parque
edificado.

10. Caracterizacion de viviendas vacias y de los/as propietarios/as de solares.

11. Caracterizacion de alquileres con garantias para movilizar segundas residencias.

12. Masoveria urbana, mediante la que un/a propietario/a cede el derecho a vivir en su
propiedad a una persona O grupo a cambio de su compromiso a la rehabilitacion y
mantenimiento de la vivienda en buenas condiciones.

13. Vivienda cooperativa, mediante la cesidén de uso de solares municipales.

14. Movilidad/Intercambio de vivienda publica/privada.

15. Actuacion de viviendas para personas con movilidad reducida o de tercera edad.

1.2. RELACION DEL PLAN CON OTROS DOCUMENTOS ESTRATEGICOS DE LA
CIUDAD

1.2.1. Plan General de Ordenacion Urbana de Valladolid.

El Plan General de Ordenacion Urbana vigente (en adelante, PGOU 2020) se aprobé por:

Orden FYM/468/2020, de 3 de junio, por la que se aprueba definitivamente de forma parcial
la revisiéon del Plan General de Ordenacién Urbana de Valladolid (BOCyL 19/06/2020).

Orden FYM/331/2021, de 17 de marzo, por la que se aprueban definitivamente los ambitos
suspendidos de la revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Valladolid (BOCyL
30/03/2021).

Este PGOU basa todas sus decisiones en unos criterios directores aprobados en 2016 que
tratan sobre doce capitulos fundamentales y que han servido de base para la elaboracion
del Plan General de Ordenacién Urbana:

1. Modelo urbano. Congelar el modelo expansivo de la ciudad.

2. Impulso de la actividad econémica desde la Revision del PGOU

14
Plan Municipal de Vivienda y Suelo 2026-2030
Excmo. Ayuntamiento de Valladolid



Sociedad Municipal de
Suelo v Vivienda de Valladolid, SLMP

Ayuntamiento de Valladolid
. Proyecto ferroviario

. Movilidad urbana

. Ordenacion del suelo urbano consolidado
. Plan Especial del Casco Histérico (PECH)

3
4
5. Barrios
6
7
8. Ordenacion del suelo urbano no consolidado

©

. Ordenacion del suelo urbanizable
10. Ordenacion del suelo rustico
11. Infraestructuras

12. Programacion, plazos y dinamizacién

1. El Plan General de Ordenacién Urbana de Valladolid contempla los criterios directores
relacionados con el Patrimonio Municipal de Suelo y la Vivienda. Entre todos los
criterios directores aprobados se destacan, en referencia al presente Plan de Vivienda y
Suelo, los senalados a pie de pagina. '

1 criterio 1.1. Apostar por una ciudad compacta, controlando minuciosamente las posibilidades de expansion del suelo
urbanizable. La estructura urbana ordenada por el PGOU 2004 se ha verificado como suficiente en su delimitacion y
capacidad para una poblacion en recesion desde 2004. La dinamica demogréfica y el alto nimero de viviendas vacias
hacen imprescindible volver la mirada a los barrios consolidados, especialmente los construidos entre 1950 y 1980.
Criterio 1.2. Potenciar la rehabilitacion, regeneracion y renovacién urbanas mejorando la calidad urbana de la ciudad
existente. La actividad urbanistica municipal debe guiarse por unos principios basados en un modelo de ciudad que
esté centrado en la habitabilidad y que promocione una actividad econémica productiva y estable.

Criterio 1.3. Fomentar la optimizacién y diversidad funcional y la reconversion de los tejidos urbanos existentes,
mediante la rehabilitacién de edificios, regeneraciéon de barrios y recuperacion de espacios marginales, optimizando
la utilizacién de suelo y recursos.

Criterio 1.4. Prioridad de los vacios intersticiales y de los sectores contiguos al espacio consolidado. Eliminar las
Areas Homogéneas. Rigor en la justificacion de la necesidad de nuevos sectores ultraperiféricos, valorando las
tensiones que crearian a la ciudad compacta, los costes de conexién de sistemas generales e implantacion de
servicios urbanos y el freno a las operaciones de rehabilitacion interior, y en particular a las derivadas de la integracién
del ferrocarril de alta velocidad.

Criterio 1.12bis. Promover las condiciones necesarias para garantizar el derecho constitucional a una vivienda digna
y adecuada y a otros derechos reconocidos a los ciudadanos, atendiendo a los criterios de igualdad, accesibilidad y
seguridad, facilitando el acceso de los jévenes al mercado de vivienda y evitando lacras como el hacinamiento, la
infravivienda o las personas sin techo.

Criterio 2.6. Transformaciéon del parque de viviendas mediante la rehabilitacién, la regeneracion y la renovacién
urbana. Priorizar la regeneracion del patrimonio construido y urbanizado sobre los nuevos crecimientos, proponiendo
medidas concretas para la utilizacion de suelos y viviendas vacias. Impulso de la Administracion para estas
intervenciones.

Criterio 2.7. Promover las condiciones necesarias para garantizar el derecho constitucional a una vivienda digna y
adecuada, facilitando el acceso de los jévenes al mercado de vivienda y evitando lacras como el hacinamiento, la
infravivienda o las personas sin techo. Fomento de la vivienda con algun tipo de proteccién publica y de la vivienda
en alquiler.

Criterio 5.2. Orientar la regeneracion urbana con actuaciones aisladas o integradas que sefialen las mejoras
concretas del barrio. Proceso de micromejoras barrio a barrio. Previo un diagnéstico cuyo fin es conocer y detectar
sus fortalezas y debilidades, programar actuaciones concretas que mejoren su calidad, actividad interna, paisaje,
movilidad, accesibilidad entre éstos y con el centro histérico. Las propuestas deben ser concebidas como
instrumentos normativos para recoger y potenciar la imagen e identidad del barrio, sin prescindir de elementos
unificadores.

Criterio 6.4. Analizar especificamente el uso vivienda minimizando las exigencias de ordenanza en tipologias mas
acordes con el mercado (miniapartamentos, “lofts”) o con la concepcién mas abierta del concepto unidad familiar,
(hogares monoparentales, “singles”).

Criterio 6.7. Desde la ordenacion del suelo urbano consolidado incentivar la rehabilitacién frente a la sustitucion.
Criterio 6.9. Programar las actuaciones de regeneracion urbana con prioridad en espacios marginales con
deficiencias en infraestructuras y equipamientos. Definir objetivos a corto, medio y largo plazo.

Criterio 6.10. Actuaciones de rehabilitacion urbana en dmbitos no declarados Areas de Rehabilitacion Integral y
especialmente en aquellos que surjan de la iniciativa de las comunidades de propietarios. Se enfocara a la mejora
de la accesibilidad, la eficiencia energética, el aislamiento acustico y térmico, el uso de energias renovables, asi
como el ahorro de agua y su reutilizacion.
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El incremento del Patrimonio Municipal de Suelo depende de dicho desarrollo. El reciente
crecimiento de Valladolid ha permitido crear una importante bolsa, lo que dota al
Ayuntamiento de ciertas posibilidades de intervencion en el mercado de suelo pudiendo
acometer objetivos sociales diversos; sin embargo, limitaciones en el destino de los bienes
que integran el patrimonio municipal exigen cierta creatividad para impulsar la actividad
econdmica y el empleo.

Los articulos 372 y siguientes del RUCyL establecen condiciones al Patrimonio Municipal y
limitan su destino, limitacion que se acentia cuando la administracion local no dispone de
recursos econémicos especificos para asumir inversiones que se consideren necesarias. La
obtencion de dinero efectivo mediante la licitacion de solares generados por las cesiones de
aprovechamiento va a estar condicionada a su reinversion efectiva en los términos
establecido en el articulo 374 del RUCyL, entre las que hay que destacar por su novedad la
ejecucion de las actuaciones de rehabilitacion, regeneracién y renovacion urbana (articulo
374.h).

2. Actuaciones integradas que se estan gestionando de oficio desde el Servicio de
Planeamiento y Gestidon urbanistica en las que el Ayuntamiento o VIVA posee un
numero de parcelas iniciales significativo a tener en cuenta en el Plan de Suelo y
Vivienda:

Entre los sectores que actualmente estan en proceso de gestion urbanistica en los que el
Ayuntamiento o VIVA poseen participacion mas alla del obligado porcentaje de cesion se
pueden citar los siguientes:

Criterio 6.11. Declaracion de nuevas Areas de Rehabilitacion Integral (A.R.l.): se plantearén actuaciones en los
barrios siguiendo criterios objetivos de necesidad y prioridad para la obtencién de fuentes de financiacién no
municipales.

Criterio 6.12. Replantear la oportunidad o conveniencia de la operacién 29 de octubre en su configuracién actual.
Criterio 8.1. Analizar los ambitos de suelo urbano no consolidado cuya ordenacién detallada no se haya desarrollado
para su reordenacién con las correcciones oportunas. Resolver algunas unidades de actuacion cuya ordenacion
detallada resulta inviable (en particular, Barrio Espafia) por carecer de viabilidad técnica o econémica. Se estudiaran
otras propuestas de ordenacion que posibiliten su ejecucion.

Criterio 8.2. Plantear, si se estima conveniente, operaciones de redensificacion en unidades de actuacién que no
hayan sido resueltas por el momento, estudiando algun tipo de compensacién que permita incluir aprovechamientos
de otras unidades con superavit. Una solucion posible seria delimitar sectores o unidades de actuacion discontinuas
(conforme dispone el articulo 108.2.a RUCyL).

Criterio 8.4. Se definiran ambitos donde sean necesarias acciones de rehabilitacion, regeneracién o renovacion
urbana para la mejora de los barrios donde se apliquen. En cada caso se valoraréa la necesidad o no de su
sectorizacion.

Criterio 12.1. Se estableceran plazos maximos para cumplir los deberes urbanisticos fomentando la gestion de oficio
en aquellos ambitos cuyo estancamiento comprometa la calidad urbana de la parte de la ciudad afectada.

Criterio 12.2. Se promovera la desclasificacién del suelo cuando se considere incumplida la funcién social de la
propiedad y/o se entienda que la falta de interés por el desarrollo urbanistico se corresponde con la no necesidad del
mismo.

Criterio 12.3. Para facilitar la intervencién publica en el mercado del suelo los bienes que componen el Patrimonio
Municipal de Suelo no seran gravados por calificaciones urbanisticas ineficaces.

Criterio 12.4. Se delimitaran areas de tanteo y retracto en ambitos cuya urbanizacién o regeneracién urbana se
considere prioritaria.

Criterio 12.5. Se establecera un registro de bienes en venta forzosa para promover la rehabilitacién de edificios
evitando su ruina. Evitar que las declaraciones de ruina expulsen a sus moradores.

Criterio 12.6. Elaboracion de un Programa Municipal de Suelo.

Criterio 12.7. Gestionar (de conformidad con estos criterios directores) el patrimonio publico de suelo y el patrimonio
publico de vivienda, priorizando la utilizacion de este ultimo para las personas que realmente lo necesitan y en
coordinacién con otras Administraciones.
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Ambito Denominacién | Clasificacion | Aprovechamiento | Edificabilidad | N° maximo de
adjudicado (UAs) (m2 ) viviendas
Sector SE(0). | Nuevo Hospital | Urbano  no 44.880,05 45.674 400
59-01 lidad
consolidado 9.357,42 8.515 76

Sector Cafnada Real / | Urbano no | VIVA 3.747,16 9
SE(0).39-01 Somosierra consolidado

(0)-39-01 ' ' Ayuntamiento VA 9.515.23 81
Regeneracién

Nuevo Hospital Zambrana: situada en la Unidad Urbana Zambrana.

El Proyecto de Actuacion del Sector SE(0).59-01 “Nuevo Hospital” se aprobé definitivamente
el 9 de marzo de 2022 (BOCyL 22.03.2022) por el sistema de actuaciéon de Concierto y esta
inscrito en el Registro de la Propiedad.

El Proyecto de Urbanizacion del Sector SE(0).59-01 se ha aprobado inicialmente en la Junta
de Gobierno de 10 de febrero de 2025.

Esta actuacién asume una ordenacién general que permite ajustar el sistema general
"Equipamientos de Zambrana" a las necesidades reales de la poblacion, asignando a la
superficie restante un nuevo destino urbanistico acorde con la integracién en el barrio que
lo rodea, revisando el tamafio y posicidén de las dotaciones generadas: para ello se propone
un nuevo sector de suelo urbano no consolidado con uso global residencial que constituye,
ademas, un ambito de regeneracion urbana.

Canada Real / Somosierra: situada en la Unidad Urbana Parque Alameda — Paula
Lopez.

El Proyecto de Actuacion del Sector SE(0).39-01 “Cafiada Real / Somosierra” se ha
aprobado inicialmente mediante acuerdo de fecha 23 de junio de 2025 por acuerdo de la
Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Valladolid.

El Proyecto de Urbanizacion del Sector SE(0).39-01 debe redactarse aun.

Esta actuacion es un ambito delimitado de regeneracién urbana, en el que se obtiene un
espacio libre singular que debera ser tratado como plaza publica con un especial tratamiento
de las medianeras (jardines verticales) en continuidad con la via-parque que discurre sobre
la calle Armufia. Se incluye, ademas, la obtencion de la parcela que falta por obtener para
completar el parque que discurre en paralelo con la avenida de Zamora en su punto de
encuentro con la Cafiada Real, posibilitando la prolongacion de peatonal que viene desde la
calle Morafa y conecta el parque con la calle Somosierra.

1.2.2. Plan de Inclusiéon Social del Ayuntamiento de Valladolid 2024-2028.

Merece especial mencion, el Plan de Inclusién Social del Ayuntamiento de Valladolid
2024-2028 (PISVA 2024-2028), documento que parte de un enfoque integrador y transversal
para la comprension de la exclusion social reconociéndolo como un fendmeno
multidimensional que no puede abordarse de manera totalmente efectiva a través de
intervenciones aisladas en areas especificas. Este plan permite identificar y abordar las
causas de la exclusion social, promueve la coordinacion y sinergia entre diferentes areas de
intervencion optimizando recursos, fomenta la participacion activa de todos lo sectores de la
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sociedad y permite desarrollar soluciones mas efectivas y sostenibles abordando las
multiples dimensiones de la exclusion social.

El citado Plan conta de dos partes: una de aportacion de datos sociodemograficos y
diagnosis; y otra, partiendo de una base técnica y legal permite una estructura de
intervencion en el desarrollo de lineas estratégicas, objetivos y actuaciones.

Destacar dos lineas de actuacion:

La primera eminentemente social que contempla el Programa de Atencion a Personas sin
Hogar con el Centro Integral para las personas sin hogar en el que se encuentran los
servicios de primera acogida, de comedor, de alojamiento y el espacio diurno de acogida.
La segunda, la que tiene en cuenta el acceso a una vivienda adecuada como factor esencial
para la inclusion de las personas y familias, teniendo en cuenta como indicadores especificos
las dificultades de acceso, el mantenimiento costoso a una vivienda digna y vivir en barrios-
gueto o zonas degradadas. Desde esta perspectiva se analiza un Plan de accién contando
con las Areas y servicios municipales vinculados a la inclusién social para el analisis de
planes y estrategias. En relacion a la vivienda y el compromiso que la Sociedad Municipal
de Suelo y Vivienda de Valladolid en este Plan se debe destacar las siguientes lineas y
Objetivos:

Linea estratégica 1. Atencion a las necesidades asistenciales y a la autonomia funcional de las
personas y familias en situacion de exclusiéon social y procesos de dependencia por
circunstancias de su ciclo vital y/o relacional.

Mujer

Objetivo 1.5 Favorecer la atenciéon a mujeres victimas de violencia de género en los
procesos de recuperacion personal e inclusién social.

ACCIONES INDICADORES IMPLEMENTACION

Mantenimiento de criterios de | N° de criterios Personas Mayores, familia 'y
discriminacion positiva en el acceso | introducidos servicios Sociales.

a las ayudas, servicios y/o recursos | N° de servicios o VIVA

municipales de empleo, | programas que Innovacion y empleo
vivienda...para las mujeres | introducen criterios para
victimas de violencia de género y | estas mujeres y/o

las personas a cargo que convivan personas que convivan
con ella. con ella

Joévenes

Objetivo 1.6  Favorecer actuaciones de apoyo a las personas jovenes para conseguir su
necesaria autonomia y evitar los factores de riesgo de exclusion social y personal vinculados
a esta etapa crucial de la vida.

ACCIONES INDICADORES IMPLEMENTACION

Servicio de informacioén, coordinada °dej6 i o

con la sociedad VIVA, sobre los glarge;;\éet?ssg‘taendldos Pers_opas Mayores, familia y
N servicios Sociales

recursos y de vivienda en los | consulta VIVA

espacios jovenes de la ciudad.

Mantener para jévenes universitarios | N° de viviendas

el convenio de colaboracion entre | destinadas a este

AVA, VIVA y UVA para facilitar la | convenio

implantacion de programas de | N° de jovenes que se

convivencia en viviendas de VIVA. han beneficiado de este

convenio

VIVA
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N° de viviendas
destinadas a estos
convenios.

Seguir y promover los convenios
entre VIVA y clubes deportivos para
facilitar la implantacion de
programas de convivencia en
viviendas de VIVA a cambio de que
fomenten una convivencia sana y
presten servicios a los demas, en el
ambito de areas deprimidas

VIVA

Linea estratégica 2

Intervencién con personas y familias en grave situacion de pobreza y exclusién social
motivada por factores exégenos como la inexistencia o precariedad de vivienda, el desempleo
de larga duracion, el deterioro de salud fisico y mental, las crisis existenciales crénicas o las
penalidades de la migracion y el refugio.

Atencién a personas sin hogar o en precariedad grave de vivienda

Objetivo 2.2 Implementar proyectos y recursos para favorecer la inclusion social de
personas y familias en situacion de sinhogarismo, transito y precariedad grave de vivienda

ACCIONES INDICADORES IMPLEMENTACION

Aumentar progresivamente el numero de
viviendas que la Sociedad Municipal de Suelo y
Vivienda, VIVA, pone a disposicion de los
programas del plan de vivienda municipal:
viviendas blancas, viviendas para jovenes,
viviendas colaborativas, viviendas de Proteccion
Publica

N° de viviendas
actuales
N° de viviendas en

siguientes ejercicios VIVA

Solicitudes recibidas
Viviendas intervenidas

Apoyo en el proceso de gestion de los programas

de rehabilitacién: mejora energética y otros gastos Servicios Sociales

de vivienda, mejora de la accesibilidad y mejora J.C.yLeodn
progresiva de la vivienda de la JCyL

Completar las actuaciones de mejora de areas y | Actuaciones en

entornos residenciales vulnerables que estan en | ejecucion VIVA
marcha en la actualidad. Intervencion en 29 de | Actuaciones en estudio

Octubre

Mejora progresiva del proceso de acceso a los | Realizacion de las

programas de vivienda social actualizando y | mejoras (si/no) VIVA

unificando los baremos y los protocolos.

1.2.3.V Plan de Juventud del Ayuntamiento de Valladolid 2025-2028

Como senala el propio Plan de Juventud, su disefio e implementacion responde a la
necesidad de garantizar el desarrollo integral de los y las jévenes de Valladolid,
reconociendo su papel como agentes de cambio de la sociedad. Sus objetivos estan
justificados en la necesidad de generar un impacto positivo y sostenible en la vida de las
personas jévenes, promoviendo su participacion activa en la sociedad y su desarrollo pleno
en todos los aspectos.

Este plan busca abordar las problematicas especificas que enfrenta la juventud,
promoviendo su bienestar y generando oportunidades que les permitan ejercer sus derechos
y desarrollar su maximo potencial. Dentro del Area se encuentra el objetivo 2, dentro de la
Vivienda, con el objetivo general de facilitar a la juventud el acceso a la misma. Este objetivo
general se desarrolla de la siguiente forma:

AREA 1. EMANCIPACION
JUVENIL
Objetivo 2: VIVIENDA

Objetivo especifico: Facilitar a la juventud el acceso a la vivienda
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Acciones AREA INDICADORES DE
IMPLICADA SEGUIMIENTO
Accién 2.1 Proaramas especificos Urbanismo y Numero de programas de vivienda dirigidos a
e f:'ac'ilitengel acceso%e la Vivienda / VIVA jévenes, desarrollados/
que - S.M. de Sueloy | N?de jévenes a los que se les hay facilitado acceso
juventud a la vivienda. Vivienda a vivienda
Accién 2.2: Informacion sobre
acciones concretas de acceso a Urbanismo y Numero de publicaciones
la vivienda en las redes sociales Vivienda / VIVA con informacién especifica
municipales (ayudas de acceso ala | S.M. de Sueloy de vivienda en las redes
vivienda, VPO, tipos de financiacion, Vivienda sociales del ayuntamiento.
etc.).
. . . Urbanismo y Numero de jévenes
Accién 2.3: Ayudag a la juventud Vivienda / VIVA beneficiarios de las ayudas
para el acceso a Ia vivienda (compra S.M. de Sueloy para el acceso a vivienda
o alquiler). N .
Vivienda (compra o alquiler).

1.2.4. Consejo del Didlogo Social.

Dentro del marco del Didlogo Social, en materia de vivienda se han contemplado los
siguientes compromisos, a desarrollar en la vigencia del plan municipal:

1. Ampliacion del Parque Publico Municipal de Viviendas en Alquiler, gestionadas por
la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, incrementando entorno a un 20%
el numero total de viviendas asignadas a los distintos programas contemplados en el
Protocolo de acceso al Parque Publico Municipal, mediante distintas féormulas como
adquisicion de viviendas, ejercicio de derechos de tanteo y retracto, cesiones gratuitas
municipales y promocién propia.

2. Desarrollo de los programas especificos para jovenes menores de 36 anos conforme
al Protocolo de acceso, con promociones de viviendas protegidas para jovenes, como la
promocion de 25 viviendas de proteccion en la C/ Eneldo, incorporada ya al Parque Publico
Municipal de Viviendas en Alquiler, gestionadas por VIVA, junto a la que se prevé la
construccion de otra promocion de 47 viviendas de proteccion publica colaborativas; ello,
junto con la adquisicion de nuevas viviendas dispersas por la ciudad con las que se
incrementara la oferta de viviendas destinadas a jovenes menores de 36 afos, lo que
contribuirda a la ampliacion del Parque Publico Municipal de Viviendas en Alquiler
mencionado en el punto anterior.

3. Adopcién de medidas para el fomento de la rehabilitaciéon del parque de viviendas en
el municipio de Valladolid.
4. Impulso para actuaciones de la mejora de la seguridad de utilizacion y accesibilidad

de las viviendas en el municipio de Valladolid, mediante lineas de ayuda, en colaboracion
con la administracion autonomica.

5. Gestion de sectores con desarrollos de viviendas protegidas. Desarrollo del Proyecto
de Actuacion y Urbanizacion de los sectores de La Florida y Zambrana, en los que el
Ayuntamiento es propietario de un porcentaje importante del suelo.

6. Continuar con la Promocion de nuevas tipologias y formas de tenencia con la cesion
de suelos municipales en distintos ambitos de la ciudad para la construccién de viviendas
colaborativas, que suponga un incremento entorno al 20% del nimero de viviendas actuales
de esta modalidad.

7. Realizar actuaciones tendentes a completar las ya iniciadas en el Poligono 29 de
Octubre y analizar posibles actuaciones de regeneracion urbana en otras areas.
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8. Analizar posibles actuaciones en otras areas del centro urbano cuyo estado de

deterioro actual devaluan el entorno y dificultan el transito por ellas en condiciones de
seguridad y accesibilidad.

9. Impulso de instalaciones de autoconsumo, autoconsumo colectivo y creacion de
comunidades energéticas, de manera que se alcance un porcentaje de incremento entorno
al 20% respecto a lo existente en la actualidad.

10. Se promovera la realizacién de un estudio de las viviendas vacias con la finalidad de
conocer la situacion actual de las mismas en el municipio y adoptar medidas de incentivo
para su alquiler.

11. Se impulsara la rehabilitacion para mejora de la accesibilidad y mantenimiento de
las viviendas, mediante campafias divulgativas y apoyo informativo a quienes deseen
solicitar estas ayudas.

12. Se llevara a cabo un estudio para conocer la situacion de la infravivienda en el
municipio de Valladolid y medidas a adoptar para su erradicacion.

13. Se llevara a cabo un censo o listado de promocién de vivienda protegida en el
municipio de Valladolid.

14. Se fomentaran, en colaboracién con los agentes sociales, asociaciones, y colegios
profesionales, acciones de promocion de proyectos innovadores relacionados con la
vivienda, para estudio de vias de acceso a vivienda asequible, y/o relacionadas con nuevas
formas constructivas y de uso de una vivienda

15. Potenciar la gestién de suelo con la finalidad de facilitar la construccion de vivienda
protegida y libre, asi como agilizar tramites administrativos que permitan impulsar la
construccion de vivienda.

16. Facilitar el acceso a la vivienda a personas mayores de sesenta y cinco afos,
consideradas como colectivos de especial proteccion, por distintas formulas como iniciativas
basadas en la vivienda colaborativa, cohousing, a través del Proyecto Constelacién, u otras
posibles alternativas habitacionales.

17. Deteccion y andlisis de otras necesidades no cubiertas.

21
Plan Municipal de Vivienda y Suelo 2026-2030
Excmo. Ayuntamiento de Valladolid



-:—"-'I VIVA

W
A-dER.o
jal=i=ls] Sociedad Municipal de
BEE Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP . i
=] Ayuntamiento de Valladolid

2. ANALISIS DEL CUMPLIMIENTO DEL PLAN
MUNICIPAL DE VIVIENDA DE VALLADOLID
2021-2025

Sefialar que, para el analisis de cumplimento del Plan Municipal 2021-2025, se han tenido
en cuenta los datos actualizados a diciembre de 2024, por lo que, aunque no siendo exactos
del cumplimiento de la totalidad del plazo de vigencia del Plan, si que muestran claramente
la tendencia del grado de cumplimiento.

Los cuadros que figuran a continuacién responden a los indicadores recogidos en el Plan
2021-2025 y se comentan en el mismo orden. Por tanto, no reflejan aquellos la totalidad de
actuaciones o trabajos llevados a cabo en el Area de Urbanismo para el cumplimiento del
Plan, dado que, o bien no se encontraban inicialmente previstos en el documento y, por
tanto, no tenian indicador, o bien no pudieron materializarse por diversas causas.

Como se indica en el documento, el nuevo Plan 2026-2030, es bastante continuista en
cuanto al Parque Publico de Viviendas se refiere, pasando a reforzar su consolidacion
mediante el ejercicio efectivo de nuevas formulas de adquisicién. Como en todo documento
de similares caracteristicas, hay valoraciones que se han realizado, pero cuyos indicadores
correspondian y estaban previstos en anteriores planes municipales, no en el Plan 2021-
2025, por lo que no procede su valoracién en estos momentos.

Por otro lado, tampoco se valoran en este apartado, aquellos trabajos desarrollados durante
este periodo que son cuestiones de estricto desarrollo del Plan General de Ordenacién
Urbana de Valladolid, que tampoco se incorporaron al Plan Municipal 2021-2025, por lo que
no es objeto de este documento.

2.1. REVISION DE LOS iNDICES DE CUMPLIMIENTO DEL PLAN ANTERIOR.

1. Parque Municipal de Viviendas

P1. Viviendas Blancas

N2 solicitudes Recibidas para compra de vivienda 183
N2 de visitas a las viviendas 157
N2 de Informes de Tasacién 157
N2 de viviendas incorporadas al Programa 78
N2 Final de adquisiciones de las viviendas 68
Actuaciones llevadas a cabo para su puesta efectiva en el mercado de alquiler 57
N de solicitudes informadas y valoradas para el alquiler de las viviendas 1330
N2 de contratos realizados 95
N2 de familias beneficiarias 95

P2. Viviendas para jovenes

N¢ Viviendas adquiridas/promovidas en alquiler vivienda Joven 44

N2 de contratos de alquiler realizados 36
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P3. Viviendas Colaborativas
N2 solicitudes recibidas 72
N2 Contratos realizados 15
P4. Viviendas de Proteccion Publica
Alquileres de viviendas 28
Alquileres con Opcion de compra 9
Venta de viviendas 9
Viviendas protegidas Construidas 0
N2 solicitudes recibidas 428
P5. ALVA
N2 de solicitudes recibidas de propietarios 79
N2 de solicitudes recibidas de inquilinos 238
N2 de visitas a las viviendas para su tasacion 79
N2 de informes de tasacion realizados 79
N2 de viviendas incorporadas al programa 54
N de inquilinos incorporados al programa (Titulares contrato) 69
N2 de viviendas visitadas con los inquilinos 135
N2 de contratos firmados (Con inquilinos y con propietarios) 108
Obras de acondicionamiento de las viviendas 0
N2 de familias beneficiarias (inquilinos y propietarios por vivienda) 108
Precio medio del alquiler €/m2 por zonas 5,5€/m2
2. Programa de Ayudas
N2 de Solicitudes Recibidas 8.609
N2 de Expedientes Aprobados 7.741
N2 de ayudas recibidas para paliar la pobreza energética 2.074
N2 de ayudas recibidas para el alquiler 3.265
N2 de Alojamientos Provisionales en funcionamiento 133
N2 de personas atendidas en el albergue 2.568
3. Programa de Rehabilitacion (Procedentes del PMV 2017-2020)
N2 de solicitudes recibidas 29
n2 de expedientes aprobados 18
n? de edificios y viviendas unifamiliares en los que se ha actuado 18
n? de actuaciones en la envolvente térmica 17
n2 de instalaciones de sistemas de calefaccion, refrigeracién, produccidn acs... 9
n2 de equipos de generacién o que permitan la utilizacién de energias renovables 7
n? de familias o unidades convivenciales beneficiarias 139
n? de personas beneficiadas 163
ratio entre las solicitudes y concesiones de ayudas 62%
porcentaje de reduccidn de consumo energético 59%
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4. Programa de mejora de areas y entornos residenciales

E.1 Areas vulnerables

Actuaciones realizadas en urbanizacién Fase Il ARU "29 de Octubre" Sin finalizar

Actuaciones realizadas en edificacién Fase || ARU "29 de Octubre" Sin finalizar

Actuaciones sociales Sin finalizar

Actuaciones medioambientales Sin finalizar

E2. Locales comerciales

Alquileres realizados Coworking
Programa sin

Alquileres con opcién de compra realizados implantar

5. Gestion

Oficina Sociedad Municipal VIVA

Informacién facilitada y atencién con cita previa. N2 personas atendidas 25.2015

Redes sociales. N2 seguidores en Facebook y Twitter 2.629

Consulta pagina web

Sin estadistica

6. Participacion

M1. Mesa de la Vivienda
Convocatorias y acuerdos

2021

2022

Reunién de la Mesa de la
Vivienda el 5 de abril de 2021 al
objeto de permitir a sus
participantes realizar
aportaciones al Plan Municipal
de Vivienda.

Reunion de la Mesa de la Vivienda
de 19 de mayo de 2022 al objeto
de estudiar temas como la nueva
Ley de Vivienda, activacion de
ayudas a la rehabilitacién con
fondos europeos, estudio de datos
de la vivienda en Valladolid,
analisis de “viviendas verdes” y
colaborativas.

Reunion Mesa de la Vivienda de
27 de diciembre de 2022 en el
gue se estudia la constitucion del
Parque Publico Municipal de
Viviendas en Alquiler, el protocolo
de acceso, y se analizan
aportaciones de los miembros de
la mesa.

1) PARQUE MUNICIPAL DE VIVIENDAS

v' P1. VIVIENDAS BLANCAS

Los 6 primeros indicadores de este punto se refieren a actuaciones realizadas por la
Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L.M.P., para incrementar el
Parque Municipal de Viviendas (en adelante PMV), mediante la compra, a
propietarios/as privados/as, de viviendas que reunan las caracteristicas especificadas
en las licitaciones anuales correspondientes. Durante dichas anualidades, de las 183
solicitudes de venta presentadas en esta Sociedad, se han descartado 26, por no
cumplir requisitos del Pliego; las 157 solicitudes restantes han sido visitadas por el
personal técnico de VIVA para la realizacion de la correspondiente Tasacion, base de
la negociacion de la compra, de todas ellas se han adquirido 78 viviendas en este Plan
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Municipal. Habiéndose necesitado la intervencion de distintas actuaciones, en 57 de
ellas, para su puesta en el mercado de alquiler.

Hay que tener en cuenta que es en este Plan Municipal 2021-2025, donde se unifica el
PROGRAMA de VIVA-SOCIAL (viviendas de propiedad municipal gestionadas por
VIVA, S.L.M.P.), y el PROGRAMA DE VIVIENDAS BLANCAS (viviendas unicamente
propiedad de la sociedad Municipal), ya que el/la inquilino/a destinatario/a de las
mismas, cumplia idénticos requisitos, regulandose el proceso de seleccién de
conformidad con un unico protocolo de acceso. Se ha cedido por parte del Ayuntamiento
a la Sociedad Municipal 10 de las viviendas del programa VIVA-SOCIAL, engrosando
asi el parque Municipal de viviendas propiedad de la Sociedad Municipal, ademas de
las 68 viviendas ya referidas en el parrafo anterior.

Los 3 ultimos puntos corresponden a la demanda existente en la ciudad de Valladolid,
para esta tipologia de Programa de acceso a vivienda a precio social, cuyos
destinatarios/as no deben superar unos ingresos maximos de 1,9 veces el IPREM y
tener unos ingresos minimos, que garanticen el pago del alquiler, de 0,6 veces el
IPREM. Las solicitudes presentadas para este Programa en el periodo 2021, a 2024
ascienden a un total de 1.330 solicitudes, de ellas, y por estricto orden de puntuacion,
se han formalizado en este periodo del Plan, 95 contratos de alquiler, correspondientes
a viviendas adquiridas y a rotaciones de viviendas ya existentes en el programa.

v' P2. VIVIENDAS PARA JOVENES

La politica de vivienda con destino a personas jovenes menores de 36 afios, en este
Plan Municipal, abarca dos programas, el relativo a Programa de Viviendas Verdes,
compuesto por demandantes jovenes con recursos economicos limitados, con ingresos
comprendidos entre una y dos veces el IPREM, y que busquen su emancipacion; y el
segundo programa, el Programa General para menores de 36 anos, destinado a jévenes
con recursos econdémicos superiores, de entre 1,9 y 6 veces el IPREM. Aunque
proveniente del desarrollo del Plan municipal 2017-2020, se recepciond el 30 de julio de
2021, la obra de edificacion de 25 viviendas en la Calle Eneldo, n°1, de las cuales 24 se
calificaron como VPP para jévenes, y con financiacion al amparo de los arts. 24, 25, 27,
28y 29 del RD. 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda
2018-2021. Entre esta Promocion y las adquiridas para el programa de Viviendas
Verdes, suman un total de 44 viviendas destinadas a jovenes menores de 36 afos.

A estos dos programas hay que afadir que mediante alguno de los convenios Suscritos

con la UVA o con clubes deportivas relevantes del ambito municipal, se suscriben los
contratos de alquiler correspondientes.

v' P3. VIVIENDAS COLABORATIVAS

En este apartado hay que aclarar que los datos en cuanto a solicitudes recibidas y
contratos realizados corresponden a los alojamientos protegidos intergeneracionales ya
construidos y que por tanto las solicitudes corresponden a las distintas convocatorias de
seleccidon de demandantes de vivienda en alquiler, existentes en este Plan Municipal, la
primera convocatoria que afectaria seria 2020, que tenia una duracién de 3 anos, luego
afectada por la modificacion del Protocolo de acceso en diciembre 2022, y con
convocatorias anuales en 2023 y 2024. Por tanto, el n° de contratos realizados
corresponde a las rotaciones existentes en estos afos en las dos promociones de
alojamientos protegidos intergeneracionales. Lo que suponen 72 solicitudes y 15
contratos de alquiler, respectivamente.
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Por lo que se refiere a la parcela 10 B de la antigua UE 331 se encuentra en fase de
ejecucion.

v' P4. VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA

Durante el periodo 2021-2024, en este Programa del Plan Municipal los indicadores se
refieren por un lado a los alquileres de VPP realizados propiedad de la Sociedad, y que
ascienden a un total de 28, de los cuales 27 corresponden a rotaciones de viviendas ya
existentes, y uno corresponde al alquiler de la vivienda protegida de Familia de nueva
construccion de la promocién de la C/ Eneldo, n° 1.

El segundo indicador, es de la formalizacion de contratos de alquiler con opcién a
compra con un total de 9 contratos formalizados, siendo esta linea en la actualidad
residual, donde algunos/as inquilinos/as han ido ejercitando la opcién de compra.

En cuanto al testigo correspondiente a venta de viviendas protegidas se debe sefalar
que aqui se cuantifican 9 VPP transmitidas en la modalidad de alquiler con opcion a
compra.

El indicador de construccion de VPP como se ha indicado anteriormente es cero, dado
que la promocion recibida en este periodo correspondia al desarrollo del Plan municipal
2017-2020, aunque su puesta en funcionamiento se realizé durante la vigencia del Plan
2021-2025.

Las solicitudes recibidas de acceso al PMV por parte de posibles arrendatarios/as, cuyos
ingresos estén por encima de 1,9 veces el IPREM y como ingresos maximos las
limitaciones establecidas por las distintas tipologias de VPP en la calificacion de las
mismas o por las limitaciones establecidas por la financiacién recibida a nivel estatal,
segun los planes de vivienda correspondientes, ascienden en estos afios a 428.

v P5. ALVA

El objetivo del programa ALVA de aumentar el parque de vivienda en alquiler ofreciendo
a los propietarios/as privados/as de las viviendas garantias suficientes para que su
alquiler sea facil y seguro, se ha visto realizado con los datos reflejados en los
indicadores para el periodo 2021 a 2024, con un total de 317 solicitudes recibidas de
inquilinos/as y de propietarios/as para incorporarse al programa, con un total de 79
viviendas visitadas y tasadas, de las cuales se incorporan al programa 54 viviendas,
habiéndose suscrito 108 contratos en total, 54 de arrendamiento con inquilinos/as y
otros 54 contratos de cesion con los/las propietarios/as de viviendas, con un precio
medio de alquiler de 5,5 €/m2.

PROGRAMAS DE AYUDAS

Dentro de la Relacion de Prestaciones del Sistema de Servicios Sociales de
Responsabilidad Publica relacionado en el Catalogo de los Servicios Sociales del
Ayuntamiento de Valladolid, se distinguen los siguientes datos respecto a los
indicadores sefalados en el Plan Municipal de Vivienda 2021-2025:

En relaciéon a ayudas de emergencia:

2021 | 2022 | 2023 | 2024

N° Solicitudes recibidas 2.549 | 2.209 | 2.178 | 1.820
N° expedientes aprobados 2277 11.994 1 1.972 | 1.632
26

Plan Municipal de Vivienda y Suelo 2026-2030
Excmo. Ayuntamiento de Valladolid



<s-==w VIVA

AZaEERS—
jal=i=ls] Sociedad Municipal de
BEE Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP
=] Ayuntamiento de Valladolid
N° ayudas concedidas para paliar pobreza energética | 786 633 | 453 277
N° de ayudas concedidas para alquiler 952 795 829 752
Respecto a alojamientos provisionales
2021 | 2022 | 2023 | 2024
N° Solicitudes recibidas: 16 11 19 10
N° de exptes. aprobados: 13 6 16 8
N° de alojamientos provisionales en funcionamiento 33 33 32 35

3)

4)

5)

Personas atendidas en el albergue:

2021 2022 2023 2024
531 604 651 782

PROGRAMA DE REHABILITACION

La linea de ayudas de rehabilitacion, prevista en el Plan 2021-2025 no se dotd
presupuestariamente, por lo que los indices que se reflejan en el esquema adjunto
corresponden a la resolucién de los expedientes resueltos durante este periodo
provenientes del Plan 2017-2020, que se ejecutd con presupuesto 100% municipal, y
que comprenden tanto actuaciones destinadas a la mejora de la eficiencia energética
como a la mejora de la accesibilidad, fue una convocatoria como se ha sefialado del
anterior Plan Municipal (cuyo plazo final de presentacion de solicitudes fue 13 de
noviembre del 2020), aunque su desarrollo y concesion se realizé durante la vigencia
del plan evaluado. El n° de personas beneficiarias del mismo se estima en 163 personas,
en un total de 139 viviendas intervenidas.

PROGRAMA DE MEJORA DE AREAS Y ENTORNOS RESIDENCIALES

Durante el Plan Municipal 2021-2025 se preveia continuar y finalizar las actuaciones
que afectaban a nivel social y rehabilitador, tanto a obra edificatoria en diferentes
bloques de viviendas, como urbanizadora, dividiendo estas actuaciones en fases de la
Barriada del 29 de Octubre en el Barrio de los Pajarillos de Valladolid de una de las
areas vulnerables de la ciudad, definida ya en el Plan Municipal 2017-2020, sin que
hasta la fecha se haya finalizado.

GESTION

Los indicadores correspondientes a este apartado, son reflejo de la necesidad de
informacion y gestion en materia de vivienda, que la ciudadania de Valladolid demanda.
La informacién facilitada y el interés ha variado en este periodo de analisis del Plan.

En lo que a informacion facilitada se refiere, en el afio 2021 se atendié a 6.104 personas,
en el 2022 a 6.060, en el 2023, a5.745 y finalmente en el 2024 a 7.306. La informacion
demandada se centra fundamentalmente en informacion relativa en general al alquiler
de vivienda, y principalmente al programa de Vivienda Blanca, seguido del interés
suscitado por la licitacién para la adquisicion de viviendas por parte de la sociedad.

Es de destacar también el interés mostrado por la informacién a través de redes
sociales, especialmente en Facebook con 1.349 seguidores y 1.280 Twitter actualmente
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X. El indicador de consultas o informacién estadistica de la pagina web no ha existido
en este periodo, siendo objeto de inclusion con la renovacién de la pagina web.

Como se indica en el esquema adjunto la Mesa de la Vivienda se ha reunido en este
periodo en tres ocasiones.

2.2. VALORACION DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA 2021-2025

El Pleno del Ayuntamiento de Valladolid en sesién celebrada el 14 de septiembre de 2021
adopto el acuerdo de aprobacién del Plan Municipal de Vivienda 2021-2025, en el cual se
encomienda a la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L.M.P. su
desarrollo, ejecucién y seguimiento del mismo durante el periodo de vigencia del citado
Plan Municipal.

El Plan Municipal de Vivienda se concibe como un instrumento para la definicion y
desarrollo de la politica de vivienda del municipio y lo debe hacer de forma coordinada con
el planeamiento urbanistico general. Es un documento que pretende recoger las
necesidades de la vivienda en el municipio de Valladolid y detalla los programas y lineas
de actuacién desde el gobierno municipal para dar respuesta a las mismas.

El Plan desarrollaba los siguientes programas:

Parque municipal de viviendas

Programas de ayudas (servicios sociales)

Programa de rehabilitacién y accesibilidad

Programa de mejora de areas y entornos residenciales
Programa de control de filtrados

o=

El desarrollo de estos programas se realiza a través de:
1. Oficina de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L.M.P.
2. Observatorio de la Vivienda

l.- Por lo que se refiere al Programa de Costes:

Los objetivos previstos alcanzar se definian en los siguientes apartados, para un horizonte
temporal de 5 afos (2021-2025):

. Programas:

Parque municipal de viviendas:

P1. Viviendas Blancas. Adquisicion de viviendas de segunda mano con destino al alquiler
social, el objetivo era la compra de 40 a 70 viviendas anualmente lo que suponia un
incremento del parque publico de entre 200 y 350 viviendas.

P2. Viviendas para jovenes. Construccion de viviendas para jévenes, el objetivo la
edificacion de 150 viviendas.

P3. Viviendas colaborativas. Ejecucion de una promocion de 10 viviendas colaborativas.
P4. Viviendas de Proteccion Publica. El plan especificamente no proponia la construccién
de viviendas protegidas.

P5. ALVA Gestion del Alquiler. Gestion del alquiler de particulares a través del programa
ALVA con el objetivo de actuar con 40 viviendas anuales lo que suponia 200 viviendas en
la vigencia del Plan.
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2. Programa de Ayudas. Presupuestado por la Concejalia anteriormente denominada de
Servicios Sociales.

3. Programas de rehabilitacion:
R1. Mejora energética, el objetivo era alcanzar las 100 viviendas anuales lo que suponia
actuar en 500 viviendas durante la vigencia del Plan.
R2. Mejora de la Accesibilidad, programa para garantizar la accesibilidad, el programa
pretendia llegar a 155 viviendas anuales y 775 durante la vigencia del Plan.
R3. Mejora progresiva de las viviendas, en el que se establecia la propuesta de proyectos
para financiar, dotandose de un importe anual a distribuir entre los proyectos solicitados.

4. Programa de mejora de areas y entornos residenciales:
E1. Areas Vulnerables. Proyecto de Pajarillos, actuaciones en el barrio por importe de 3
millones anuales lo que supone una inversion de 15 millones de euros durante la vigencia
del Plan.
Proyecto de Delicias, actuaciones en el barrio por importe de 3 millones anuales lo que
supone una inversion de 15 millones de euros durante la vigencia del Plan.
E2. Entorno de locales comerciales, colaboraciones publico privadas para el alquiler de
locales propiedad de particulares, al ser un programa nuevo se dota de presupuesto a
expensas de la materializacion de los proyectos se establece una linea de ayudas de
280.000,00 € anuales lo que suponia un importe de 1.400.000,00 € durante la vigencia del
Plan.
E3. Estrategia Este, programa presentado para ayudas europeas.

5. Programa de control de filtrado:
F1. Control de Piezas, programa desarrollado por el equipo de gestion urbanistica.
F2. Desarrollo publico de nuevos sectores, La Florida, con un periodo de ejecucion de dos
afios y un presupuesto de 26.990.850,69 euros.

B. Herramientas de trabajo. Las herramientas con las que se pretendia desarrollar el plan
pretendias estar dotadas con la siguiente financiacion:
o Gestién.
Of1. Sociedad VIVA. Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L.M.P.
800.000,00 € anuales lo que suponia en el total del periodo de vigencia 4.000.000,00 €
o Observatorio.
Of 1. Estudios y analisis. El Observatorio de la Vivienda un presupuesto anual de 50.000,00
euros lo que suponia un importe de 250.000,00 € durante la vigencia del Plan.

Il.- Por lo que se refiere al Programa de Ingresos:

Para abordar dichos costes, el plan preveia unos ingresos que ascendian a
105.165.850,69€, provenientes de ingresos por arrendamientos, ingresos por cuotas de
urbanizacion, venta de suelo, aportaciones de otras administraciones y aportacion
municipal.

A continuacion, se refleja la ejecucion de los ejercicios 2021 a 2024, no incluyéndose
datos del 2025 como ya se ha aludido en los indicadores, extrapolandose los datos
previstos en el Plan Municipal aprobado el 14 de septiembre de 2021, concretandose la
ejecucion en los siguientes datos:

A. PROGRAMAS.
1. Pargue municipal de viviendas:

P1. Viviendas Blancas. Adquisicion de viviendas de segunda mano con destino al
alquiler social, el presupuesto se centraba en una horquilla de entre 160 y 280
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viviendas, con un presupuesto de entre 12,8 y 22,8 millones de euros. La adquisicion
de viviendas ha alcanzado el niumero de 95 viviendas, estando pendientes las
compras del contrato programa 2024 puesto que los fondos han sido transferidos en
enero de 2025, de las 160 a 280 previstas la ejecucion ha sido del 59% respecto del
valor minimo del rango del objetivo previsto de viviendas, mientras que la financiacién
ejecutada para dicho porcentaje ha sido del 86%, el importe ejecutado asciende a 11
millones de euros de los 12,8 millones previstos para la adquisicién de 160 viviendas.
P2. Viviendas para jévenes. Construccion de viviendas para jovenes, el objetivo eran
150 viviendas, pero no se ha edificado ninguna y por tanto no se ha ejecutado el
presupuesto del Plan para este apartado que ascendia a 10.500.000,00 euros.

P3. Viviendas Colaborativas. Ejecucién de una promocion de 10 viviendas
colaborativas, no se han ejecutado dichas viviendas por lo que el importe
presupuestado en el Plan de 1.250.000,00 euros no se ha ejecutado.

P4. Viviendas de Proteccion Publica. El plan especificamente no proponia la
construccion de viviendas protegidas.

P5. ALVA. Gestion del alquiler de particulares a través del programa ALVA con el
objetivo de actuar con 40 viviendas anuales lo que suponia 160 viviendas en la
vigencia del Plan, las cesiones obtenidas de las ofertas recibidas ascendieron a 53
viviendas en el periodo 2021-2024 lo que supone un 33% del objetivo previsto.

2. Programa de Ayudas. El Programa de Ayudas para el alquiler, pobreza energética,
asesoramiento, mediacion y otras ayudas, se presupuestaron desde la Concejalia de
Servicios Sociales, asi como la obra de ampliacion del Albergue.

3. Programas de rehabilitacion y accesibilidad:

R1. Mejora energética, el objetivo era alcanzar las 100 viviendas anuales lo que
suponia actuar en 400 viviendas durante la vigencia del Plan. El importe previsto en
el Plan era de 4.000.000,00, este programa no se llegé a desarrollar por la
experiencia final del programa en el anterior Plan Municipal de Vivienda.

R2 Mejora de la Accesibilidad, programa para garantizar la accesibilidad, el programa
pretendia llegar a 155 viviendas anuales y 620 durante la vigencia del Plan, y estaba
dotado con un presupuesto global de 4.000.000,00 euros. El programa no se llegd a
desarrollar.

R3. Mejora progresiva de las viviendas, en el que se establecia la propuesta de
proyectos para financiar, dotandose de un importe anual a distribuir entre los
proyectos solicitados. Este programa no ha tenido proyectos a financiar.

4. Programa de Mejora de Areas y Entornos residenciales.
E1. Areas Vulnerables. No se cumplieron los objetivos inicialmente previstos.
E2. Entornos de locales comerciales. No desarrollado.
E3. Estrategia del Este, eran actuaciones con su propio presupuesto en las distintas
areas (urbanizacion, alumbrado, mejora de parques, etc.) y ayudas especificas de
mejora de edificaciones y todo el programa fue presentado a financiacion europea.

5. Programa de Control de Filtrado.
F1. Control de Piezas. Sin coste asociado.
F2. Desarrollo Publico de nuevos Sectores. La Florida. Inicio del desarrollo de las
Normas urbanisticas de gestion.

B. HERRAMIENTAS DE TRABAJO.
e Gestion.
Of1. Sociedad VIVA. Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L.M.P.
800.000,00 € anuales debidamente actualizados a lo largo del periodo de vigencia.
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¢ Observatorio.

Of 1. Estudios y analisis. El Observatorio de la Vivienda no se desarrollo, entre otros
motivos por la necesidad previa del desarrollo de una nueva pagina web de la sociedad
municipal que le diera soporte.

La ejecucion del Plan, entre los diferentes programas del Plan se pretendia la actuacion en
un numero de inmuebles en una horquilla entre 1.835 y 1.985, finalmente se ha actuado en
148 a los que hay que incluir las compras que se efectuaran en 2025 con cargo al contrato
programa 2024, como ya se menciond anteriormente. Las aportaciones finales que el
Ayuntamiento pudo destinar al Plan ascendieron a 16.561.882,63 euros, ejecutados en su
integridad por la sociedad municipal, a diferencia de los 98.260.850,69 euros de los que el
Plan pretendia disponer.

El Plan Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid ha sido un plan que, regulando los
aspectos de la vivienda y abandonando la planificacion y gestion del suelo que la sustenta, es
un plan de marcado caracter social, aunque no ha cumplido con las aspiraciones iniciales

Es un plan que actualiza los datos sociodemograficos del municipio, cuestiéon que permite
establecer puntos de partida mas acordes con la realidad, como la determinacion de zonas
vulnerables de la ciudad y el establecimiento de protocolos que regulan el acceso incluso a la
vivienda social con destino a colectivos de especial proteccion.

Es un Plan que ha permitido implantar un Parque Publico de Vivienda Municipal en Alquiler,
mediante acuerdo de la Junta General de Accionistas de la Sociedad Municipal de Suelo y
Vivienda de Valladolid, SLMP de fecha 7 de marzo de 2023.

Es un plan que ha facilitado el acceso a la vivienda, pero que se ha olvidado de exigir los
deberes correlativos a sus ocupantes, de ahi entre otros los problemas surgidos en el elevado
indice de impagos en vivienda social y de los problemas de convivencia en las comunidades
de propietarios/as donde radican las mismas. Se intenta evitar guetos con la dispersion en la
compra de viviendas, pero se condena a comunidades de propietarios/as a una dificil
convivencia en no pocos casos.

Es un plan que se ha preocupado mas del incremento del Parque Publico de Vivienda que de
su calidad, por lo que ha generado numerosos problemas en su puesta en marcha. Y ha sido
un plan en el que no se ha llevado a cabo promocién publica. Tener un parque de viviendas
en alquiler implica necesariamente un seguimiento posterior de cumplimiento y de verificacion
de la realidad y necesidades sociales de sus ocupantes que no se han llevado a cabo.

Igualmente, frustrante ha sido el desarrollo insatisfactorio de la regeneracion urbanistica de la
barriada 29 de Octubre, pese a todos los esfuerzos realizados para ejecutar las actuaciones
y, con una mala prevision de un fallido Plan Social.

Por ultimo, el programa ALVA, si bien una buena iniciativa a priori se ha vuelto de dificil
continuidad por la normativa estatal actual, lo que obliga a replantearse el programa de
fomento al alquiler de vivienda en Valladolid.

Por ello, sin abandonar los aspectos positivos del plan, que los ha tenido, y fruto de la
experiencia, es necesario, rectificar, en unos casos, eliminar en otros, actuaciones
contempladas en el anterior plan municipal y establecer unos nuevos ejes estratégicos y
programas, recuperando un Plan Municipal de Vivienda y Suelo.
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Pero para ello es necesario posicionarse en la realidad actual de la poblacion de Valladolid y
en el analisis de sus necesidades en materia de vivienda, por lo que se debe proceder al
estudio del entorno sociodemografico y del parque de viviendas.
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3. ENTORNO SOCIODEMOGRAFICO Y
PARQUE DE VIVIENDAS

3.1. ESTUDIO SOCIODEMOGRAFICO

La poblacién de Valladolid.

Después de una fase de intenso crecimiento que abarca practicamente toda la segunda mitad del
siglo XX hasta el afio 1994 cuando Valladolid alcanza su maximo poblacional con 336.917 habitantes,
la Ciudad inicia una etapa estancamiento y ligera pero continuada pérdida de poblacion, que le lleva
a situarse en los 297.111 residentes del pasado afio 2023. Si bien y por primera vez en éstas casi
tres ultimas décadas, parecen detectarse signos de un ligero crecimiento que al inicio de éste 2024
ha permitido que su poblacién se haya situado en los 301.872 habitantes, con un incremento relevante
del 1,6% respecto del afio anterior.

Este proceso de estancamiento y pérdida de poblacion de Valladolid, que tiene lugar a lo largo de las
ultimas décadas deriva de una diversidad de factores entre los que cabe destacar: La tendencia a la
dispersion de su poblacion hacia los municipios del entorno urbano proximo de su Alfoz, tanto por la
mejora de los niveles de accesibilidad y facilidad de desplazamiento en su entorno periurbano
préximo, como al incremento del grado de dotacion de infraestructuras y equipamientos en el Alfoz.
Pero también por la aparicion de una oferta inmobiliaria mas adaptada a nuevos modelos
habitacionales caracterizados por una menor densidad urbanistica, que compite ademas con costes
diferenciales de adquisicidn mas bajos, frente a la oferta inmobiliaria disponible en su nucleo urbano
central, donde también se soportan unos mayores niveles de congestién, por sus mayores niveles de
densidad urbana. Y todo ello sin olvidar que a lo largo de éste mismo periodo Valladolid, y Espafia en
general, ha asistido a una significativa caida de las tasas de natalidad, a la vez que buena parte de
sus grandes centros urbanos mas densamente poblados generaban unos saldos migratorios
negativos en el marco de sus areas metropolitanas o entornos urbanos préximos, dando lugar en
conjunto a las pérdidas de poblacién senaladas.
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La evolucién reciente de la poblacion residente en Valladolid presenta entre 2010 y 2018 una fase de
ligera pero continuada pérdida de poblacion en la que solo en 2020 coincidiendo con el afio de la
pandemia de la Covid-19 se detecta un primer y ligero atisbo de recuperaciéon que, aunque se
desvanece en 2022, vuelve a repetirse en el ultimo afio 2024 con una cifra relevante que supone un
incremento del 1,6%, permitiendo que la Ciudad vuelva a situarse por encima de los 300.000
habitantes.

Hay que sefialar en cualquier caso que la evolucidon demografica reciente de Valladolid se circunscribe
a la misma tendencia que han experimentado otras ciudades de caracteristicas y rango urbano similar,
que han visto descender su poblacién a lo largo de las ultimas décadas entre 2001 y 2020, de forma
que si Valladolid desciende un -4% entre los afios 2000 y 2010 y un -6% entre 2011 y 2020; Bilbao
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con 350.184 habitantes lo hace en un -18% y un -1% respectivamente. Gijon: 271.717 hab., en un 5%
y 1%. A Corufia: 247.604 hab., en un 3% y 3%. Granada: 233.648 hab., en un -7% y -4%. Santander:
173.375 hab., en un 3% y -6%. Salamanca: 144.825 hab., en un -5% y -9%, o. Ledén: 124.028 hab.,

en un 5% y -10%. Dinamicas que tienen también que ver con el descenso de las tasas de natalidad y
una dispersién de su poblacién en los municipios de sus entornos urbanos préximos.

Esta tendencia se ve en el caso de Valladolid claramente reflejada en el grafico comparativo con su
Alfoz, tal como se muestra a continuacion. Asi, a falta de disponer de los datos del resto de municipios
para 2024-, se evidencia como el conjunto de los 18 municipios del Alfoz incluida Valladolid logra que
la poblacién total del area se haya mantenido en los ultimos afios en el entorno de los 410.000
habitantes. Una evolucién que se apoya en un trasvase de poblacién que se constata con el relevante
crecimiento experimentado por los municipios del Alfoz que entre 2010 y 2022, que han pasado del
representar el 23% al 28% de su poblacion, equilibrandose asi el computo total de la misma.
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Fuente: Ayuntamiento de Valladolid 2023. Elaboracion a partir de los movimientos realizados en el Padron Municipal de Habitantes.

A efectos del Plan de Vivienda de Valladolid, hay que sefialar que ese movimiento de poblacion
genera un flujo bidireccional de entrada y salida entre Valladolid y los 17 municipios del Alfoz, que ha
acabado por configuran como un mismo espacio inmobiliario por los datos que pueden verse en el
grafico GO3 con datos desde 1997 hasta 2023, donde se contabilizan las altas y bajas registradas en
el Padréon municipal de poblacion de Valladolid en relacion a cada uno de los municipios del Alfoz.
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Unos datos que permiten constatar como hasta un total 80.673 residentes en Valladolid se han
empadronado a lo largo de este periodo en cualquiera de los municipios del Alfoz, en tanto que otros
42.953 han realizado el camino inverso para residir en la Capital, lo que deja un saldo migratorio final
de 37.720 residentes en favor del Alfoz.

El analisis agregado en trienios de los datos anuales proporcionados por el Ayuntamiento de
Valladolid evidencia que el momento algido por el numero de desplazamientos que se realizan en el
marco del Alfoz, se produce entre 1997 y 2011, generando el saldo migratorio mas abultado con hasta
51.844 personas implicadas para el conjunto del periodo, lo que representa un 64% del total de los
desplazamientos realizados desde Valladolid al Alfoz, frente a solo 19.597 un 46% de los
desplazamientos en sentido contrario. Por ello, un 85% del saldo migratorio resultante entre Valladolid
y su Alfoz que suma 32.247 nuevos residentes se realizan en esos 14 primeros afios.

Se trata ademas de unos flujos que, aunque siempre han sido negativos para Valladolid, se estaban
reduciendo en los Ultimos afios especialmente entre 2016 y 2019, hasta situar el balance en poco
mas de 200 personas anuales —tal como puede observarse en el desglose por afios del grafico—, si
bien con el impacto de la COVID-19 en 2020 rompe esa tendencia y vuelve a ampliarse el saldo
migratorio de Valladolid con el Alfoz. Todo ello en la medida que el Alfoz permitiria atender mejor los
nuevos requerimientos en materia de equipamiento y dotacién de viviendas planteados por la
pandemia como son; una mayor amplitud de las viviendas en la medida que pueden contar con
espacios que faciliten el teletrabajo o el estudio en remoto, disponer de mejor ventilacién, contar con
iluminacién natural y tener unos menores consumos energéticos por la mejora en los estandares de
construccion, o facilitar el acceso a espacios exteriores que permitan realizar actividades mas en la
naturaleza.

Por todo ello se evidencia la importancia del movimiento residencial que se produce entre Valladolid
y su Alfoz, que da lugar a un significativo nimero de transacciones inmobiliarias, que habria que
analizar con mas precision para conocer el perfil de las familias implicadas segun edades y tamafio,
la tipologia de las viviendas que se ocupan o las motivaciones por las que se realiza el desplazamiento
o si se producen fendmenos de regreso.

Go4: MOVIMIENTO NATURAL DE LA POBLACION

10.669

. e
5,662 5.243 Le02 AT
1108 |-3368 1290 2108
1996-1998 1999-2001 2002-2004 2005-2007 2008-2010  20112-2013  2014-2016 2017-2019 2020-2022 \
_— s == 1218 | ’ ‘
-380 -408 -181 -230 11 -2.333 \ p——————
-605 > -3.561 b
-5.426 B
917
L ~@—Nacimientos =-=Defunciones [ Crecimiento vegetativo £ Matrimonios | | B gl “f 799
; 4.646 4538 4.231 ‘ ‘
A58 3.303 2.997 2.902 2.874 2116

1998 19992001 02-2004 2005-2007

’ : X 0 2011-201 014-2016 2017-2019
Fuente: Observatorio de Valladolid http://valladolidencifras.es/. Elaboracién propia. =

2000- 2022 —

2021.

Los componentes que determinan la evolucion de una poblacién aparecen recogidos en las
estadisticas de lo que se denomina “Movimiento natural de la poblacion” y la de “Movimientos
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migratorios”, de tal forma que la primera de ellas permite establecer el calculo de la diferencia entre
nacimientos y defunciones, ademas del numero de matrimonios. En tanto que la segunda no permite
establecer los saldos migratorios que resultan de la diferencia entre la poblacién que marcha y llega
de otras ciudades y paises.

La evolucion del numero de nacimientos, defunciones y matrimonios, que resulta del analisis de las
estadisticas relativas al movimiento natural de la poblacion contabilizados también en ftrienios,
permite establecer, tal como puede apreciarse en el grafico G04, una primera etapa entre 1996 y 2010
con unas cifras relativamente similares y tendencia a incrementarse ligeramente en ambos casos, con
una media anual de 2.659 defunciones y 2.530 nacimientos a lo largo de dicho periodo. Lo que permite
incluso que en el afio 2006 se produzca un ligero crecimiento vegetativo positivo.

A partir de 2010 el cambio de la situacién socioecondémica generada por la Crisis financiera e
inmobiliaria que estalla en 2008, con la quiebra del banco norteamericano Lehman Brothers y su
efecto dominé en el marco de una economia globalizada y su impacto sobre el resto del sistema
productivo, que desencadend en poco tiempo un incremento de las tasas de paro muy elevadas, que
unido a las durisimas politicas de austeridad econémica y precarizacion laboral aplicadas, alargaron
la crisis durante casi una década; generando un clima de desconfianza econdémica que afectd
especialmente a la poblacion mas joven, lo que acabé por hundir unas tasas de natalidad, que cuando
parecian empezarse a recuperar, volvieron a verse afectadas por el impacto de la COVID-19. Y
finalmente, en éste punto, también habria que considerar la emigracién de poblacién joven a menudo
altamente formada que encuentra en otras ciudades y paises el lugar para desarrollar su actividad
profesional y su vida familiar, aspecto que mereceria ser objeto de un analisis especifico.

Todo ello rompe la situacion de relativo equilibrio entre el nimero de defunciones y nacimientos que
se muestra en el grafico G04 que se observa hasta 2010, generando un diferencial entre ambas cifras
que no ha dejado de agrandarse en los siguientes trienios. Asi, mientras que el numero de
defunciones se ha mantenido en una senda de ligero crecimiento a lo largo de todo el periodo, solo
afectada en 2020 por los altos niveles de mortandad generados por la COVID-19, que se
incrementaron en un 28%, volviendo a situarse en los dos ultimos afios en una senda similar respecto
del periodo anterior. Por el contrario, el numero de nacimientos, muestra una caida continuada desde
2010, en la medida que de los 2.714 nacimientos en 2010 se ha pasado a 1.745 en 2022, lo que
supone una reduccion del 55%.

El namero de matrimonios ha seguido también una tendencia a la baja desde el segundo trienio del
periodo analizado cuando se alcanzan los 4.646 enlaces nupciales, intensificandose a partir de 2008
cuando se constata una caida del 22%, al igual que en el ultimo trienio donde el descenso llega al
26%; si bien en éste ultimo caso hay que tener en cuenta que se incluye el afio 2020, durante el que
se oficiaron solo 400 matrimonios por el confinamiento de la COVID-19. Mientras que en los dos afios
posteriores se atisbaria una recuperacion en la medida que en 2022 se alcanza la cifra de los 900
casamientos, de unas parejas que necesitan disponer de una vivienda para iniciar su vida familiar.

Més alla del marco econdmico ya sefialado los motivos de la caida de las tasas de natalidad y del
numero de matrimonios tienen que ver con todo un conjunto de factores socioeconémicos como son;
la incorporacion de mujeres al mundo laboral debido a sus mayores niveles de formacién y su deseo
de autonomia personal, las dificultades de conciliacion de la vida laboral y familiar, disponer de un
mercado de trabajo estable y razonablemente remunerado, o las dificultades de acceso a la vivienda
o la disponibilidad de una red de apoyo de guarderias, escuelas y otros equipamientos de apoyo a
las familias. Cuestiones todas ella a las que como Sociedad habria que ir dando solucion si se quiere
que nuestros jovenes puedan cumplir con sus deseos de formar familias y tener descendencia.

A lo largo de los ultimos afos, los movimientos migratorios interiores con origen o destino en
Espafa han presentado regularmente para el municipio de Valladolid cifras negativas, excepto en el
trienio 2017-2019. Asi entre 2002 y 2022, un total de 145.713 nuevos residentes fijaron su residencia
en Valladolid, frente a 174.936 que realizaron el camino inverso, generado en conjunto un saldo
migratorio interior negativo de 29.223 personas.
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Se trata por tanto de unos flujos de poblacién relevantes en la medida que han supuesto la llegada
de entorno a unas 20.000 personas por trienio a lo largo de éstos 20 ultimos afios, tal como puede
apreciarse en grafico G05 que se acompafia. En tanto que en el caso de las emigraciones se pueden
establecer dos etapas; una primera hasta 2013 que moviliza 109.060 personas, generando un saldo
migratorio negativo de 26.707 residentes que supone un 91% del saldo total, frente a los 65.876 de
la segunda etapa cuyo saldo negativo es de 2.516, que supone solo el 9% del saldo migratorio.

En cualquier caso, la evolucion de las migraciones internas en los dos ultimos trienios aparece
claramente marcada por el impacto de la COVID-19, y si entre 2017 y 2019 se observa un saldo
migratorio positivo, en el afio 2020 se produce una significativa caida, especialmente de la llegada de
inmigrantes, generando unos saldos negativos que no se compensan hasta 2022, tal como puede
apreciarse en el detalle de los datos anuales.

La estadistica de migraciones exteriores, informan de 47.331 personas empadronadas en Valladolid
provenientes del extranjero y 30.513 que lo han hecho hacia el extranjero, dejando un saldo migratorio
positivo de 16.818 residentes. La barrera que suponen las fronteras nacionales en el caso de las
migraciones exteriores, ademas de los cambios culturales, idiomaticos, etc., a que obliga a quienes
se ven implicados, hace que éstos desplazamientos sean mucho menos numerosos, implicando solo
un 19% de la poblaciéon migrante y que presenten una evolucion mas erratica, tal como puede
observarse con la comparacién de los dos gréficos anteriores. Asi, las migraciones exteriores con
origen o destino en Valladolid a lo largo de los 21 afios cuyos datos se muestran agrupados por
trienios, permiten establecer tres fases atendiendo a los saldos demograficos generados. Mientras
que los cuatro primeros trienios y especialmente en los dos primeros caracterizados por la bonanza
econdmica en la que se inscriben, se logra atraer a 29.611 inmigrantes, frente a 10.565 emigrantes,
genera un saldo migratorio exterior de 19.046 personas.

Por su parte, en los dos trienios siguientes de 2014 a 2019 caracterizados por unos elevados niveles
de paro, se genera un saldo migratorio negativo de 5.259 personas; de forma que a 8.586 inmigrantes
llegados se alcanza la cifra de 13.845 inmigrantes.
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En el ultimo trienio con datos disponibles, que se inicia en 2020, coincidiendo con el impacto de la
COVID-19, se consolida el cambio de tendencia, por el significativo incremento del saldo migratorio
exterior iniciado en el trienio anterior, que en el detalle de la evolucion anual puede verse como éste
se hace efectivo en los dos ultimos afios, de forma que si entre 2017 y 2020 se contabilizan saldos
migratorios exteriores negativos, el significativo incremento en el nimero de inmigrantes registrados

en 2021 y 2022, al igual que la relevante caida del numero de emigrantes en 2022, da lugar en
conjunto a un saldo positivo trienal de 3.031 personas.

Como resultado de todo ello, el saldo migratorio total de Valladolid a lo largo de los ultimos 21 afos

da lugar a un saldo interior negativo de 29.223 personas, frente a un saldo exterior positivo de 24.706
personas, lo que arroja finalmente un saldo total negativo de 4.517 personas.
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Asi el saldo migratorio total de Valladolid presentaria tres etapas en funcion de la entidad del saldo
migratorio total; de forma que en un primer momento, previo a la crisis financiera e inmobiliaria de
2008, donde se obtienen saldos migratorios que practicamente se equilibran, de forma que en el
conjunto de los dos trienios alcanza un saldo de -12 personas, como resultado del diferencial entre
un saldo migratorio exterior positivo y con unas cifras crecientes, frente a un saldo migratorio interior
negativo. En tanto que un segundo periodo que abarca entre 2008 y 2016 que presenta saldos
migratorios totales claramente negativos y que en conjunto alcanzan hasta las 10.724 personas.
Mientras que en una fase final entre 2017 y 2022, se registran saldos mayoritariamente positivos hasta
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sumar 6.219 personas gracias a un saldo migratorio exterior capaz de compensar las pérdidas de
poblacion derivadas de unas migraciones internas mayoritariamente negativas.

Mediante la relacion de indicadores demograficos que se muestran a continuacién se pretende
disponer de una bateria de datos con los que describir el estado actual y la evolucién de la poblacion
de Valladolid, asi como de sus entornos de referencia.

El dato de densidad de poblacidon evidencia en primer lugar el caracter urbano del ambito de
aplicacién del Plan Municipal de Vivienda, al tiempo que la dualidad y complejidad territorial espanola,
de tal forma que frente a una densidad media nacional establecida en 95 hab./km?, la media regional
desciende hasta poco mas de 25 o los casi 65 hab/km? de la provincia. En tanto que en el Alfoz los
incrementa de forma significativa hasta rozar los 140 hab/km? y que para Valladolid alcanzan los1.505
hab./km?, siguiendo en ambos casos tendencias inversas, en la medida que en el primer caso se ha
incrementado su densidad desde los 121 y en Valladolid se estaria “esponjando” desde los casi 1.600
hab/km? iniciales.

El indice de dependencia permite establecer la relacién de la poblacion menor de 16 y mayor de 65
afos laboralmente no activa, con la de 16 a 64 en edad de trabajar, con datos padronales y establecer
un cociente por el que cuanto mayor es la cifra resultante, mayor es la proporciéon de poblacién
dependiente por cada cien personas que estan en edad de trabajar. Es un dato que en el caso de
Valladolid, donde éste indice ha evolucionado muy rapidamente, desde un 49,35% en 2011 a un
63,9% en 2023, incrementandose en 14,6 puntos porcentuales en 11 afos, frente a s6lo a 3,8 en
Espana o 7,3 para Castilla y Ledn. Un dato que pareceria indicar a falta de unos analisis mas
profundos y teniendo en cuenta la evolucién de los indices de envejecimiento, una pérdida de
poblacién activa por motivos de emigracion, en el marco de una Ciudad con una capacidad de
formacién educativa muy relevante pero cuyo entramado productivo no se es capaz de retener a esa
poblacién formada.

El indice de envejecimiento mide la relacién o porcentaje de mayores de 64 afios respecto del total
de la poblacién de un territorio utilizando para ello datos padronales, que en el caso de Valladolid se
ha situado en el afio 2023 en un 27,6%, un porcentaje muy similar al 26,5% de la media de Castilla y
Leon, o del 24,4% de la media provincial, pero muy por encima del 13,5% de la media del Alfoz o del
18,8% del total nacional. Si bien el hecho mas relevante, al igual que se observa en el caso del indice
de dependencia es su significativo ritmo de crecimiento de casi 7 puntos porcentuales a lo largo del
periodo considerado, muy por encima de los otros ambitos territoriales de comparacioén y cuyas
causas cabe asignar a la caida de las tasas de natalidad en los Ultimos afios, asi como a la ya
apuntada pérdida de poblacién joven por emigracion. En cualquier caso cabe sefalar que solo los
paises mas desarrollados presentan altos indices de envejecimiento, lo que implica la existencia de
unos servicios nacionales de salud, sistemas de pensiones y una conciencia social de apoyo a los
mayores, lo que en ultima instancia evidencia que se trata de sociedades mas cohesionadas vy
eficientes.

Con el progresivo incremento de la longevidad y la necesidad de prever las necesidades de servicios
de apoyo para la poblacion que va incrementando su grado de dependencia por la pérdida de
autonomia que empieza a generalizarse a partir de los ochenta y algunos afios, el indice de sobre-
envejecimiento permite establecer la proporcién de éstas personas mayores y en muchos casos
dependientes, respecto de la poblacion jubilada. Asi, los datos que se obtienen para Valladolid reflejan
un indice del 16,6% y que se situa por debajo del 20,1% regional, del 17,0% provincial y ligeramente
por encima del 16,5% nacional. Si bien trata de un indicador que se ha incrementado solamente 2,9
puntos porcentuales respecto de 2011.
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Tot: INDICADORES DEMOGRAFICOS
Afo 2011 2015 2019 2023
Densidad de poblacion
Espafia 93,3 92,4 92,0 95,0
Castillay Ledn 27,2 26,3 25,6 25,3
Prov. de Valladolid 66,0 64,9 64,1 64,3
Alfoz - Valladolid 121,2 130,1 134,6 139,8
Valladolid 1.587,3 1.537,6 1.511,9 1.505,4
indice de Dependencia
Espafia 47,09 50,25 50,63 50,93
Castillay Ledn 53,38 56,79 59,28 60,69
Prov. de Valladolid 47,47 53,05 56,50 58,02
Alfoz - Valladolid 37,30 41,60 43,94 43,60
Valladolid 49,35 56,42 61,63 63,95
indice de Envejecimiento
Espafia 17,15 18,39 18,60 18,82
Castillay Le6n 22,82 24,12 25,36 26,48
Prov. de Valladolid 19,04 21,15 22,94 24,38
Alfoz - Valladolid 8,80 9,91 11,48 13,45
Valladolid 20,72 23,72 26,10 27,65
indice de Sobreenvejecimiento
Espafia 13,56 15,19 15,63 16,55
Castillay Ledén 17,03 19,51 21,40 20,84
Prov. de Valladolid 14,36 15,96 17,00 17,00
Alfoz - Valladolid 11,89 12,87 13,11 12,22
Valladolid 13,68 14,89 15,99 16,58
indice de Juventud
Espaia 86,66 81,88 76,02 67,48
Castillay Leon 52,50 50,17 46,76 42,64
Prov. de Valladolid 69,06 63,89 57,55 50,60
Alfoz - Valladolid 208,76 196,34 165,87 125,77
Valladolid 59,46 52,05 46,11 41,08
indice de Maternidad
Espafia 21,27 20,46 19,31 16,97
Castillay Ledn 18,04 18,10 17,55 16,06
Prov. de Valladolid 19,77 19,82 18,39 16,24
Alfoz - Valladolid 26,58 25,86 22,06 17,42
Valladolid 18,31 18,02 17,43 15,74
indice de Tendencia
Espafia 104,85 89,87 86,55 80,40
Castillay Ledn 100,39 89,55 84,03 78,94
Prov. de Valladolid 105,57 92,30 82,28 76,77
Alfoz - Valladolid 118,32 97,09 78,63 69,64
Valladolid 102,42 89,98 83,99 78,91
indice de Reemplazo
Espafia 114,31 92,07 80,31 75,30
Castillay Le6n 94,78 72,93 59,64 56,16
Prov. de Valladolid 89,69 70,49 61,35 60,16
Alfoz - Valladolid 123,62 87,28 70,80 66,54
Valladolid 79,82 65,39 59,77 61,77
indice de Infancia
Espafia 14,86 15,06 15,02 14,95
Castillay Ledén 11,98 12,10 11,86 11,29
Prov. de Valladolid 13,15 13,51 13,20 12,34
Alfoz - Valladolid 18,37 19,46 19,05 16,91
Valladolid 12,32 12,46 12,03 11,36
indice de extranjeria
Espafia 12,19 10,14 10,71 12,66
Castillay Le6n 6,75 5,47 5,41 7,05
Prov. de Valladolid 6,22 4,81 4,77 6,40
Alfoz - Valladolid 4,59 3,36 2,97 3,36
Valladolid 6,13 4,56 4,57 6,62

Fuente: Observatorio de Valladolid 2021. http://valladolidencifras.es/. Elaboracion propia.
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El indice de juventud relaciona la poblacion de jovenes menores de 15 y los mayores de 65 afios a
partir de datos padronales, mostrando como mientras en el municipio de Valladolid el nimero jévenes
se situaba por debajo la mitad de los mayores de 65 afios, en el caso del Alfoz los datos se invertian,
si bien en ambos casos se producia una caida porcentual significativa de dichos indices, lo que
significa que en los proximos afios las necesidades en los ambitos de educacién, salud, formacion
en el ambito laboral o equipamientos para la juventud van a tener

una menor demanda y que por tanto la actuacion de las administraciones y los servicios dirigidos a
dicha franja de poblacién van a tener que readaptarse

El indice de maternidad ofrece a partir de datos tan accesibles como los del Padrén, informacion
relevante sobre natalidad, al relacionar la poblacion menor de 5 afios con el conjunto de las mujeres
en edad de ser madres. Asi, los datos obtenidos permiten observar que en los ultimos cuatro anos
los datos que se obtienen para Valladolid no alcanzan ni tan siquiera los 20 nacimientos por cada 100
posibles madres, una tendencia que se observa en el resto de ambitos territoriales de referencia y
que ademas han descendido de forma rapida y significativa evidenciando la caida de las tasas de
natalidad.

El indice de tendencia muestra la dinamica demografica a corto y medio plazo, tal como puede
observarse en la evolucion entre la primera y la segunda cohorte de poblacién que se puede observar
en cualquier piramide de poblacién. Asi, en la medida que este indicador se situa por debajo cien, se
estara produciendo una disminucion del niumero de nacimientos, tal como puede observarse en el
grafico que se acompana, donde con excepcion del afio 2011, en el que los indicadores de todos los
territorios se situan por encima de cien, el resto de afios muestran caidas significativas.

El indice de infancia permite establecer la relacion entre el total de la poblacion infantil de un ambito
territorial respecto al total de su poblacion total, revela tal como se ha ido confirmando con otros
indicadores, la caida de las tasas de natalidad, de forma que para el municipio de Valladolid ofrece
cifras ligeramente por encima del 10% y que en el caso del Alfoz se situan inicialmente en casi el
20%, aunque han ido disminuyendo y se han mantenido relativamente estables. Es un dato que refleja
como en ningun otro caso la caida de las tasas de natalidad.

El indice de extranjeria ofrece informacion del porcentaje de poblacion de otras nacionalidades con
respecto al total de la poblacion autéctona residente, ofreciendo informacién relevante de la
composicién y evolucidon de una sociedad, siendo ademas un buen indicador de la capacidad de
atraccion de un entorno laboral para cubrir los puestos de trabajo que genera. Los datos que se
obtienen en este punto indican unos niveles de presencia de poblacion extranjera significativamente
por debajo de la media nacional, de casi la mitad de puntos porcentuales; de los seis en los diferentes
ambitos de Castilla y Ledn frente a los doce a nivel nacional. Unos datos que entre 2011 y 2023 se
han mantenido relativamente estables.

Asi pues, puede concluirse que los factores determinantes en el devenir demografico de la poblacion
de Valladolid estdn condicionados por el mantenimiento de unas bajas tasas de natalidad,
acompafada de un incremento en la longevidad de la poblacion local, lo que incrementara el grado
de envejecimiento de la poblacion local, al tiempo que cabe esperar un aumento del numero de la
poblacién extranjera que tendera a aproximarse a la media nacional.

Por todo ello y en conclusion, mientras que la caida de las tasas de natalidad obligara a mantener
unos servicios a la poblacion infantil y juvenil se mantengan en minimos, el procese de envejecimiento
—por el que estan a punto de empezarse a jubilar las primeras cohortes de poblacion del “baby boom”
de la década de los sesenta—, obligara a un proceso de adaptacion de las viviendas a las necesidades
de accesibilidad y dotacién requeridas por una poblacién mayor, a la vez que generar entornos
urbanos mas amables con las personas mayores que faciliten su vida cotidiana mediante la aparicion
de servicios de proximidad de caracter médico, comercial o de transporte publico que faciliten su vida
cotidiana y minimicen sus desplazamientos, ademas de la aparicion de residencias asistidas o
apartamentos con servicios especializados para ellas.

Asi mismo, una poblacion progresivamente mayor generara una reduccion en la rotacion del nimero
de viviendas, a la vez que aumentara el numero de viviendas desocupadas en aquellas areas que
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experimenten una disminucion demografica, pudiendo provocar incluso una reducciéon de las
necesidades de viviendas de nueva construccion o incluso una menor inversion en el mantenimiento
y mejora de las viviendas existentes. Son situaciones que podrian mitigarse mediante politicas de
incentivacién a la renovacion de viviendas, promocionando la movilidad de las personas mayores a
viviendas mas adecuadas a su situacion o desarrollando servicios comunitarios destinados a ellas.

La piramide de la poblaciéon residente en Valladolid que se obtiene que muestra una composicion
por edades y género, que adquiere lo que en términos demograficos se denomina una estructura
contractiva, en la medida que muestra una piramide cuya base que va estrechandose por la
disminucién de sus cohortes de poblacion mas jovenes, mientras que se va ampliando en los rangos
de poblacion que representan a la poblacion adulta, de tal forma que la poblacién adulta supera a la
poblacién joven, como resultado de unas bajas tasas de natalidad, que resultan de la combinacién de
unas familias con menos descendientes y que postergan su nacimiento hasta edades méas avanzadas
y una esperanza de vida que ha ido incrementandose progresivamente, tal como sucede en buena
parte de lo que denominamos paises desarrollados.
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Fuente: Observatorio de Valladolid 2021. http://valladolidencifras.es/.

La evolucion demografica reciente de Valladolid y del conjunto de las grandes y medianas ciudades
a nivel europeo que se ha descrito en las paginas anteriores condicionara las politicas de vivienda en
los proximos afios en la medida que se produzca un proceso de adaptacion a las nuevas necesidades
que con unidades familiares mas pequefias se requieran viviendas mas pequefas con menos
habitaciones, si bien el mayor envejecimiento de la poblacién requerira también de viviendas
adaptadas a las personas mayores en términos de accesibilidad y dotacién de ciertos servicios
comunes que hasta ahora no se contemplaban.

Asi mismo, el escenario de poblaciones estables o decrecientes afectaria también por un lado al
desarrollo de nuevos proyectos urbanisticos y las necesidades de servicios publicos
correspondientes, a la vez que requerira de politicas urbanas de rehabilitaciéon y adaptacion del
parque de viviendas disponibles a las nuevas necesidades de una sociedad cada vez mas
tecnoldgica, a la que la experiencia de la COVID-19 requiere de viviendas, con espacios que permitan
actividades de teletrabajo para desempefiar actividades laborales desde casa, de tal forma que
deberan ser mucho mas versatiles y multifuncionales, a la vez que cuenten con espacios y entornos
préximos mas verdes y climaticamente mas confortables, que mejore la calidad del aire respirado. Y
todo ello sin olvidar que se tratara de viviendas cada vez mas domotizadas que incorporen sensores
que automaticen procesos que faciliten muchas de las actividades relacionadas con la climatizacion,
seguridad, consumos vy eficiencia energética.
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Estructura y distribucién de la poblacién en Valladolid.

Un analisis mas preciso de la distribucion de la poblacion por barrios de Valladolid permite ver la
complejidad urbana de una ciudad que cuenta con un centro urbano de origen medieval densamente
poblado y una trama urbana poco permeable al trafico, que a partir de la segunda mitad del Siglo XX
conoce un importante proceso de transformacién hacia una urbe industrial y de servicios, lo que le ha
permitido pasar desde los 119.499 residentes de 1950 hasta alcanzar los 233.974 en 1970 y terminar
el siglo XX con 319.998 habitantes. Por ello su trama urbana se ha expandido de forma significativa;
colmatando el espacio disponible enmarcados por los dos ejes paralelos del Pisuerga y la via del
ferrocarril, hasta llegar a traspasarlos, pero también a lo largo de las principales vias de acceso, las
vegas del Pisuerga y La Esgueva que configuran el entorno urbano mas atractivo, llegando incluso a
urbanizar espacios de orografia mas compleja como el paramo de Parquesol.

Asi del conjunto de los 47 barrios que configuran la Ciudad de Valladolid sumaban en 2024 un total
de 321.713 residentes, de los que tres de ellos superaban los 20.000 habitantes; con el de Delicias
como el mas poblado con 25.686 habitantes, seguido de Parquesol con 25.660 y Covaresa-Parque
Alameda-Paula Lopez con 22.549, que reunen practicamente el 25% de su poblacién total. Mientras
que otros seis barrios con mas de 10.000 habitantes cada uno de ellos: Caamafo-Las Viudas-
Poligono San Cristébal, Rondilla, La Victoria, Pajarillos Bajos, Paseo Zorrilla (Alto) y Girén-Villa del
Prado, agrupan hasta otro 27,6% de la poblacion de Valladolid, de tal forma que entre los nueve
barrios sefialados congregan mas de la mitad de su poblacion. Se trata en cualquier caso de barrios
situados en una primera corona y con una cierta extension que han recogido buena parte de los
grandes crecimientos urbanos que han configurado la Ciudad, tal como puede observarse en el mapa
de distribucién que se incluye en la pagina que sigue.

Junto a éstos barrios mas poblados Valladolid cuenta con toda una serie de barrios con personalidad
propia que responden a espacios con caracteristicas propias por organizarse entorno a determinadas
plazas, iglesias, responder a una promocién urbanisticas unitaria o enclaves precisos de su periferia
urbana, de tal forma que entre los barrios con menor poblaciéon se pueden encontrar los de: San
Juan:1.830 habitantes, Huerta del Rey-Gavilla:1.944, Belén: 1.721, Huerta del Rey-Insonusa: 1.368,
Puente Duero: 1.221, Arturo Eyries-Bajo: 1.201, Barriada Guardia Civil: 1.214 o El Pinar de Antequera,
con solo 1.000 habitantes.

El mapa de distribucion de la poblaciéon por barrios y densidades de poblaciéon nos ofrece una
perspectiva relevante de la estructura urbana de la Ciudad en la medida que dibuja un centro histérico
y especialmente un primer cinturén urbanizado a partir de mediados del Siglo XX con normativas poco
exigentes, con elevadas densidades urbanas y escaso nivel de equipamiento y dotaciones de
espacios publicos cuyas densidades de poblacién se elevan como en el caso de La Rubia hasta los
47.244 9 residentes por kmZ2, asi como en Circular: 40.625,8. Vadillos: 35.190,4. San Juan |l: 31.887,4.
Santa Clara-XXV Afios de Paz: 31.040,2. Arturo Leén: 30.568,6. Pajarillos Bajos: 30.045,7. Delicias:
28.435,7, Cafio Argales: 27.822,7 o San Juan: 27.744,3.

Por todo ello, las mayores densidades urbanas se concentran en barrios situados en la primera corona
urbana desde la Rondilla hasta Delicias, asi como también en torno al eje del Paseo Zorrilla hasta
llegar a La Rubia, que se configuran como espacios urbanos muy consolidados y sin posibilidad de
dotarse de espacios y equipamientos que posibiliten su esponjamiento urbano.

Obligando por ello a una planificacion mas precisa y sostenible que afronte los retos que plantea,
mejorando los efectos derivados de las economias de aglomeracion que pueden generarse para
mejorar la calidad de vida de su ciudadania y la eficiencia econdmica de sus empresas. En tanto que
en términos de vivienda genera también toda una serie de desafios que tienen que ver con el coste
de acceso a las mismas o los efectos de gentrificacion que puedan producirse en determinadas areas
de la Ciudad.
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La evolucién demogréfica reciente esta generando efectos de crecimiento en aquellos barrios que
cuentan con espacios de expansion urbana, mientras que en las zonas centrales mas consolidadas
se esta produciendo una pérdida de residentes como resultado de sus altos niveles de envejecimiento
de su poblacion y la sustitucién del caracter residencial por actividades de servicios y pisos turisticos.

La evolucion demografica de Valladolid entre 2004 y 2024 posibilita que su poblacion pase de 321.713
a 301.872 habitantes, lo que significa una pérdida del 6% de sus residentes, pero que en el caso de
Giron-Villa del Prado presentan crecimientos positivos del 182%, el Poligono de Argales: 160% o Las
Flores: 102%. Mientras que por el lado contrario barrios como Santa Clara-XXV Afios de Paz pierden
un 27% de sus residentes, Batallas: -28%, Hospital: 28%, Huerta del Rey- Insonusa: -29% o Huerta
del Rey-Gavilla un -32%, siendo éste ultimo el que registra una mayor pérdida de poblacion. En tanto
que entre los barrios mas poblados, pierden poblacion los de Delicias: -18%), Rondilla: -23% o La
Victoria: -9%. Mientras que Parquesol gana un 6%, Las Villas-Cafiada Puente Duero-Covaresa-
Parque Alameda-Paula Lépez, un 36% o Caamano-Las Viudas-Poligono San Cristobal un 31%.

Estructura de edades y unidades familiares.

Si se establece la distribucion de la poblacion de Valladolid en 2024 segun tres grandes grupos de
edades para tener una vision mas precisa y simplificada de su composicién segin menores de 16
afos, entre 16 y 64 afios y mayores de 64 afios, se obtiene una relacion 13%/60%/27%, que en 2014
era de 13%/64%/23% y en 2004 de 12%/70%/18%. Unas cifras que evidencian como los mayores de
64 afios el grupo que mas ha incrementado su presencia desde un 18% inicial al 18% y 27% actual,
mientras que el grupo de jovenes se ha mantenido en porcentajes similares desde el 12%, 12% al
13% en tanto que la poblacién adulta descendia del 70%, al 64% y 60%, como resultado del proceso
de envejecimiento de la poblacién local.

La distribucion de la poblacion por grandes grupos de edad permite ver como los barrios con
mayor porcentaje de poblacion menor de 16 afios se sitian en su periferia urbana: Paramo San Isidro-
Campo de Tiro: 21,5%, Las Flores: 21,2%, Giron-Villa del Prado: 20,4%, Caamafo-Las Viudas-
Poligono San Cristobal: 19,3%, La Overuales-Navalbuena-El Berrocal: 17,6%, Las Villas-Cafada
Puente Duero-Covaresa-Parque Alameda-Paula Lépez: 16,8%. De igual forma los barrios con mayor
poblacién adulta tienden también a situarse en barrios periféricos: Paramo San Isidro-Campo de Tiro:
71,1%, Parquesol: 68,9%, La Overuela- Navalbuena - El Berrocal: 68,0%, Pajarillos Altos: 67,5%,
Poligono de Argales: 67,4% o Giron-Villa del Prado: 67,3%. En tanto que los barrios con una mayor
poblacién mayor se sitian en el nicleo urbano central y las primeras fases de Huerta del Rey; Huerta
del Rey (Alta): 39,4%, Santa Clara-XXV Afos de Paz: 39,4%, Hospital: 39,1%, San Miguel: 37,0%,
Huerta del Rey (Baja): 36,5% y San Pablo: 36,5%.

Una vision de este mismo hecho a partir de la edad media de la poblacién tal como se representa
en el mapa que se acompana a continuacion, permite situar en la zona centro, la margen anexa
izquierda del Pisuerga o en el inicio del Paseo Zorrilla, los barrios con una edad media mas elevada,
entre los que los que destacan los de Huerta del Rey (Alta): 53,3. Santa Clara-XXV Afios de Paz:
54,7. Hospital: 53,9: 52,8. Huerta del Rey (Baja): 52,6 o San Pablo: 52,8. Mientras que los barrios con
edades medias mas bajas se situan el su periferia urbana, destacando los de; Paramo San Isidro-
Campo de Tiro: 38,0. Las Flores: 39,1. Giron-Villa del Prado: 40,4. La Overuales-Navalbuena-El
Berrocal: 41,6. Poligono de Argales: 41,9 o Las Villas-Cafiada Puente Duero-Covaresa-Parque
Alameda-Paula Lopez 42,7
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ESTRUCTURA DE LA POBLACION POR BARRIOS
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Fuente: Ayuntamiento de Valladolid 2021. Padron de Poblacién. Elaboracién propia

En junio de 2024, la ciudad de Valladolid contaba con 54.564 jovenes de entre 16 y 34 afos, ambos
incluidos, de los cuales 7.704, un 14,1%, vivian fuera del domicilio familiar. Para contextualizar éstas
cifras hay que considerar que segun el “Observatorio de Emancipacion del Consejo de la Juventud

de Espafia”, en Castilla y Ledn la tasa de emancipacion en 2023 era del 14,7% frente a un 16,3% en

Espana, lo que sitla a Valladolid por debajo de dichas cifras.
T02: ESTRUCTURA DE LAS FAMILIAS EN VALLADOLID:
Evolucion 2011, 2021y 2024

2011 2021 2024

Tamaiios Famillias Poblacion Famillias Poblacion Famillias Poblacion

familiares Num. % NUm. % Num. % Num. % Num. % Num. %
Unipersonales 33.965 26,3% 33.965 11,0% 40.501 31,7% 40.501 13,6% 43.750 33,4% 43.750 14,5%
2 personas 43.025 33,3% 86.050 27,8% 38.755 30,3% 77.510 26,0% 40.319 30,7% 80.638 26,7%
3 personas 26.670 20,6% 80.010 259% 25103 19,6% 75.309 253% 24316 18,5% 72.948 242%
4 personas 19.555 15,1%  78.220 25,3% 16.701 13,1% 66.804 22,5% 15.787 12,0% 63.148 20,9%
5 personas 4565 3,5% 22.825 7,4% 4540 3,6% 22.700 7,6% 4.447  3,4% 22.235 7,4%
26 personas 1.375 1,1% 8250 2,7% 2156 1,7% 14733 5,0% 2501 1,9% 19.153 6,3%

Total familias 129.155 100,0% 309.320 100,0% 127.756 100,0% 297.557 100,0% 131.120 100,0% 301.872 100,0%

Tamaio medio familiar 2,39 2,33 2,30
Fuente: Ayuntamiento de Valladolid 2024. Padron de Poblacion. Elaboracion propia.
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No obstante, hay que senalar que en relacion con 2016 la situacion en la ciudad ha mejorado tasa de
emancipacion que a pasado de un 11,86% al 14,12%.

La comparativa entre 2021 y 2024 mas alla de constatar un incremento de la poblacién, que se ha
vuelto a situar por encima de los 300.000 habitantes, muestra un incremento de las unidades
familiares compuestas por una o dos personas en un 8 y un 4% respectivamente, mientras que las
familias con un mayor numero de componentes se reducia, siguiendo la tendencia general que se
observa en otros paises desarrollados

Poblacién extranjera

La inmigracion actia como como vaso comunicante entre paises por el que personas que desean
mejorar su situacién personal y la de sus familias, buscan desarrollar sus vidas buscando huecos en
los marcos laborales de otros paises, asumiendo el reto de cambiar de cultura e idioma y donde
acostumbran a ocupar puestos de trabajo no ocupados por sus nacionales.

MO3: POBLACION EXTRANJERA RESIDENTE EN VALLADOLID:
Distribucién por barrios, composicién y evolucién reciente

extranjera

o/, Poblacion o 2024
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Fuente: Ayuntamiento de Valladolid 2021. Padréon de Poblacion. Elaboracion propia
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Asi en el caso de Valladolid la poblacion extranjera sumaba en 2023 un total de 19.681 personas, de
los que el principal contingente provenia de paises hispanoamericanos hasta un total de 9.008
personas que suponen un 46% de la poblacion inmigrante, que al compartir en general un mismo
idioma tienen mas facil su integracion, seguidos por 4.643 personas ciudadanas de la Unién Europea
que cuentan con libertad de movimiento y que representan un representan un 24% del total. A los que
siguen las provenientes de Africa que suman 3.764 personas y un 19% del total de los inmigrantes,
ademas de la poblacion asiatica que alcanza las 1.360 personas, un 7% de ellas, las provenientes de
otros paises europeos no pertenecientes a la UE que suman delo 882 y finalmente 24 personas
provenientes de Oceania o apatridas.

La distribucién de la poblacién inmigrante por barrios en el municipio de Valladolid situa las mayores
concentraciones en una serie de barrios situados al este de su centro histérico construidos
fundamentalmente en las décadas de 1960 y 1970, con una elevada densidad urbana como son;
Vadillos donde el 11% de su poblacién es inmigrante, Caamario-Las Viudas-Poligono San Cristobal:
11,1%, San Juan Il: 9,6%, Pajarillos Bajos: 9,5%, Cuatro de Marzo: 9,5%, Batallas: 9,0%,
Rondilla: 8,8%, Circular: 8,1% o Hospital: 7,7%.
En tanto que los barrios con menor presencia de inmigrantes en barrios mas periféricos o muy
tradicionales como: Girén-Villa del Prado donde su numero alcanza al 1,6%, El Pinar de Antequera:
1,9%, Belén: 2,1%, Las Villas-Canada Puente Duero-Covaresa-Parque Alameda-Paula Lépez: 2,2%,
Huerta del Rey-Insonusa: 2,4%, San Miguel: 2,5%, Las Flores: 2,5% o Parquesol: 2,6%.
Especializacion

La evolucién del nUmero de personas extranjeras residentes en Valladolid ha evolucionado a lo largo
de los ultimos afos de forma ciclica en funcién de la dinamica econdmica espafiola, de tal forma que
la maxima presencia de poblacion extranjera empadronada en la Ciudad se alcanza en 2009, con
19.462 personas. Y si bien en el periodo entre 2008 y 2013 logran mantenerse por encima de los
18.000 residentes, lo que da también idea del grado de resiliencia de estas personas a los efectos de
una crisis como la inmobiliaria-financiera que estalla en 2008. Las cifras del Padrén muestran una
caida prolongada que alcanza hasta 2017, afo en el que se contabilizan 12.312 personas extranjeras,
a partir del cual la relativa mejora del marco econémico espafiol, mas alla del impacto econémico que
supone la COVID-19, permite constatar un paulatino incremento del nimero de la poblacién extranjera
residente en Valladolid.

Distribucion de la poblacion segun relacion con la actividad

La distribucion de la poblacién segin su relacion con la actividad que se obtiene del reciente Censo
de poblacién de 2021 ofrece una vision sintética que ayuda a comprender mejor la estructura y
configuracién espacial de la Ciudad. Con una poblacién total de 297.370 habitantes, la poblacion
ocupada ascendia a 115.267 que representaba el 39% del total, ademéas de 20.479 personas
registradas en las oficinas del paro, que suponian un 7% y los restantes 161.624 hasta un 54% que
componian el grupo de poblacién inactiva; bien por estar jubilada o en su etapa inicial de formacion.

El analisis de éstos datos para establecer el nivel de prevalencia de cada una de las tres situaciones
en relacion con los barrios de Valladolid ha permitido establecer trece barrios con prevalencia del
numero de ocupados como son los de: Poligono de Argales, Girdn-Villa del Prado, San Pedro
Regalado, Parquesol, La Overuala-Navalbuena-El Berrocal, Las Villas-Cafiada Puente Duero-
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Covaresa-Parque Alameda-Paula Lopez, Puente Duero, Cafio Argales, La Victoria, Centro, Huerta

del Rey-Insonusa, Camino de la Esperanza y Barriada Guardia Civil, barrios que presentan una cierta

continuidad y légica sobre el territorio en la media que ocupan buena parte de la margen derecha del

Pisuerga y barrios en la parte central, norte y sur.

Mientras que la prevalencia de la poblacion en paro se establece en un total de 18 barrios como;
Arturo Eyries-Bajo, Huerta del Rey-Media, Barrio Espafa, Las Flores, Caamafio-Las Viudas-Poligono
San Cristobal, Huerta del Rey-Gavilla, Pajarillos Bajos, Pajarillos Altos, Paramo San Isidro-Campo de
Tiro, Rondilla, Vadillos, Belén, Cuatro de Marzo, Delicias, Arturo Eyries-Alto, Pilarica, Batallas y El
Pinar de Antequera, que en general se caracterizan también por tener unos bajos niveles de renta.

Finalmente, entre los barrios con un mayor nivel de prevalencia de la poblacién inactiva aparecen
definidos hasta quince: Huerta del Rey-Alta, Huerta del Rey-Baja, Hospital, San Juan Il, Santa Clara-
XXV Anos de Paz, San Juan, San Miguel, Paseo Zorrilla-Alto, San Pablo, San Nicolas, La Rubia,
Paseo Zorrilla-Bajo, Circular, Campo Grande-Arco de Ladrillo y Universidad, todos ellos
caracterizados también con unos niveles de envejecimiento relativamente altos.

MO4: DISTRIBUCON DE LA POBLACION SEGUN ACTIVIDAD |
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Un analisis del niumero de empresas que con personas trabajadoras afiliadas a la Tesoreria
General de la Seguridad Social, asi como del total de trabajadores/as por cuenta ajena y
auténomos/as dados/as de alta en la misma, nos ofrece una visiébn muy precisa de la estructura y
evolucion de la economia espafola y en particular de la economia local de Valladolid, de tal forma
que las cifras que se muestran a continuacién correspondientes a los meses de diciembre de cierre
de los afios 2019 y 2023 y en las que se recoge el impacto de la COVID-19, con un impacto evidente
en el numero de empresas con personas trabajadoras afiliadas, donde se pasa de las 14.083 de 2019

alas 13.133 de 2023, que sin embargo no parece haber afectado al nUmero total de trabajadores/as,
que pasa de los 147.265 de 2019 a los 153.260 de 2023.

2 [ndice de prevalencia segun actividad: IPA;= (X;/ X;) / (Xi/ X) donde:
Xi = Poblacién segun actividad i en el barrio.  X;= Poblacién segun actividad i en Valladolid.
Xi = Poblacién segun actividad i en Valladolid. X = Poblacion en todas las actividades en Valladolid.

Cuando el coeficiente es mayor que “1” hay una mayor presencia de segun actividad i en el barrio j, que en el conjunto de Valladolid

y por tanto se puede afirmar que en el barrio hay una mayor presencia relativa de personas segun su relacién con la actividad
respecto de la media de la Ciudad.
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T03: ESTRUCTURA PODUCTIVA DE VALLADOLID
Empresas y trabajadores/as por sectores de actividad.
Empresas Trabajadores
2019 2023 2019 2023
Subsectores de actividad Total % Total % Total % Total %

A - Agricultura, ganaderia, ... 80 0,6% 98 0,7% 1494 1,0% 1.826 1,2%
B - Industrias extractivas 1 0,0% 1 0,0% 9 0,0% 10 0,0%
C - Industria manufacturera 500 3,6% 455  3,5% 20.214 13,7% 18.504 12,1%
D - Suministro de energia eléctrica, ... 13 0,1% 19 0,1% 252  0,2% 271 0,2%
E - Suministro de agua, actividades ... 30 0,2% 24 0,2% 628 0,4% 601 0,4%
F - Construccién 769  5,5% 816 6,2% 6.760 4,6% 7.974 52%
G - Comercio al por mayor ypor menor... 2.548 18,1% 2.323 17,7% 20.794 14,1% 19.591 12,8%
H - Transporte y almacenamiento 408 2,9% 361 2,7% 5.833 4,0% 6.174 4,0%
| - Hosteleria 1.241 8,8% 1.147 8,7% 9.236 6,3% 9.366 6,1%
J - Informacion y comunicaciones 229  1,6% 259  2,0% 2981 2,0% 3.840 2,5%
K - Activ. financieras y de seguros 227 1,6% 210 1,6% 3.323 2,3% 3.063 2,0%
L - Actividades inmobiliarias 257  1,8% 248  1,9% 728 0,5% 774  0,5%
M - Activ. profesionales, cientificas y técnicas 953  6,8% 933 7,1% 7.246  4,9% 8.443 5,5%
N - Activ. administrativas y serv. auxliares 645  4,6% 660 5,0% 17.219 11,7% 16.626 10,8%
O - Admin. Publicay defensa... 203 1,4% 201 1,5% 9.633 6,5% 10.068 6,6%
P - Educacion 469  3,3% 435  3,3% 11.385  7,7% 13.819 9,0%
Q- Activ. sanitarias y de serv. sociales 571 4,1% 571 4,3% 18.579 12,6% 21.740 14,2%
R - Activ. artisticas, recreativas ... 303 2,2% 297  2,3% 3.235  2,2% 3.530 2,3%
S - Otros servicios 762  5,4% 712 5,4% 4331  2,9% 4179 2,7%
T- Activ. de los hogares ... 3.872 27,5% 3.362 25,6% 3.381  2,3% 2.859 1,9%
U - Activ... de org. y org. extraterritoriales 2 0,0% 1 0,0% 4 0,0% 2 0,0%
Z- Total 14.083 100,0%  13.133 100,0%  147.265 100,0%  153.260 100,0%

Fuente: Tesoreria General de la Seguridad Social. Elaboracion propia

Asi, la estructura de empresarial vallisoletana se caracteriza mas alla del porcentaje de empresas que
aparecen relacionadas con la actividad de los hogares, por una importante actividad comercial en la
medida que el sector reune un 18% de las empresas y al que siguen Hosteleria y actividades
profesionales con porcentajes entorno al 8%, asi como también Actividades profesionales...,
Construccion, Actividades administrativas y Otros servicios, con porcentajes entorno al 5% en cada
uno de estos cuatro subsectores, Sin olvidar finalmente los subsectores de Sanidad e industrias
manufactureras con porcentajes entono al 4%, e incluso educacién con algo menos de participacion.

Es sin embargo al analizar el niumero de afiliaciones cuando se obtiene una visidbn mas precisa de la
estructura productiva local; evidenciando como las Actividades Sanitarias: 14%, Comercio: 13% e
Industria manufacturera 12%, son los grandes motores econémicos de la Ciudad y especialmente el
ultimo de ellos en la medida que se trata de una actividad exportadora. Pero también Educacién: 9%,
Administracién Puablica: 7%, Hosteleria: 6% o Construccion: 5% y Transportes y almacenamiento 4%.

La evolucién del marco laboral reciente a lo largo del presente siglo muestra una evolucién en la que
tanto el comportamiento del paro como de las afiliaciones a la Seguridad Social vienen determinados
por dos hechos fundamentales como son la crisis financiera de 2008 y sus derivadas sobre el sector
inmobiliario y del proceso de reestructuracion de la gran industria en un mercado global. Mientras que
la evolucién del numero de contratos ha sido la resultante del marco regulatorio laboral espafiol.

Asi, en lo que respecta a la evolucion del paro que hasta 2008 mantuvo una linea relativamente
estable, mas alla de la estacionalidad, que se habia mantenido para las personas menores de 25
afios entorno a las 2.000 paradas o de los 8.000 para las personas paradas de entre 25 y 44 afos,
por sefalar aquellas franjas de poblacién a las que se accede a una vivienda. Mientras que a partir
de 2008 se observa un significativo incremento en el nimero de personas en paro, especialmente
entre la poblacion de 25 a 44 afios y el conjunto de la poblacién, con un impacto inicial muy duro tal
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como muestran las graficas, para seguir incrementandose hasta 2013 cuando se llega a doblar el
numero de personas registradas en el paro. Un impacto negativo que afecta mucho menos entre las
personas menores de 25 afios, si bien éstas ultimas y ante una coyuntura econdmica tan negativas
podian refugiarse continuando sus estudios a la esperar de mejores tiempos.

G10: MARCO LABORAL DE LA CIUDAD DE VALLADOLID
Paro, contratacion y afiliaciones a la Seguridad Social.
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A partir de 2013 los niveles de para en Valladolid han seguido una senda descendente, mas alla de
la coyuntura estacional anual y del impacto de la COVID-19 que interrumpe el ritmo de caida del paro
y que grosso modo no volvera a recuperarse hasta el afio 2022, cuando se obtienen cifras de personas
en paro por debajo de las cifras de partida registradas al inicio de la serie.

En lo que respecta a la evolucién del numero de contratos si se evidencia el impacto de la crisis de
2008, que mas alla de los movimientos estacionales, muestra una caida en el numero de contratos
anuales entre 2008 y 2013, para retomar una evolucion creciente hasta llegar a marzo de 2020 y los
cierres temporales por confinamiento derivados del impacto de la COVID-19, que generan una brusca
caida, de la que los niveles de contratacion se recuperaron de forma relativamente rapida. Si bien la
entrada en vigor de la reforma laboral de 2022 y la modificacion de la contratacién temporal que se
hace, han hecho tal como se constata en el grafico adjunto, que tiendan a un cierto equilibrio el nimero
de contratos temporales e indefinidos.
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Finalmente, y en lo que se refiere al numero de personas afiliadas a la Seguridad Social, su
evolucidn se ajusta a lo que se ha visto en los dos casos anteriores, de tal forma que se constata una
primera etapa que alcanzaria hasta 2008 con una evolucion creciente hasta superar las 150.000
afiliaciones en la Ciudad de Valladolid, a partir del cual se produce una caida que sitia el nimero de
afiliaciones por debajo de las 130.000 en 2012, para empezar a remontar a partir de esa fecha hasta
casi recuperar el nimero de afiliaciones en 2005, cuando estalla la pandemia de la COVID-19 y que
genera una fuerte caida en el numero de afiliaciones, al que sigue un periodo de recuperacién y
crecimiento relativamente sostenido que alcanza hasta hoy y que ha permitido recuperar el nivel
maximo de afiliaciones que se alcanzo6 en 2007.

Vivienda, fragilidad social y ayudas de servicios sociales.

El acceso a la vivienda es un pilar fundamental de las politicas de proteccioén social, ya que impacta
directamente en el desarrollo personal, familiar, educativo y laboral. La ausencia de vivienda dificulta
mantener un empleo, afectando tanto la salud fisica y mental, a la vez que compromete la cohesion
familiar, la crianza de los/as hijos/as y su educacién en condiciones normales. Facilitar el acceso a la
vivienda a personas en riesgo contribuye a construir sociedades mas justas y cohesionadas,
reduciendo a su vez los costos sociales y econdmicos asociados a problemas de salud, inseguridad
y exclusion.

La falta de viviendas asequibles y adecuadas agrava la fragilidad social, especialmente en grupos
vulnerables como personas de bajos ingresos, mayores, familias monoparentales o inmigrantes, y en
territorios donde la precariedad laboral, la baja educacién y la inseguridad son predominantes. Esto
incrementa la demanda de servicios sociales como ayudas al alquiler, asistencia alimentaria y apoyo
psicolégico. El andlisis de los datos de servicios sociales puede identificar las areas de mayor
fragilidad, orientando mejor las intervenciones hacia los barrios que concentran mayores necesidades
en relacién con su poblacion residente.

Del analisis de los datos recabados de la Concejalia de Servicios Sociales de Valladolid se obtiene
que del total 11.393 actuaciones realizadas en el pasado ano, entre las que se pueden incluir
simultaneamente varias de las labores siguientes: ya sea por discapacidad hasta un 2% del total,
ayudas a mayores un 48%, de caracter domiciliario un 17%, relacionadas con la comida un 3%, o
simplemente de tele-asistencia un 30%.

La distribucion en términos absolutos de dichas actuaciones por barrios realizadas en dos de las
principales lineas de ayudas prestadas referidas a las ayudas a mayores y a domicilio, su asignacién
por barrios tal como se muestra en los siguientes mapas, permite sefialar como estas ayudas sociales
tienden a concentrarse en algunos de los barrios mas poblados y con menores niveles de renta, de
tal forma que Delicias recibe un 12% de las prestaciones otorgadas cuando su poblaciéon supone un
8,2% de la Ciudad, Rondilla un 7,1% siendo su poblacién un 5,3%, Pajarillos Bajos un 5,6%
siendo un 4,7%, Circular un 5,2% siendo un 3,3%, Paseo Zorrilla Alto un 4,9 siendo un 4,4% o La
Victoria con un 4,6% frente a un 4,6% de residentes, segun datos que pueden visualizarse en la
pagina siguiente.
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El analisis de estos datos en funcion de las poblaciones residentes en los barrios nos ofrece otra
vision ponderada por el importante nimero de actuaciones a mayores y domiciliarias, de tal forma
que las mayores ratios per capita se obtienen en Huerta del Rey-Baja con un 11,4%, en Santa Clara
conun 10,9%, Hospital: 9,5%, Campo Grande: 9,1% San Pablo: 8,4%, Barrio Espafia:8,1%, San Juan:
8,0% y Circular: 7,9%.

Los niveles de renta media de los hogares que se obtienen para Valladolid a nivel de secciones
censales, con datos generados por el INE a partir de los datos anuales que genera el Impuesto de la
Renta de las Persona Fisicas del Ministerio de Hacienda, Ministerio de Hacienda a partir de que han
evolucionado desde los 30.241 € anuales de 2015, a los 32.381 de 2018 o los 34.095 referidos a
2021, que son los ultimos disponibles hasta el momento.

MO7:  RENTA MEDIA DE LOS HOGARES
r~S 7
7

En 2021
9)

€ P 4 S \
as de 41.000 / e -~ \
‘:e 45,000 2 41.000 € (10) f y \ ,

[

Fuente: INE. 2024, Distribucion de renta de los hogares

En su distribucién a nivel de barrios destacan Huerta del Rey (Baja) con 54.513€, El Pinar de
Antequera: 52.533, La Overuela-Navabuena-El Berrocal: 50.431, Centro: 47.054, o San Miguel:
44.563, como lo de mayor nivel de renta. En tanto que los de Camino de la Esperanza: 36.130, San
Nicolas: 36.090, Poligono de Argales: 34.557, Paseo Zorrilla-Alto: 34.381, Arturo Ledn: 31.499, Belén:
31.293 o San Juan II: 30.840, se situarian entono a la media. Mientras que los de Las Flores: 25.449,
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Rondilla: 24.676, Pajarillos Bajos: 24.159, Huerta del Rey-Media: 23.272, Barrio Espafa: 23.183 o
Arturo Eyries-Bajo: 20.364, se situarian como los de rentas mas bajas.

Analizar los niveles de vulnerabilidad urbana y social de las diferentes areas de la ciudad a nivel
de secciones sociales es esencial para establecer las necesidades de vivienda a la vez que permite
priorizar y adecuar sus intervenciones a las necesidades reales. De esta forma se pueden impulsar
espacios urbanos mas inclusivos y cohesionados, con mejores oportunidades de desarrollo personal
y comunitario. Las ciudades mas cohesionadas y con menores niveles de desigualdad, son ciudades
mas resilientes porque estan mejor preparadas para afrontar crisis econémicas, climaticas y sociales.
Apostar por la mejora de las condiciones de vida de toda la poblacién evidencia un compromiso de
ciudad que quiere ser inclusiva y sostenible.

Para disponer de informacion que sirva a la elaboracion del Plan Municipal de Vivienda de Valladolid,
con el que establecer las actuaciones municipales en materia de vivienda en los préoximos afos, se
ha partido de la informacién estadistica que proporciona “El Atlas de distribucién de renta de los
hogares” del INE y de sus datos demograficos, ademas de la informacién de vivienda que proporciona
el Catastro, asi como también de informaciéon proveniente del area de Servicios Sociales
convenientemente anonimizada, tratada a nivel de secciones censales y con fechas de referencia que
en conjunto son posteriores a 2021.

Los datos asi recogidos se han analizado con métodos estadisticos multivariantes de analisis
estadistico en los que se han combinado analisis factorial, para resumir la importante cantidad de
datos recogidos y analisis Cluster o de conglomerados para caracterizar areas urbanas y definir areas
homogéneas que han permitan establecer cuatro factores de vulnerabilidad, para acabar definiendo
un indicador (ISV), Indicador sintético de vulnerabilidad.

mMog:  MAPA DE LAS AREAS DE VULNERABILIDAD URBANA
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Para identificar las secciones con mayor vulnerabilidad socioeconémica se han determinado las
secciones que presentan niveles de renta, tanto por persona como por hogar, mas por debajo de la
media de la ciudad, asi como porcentajes de poblacion con ingresos procedente de las prestaciones
por desempleo, porcentajes de personas con estudios primarios mas altos en relacion a la media de
la ciudad y también valores bajos del coste de la vivienda. Identificandose asi las secciones: 06026
en el barrio de Pajarillos Bajos, 04011-Camario-Las Viudas-Pol. de San Cristoébal, 10022-Arturo
Eyries-Bajo, 10031-Arturo Eyries-Alto, 10017-Huerta del Rey-Media, 04028-Camanio-Las Viudas-Pol.
de San Cristobal y 08034-Barrio Espaia

La tipificacion de los espacios con mayor vulnerabilidad por envejecimiento relne las secciones
donde la edad media de sus residentes es bastante mas alta que en la media de la ciudad, incluso en
porcentaje de personas mayores de 74 anos con el doble que en la media de la ciudad. Hecho hace
que el porcentaje de personas jubiladas sea significativamente alto. Siendo también secciones con
altos porcentajes de personas mayores de 74 afos que viven solas o cuyo estado civil es de viudedad.
A la vez que presentan un alto porcentaje de personas en situacion de inactividad. De esta forma se
han determinado las secciones: 06012-Pajarillos Bajos, 08039-Rondilla, 07015-Batallas y 08037-
Hospital.

La caracterizacién de las secciones con mayor vulnerabilidad por necesidad de servicios sociales
se ha establecido atendiendo al analisis comparativo de aquellas areas que requieren un nimero de
prestaciones sociales por parte del Ayuntamiento de Valladolid mucho mas altas en relacién con la
media de la ciudad, detectandose asi las secciones: 08005 en el barrio de Hospital, 08009-Rondilla,
04015-Delicias, 08012-Santa Clara-XXV Afos de Paz, 06007-Circular, 11020-La Rubia, 04001-
Delicias y 10003-La Victoria.

Se ha establecido también la vulnerabilidad por origen al detectarse secciones con porcentajes de
personas extranjeras o nacidas en el extranjero muy superior a la media de la ciudad en algunas de
las secciones censales teniendo en cuenta que el lugar de nacimiento no es en si un problema o un
factor de vulnerabilidad, pero si un hecho a destacar, teniendo en cuenta que un plan municipal de
vivienda ha de impulsar politicas de insercion y cohesién social. Habiéndose detectado con esta
premisa las secciones 04021 y 04020 en el barrio de Caamafio-Las Viudas-Pol. de San Cristébal

Con estos resultados se ha podido elaborar un Indicador sintético de vulnerabilidad que teniendo
en cuenta las ponderaciones de cada factor y se construye: 06026 en el barrio de Pajarillos Bajos,
06039-Paramo San Isidro-Campo de Tiro, 04011-Camano-Las Viudas-Pol. de San Cristobal, 06022-
Pajarillos Altos, 10031-Arturo Eyries-Alto, 08033-Barrio Espafia y 06036-Las Flores

Vivienda en Valladolid.

Un analisis comparativo de los datos que sobre vivienda en Valladolid proporciona el Censo de
Poblacién y Vivienda de 2021 en relacién con una serie de ciudades grandes ciudades del noroeste
espafiol, ayudar a caracterizar y comprender mejor la relevancia de éstos datos, teniendo en cuenta
diversas caracteristicas como la entidad demografica de cada una de las ciudades, y su distribucién
en funcion la tipologia de las mismas, periodo de construccion, superficie y régimen de tenencia de
las mismas

Por tamafio y estructura del parque de viviendas, Valladolid presenta una caracterizacion de viviendas
y evolucion relativamente similar a las de ciudades como A Corufia, Gijéon o Zaragoza, y si bien esta
ultima presenta por su mayor rango demografico un volumen de viviendas muy superior al resto, en
todas ellas el porcentaje de viviendas principales se situa en torno al 80% del parque total, a la vez
que concentran buena parte de su patrimonio residencial construido en las décadas de 1960 y 1970,
presentando desarrollos urbanos posteriores mucho mas reducidos, y en especial el que corresponde
con la década de 2010, con unos desarrollo minimos. Asi mismo, las cuatro ciudades cuentan con
unas viviendas cuyos tamafos medios se sitian fundamentalmente en el rango de 61 a 89 m? de
vivienda util. En tanto unos porcentajes de viviendas en alquiler, con excepcién de A Corufia, se sitdan
en porcentajes totales torno al 15% del parque total residencial. Hay que sefalar que tanto Zaragoza,
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como Gijon y Valladolid son ciudades que adquieren un gran impulso urbano a partir de la década de
1960 como centros industriales, con un crecimiento demografico intenso que se apoya inicialmente
en el éxodo rural que tiene lugar en ese momento, lo que les obliga a dar una respuesta habitacional
donde prima mas la eficiencia y puesta a disposicion de la poblacién de nuevas viviendas a precios
asequibles, que de adecuacion a los criterios o estandares urbanisticos mas exigentes.

T04 VIVIENDA EN LAS CIUDADES DEL NOROESTE ESPANOL

Poblacion Viviendas Periodo de construccion Tamaiio de las viviendas en m? Régimen de tenencia
Ciudades 2021 Total ~ Principal No princip. <61 6+70 74808190 9+00 0+10 121 <45 46/60 6175 76/90 9Y05 06/%650>60  Propiedad Alquiler Otro
A Corufia 239434  136.205 7% 23% 66% 24% 10%
Bibao 353.943  165.685 90% 10% 82% 14% 4%
Burgos 166.251 93.766 78% 22% 81% 14% 5%
Caceres 82.034 53.756 73% 2% 79% 13% 8%
Gijon 269.270  148.955 81% 19% 75% 15% 10%
Ledn 137.384 79.199 70% 30% 69% 21% 10%
Logrofio 131.655 78.908 80% 20% 79% 15% 6%
Lugo 88.901 62.648 66% 34% 74% 18% 8%
Oviedo 201.005  127.210 75% 25% 73% 17% 10%
Palencia 80.836 44.610 74% 26% 78% 15% 7%
Salamanca 158.523 92.553 69% 31% 78% 16% 6%
Santander 185.231 93.407 78% 22% 74% 17% 9%
Segovia 54.039 29.036 72% 28% 69% 21% 9%
Valladolid 318.293  159.363 80% 20% 76% 15% 9%
Vigo 287.282  144.293 79% 21% 72% 19% 9%
Gasteiz 218902  119.853 89% 1% 83% 15% 2%
Zamora 65.633 39.710 67% 33% 79% 13% 9%
Zaragoza 610.976  338.961 83% 17% 76% 18% 6%

Fuente: INE. 2024, Censo de Poblacién y viviendas de 2021.

Los datos relativos al coste efectivo de prestacién de servicios de las administraciones locales,
obtenidos a partir de la informacion que las intervenciones municipales remiten anualmente al
Ministerio de Hacienda, permiten analizar la incidencia presupuestaria de las politicas de vivienda y
su comparacion con otros municipios de sus mismos rangos de poblacion y disponer de una vision
mas amplia del compromiso de los ayuntamientos en materia de vivienda.

TO5:

COSTE EFECTIVO DE LOS SERVICIOS PRESTADOS POR LAS ENTIDADES LOCALES
Municipios 2014 2016 2018 2020 2022

€uros €uros/Hab €uros €uros/Hab €uros €uros/Hab €uros €uros/Hab €uros €uros/Hab

Burgos 9.195.933 51,5 15.924.322 90,3 12.666.386 72,0 8.629.365 49,1 8.677.051 49,4
A Corufiia 23.092.270 94,0 17.190.828 70,5 19.622.372 80,7 24.535.400 100,9 28.887.034 118,8
Gijon 18.775.351 68,0 22.133.585 81,3 32.532.191 119,7 37.559.336 138,2 22.267.053 81,9
Ledn 6.910.744 54,1 7.403.395 58,7 6.171.711 49,2 6.226.357 49,7 6.838.057 54,6
Logrofo 6.630.223 43,9 10.353.673 68,9 9.604.589 64,0 7.189.961 47,9 7.852.991 52,3
Oviedo 7.145.459 31,9 7.944.135 35,6 17.461.365 79,4 17.420.943 79,2 19.875.909 90,3
Salamanca 8.964.737 60,0 9.789.596 66,1 8.997.439 62,1 15.262.164 105,4 12.412.114 85,7
Santander 34.345.719 197,4 7.858.467 45,5 21.471.628 124,9 15.420.288 89,7 21.061.970 122,5
Valladolid 17.071.061 55,6 20.117.710 65,6 14.370.117 46,8 19.079.939 62,2 33.614.147 109,6
Vigo 18.619.504 63,1 19.202.231 65,5 17.933.780 61,3 20.850.385 71,3 22.126.546 75,7
Gasto medio 15.075.100 70,8 13.791.794 65,3 16.083.158 76,5 17.217.414 81,9 18.361.287 87,3

Fuente: Ministerio de Hacienda y Funcién Publica. 2024. Coste efectivo de los servicios prestados por las Entidades Locales.

Con esta informacion se posibilita la comparacion de Valladolid con los diez municipios de un rango
demografico similar del cuadrante noroeste peninsular, a lo largo de la serie estadistica recogida
desde 2014 para los afos pares, lo que permite sefalar en primer lugar que a lo largo de todos éstos
afios la Ciudad ha mantenido un nivel de gasto por encima de la media de dichas ciudades, lo que
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evidencia la importancia que ésta concede a las politicas de vivienda, con una media anual de
20.850.594 € y un gasto medio anual por persona de 67,96 €. Datos que tomados en relacién con el
gasto por habitante tienden a situarse en torno de la media del conjunto del resto de ciudades.

En éste contexto, el parque de viviendas de Valladolid contaba en 2021 segun queda registrado en el
Censo de Poblacion y Viviendas con un total de 159.363 viviendas de las que 127.185 —un 80%-— eran
viviendas principales. Por ello, el actual parque de viviendas disponible en Valladolid se crea
fundamentalmente, como ya se ha indicado y puede verse en el grafico que se muestra a
continuacion, a lo largo de las décadas de 1960 y 1970, en las que se edifica practicamente la mitad
del parque actualmente disponible, si bien hay que considerar también las incorporaciones de nuevas
viviendas que se realizan en las dos décadas siguientes y que suman casi 20.000 viviendas, lo que
suponen poco mas del 10% del parque actual, en cada una de ellas. Con posterioridad en la primera
década, se produce una importante aportacion de casi 25.000 viviendas en el marco del boom
inmobiliario que se vive en ese momento, tras el que se produce un parén considerable de la actividad
constructiva, con aportaciones casi testimoniales en los Ultimos afos.

Go9: CARACTERISTICAS DEL PARQUE DE VIVIENDAS:

Datos censales

Nimero de Viviendas

40.494 37.965
25,5% 23.9%

24.695
19.335 18.894 T5.6%

11.620 12,2% 11,9%
73% . 3.3‘40 . 24.2}51

Porcentaje de superficie residencial construida

21,0% 23,8%

16,5%
8,1% 13,2% 13,4% Gk 2,3% 1,7%

Tamafo medio de las viviendas en m?

106,5 78,7 95,3 103,9 107,6 101,6 106,7 114,6

Antes de de 1960 de 1970 de 1980 de 1990 de 2000 de 2010 desde
1960 a 1969 a 1979 a 1989 a 1999 a 2009 a 2019 2020

Fuente: INE 2024 Censo de poblacion y vivienda. Elaboracién propia

La construccion de nuevas viviendas en Valladolid se ha visto ha reducido de forma significativa a
partir de la crisis inmobiliaria de 2008 como ya se ha indicado, tiene sin embargo concedidas en los
ultimos cuatro afos un total de 3.639 licencias de construccién, de las que 102 serian unifamiliares y
el resto 3.537 correspondian a viviendas colectiva en bloques. Su distribucién por barrios puede verse
en el mapa que se muestra a continuacién situando la mayor parte de las mismas en barrios
periféricos que cuentan con reservas de suelo urbanizable.

En cuatro de los barrios se agrupa casi el 60% de las nuevas viviendas proyectadas; Las Villas-
Canada Puente Duero-Covaresa-Parque Alameda-Paula Lépez cuentan con licencias para construir
hasta 1.023, un 28% del total y los tres restantes otro 10% en cada caso; La Victoria; 366, Caamano-
Las Viudas-Poligono San Cristébal: 356 y otras 352 en Poligono de Argales. Con cifras significativas
de nuevas viviendas hay que considerar también; Pilarica: 289, Campo Grande-Arco de Ladrillo: 261,
Parquesol: 259, Girén-Villa del Prado: 159 y San Pedro Regalado: 135. Unicamente en el caso de
Campo Grande-Arco de Ladrillo se observa una promocion importante de viviendas situada en el area
urbana central.
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MO9: LICENCIAS DE CONSTRUCCION DE VIVIENDAS CONCEDIDAS
Distribucién por barrios en el periodo 2020-2024
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Licencias de construccion
para vivienda nueva
concedidas entre 2020 y 2024
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|| 110

Fuente: Ayuntamiento de Valladolid. Concejalia de Urbanismo. Elaboracién propia.

El registro de declaraciones responsables de obras y usos -DROU- donde se recogen las
demandas de licencias de lo que se denominaba obras menores, que abarcan una amplia gama de
hasta 13 actuaciones distintas tal como se recoge en la tabla que sigue, presenta en primer lugar una
evolucion creciente desde el ano 2020, teniendo en cuenta que los datos de 2024 son todavia
parciales, desde las 403 de 2020 hasta las 858 del pasado 2023. Son actuaciones que se centran en
tres aspectos basicos: las reformas de cubiertas y fachadas que suponen un 38% del total, las
instalaciones fotovoltaicas un 19% vy la reforma o rehabilitacion de viviendas que suponen un 15%.
Otras actuaciones relevantes son también las que inciden en la adecuacion de la accesibilidad: 9%,
aislamientos de fachadas: 6,4% o cambio de uso y reforma de viviendas: 6%, por citar los mas
relevantes.
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MO6:  REGISTRO DE DECLARACIONES DE OBRAS Y USOS. DROU:- 2020-2024

Actuacion 2020 2021 2022 2023 2024 Total %
Adecuacion accesibilidad 56 44 52 61 25 238 8,5%
Aislamiento de fachada 16 13 19 112 20 180 6,4%
Cambio de uso y reforma para viviendas 22 37 25 49 29 162  5,8%
Instalacion fotovoltaica 18 83 199 164 66 530 19,0%
Obras varias - excavaciones 1 1 1 1 1 5 0,2%
Reforma cubierta o fachada 170 239 208 326 131 1.074 38,4%
Reforma local para encerradero/garaje 23 26 32 32 14 127 4,5%
Reforma o rehabilitacion de edificio 6 4 3 2 0 15  0,5%
Reforma o rehabilitaciéon de vivienda 78 108 86 98 34 404 14,5%
Reforma para trasteros 2 10 2 1 2 17  0,6%
Reforma vivienda para uso turistico 1 0 2 8 7 18 0,6%
Reformas o instalacion de piscina 6 1 0 0 0 7 0,3%
Reformas varias 4 6 5 5 2 22  0,8%
Total 403 571 633 858 330 2.795 100,0%

Fuente: Ayuntamiento de Valladolid. Concejalia de Urbanismo. Elaboracién propia.

M10: ACTUACIONES DE REHABILITACION |
Cambio de uso Reforma y rehabilitacion
y rehabilitacion de viviendas de edificios

B s
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@
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1 L_‘//

Fuente: Ayuntamiento de Valladolid. Concejalia de Urbanismo. Elaboracién propia.

eformay vehab'\lllacién
de edificios
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*

La distribucion en el territorio de estas actuaciones tiende a centrarse en los barrios mas centrales de
la Ciudad. Asi por ejemplo, en lo que se refiere a cambio de usos y rehabilitaciéon de viviendas;
Centro concentra un 21% del total, seguida de Cafio Argales con un 10%, asi como Delicias: 7 o
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Circular y Universidad con un 6% en cada caso. Mientras que en lo que se refiere a Reforma y
rehabilitacion de viviendas; Centro 25%, Paseo Zorrilla-Bajo: 9%, Cafo Argales: 7%, Paseo Zorrilla-
Alto: 6%, Campo Grande-Arco de Ladrillo, San Miguel y Universidad: 4% en cada caso. También en
lo que se refiere a la reforma y rehabilitacion de edificios, se observa una gran concentracion, en
Centro con cuatro edificios y Cafio Argales y Covaresa, con dos edificios en cada caso. Mientras que
la reforma de viviendas para uso turistico contabiliza un total de siete en Cafio Argales, cuatro en
Centro y tres en San Miguel.

M11: ACTUACIONES DE REHABILITACION I
Reforma y rehabilitacion Reforma de viviendas
de viviendas de uso turistico

r(:(ormas ae vwlenuas
para uso turistico

Reforma Y rzhabllllaclér .
de viviendas |
P © ,1

s

| 7
\

35

&y

L | ’ i% y 'i

\ :

o7

‘:L/_,-/J A | |
Fuente: Ayuntamiento de Valladolid. Concejalia de Urbanismo. Elaboracion propia. ‘,,_,-w"'—"‘"""/‘

Alo largo de los ultimos diecinueve afos, con datos del Ministerio de se han vendido en Valladolid
se han vendido un total de 60.166 viviendas, de las que un 27 % eran viviendas nuevas y el 73%
restante viviendas usadas, lo que ha supuesto una media anual de 839 transacciones de viviendas
nuevas y 2.326 de viviendas usadas, siguiendo una evolucién como la que se muestra en el grafico
que sigue.

La evolucioén reciente de la compra ventas de viviendas en el municipio de Valladolid ha pasado
por una fase inicial hasta 2007 en la que se vendian mas de 4.000 viviendas anuales y durante la que
predominaron las viviendas nuevas, y si bien en los cuatro afios siguientes se produce un cierto
equilibrio entre el nUmero de viviendas nuevas que se transmiten, a partir de 2012 se imponen
claramente las viviendas usadas como la tipologia de vivienda de la que se ha producido un mayor
numero de transacciones, De tal forma que entre 2014 y 2019 son menos de doscientas viviendas.
Es a partir de 2020 cuando la venta de viviendas nueva empieza a incrementar su ritmo de ventas y
situarse el conjunto de viviendas vencidas por encima de las tres mil unidades anuales,
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G10: EVOLUCION DEL NUMERO DE TRANSACCIONES INMOBILIARIAS EN
VALLADOLID
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Fuente: Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenida 2024. Estadistica de transacciones inmobiliarias.

Los datos censales que permiten establecer el numero de viviendas ocupadas en propiedad, alquiler
u otras formas de tenencia arrojan para el conjunto de Valladolid un porcentaje de viviendas en alquiler
que alcana el 15%, si bien existe una importante variabilidad entre los barrios.

M12: DISTRIBUCION DE LAS VIVIENDAS EN ALQULER

S~
'f'\-_‘-_—/ ~ / rw«":"(/\

i uiler
% de yiviendas en alq

Mas del 22% (‘7)
del 19 al 22% (2’
dol 15 al 18.9% (12)
ol 10l 14.9% (13)
\\Wﬂ Monos del 10% (10)

Nam. de Viv. en alquiler
b . 4n Censal
por Seccion

1
Fuente: INE 2021. Censo de Poblacién y Viviendas. Elaboracién propia.

Asi, los barrios con una mayor proporcion de viviendas en alquiler son: Centro: 24%, Huerta del Rey-
Gavilla: 23%, Cario Argales: 22%, Universidad: 21%, Poligono de Argales: 19%, Campo Grande-Arco
de Ladrillo: 19%, San Juan: 19%, Circular: 18%, Paseo Zorrilla-Bajo: 18% o San Nicolas: 18%. Frente
a los que cuentan con porcentajes mas bajos como Arturo Eyries-Bajo, Huerta del Rey-Insonusa, La
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Overuela-Navalbuena-El Berrocal, Pajarillos Altos, Huerta del Rey-Baja, Puente Duero, Paramo San
Isidro-Campo de Tiro o San Pedro Regalado, con porcentajes inferiores al 10%

La estadistica de transacciones Inmobiliarias ofrece informacién del nimero de operaciones de
compraventas de viviendas elevadas a escritura publica ante notario/a, asi como el valor medio de
las viviendas transmitidas en compraventa, a partir de los datos trimestrales remitidos por la Agencia
Notarial de Certificacion (ANCERT), segun convenio de colaboracion firmado en 2004 entre el
Ministerio de Vivienda y el Consejo General del Notariado dado el interés mutuo en incrementar el
conocimiento de las cuestiones vinculadas a la vivienda.

Asi, la evolucion reciente desde 2010 permite observar que si bien los precios de la vivienda se han
visto sometidos a un periodo que alcanza hasta 2017 durante el que se ha producido una caida de
los mismos, tanto en lo que se refiere a vivienda nueva como usada con mas de cinco anos de
antigliedad por el que la vivienda nueva ha pasado de poco mas de 2.000 €/m? hasta rozar los 1.300
€/m2, como en vivienda usada que ha pasado de los mas de 1.850 €/mZ2a los casi 1.150 €/mZ2, teniendo
en cuenta que su estadistica presenta un periodo sin falta de datos. A partir de 2017 se ha asistido a
un alza continuada de sus precios, que ha sido mucho mas estable en el caso de las viviendas usadas
gue han llegado a situarse cerca de los 1.500 €/m2, mientras que las viviendas nuevas se han visto
sometidas a unos mayores vaivenes y que le han llevado a superar los 2.000 €/m?Z.

G11: EVOLUCION DEL PRECIO DE COMPRA DE LA VIVIENDA EN VALLADOLID EN
€/M?

2.051.6
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5 18546
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12534/1254/1234/1234/1234/1234{1254/1254/1234/1234{1234(1254/1254/{1254
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Fuente: Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenida 2024. Estadistica de transacciones inmobiliarias.

El Sistema estatal de indices de referencia del precio del alquiler de vivienda, se apoya en datos
que provienen de la Agencia Tributaria, la D. G del Catastro, el INE, el Banco de Espafia, el Colegio
de Registradores y el Departamento de Asuntos Econdmicos del Ministerio de Presidencia,
coordinados por el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, lo que permite disponer de
informacion de aquellos bienes inmuebles que han declarado ingresos por arrendamiento obtenidos
por la Agencia Tributaria cruzados con datos de Catastro y el resto de administraciones participantes.

T07- EVOLUCION DEL NUMERO DE VIVIENDAS EN ALQUILER EN VALLADOLID

Tipologia de vivienda 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Viv. Colectiva 10.724 10.974 11.398 12.211 13.314 14.373 15.436 16.370 17.340 18.047 18.688 19.258
Viv. Unifamiliar 287 292 335 388 410 455 483 494 516 530 555 519

Fuente: Ministerio de vivienda y agenda urbana. https://www.mivau.gob.es/vivienda/alquila-bien-es-tu-derecho/serpavi

De esta forma se obtiene que Valladolid contaba en 2022 con un total de 19.258 bienes inmuebles
residenciales en viviendas colectivas en alquiler, asi como otras 519 viviendas unifamiliares, las
cuales se habian incrementado de forma notable desde 2011 hasta casi duplicarse, con incrementos
anuales continuados, excepto en el caso de las viviendas unifamiliares que en el ultimo afio se habian
reducido desde las 555 de 2021.
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M13: DISTRIBUCION DE LAS VIVIENDAS EN ALQULER 2022
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Fuente: Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenida 2024.Sistema estatal de referencia del precio del alquiler de la vivienda.

El total de las viviendas en alquiler registradas por el Ministerio, se distribuye de forma relativamente
aleatoria a lo largo de toda la ciudad, tal como se puede observar en el mapa adjunto. Asi, el mayor
numero alquileres en edificios colectivos se localiza en los barrios de; Parquesol con 1.484
viviendas hasta un 7,7% del parque en alquiler de la ciudad, seguido de Delicias: 1.448 |7,5%,
Rondilla: 1.211 | 6,3%, Circular: 1.097 | 5,7%, Paseo Zorrilla — Alto: 1.082 | 5,6%, Caamafo-Las
Viudas-San Cristébal: 992 | 5,2%, Centro: 978 | 5,1%, Las Villas-Cafiada de Pte. Duero-Covaresa-
Parque Alameda: 953 | 4,9%, siendo éste ultimo barrio el que cuenta con un mayor numero de
alquileres de viviendas unifamiliares, con hasta 153 | 29,5%, Parquesol: 47 | 9,0%, La Overuela-
Navabuena: 43 |8,0%, La Victoria: 35| 6,7%, Barrio Espana: 32 | 6,2%, Puente Duero: 27 | 5,2%, o
Girén: 26 | 5%.
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T08: EVOLUCION DEL PRECIO DE ALQUILER DE LA VIVIENDA EN VALLADOLID EN
€/M?

Tipologia de vivienda 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Viv. Colectiva 532 526 508 501 497 507 516 530 567 581 59 6,19
Viv. Unifamiliar 4,59 443 442 437 435 449 444 455 490 494 509 5,16

Fuente: Ministerio de vivienda y agenda urbana. https://www.mivau.gob.es/vivienda/alquila-bien-es-tu-derecho/serpavi

Mientras que la evolucion de los precios de alquiler en vivienda colectiva ha pasado de los 5,32 €/m2
de 2011 a2 6,19€/m2 en 2022, siguiendo una evolucion que entre 2011y 2015 se redujo hasta alcanzar
los 4,97 €/m2, para iniciar a partir de 2017 un incremento que se ha mantenido constante hasta la
fecha.

Los precios de las viviendas unifamiliares, que unitariamente presenta un coste relativamente menor,
presentan una primera etapa en la que se constata una disminucidon hasta 2015 y que vuelve a
descender en 2017 desde los 4,59 €/m? de 2011, si bien y a partir de 2018 retoma una evolucion
alcista hasta alcanzar los 5,16 €/m? en 2022.

M14: PRECIO MEDIO DE ALQULER DE LA VIVIENDA €/M2 EN 2022:

Precio medio de alquiler
€ m2 en 2022

Il Mas de 7,00 € m2 (6)
I de 6,20a7,00€m2 (17)
[ Jde6a6,20€m2 (5)
[Jde525a6,00 €Em2 (13)
[ I Menosde 525€m2 (5)

Fuente: Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenida 2024.Sistema estatal de referencia del precio del alquiler de la vivienda.
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El incremento de los precios del alquiler de la vivienda en los ultimos tiempos se ha producido por la
combinacion de una serie de factores de tipo econdémico, social, legislativo y demografico. Asi, por un
lado, la dificultad de acceso al crédito hipotecario tras la crisis financiera de 2008 ha hecho que el
alquiler sea la via mas importante de acceso a una vivienda, especialmente entre los jévenes, para
los que las condiciones de acceso al mundo laboral se han visto condicionadas por una serie de
coyunturas econdémicas cada vez mas complejas que han generado que la movilidad laboral y
residencial sea cada vez mayor. De igual forma el incremento de los costes de la construccion, tanto
en términos nueva construccién como de rehabilitacion, han incrementado las condiciones de acceso
a la vivienda.

Todo ello sin olvidar que en areas urbanas con capacidad de atraccion turistica se han visto afectadas
por la irrupcion de la actividades y viviendas de uso turistico, haciendo que muchos propietarios/as
hayan ajustado sus precios para mantener o incrementar su rentabilidad, generando asi fenédmenos
como la gentrificacion o turistificaciéon de muchas zonas urbanas, con la consiguiente reduccion de la
oferta de vivienda en alquiler y el aumento de los precios. Sin olvidar otros factores como la inversién
extranjera y la aparicion de grupos inversores inmobiliarios, ademas de la apariciéon de plataformas
digitales que han impulsado el mercado con una actividad muy agresiva, normalizando o igualando
precios al alza, ha provocado que la tendencia al incremento se produzca de forma mucho mas rapida.

M15: OFERTA DE VIVIENDA PUBLICA DE VIVA:

D‘ Viviendas VIVA por Barrios
/| ® Viviendas VIVA

Fuente: Ayuntamiento de Valladolid 2024.
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A través del Registro Publico de Demandantes de Vivienda de Protecciéon Publica de Castilla y
Ledén, ademas de registro administrativo receptor para las personas peticionarias de vivienda
protegida, sirve de plataforma para proporcionar informacion a demandantes de vivienda de
proteccién publica de Castilla y Ledn, a la vez que interactia con las distintas Administraciones
Publicas de la Comunidad para adecuar las programaciones publicas de este tipo de vivienda a la
demanda existente, asi como a promotores/as de vivienda de protecciéon publica a efectos de
programacion y ulterior venta o arrendamiento de viviendas. Y todo ello teniendo en cuenta que la
inscripcion en el Registro de Demandantes es requisito imprescindible para participar en sorteos de
vivienda protegida en Castilla y Ledn que convocan tanto la Junta como el resto de las
administraciones locales.

Hay que considerar que, en Espafia la edad media de emancipacion de la juventud ha aumentado en
los ultimos afios, situandose en 30,3 afios en 2022, la cifra mas alta de las uUltimas dos décadas. Un
dato significativamente por encima de la media europea, situada en 26,5 afos. De igual forma es
relevante considerar que la edad media en el primer matrimonio, segun el Instituto Nacional de
Estadistica, en 2021 era de 35,9 afos para las mujeres y 38,7 para los hombres. Son cifras que
reflejan una tendencia al retraso tanto de la emancipacién como del matrimonio entre la juventud
espafiolas, influida por factores econémicos, laborales y sociales.

G12: DEMANDANTES REGISTRADOS POR ANOS
1.997
43%
1.318
1.170
28% 25%
65/1,0% 132/3,0%

2016 2017 2018 2019 2020

Fuente: Junta de Castilla y Ledn 2024. Registro Publico de Demandantes de Vivienda de Proteccion Publica de Castilla y Ledn.

En el caso del municipio de Valladolid se contabiliza un total de demandantes ascendia a un total de
4.862, de los que una cuarta parte se habian registrado en 2020, frente a un 43% que lo habia hecho
con dos afos de antelacidon, mientras que por encima de los dos afios se contabilizan un total de
1.515 personas inscritas. De forma que en conjunto la antigiedad media de las personas que optan
a una vivienda publica a través del Registro de demandantes de vivienda de promocion publica se
sitla en poco mas de los dos afos.

G13: EDADES DE DEMANDANTES REGISTRADOS
12.237 974 zé'c.;;s
. 21%
755 788 L 647
16% 17% 647 14%
ik Menores de 35 de 35a 65 Mayores de 65
174 250
16/0,3% 4% % 41/1%
menoresde 20 de 20224 de25a29 de30a34 de35a39 ded40a49 de50a65 mayoresde 65 Sin dato

Fuente: Junta de Castilla y Ledn 2024. Registro Publico de Demandantes de Vivienda de Proteccion Publica de Castilla y Ledn.

La edad de las personas solicitantes de viviendas de proteccion publica registradas en Valladolid,
presentan una diversidad muy amplia de edades, lo que significa que, bien sea por tener que mudarse
a otro municipio, por los motivos familiares o los problemas que sean, la necesidad de acceder a una
vivienda de proteccidn publica en mejores condiciones que en el mercado libre, puede plantearse en
cualquier momento de la vida de las personas. Asi, y por establecerlo en relacion a los tres grandes

68
Plan Municipal de Vivienda y Suelo 2026-2030
Excmo. Ayuntamiento de Valladolid



s-==w VIVA

=
TN
A-dER.o
EEan Sociedad Municipal de
BE3 Suelo v Vivienda de Valladolid, SLMP . ”
=] Ayuntamiento de Valladolid

grupos de edades, se puede senalar que un 28% de demandantes se sitlan en un rango de edades
por debajo de los 35%, en tanto que un 60% contaban entre los 35 y 65%. Si bien, hasta otro 14% de
demandantes eran personas mayores ya jubiladas, lo que evidencia que en cualquier momento de la
vida puede presentarse la necesidad de tener que cambiar de casa.

En lo que se refiere al origen de las personas demandantes de vivienda en Valladolid, la gran
mayoria, hasta un 84% del total residian en Valladolid o su Alfoz. Aunque hasta un 15% procede de
otros municipios de la Provincia o de la Comunidad.

G14: CARACTERIZACION DE LAS FAMILIAS DEMANDANTES
Origen Tamafo

Valladolid Alfoz
3.523

435/ 9%

Resto Prov. Vall
\ 289/ 6%

Resto de CyL
312/ 7%

Famililas
de 2 3 hijos
340

7%

75%

Sin Datos
8/0,2%

Otras CCAA
115/ 2%

Fuente: Junta de Castilla y Leén 2024. Registro Publico de Demandantes de Vivienda de Proteccion Publica de Castillay Leon.

La baremacion de demandantes se realiza en funcion del Indicador Publico de Renta de Efectos
Multiples —IPREM- empleado en Espafia desde 2024 como referencia para la concesion de ayudas
de todo tipo y también en procesos de seleccion para optar al acceso a una vivienda publica, fijado
en la Ley de Presupuestos Generales del Estado, se sitia con los presupuestos actualmente vigentes
de 2024 en 600,00 € para el salario mensual o 7.200,00 € cuando se establece en relacion con el
sueldo anual de 12 meses.

T09: PERFIL SOCIOECONOMICO DE DEMANDANTES SEGUN IPREM
N° de veces el IPREM

<1,20 de1,20a1,89 de1,90a 3,00 > 3,00 Total
$ <35 Afos 742  36% 491 24% 502 24% 323 16% 2.058 100%
E de35a65afios 782 32% 502 21% 503 21% 622 26% 2.409 100%
w > g5 afos 66 38% 48 28% 34 20% 26 15% 174 100%
Total 1.590 34% 1.041 22% 1.039 22% 971 21% 4.641 100%

Fuente: Junta de Castilla y Ledn 2024. Registro Publico de Demandantes de Vivienda de Proteccion Publica de Castilla y Ledn.

El tramo de 1,20 veces el IPREM es el que concentra un mayor numero de poblacién, lo que indicaria
que la situacién de vulnerabilidad econémica es la que mas impulsa a solicitar una vivienda de
proteccion publica, especialmente entre los mayores de 65 afios, en cuyo rango de edad que suponen
un 38% del total y que indicaria que en este grupo tiene mayor prevalencia de ingresos bajos. De
igual forma que entre los jévenes menores 35 afos, el tramo bajo del IPREM presenta también una
proporcién elevada, que alcanza hasta el 36%

Entre 1,20 y 1,89 veces el IPREM se observa una distribucién relativamente equilibrada para los
grupos < 35 afios y de 35 a 65 anos, con proporciones del 24% y 21% respectivamente, en tanto que
entre los mayores de 65 afios su proporcion es relativamente mayor alcanzando un 28%.

En el rango de entre 1,90 y 3 veces el IPREM, demandantes de menos de 35 afos y de 35 a 65 afios
presentan valores similares, en torno al 21%-24%. Mientras que las personas mayores de 65 afos,
con un 20% presentan la menor proporcidn en este tramo.
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Finalmente, en el tramo por encima de 3 veces el IPREM, las personas adultas de 35 a 65 afios con
un 26% son las mas representadas lo que supone que presentan una mayor proporcion de rentas
altas. En tanto que las personas menores de 35 afos con un 16% cuentan con una representaciéon
menor y las mayores de 65 afios con un 15%, las que tienen una menor representacion.

Asi pues, esta distribucién supone una tendencia a la precariedad de los grupos mas jévenes y
mayores, en tanto que la poblacion intermedia de personas adultas presentaria un mayor nivel de
estabilidad, por lo que deberian establecerse lineas especificas de servicio y apoyo a jévenes y
mayores por su mayor vulnerabilidad.

ANEXO | DISTRTIBUCION DE LA CIUDAD POR BARRIOS

Cod Barrio

B026 Arturo Eyries (Alto)

B027 Arturo Eyries (Bajo)

B030 Arturo Ledn

B033 Barriada Guardia Civil

B022 Barrio Espafia

B010 Batallas

B020 Belén

B36B Caamafio-Las Viudas-Poligono San Cristobal
B034 Camino de la Esperanza

B017 Campo Grande-Arco de Ladrillo
B002 Cafio Argales

B001 Centro

B007 Circular

B031 Cuatro de Marzo

B036 Delicias

B0O41 El Pinarde Antequera

B024 Girén-Villa del Prado

B011 Hospital

B013 Huerta del Rey (Alta)

B014 Huerta del Rey (Baja)

B15B Huerta del Rey (Gavilla)

B24B Huerta del Rey (Insonusa)

BO15 Huerta del Rey (Media)

B040 La Overuales - Navalbuena - El Berrocal
B029 LaRubia

B023 La Victoria

B039 Las Flores

B028 Las Villas-Cafiada Puente Duero-Covaresa...
B038 Pajarillos Altos

B018 Pajarillos Bajos

B037 Pdramo San Isidro-Campo de Tiro
B025 Parquesol

B032 Paseo Zorrilla (Alto)

B016 Paseo Zorrilla (Bajo)

BO19 Pilarica

B035 Poligono de Argales

B042 Puente Duero

B012 Rondilla

B008 SanJuan

BO8B SanJuan i

B006 San Miguel

BOO5 San Nicolds

B0O04 San Pablo

B021 San Pedro Regalado

B12B Santa Clara-XXV Afios de Paz
B003 Universidad

BO09 Vadillos

B023
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CONCLUSIONES

Como diagnostico ante la actualizacion de los datos estadisticos encargados a la mercantil
Axioma Analisis estadisticos, SL, cerrados a diciembre de 2024, es posible avanzar los
siguientes datos:

El marco demogréfico en el que se inscribe el nuevo Plan de Suelo y Vivienda de Valladolid,
se caracteriza por un estancamiento en la evolucién reciente de su poblacién, que en los
ultimos 10 anos se ha mantenido relativamente estable entorno de los 300.000 habitantes,
si bien ello no implica que no se hayan producido movimientos demograficos y una evolucion
tanto de las condiciones socioecondmicas de la poblacion, como del marco residencial, de
tal forma que en un resumen inicial de contexto se puede sefialar como:

En el decenio de 2014 a 2023, la estadistica del movimiento natural de la
poblacion ha registrado en Valladolid un total de 8.750 matrimonios, 19.281
nacimientos y 32.115 defunciones.

Los movimientos migratorios internos entre Valladolid y el resto de Espafia
desde 2014 a 2023 ha registrado un total de 73.685 salidas y 72.063 entradas con
un saldo migratorio negativo de 1.622 residentes.

Mientras que los movimientos migratorios exteriores con otros paises han
supuesto en el mismo periodo un total de 28.352 entradas frente a 17.628 salidas,
dando lugar a un saldo migratorio positivo de 10.724personas.

El naimero de hogares ha pasado de los 129.155 de 2011 a 131.120 de 2024, con
un tamafno medio que se ha reducido de 3,9 personas por hogar en 2011 a 2,30 de
2023 y un porcentaje de hogares unipersonales que se ha incrementado desde el
26% de 2011 al 33% en 2024.

La poblacion extranjera ha aumentado considerablemente, pasando de 16.553
residentes, un 5,9% de la poblacién de 2022 en Valladolid, a 22.545 y un 8,13% en
2024.

El nimero de personas en paro se ha reducido desde una media anual de 26.048
en 2011 a 14.413 en 2024, mientras que el numero total de afiliaciones a la
Seguridad Social se ha incrementado desde 137.737 a 155.264 en el mismo
periodo.

El nivel de renta anual de las familias con datos de IRPF ha pasado de 30.241 €
en 2015 a 35.425 € en 2022.

El niumero de viviendas segun el Censo de Poblacion y Viviendas de 2011 era de
158.170 y de ellas 129.150 viviendas principales, mientras que en 2021 su niumero
total se habia incrementado hasta las 159.363, aunque el de viviendas principales se
habia reducido ligeramente hasta 127.185.

El nimero de transacciones de compra-venta de viviendas ha pasado de 1.963
en 2011, de las que 1.272 eran viviendas usadas frente a 691 viviendas nuevas, a
4.308 de 2024 de las que 3.718 eran viviendas usadas y 590 viviendas nuevas.

El precio de compra de las viviendas entre 2011 y 2024, para el conjunto de la
Ciudad ha aumentado ligeramente segun el portal web ldealista desde los 1.735
€/m? a 1.800 €/ m?, tomando como referencia los meses de diciembre, mientras que
TINSA con datos referidos al cuarto trimestre establece una bajada desde los 1.813
€/m? a 1.649 €/m2.

Mientras que el precio del alquiler de las viviendas ha pasado, también segun el
portal web Idealista, de 6,0 €/m? en diciembre de 2011 a 8,6 €/m?en diciembre de
2024.
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Mas alla del dato general que indicaria una aparente estabilidad demografica, las cifras
expuestas constatan un evidente dinamismo y movilidad demografica que afectan a un
importante numero de personas y familias, que para que se produzcan con fluidez y generen
dinamicas favorables a la Ciudad requieren de un clima econdémico y social favorable, asi
como de un parque de viviendas suficiente, en niumero, condiciones de habitabilidad y coste
de acceso. Todo ello sin olvidar un marco inmobiliario que en los ultimos afos se ha visto
sometido a importantes tensiones que han dificultado el acceso al mismo para muchas
familias y poblacion joven, lo que puede acabar por condicionar el funcionamiento mismo de
la sociedad y economia local, en la medida condiciona la formacion de nuevas familias y sus
proyectos vitales de descendencia, pero también de disponibilidad de profesionales que
permitan su normal funcionamiento. Por ello, disponer de un Plan Municipal que mejore las
condiciones de acceso a la vivienda, permite atender tanto a una necesidad basica de su
poblacion residente, como del funcionamiento y eficiencia socioeconémica de la propia
Ciudad

De este analisis se pueden extraer las siguientes conclusiones:

Un incremento de la poblacion
Un incremento de la poblacion trabajadora
Un incremento de movilidad migratoria
Un incremento de la necesidad de acceso a la vivienda, mayor en régimen de
alquiler que de compra.
e Dos tipos de demandantes claros:
o Unifamiliar (mayores y monoparentales), que demandan una vivienda de
reducidas dimensiones.
o Familias con cuatro miembros que demandan vivienda de dos y tres
habitaciones.
e Descenso de paro
Infravivienda sigue siendo residual
¢ Incremento del precio de la vivienda tanto en compra como en alquiler (en torno
a 1.733€ el de compra y 8,8€ /m? en alquiler)

3.3. _OTROS ESTUDIOS EN RELACION A LA VIVIENDA

+» De conformidad con el Informe Anual 2024 del Banco de Espafa analiza las
dinamicas recientes en el mercado de la vivienda estudiando, de una parte, la
evolucion de la demanda de vivienda residencial, que califica de robusta como
resultado del dinamismo demografico -por el incremento de flujos migratorios y el
incremento de numeros de hogares-, las adquisiciones de no residentes y un contexto
macroeconomico favorable — con un crecimiento significativo del empleo, de la renta
bruta, una mejora de la situacion patrimonial de los hogares, una relajacion de las
condiciones de acceso a la financiacion hipotecaria y una progresiva reduccion de los
tipos de interés.

Por lo que se refiere a los indicadores de la oferta de la actividad inmobiliaria
residencial, dieron senales de mayor dinamismo en el 2024 , si bien en términos
cuantitativos los efectos se materializaran en los préoximos afios: se ha comprobado un
incremento del 16,7% en el nimero de visados de obra, un incremento del 8,2% en el
empleo en actividades inmobiliarias y de la construccion, un incremento moderado en
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la oferta de viviendas protegidas, no detectandose que se haya producido grandes
desarrollos urbanisticos, y una reducida penetracién de la construccion industrializada.

Se constata un desajuste entre la evolucion de la oferta y la de la demanda de vivienda,
lo que contribuye al sostenimiento del aumento de los precios que en compra es del
8,7% en el ultimo trimestre de 2024, y en torno al 10% en el precio del alquiler. Se
constata una dificultad de acceso a la vivienda especialmente en jovenes evidenciado
por la inestabilidad de la situacion laboral o que retrasa la edad de emancipacion.

Es destacable las conclusiones que realiza ante el reto del acceso a la vivienda y las
politicas publicas., debiendo adoptar medidas que incrementen la oferta de vivienda,
especialmente en le segmento del alquiler. Entre las actuaciones se encuentran las
siguientes: a) la articulacién de un marco regulatorio y contractual estable que
garantice la seguridad juridica en el mercado de la vivienda; b) la colaboracién publico-
privada para incrementar de manera sostenida el parque de alquiler residencial a
precios asequibles; c¢) la reduccion de fricciones administrativas y regulatorias en la
produccion de suelo o la construccion de vivienda; d) la reducciéon de los costes de
produccion de viviendas a través del impulso de la construccion industrializada, y e) el
disefio de nuevos programas de aseguramiento publico y de compensacion de rentas
de alquiler para los arrendadores.

Igualmente se debe tener presente para el analisis de la situacion de la vivienda dos
documentos de extraordinaria relevancia elaborados por el Ministerio de Vivienda y
Agenda Urbana. Se trata de sus Boletines que periédicamente se elaboran por la
secretaria General de la Agenda Urbana, Vivienda y Arquitectura. Direccion general
de Vivienda y Suelo; y en concreto:

o Observatorio de Vivienda y Suelo. Boletin n° 52. Cuarto trimestre.

o Boletin especial Vivienda Social 2024.
Un informe de 13 de enero de 2025 de Gesvalt en relacion a “Tendencias del mercado
inmobiliario en 2025: alzas de precios y creciente demanda” llega a las siguientes
conclusiones:?

31-E euribor, indice mas utilizado en las hipotecas, contintia a la baja. En un informe de la misma entidad de 20 de
enero del 2025 se concluye que el sector inmobiliario espafiol sigue destacandose por su dinamismo, impulsado por
un descenso en el Euribor, que cerréd noviembre en un 2,5%, el nivel mas bajo desde el afio 2021.

Con condiciones hipotecarias mas atractivas, se abre paso a un nuevo ciclo en el mercado residencial al facilitar el
acceso a la vivienda. Quienes busquen comprar una vivienda en 2025 se encontraran con un contexto mas favorable
que en los meses previos, gracias a la desescalada de los tipos de interés.

2. Previsiéon aumento precio vivienda. En un informe de la misma entidad de 20 de enero de 2025 se afirma que se
refleja un incremento del precio de la vivienda 10,6% respecto al mismo periodo del afio anterior.

El precio unitario promedio nacional se situé en 1.701 €/m2, valor que refleja un aumento del 2,6% respecto al trimestre
anterior. La tendencia alcista en el precio de la vivienda seguira marcando el ritmo en el afio que comienza, con un
aumento proyectado entre el 3,5% y el 7%, superando comodamente la inflacion.

Respecto al mercado del alquiler, prevén una subida moderada, situada entre el 3% y el 6,5%. Sin embargo, las zonas
mas tensionadas podrian romper esta prevision, dejando pocas posibilidades de observar una desaceleraciéon
significativa en esos entornos.

3. Falta de oferta. La distorsion existente entre la falta de oferta y demanda inmobiliaria seguira impulsando el precio
de la vivienda en 2025. En el nuevo afio sera esencial continuar promoviendo medidas sélidas y estables que ayuden
a los/las propietarios/as, al aumento de la oferta de alquiler, y a incrementar la construccion de viviendas con diferentes
tipos de proteccién publica.

4. Crecimiento del turismo El crecimiento del turismo en 2024 ha superado las expectativas y marcé el mejor comienzo
de afio en la historia del sector. El sector turistico afronta un arranque positivo en 2025. No obstante, esto también esta
teniendo algunos efectos negativos como la gentrificaciéon y la masificacion. Ademas, la dependencia del sector en
capital humano sigue siendo uno de los principales desafios.
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e EIl sector inmobiliario espafiol cierra 2024 con datos solidos que confirman su

dinamismo y plantean un escenario de crecimiento moderado para 2025:

e Precios de la vivienda. 2024 concluye con una variacion anual del 10,6% y un
crecimiento intertrimestral del 2,6%. Para 2025, se espera que los valores continuen
creciendo entre un 3,5% y un 7%.

e Precios del alquiler. La prevision de aumento para 2025 se situa entre el 5% y el 7%,

en linea con las tensiones persistentes en las principales zonas urbanas vy turisticas.
Volumen de operaciones. El acumulado de 2024 cerrara con una variacion anual de
entre el 7,5% y el 8%, reflejando un mercado activo. Para 2025, se proyecta un

crecimiento acumulado mas moderado, en torno al 3,5% y el 5%.

Conforme a los datos obtenidos del portal Idealista se concluye:*

4 El precio medio de venta de la vivienda en Valladolid, en enero de 2025, es:
1.733 €/m2Precio del m2 en Valladolid en enero 2025 (siendo de 1383 en de media en nuestra Comunidad Auténoma)
- 3,7 %Evolucion frente a diciembre 2024
- 0,6 %Evolucion frente a octubre 2024
+ 6,1 %Evolucion frente a enero 2024

. Precio m2 Variacion Variaciéon Variacion Maximo Variaciéon
Localizaciéon . PP L.
ene 2025 mensual trimestral anual histérico maximo
. 2.117 €/m2
- 0, - 0, - 0,
Valladolid 1.733 €/m2 3,70% 0,60% +6,10% oct 2007 18,10%

Conforme a los datos obtenidos del portal Idealista el precio medio de alquiler de la vivienda, en enero de 2025, en
Valladolid es:
8,8 €/m2Precio del m2 en Valladolid en enero 2025

+ 2,6 %Evolucion frente a diciembre 2024
+ 2,6 %Evolucion frente a octubre 2024
+ 12,6 %Evolucion frente a enero 2024

. Variacion Variacion Variacion
Mes Precio m2 .
mensual trimestral anual
ene-25 8,8 €/m2 +2,60% +2,60% +12,60%
dic-24 8,6 €/m2 +0,10% +2,20% +8,00%
nov-24 8,5 €/m2 -0,10% +3,40% +9,80%
i o Precio m2 Variacion Variacion Variacion
Localizacion ene 2025 mensual trimestral anual
Espaia 2.237 €/m2 -1,50% +1,30% +9,20%

De conformidad con el citado portal Inmobiliario, con datos de enero de 2025, el precio de la vivienda en Espafia
registra una subida del 11,2% interanual durante el ultimo trimestre del afio. Esta subida deja el metro cuadrado en
2.271 euros segun el ultimo indice de precios de idealista. Atendiendo a la variacion trimestral, los precios se han
incrementado un 4,1% en los ultimos tres meses. Con este precio, Espafa alcanza un nuevo maximo histérico En
Valladolid el precio medio de la vivienda usada a diciembre de 2024 se habia incrementado un 10,4%

El precio de la vivienda usada en Espafa ha registrado una subida del 0,4% durante el mes de octubre, situandose
en 2.016 euros/m2, segun el Ultimo indice de precios inmobiliarios de idealista. Este dato es un 7,1% mas alto que
el del mismo mes del afio pasado mientras que se sitda un 4,7% por debajo del precio maximo histérico de la vivienda
en Espafia, registrado en junio de 2007. En Castilla y ledn el incremento es del 1,7%.

El mes de enero se ha cerrado con una subida interanual del precio del alquiler en Espafia del 11,8% y se establece
en 13,8 euros/m2, segun el ultimo informe de precios publicado por idealista. En los tres ultimos meses, el precio ha
crecido un 6% mientras que en el Gltimo mes la subida fue del 2,1%.
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El numero de hogares aumentara el 19% hasta el afo 2039 y el tamafio medio
continuara reduciéndose.

La escasez de viviendas en alquiler hace que la tasa de esfuerzo para alquilar
continde incrementandose y sea muy superior a la de financiar la compra de la
vivienda.

El stock de viviendas en alquiler es casi seis veces menor que el de venta.

El parque residencial espafol tiene un afio medio de construccion de 1981, con un
certificado de eficiencia energética promedio de categoria E, lo que indica una
necesidad clara de rehabilitacion.

Reformar un piso en Espafa revalorizade media cerca de un 30% de su precio de
venta.

La demanda en venta alcanza su maximo en 2024.

La demanda extranjera se mantiene alrededor al 13%, siendo superior en la costa.
El precio de la vivienda en venta continué creciendo a lo largo del afio y se situ6 en
2.271€/m2en diciembre de 2024.

Las transacciones crecen y se situan a solo un 5% del maximo alcanzado en 2022.
El numero de hipotecas firmadas hasta octubre de 2024 aumenta, en un 9,2%
respecto al 2023, con un importe medio aproximado de 150.000€. (un 7,3% mas)
Se constata un aumento de la demanda de vivienda en alquiler, manteniéndose la
demanda extranjera.

La falta de stock de la vivienda en alquiler empuja el crecimiento de los precios que
alcanzaron la cifra mas alta en diciembre de 2024.

La rentabilidad bruta en Espafa se situd en 7,16%en diciembre de 2024.

Los alquileres de temporada aumentaron y ya suponen un 13% del stock total
Aumentan en 2024 los visados de obra nueva un 16,5% entre enero y octubre de
2024, siendo el 80% con destino a vivienda en bloque.

Por lo que respecta al informe sobre el mercado de la vivienda en el segundo
semestre de 2024 elaborado por Tecnocasa en colaboracién con la Universidad
Pompeu Fabra, cabe destacar las conclusiones que se adjuntan a pie de pagina. Por
lo que se refiere a la compra de vivienda, se detecta un incremento del precio, que
no llega a importes anteriormente vistos, favorecido por un tipo de interés a la baja
que incrementa la demanda de la misma. Por lo que se refiere a las hipotecas, los
bancos siguen su linea conservadora, con un incremento de las mismas con menor
esfuerzo familiar, equiparando al del alquiler, lo que favorece el aumento de niumero
de operaciones de compra con hipoteca.®

Por lo que respecta al precio de la vivienda, se observa como el maximo de la serie histérica se encuentra a finales
de 2006 - principios de 2007, cuando el metro cuadrado roz6 los 3.500€. Desde entonces y hasta el ultimo dato
analizado (2.802 - segundo semestre de 2024), el precio nominal se ha reducido un 19,94%. De hecho, actualmente,
el precio de la vivienda se encuentra a niveles ligeramente inferior al tercer dato de la serie histérica (primer semestre
de 2005 — 2.849€/m?). La tasa de variacion del precio por metro cuadrado durante el segundo semestre de 2024, al
compararlo con el segundo semestre de 2023, es de 12,13%. Es decir, el precio por metro cuadrado crece a una
tasa que no se daba desde el afio 2018.

El precio de la vivienda en Espafia ha decrecido desde maximos (finales de 2006 — principios de 2007), dependiendo
las fuentes entre un 15,1% y un 19,94%. Ahora bien, todas las fuentes coinciden en que, a pesar de la recuperacion
de los ultimos afios, el precio de la vivienda se sitia a niveles de 2005. Ademas, todas las fuentes registran una tasa
positiva en el ultimo afio, siendo la mayor tasa la observada por Tecnocasa, porque los precios de Tecnocasa son
precios de venta reales y, por lo tanto, reflejan las tendencias actuales del mercado y no precios de tasacion, que
suelen registrar los cambios con algunos meses de retraso.

En 2024, se ha consolidado la reduccién de la inflacion, hasta tasas cercanas al objetivo del BCE (2%). Por lo tanto,
el foco econémico se ha trasladado de la inflacion al crecimiento y ello ha llevado a que se hayan observado las
primeras reducciones en los tipos de interés.

El mercado de la vivienda, se ha reactivado tanto en precios como en cantidad. El motivo esencial de este dinamismo
no es Unicamente la rebaja en los tipos de interés, sino la ausencia de oferta de vivienda suficiente ante una demanda
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Conforme al Informe Euroconstruct de diciembre de 2024 se realizan las
conclusiones que se resumen a pie de pagina. Se destaca la situacion y previsiones
en Espana, hace hincapié en la elevacion de precios de la construccion, lo que
dificulta abordar la demanda de viviendas, si bien favorecido el sector por la bajada
de tipos de interés y la concesion de ayudas a través de los fondos Next Generation;
subrayando la importancia de la rehabilitacion como motor del sector.®

fuerte. En los ultimos 15 afios se han formado anualmente unos 275.000 hogares en Espafia, mientras que la oferta
de viviendas se ha situado en torno a las 120.000. Asi, el Banco de Espania situ6 el déficit de viviendas en su informe
anual de 2023, en mas de 600.000 unidades.

Por lo que se refiere al analisis del mercado hipotecario, destaca este estudio las importantes subidas entre el 2023
y 2024 del importe medio: en el primer y segundo semestre de 2024, se han registrado dos importantes subidas
consecutivas del importe medio: un 7,5% entre el primer semestre de 2023 y el primer semestre de 2024 (de
120.275€ a 129.332€), y un 14,5% entre el segundo semestre de 2023 y el segundo semestre de 2024 (de 115.714€
a 132.457¢€).

Con los tipos de interés a la baja y las buenas perspectivas de la macroeconomia espafola, se espera un incremento
en la demanda de vivienda para el proximo afo.

Los indicadores analizados son: la ratio préstamo a valor (importe de la hipoteca / valor de tasacién de la vivienda),
el tipo de contrato laboral de la persona hipotecada, el plazo medio de la hipoteca (su duracion) y la ratio entre la
cuota mensual de la hipoteca y los ingresos de la persona hipotecada.

La evolucion de los indicadores de riesgo sugiere que los bancos siguen en una linea conservadora en relacion con
los criterios de calidad crediticia que se inicio tras el estallido de la burbuja.

La duracion media de la hipoteca es de 28 afos, y la ratio entre la cuota mensual de la hipoteca y los ingresos
mensuales de la persona hipotecada se encuentran entorno al 30%.

En el segundo semestre de 2024, la cuota mensual media para las hipotecas a tipo fijo es de 580€ y para las variables
de 652€. Estos valores son un 33% y un 54% mas altos que los vistos en 2022, cuando el Euribor registraba valores
negativos. El esfuerzo hipotecario en la provincia de Valladolid se encuentra entorno al 32%.

6 1. situacién y previsiones en Europa. Las tasas de crecimiento se resienten porque en la lista de paises que
necesitaran mas tiempo para recuperarse encontramos tres de los mercados mas grandes de Europa: Italia, Francia
y Alemania. Estos paises son responsables practicamente de la mitad de la produccion de todo el sector europeo,
con lo cual sus dificultades repercuten de manera muy contundente sobre los promedios europeos de crecimiento.
La otra mitad del mercado, entre la cual se encuentra Espafia, avanzara a ritmos entorno al 3% anual a lo largo del
periodo 2025-2027. La mayor parte de los problemas de crecimiento del sector europeo provienen de la edificacion
residencial. La mayoria de paises han tenido que rebajar el ritmo de produccién para no llenar sus mercados con
unas viviendas que han soportado unos costes de construccion excepcionalmente altos, en un momento muy
complicado para repercutirlos en el precio final. Las promotoras europeas no han dudado en adoptar posiciones
defensivas, tal como reflejan los significativos descensos de 2023 (-10,0%) y de 2024 (-9,1%). La prevision para 2025
presenta un perfil plano (0,2%) pero que en realidad es producto de cinco paises en los que la contraccion continda
(entre los cuales se encuentran Francia, Italia y Alemania) mientras que en otros catorce se espera ya una clara
recuperacion capaz de propulsarlos a mas del 5%. Para 2026-2027, las excepciones negativas se reduciran a ltalia
y Alemania, con lo cual el promedio europeo de crecimiento mejorara sensiblemente (3% al 3,5%), pero aun
continuara ensombreciendo a un buen nimero de paises que aspiran a mantener ritmos en la banda del 4 al 5%.

2. Situacion y previsiones en Espaiia. El comportamiento reciente de la economia espafola ha sido calificado de
“sorprendente” por la manera en que ha resistido en un entorno claramente desfavorable. Por su parte, el sector
construccion no ha sido capaz de avanzar al ritmo del PIB, debido principalmente al encarecimiento de los costes de
construccion y los costes financieros tras la invasion de Ucrania. Ese es el patrén que se contempla para el cierre de
2024: la construccion creciendo al 2% mientras que la economia se acerca al 3%.

Sin embargo, para el 2025 se prevé un cambio en la pauta. El alivio proporcionado por los tipos de interés y por la
estabilizacion de los costes, mas el inminente cierre de la ventana de oportunidad de los fondos Next Generation han
contribuido a que en el tramo final del 2024 se produjese un repunte de la cartera de proyectos. Todo ello crea las
condiciones para que la produccién en 2025 crezca un 3,5% y finalmente muestre mas impetu que el PIB. No esta
del todo claro si el sector tendra suficiente capacidad productiva para atender al extra de demanda, pero si esa
amenaza no se materializa, parece factible que el sector mantenga estos ritmos de crecimiento también en 2026
(4%) y 2027 (3,5%)

La mayor parte de responsabilidad en este repunte recae en la edificacion residencial. Tanto promotoras de iniciativa
privada como publica parecen haber interpretado que ahora es un momento oportuno para incrementar la escasa
oferta de vivienda de nueva planta. La iniciativa privada ha sido la primera en tomar la iniciativa, al comprobar como
la demanda ha reaccionado positivamente ante las bajadas de tipos. La promocién publica opera con menos agilidad,
pero a la vista de como la vivienda se ha convertido en otro campo de batalla politico, se arriesga a sufrir las
consecuencias de un incumplimiento manifiesto de las sustanciales promesas hechas entorno a la vivienda
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Por otra parte, Tinsa elabora un informe del cuarto cuatrimestre de 2024 en relacion
a los mercados residenciales locales, partiendo de la evolucidon de precios con
informacion procedente de las tasaciones realizadas por Tinsa, completada con otros
indicadores financieros y de actividad, del que se extraen consideraciones similares
a las expuestas en otros informes y que se adjuntan a pié de pagina.’

Por lo que se refiere a la estadistica registral inmobiliaria del cuarto trimestre del 2024
elaborada por el Colegio de Registradores de la Propiedad, Bienes Muebles y
Mercantiles de Espana, se sefialan como aspectos destacados los siguientes:

El precio de la vivienda, representado a través de la metodologia de ventas repetidas,
ha registrado un crecimiento trimestral del 1,71%, moderando la intensidad de
trimestres precedentes, alcanzando un nuevo maximo histérico, un 12,5% por
encima de los niveles maximos de 2007. La tasa interanual se ha situado en el
12,34%. El precio medio ha sido de 2.164 €/m2. En vivienda usada (2.113 €/m?) se

asequible. La estimacion para 2024 es de un 2,8% de crecimiento, asumiendo que el auténtico cambio de ritmo se
notara del 2025 en adelante. Para el periodo 2025-2027 se prevé crecimientos anuales en una banda del 5 al 6%.

En el mercado de la rehabilitacién se reciben con optimismo las noticias sobre la revalorizacion de los activos
inmobiliarios y la solidez de la demanda, puesto que crean unas buenas condiciones para invertir en edificios
existentes. Pero el factor que deberia estar transformando este mercado es el programa de ayudas sufragado por
los fondos Next Generation, que hasta ahora esta produciendo unos resultados modestos. Prueba de ello es que ha
sido preciso esperar hasta el 2024 para que las estadisticas de visado reflejasen avances minimamente
proporcionales a las expectativas creadas. La previsién se situa en la franja del 2 al 2,5% en 2024-2025, y entorno
al 1,5% en 2026-2027 debido al agotamiento del calendario de las subvenciones.

Por lo que se refiere a la coyuntura general y nacional:

o  En el cuarto trimestre de 2024, el valor medio de la vivienda terminada (nueva y usada) ha aumentado 4,4 %
interanual y 2,2% trimestral en términos nominales. Excluyendo la inflacién, esto supone un crecimiento real de
2,3 %, lo que implica un repunte moderado y levemente mas intenso que el experimentado durante el trimestre
anterior

o  Elafio 2024 ha estado marcado por el cambio de direccién de la politica monetaria del BCE hacia unos términos
menos contractivos a medida que la inflacién general se ha ido moderando y se aproxima cada vez mas al
objetivo del 2 % Esta tendencia esta derivando en un menor coste hipotecario y una mayor facilidad de acceso
a crédito, que actuan como elementos dinamizadores de una demanda residencial que se ha mantenido en
niveles robustos desde 2021.

o La demanda en Espafa ha continuado resistiendo y durante el periodo enero-octubre, las compraventas de
vivienda han registrado una variaciéon con respecto al mismo periodo del afio anterior de +10,1 %, segun datos
de los Colegios Notariales, y de +7,5 %, segun datos del INE. Este alto nivel de actividad se apoya en la
resistencia del empleo y en la recuperacion del poder adquisitivo de los hogares durante el ultimo afio,

o  Mientras tanto, el parque residencial ha continuado creciendo por debajo de la creacion neta de hogares y la
oferta de vivienda, rigida en el corto plazo, continda siendo limitada para atender el volumen de demanda
existente. En el periodo enero-octubre los visados de obra nueva en Espafia se han incrementado +16,5 %,
segun datos del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible. Este incremento del parque de viviendas es
positivo, pero esta lejos de atenuar los efectos de la escasez de oferta en las zonas de concentracién de la
demanda y colmatacién de suelo.

Por lo que se refiere a las Comunidades Autdbnomas: En términos interanuales, la mayoria de las comunidades (a

excepcion de Ceuta y Melilla, que decrecen levemente) mantienen o aumentan la intensidad del crecimiento de sus

precios. El grueso de los incrementos se sitla entre +2,0 y +6,0 %.

En cuanto a las provincias: A nivel provincial se observan distintas tendencias. En general, se sostiene un dinamismo

moderado en precios, si bien se amplia el impulso mas pronunciado en areas costeras y polos de empleo. Entre las

zonas costeras destacan los crecimientos acumulados en Malaga, Santa Cruz de Tenerife e Islas Baleares y entre
los polos de empleo, destacan los de Madrid, Valladolid y Toledo. El grueso de las provincias presenta variaciones

interanuales entre el +0,0 % y +8,0 %. Valladolid se encuentra en el 8,6%.

Por lo que se refiere a las capitales, el grueso Se registran crecimientos elevados en los precios de la mitad de las

capitales. Los aumentos mas intensos se reparten tanto en costa como en el interior peninsular. El grueso de las

capitales registra variaciones interanuales positivas, en un rango mayoritario de incrementos interanuales entre el

+2,0 % y el +8,0. Valladolid se encuentra en el 8,2%.
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ha registrado un ascenso trimestral del 1,6% (3,3% 3T24), mientras que en vivienda
nueva ha incrementado un 3,7% (1,1% 3T24), situandose en los 2.338 €/m>.

El numero de compraventas de vivienda ha registrado un incremento trimestral del
3,6%, alcanzando las 172.551, nivel maximo desde 3T 2007. Con respecto al cuarto
trimestre de 2023 el ascenso interanual ha sido del 32,86%. La vivienda nueva
(38.671 compraventas) explica el buen comportamiento trimestral, con un
crecimiento del 18,3%, en la medida que las 133.880 compraventas de vivienda
usada han sido practicamente las mismas que el trimestre precedente. Con respecto
al mismo trimestre de 2023 la vivienda nueva se ha incrementado un 61,15% v la
vivienda usada un 26,45%.

La demanda extranjera de vivienda se ha reducido ligeramente en términos
porcentuales, incrementandose en términos absolutos. El porcentaje de compras de
vivienda por personas extranjeras ha sido del 14,48%, con un descenso trimestral de
-0,37 pp, manteniéndose en el rango alto de la serie histérica

La vivienda usada ha moderado su liderazgo en el peso de compraventas de vivienda
durante el ultimo trimestre, alcanzando el 77,59% del total de compraventas del
trimestre, con un ajuste trimestral de -2,79 pp. El 22,41% de peso en vivienda nueva
se ha desagregado en un 20,94% de vivienda nueva libre y un 1,47% de vivienda
nueva protegida.

Los pisos con mayor superficie media (mas de 80 m?) han reducido ligeramente su
peso relativo en compraventas, con un ajuste trimestral de -0,07 pp. En el cuarto
trimestre, el 50,84% de las compraventas de pisos correspondi6 a superficies de mas
de 80 m?; los de entre 60 y 80 m? representaron el 28,74%, los de entre 40 y 60 m?
el 16,94%, y los de menos de 40 m? el 3,48%.

El numero de hipotecas sobre vivienda registradas en el cuarto trimestre han sido de
123.897 (109.220 el trimestre precedente), con un incremento trimestral del 13,4%,
favorecido por el incremento trimestral del numero de compraventas de vivienda. Con
respecto al total de compraventas de vivienda del trimestre, alcanza un peso del
71,8%, con un ascenso trimestral de 6,2 pp.

El endeudamiento hipotecario por vivienda ha registrado un ascenso trimestral del
1,1%. El importe medio ha sido de 152.693 €.

Los tipos de interés de contratacién de los nuevos créditos hipotecarios se han
reducido en -0,01 pp, acumulando el tercer trimestre consecutivo con descensos,
después de siete trimestres seguidos de ascensos, situandose en el 3,32%. El
importe medio en créditos a tipo fijo ha sido del 3,36%, con un descenso trimestral
de -0,05 pp., situandose el tipo variable en el 3,25%, con un ascenso de 0,04 pp. El
diferencial entre ambas modalidades ha sido de 0,11 pp.

Los indicadores de accesibilidad han registrado mejoras durante el cuarto trimestre.
La cuota hipotecaria mensual media ha sido de 743,4 €, con un descenso trimestral
del -0,7%, y el porcentaje de dicha cuota con respecto al coste salarial del 32,6%,
con un ajuste trimestral de -0,56 pp. En sentido desfavorable sobre la accesibilidad
ha actuado el incremento del endeudamiento hipotecario por vivienda (1,1%),
actuando en sentido favorable el descenso de los tipos de interés (-0,01 pp), el
ascenso de los plazos de contratacion (2,7%) y el alza de los salarios.

Por ultimo, deben analizarse los datos obrantes en el Ayuntamiento de Valladolid,
en los Informes de seguimiento de la actividad urbanistica anuales (ISAU),
recogidos por el Servicio de Cartografia e Informacién Urbanistica, del Area de
Urbanismo y Vivienda:

e Por lo que se refiere a las licencias municipales destacan los siguientes datos:
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Sociedad Municipal de

Viviendas aiio 2021:
VIVIENDAS - OBRA NUEVA REHABILITACIONES TOTAL
2021 PLURIFAMILIARES | UNIFAMILIARES | PLURIFAMILIARES | Unifamiliares | Viviendas
enero 49 1 3 - 53
febrero 31 5 1 - 47
marzo 58 23 2 - 83
abril 8 6 5 - 19
mayo 75 14 - 2 91
junio 34 2 27 1 64
julio 60 49 - 1 110
agosto 6 - 10 - 16
septiembre 18 18 2 2 40
octubre 164 49 223
noviembre 100 50 - 19 169
diciembre 85 2 14 101
TOTAL 688 219 83 26 1.016

(A estos datos hay que anadir licencias de reforma que afectaron a 16 viviendas alcanzando
un total de 1.032 viviendas)

En relacion con la vivienda protegida de obra nueva y obras en edificios existentes, el
8,27% tiene algun tipo de proteccion:

TIPO DE PROMOCIONES 2021
LICENCIAS | VIVIENDAS
VRC 2 84
VPL 69 932
Total 73 1.016
VRC: Viviendas protegidas de Régimen concertado
(Incluye modalidades de precio limitado para familias y vivienda joven)
VPL:  Viviendas de promocioén libre
Viviendas aio 2022:
2022 VIVIENDAS - OBRA NUEVA REHABILITACIONES TOTAL
PLURIFAMILIARES | UNIFAMILIARES | PLURIFAMILIARES | Unifamiliares | Viviendas
enero 58 39 5 - 102
febrero - 2 5 1 8
marzo 54 22 4 - 80
abril - 27 - - 27
mayo 133 32 1 1 177
junio 274 55 5 - 334
julio 1 - 15 - 26
79
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agosto 12 4 - - 16
Sept. - 10 - - 10
Oct. 116 4 - - 120
Nov. 187 113 10 - 310
Dic. 62 14 - - 76
TOTAL 907 322 55 2 1.286

(A estos datos hay que anadir licencias de reforma que afectaron a 42 viviendas alcanzando
un total de 1.328 viviendas)

En relaciéon con la vivienda protegida de obra nueva y obras en edificios existentes, el
2,23% tiene algun tipo de proteccion:

TIPO DE PROMOCIONES 2022

LICENCIAS VIVIENDAS
VRC 2 28
VPL 79 1.258
Total 81 1.286

VRC: Viviendas protegidas de Régimen concertado
(Incluye modalidades de precio limitado para familias y vivienda joven)

VPL: " Viviendas de promocion libre

Viviendas aio 2023:
OBRAS EN EDIFICIOS
2093 VIVIENDAS - OBRA NUEVA existentes :I'(?TAL
Plurifamiliares | Unifamiliares | Plurifamiliares | Unifamiliares | Viviendas
enero 53 26 14 - 93
febrero 106 1 13 - 120
marzo 24 1 4 1 30
abril 154 - 36 1 191
mayo 82 78 39 2 201
junio 170 - 10 - 180
julio - 4 - 3 7
agosto 47 1 - 1 49
septiembre - - - - -
octubre 66 4 - 2 72
noviembre 11 - - 1 12
diciembre 52 14 - 4 70
TOTAL 765 129 116 15 1.025

En relacién con la vivienda protegida de obra nueva y obras en edificios existentes, el
22,24% tiene algun tipo de proteccion:

TIPO DE PROMOCIONES 2023
LICENCIAS | VIVIENDAS
VRC 5 228
VPL 56 797
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| Total | 6t 1.025

VRC: Viviendas protegidas de Régimen concertado
(Incluye modalidades de precio limitado para familias y vivienda joven)

Sociedad Municipal de

VPL:  Viviendas de promocion libre
Viviendas afo 2024:
sopa | VIVIENDAS - OBRA NUEVA OBRAS =R oI ICI0S TOTAL
Plurifamiliares | Unifamiliares | Plurifamiliares | Unifamiliares | Viviendas
enero 26 4 - - 30
febrero 83 4 53 - 140
marzo 282 27 - 4 313
abril 198 36 - 1 235
mayo 104 42 - 1 147
junio 60 3 2 - 65
julio 104 - - - 104
agosto - 1 - 2 3
septiembre - 17 - - 17
octubre 135 6 - 2 143
noviembre - - - 1 1
diciembre - 53 - 55

2
totAL | 992 | a2 | 108 | 1

En relacion con la vivienda protegida de obra nueva y obras en edificios existentes, el
20,08% tiene algun tipo de proteccién:

TIPO DE PROMOCIONES 2024

VRC:

VD

VPL:

LICENCIAS VIVIENDAS
VRC 0 0
vC 3 261
VPL 63 992
Total 66 1.253

Viviendas protegidas de Régimen concertado
(Incluye modalidades de precio limitado para familias y vivienda joven)

Viviendas Colaborativas en régimen de proteccién

Viviendas de promocion libre

En lo que a Planeamiento y Gestion urbanistica se refiere:

Durante el afio 2021, en relacion a Sectores de suelo urbanizable se tramitaron
diversos expedientes que afectaron a 5 sectores (exptes. relativos a ED, Proy.
Expropiacion, Proy. Actuacién, O.J. Complementaria, caducidad P.A.); en sectores de
SUNC la tramitacién afecté a 9 sectores (E.D., Proy. Actuacion, MOD/P.A., Proy.
Urbanizacion, MOD/P.U., Proy. Normalizacion, Convenio P.A., Disoluciéon Junta Comp.,
Recepcion obras); en Normalizacion Urbanistica SUC, los expedientes tramitados
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afectaron a 5 ambitos (Gestion: Proy. Normalizacion Fincas y/o Proy. Urbanizacion);
respecto a MOD/PGOU se tramitaron 3 expedientes (Al de ED); junto con otras
aprobaciones y convenios (6 tramitaciones).

- Durante el afio 2022, en relacion a Sectores de suelo urbanizable se tramitaron
expedientes que afectaron 3 sectores (relacionados con Proy. Expropiacion); en
sectores de SUNC la tramitacion afectd a 7 sectores (Gestion relativa a Al/AD: Proy.
Actuacion, ED, P.U., MOD/P.U.); en Normalizacion Urbanistica SUC, los expedientes
tramitados afectaron a 7 ambitos (Gestion: Proy. Normalizacion Fincas y/o Proy.
Urbanizacion); respecto a MOD/PGOU se tramitaron 5 expedientes (ED, Al y/o AD);
junto con otras aprobaciones y convenios (15 tramitaciones).

- Durante el afio 2023, en relacion a Sectores de suelo urbanizable se tramitaron
expedientes que afectaron 4 sectores (relacionados con Recepcion obras,
MOD/PGOU, O.J.C al PA, Proy. Expropiacion, ED); en sectores de SUNC la tramitacion
afectd a 10 sectores (Gestion relativa a AI/AD: MOD/PGOU, Uds funcionales en PU,
0.J.C., Recepcion obras, Proy. Actuacién, P.U., MOD/P.U.); en Normalizacion
Urbanistica SUC, los expedientes tramitados afectaron a 2 ambitos (Gestion: Proy.
Normalizacion Fincas, Acta de recepcién y cesion obras); respecto a MOD/PGOU se
tramitaron 7 expedientes (ED, Al y/o AD, MOD/PGQOU, Al y AP).

- Durante el afno 2024, en relacion a Sectores de suelo urbanizable se tramitaron
expedientes que afectaron 3 sectores (relacionados con ED, segregacion
equipamiento); en sectores de SUNC la tramitacion afectd a 6 sectores (Gestion relativa
ED, PA, PU, Proy. Expropiacion, Recepcion obras, Recepcion obras y cesidn, Disolucion
Junta comp., caducidad); en Normalizacion Urbanistica SUC, los expedientes
tramitados afectaron a 6 ambitos (Gestién: Proy. Normalizacién Fincas, Proy.
Expropiacion); respecto a MOD/PGOU se tramitaron 12 expedientes (ED, Al y/o AD,
MOD/PGOU, Al, AP, AD), y se Al un Plan Especial.

Por otro lado, con los datos obrantes para el programa social en la Sociedad Municipal
de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP, se puede concluir el perfil de demandante tipo
de estas viviendas:

ESPANOL/A
ENTRE 40 Y 59 ANOS
FAMILIA DE TIPO NUCLEAR (DE 2 A 4 MIEMBROS)
PERFIL DE SOLICITANTE DE VIVIENDA BLANCA INGRESOS ENTRE 0,6 — 1,2 IPREM

2023 SITUACION: >30% DE ESFUERZO ECONOMICO
LA VIVIENDA NO SE ADECUA A SUS NECESIDADES
VIVIENDA ACCESIBLE
PERFIL DE VIVIENDA BLANCA 2'Y 3 HABITACIONES
215¢€
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4. MOTIVACION AL PLAN MUNICIPAL DE
VIVIENDA DE VALLADOLID 2026-2030.

4.1. CONSOLIDACION DEL PARQUE PUBLICO DE VIVIENDAS DE ALQUILER
MUNICIPAL DE VALLADOLID

Como ya se ha analizado, el principal reto a 2030 para Valladolid sera construir un
modelo de ciudad que garantice y posibilite el desarrollo sostenible, y que pueda
evolucionar, transformarse y adaptarse a su entorno tan cambiante. El reto asumido
por la administracion municipal de Valladolid es el fomento de un parque de vivienda
adecuado a precio asequible, asi como garantizar el acceso a la vivienda,
especialmente de los colectivos mas vulnerables. De ahi que el Ayuntamiento de
Valladolid, la existencia del Parque Publico Municipal de Viviendas en Alquiler,
gestionadas por la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP. El
Parque Municipal de Viviendas en Alquiler tiene por finalidad facilitar el acceso a una
vivienda digna en régimen de alquiler o cesién de uso, atendiendo fundamentalmente
a los colectivos de especial proteccion contemplados en la ley autondmica.

El Ayuntamiento de Valladolid consciente de la demanda de viviendas por parte de
colectivos de especial proteccion reconoce la importancia de consolidar un parque
publico de viviendas aunando los esfuerzos de todas las administraciones, y
gestionando de una manera coordinada todos los recursos. Pero esta nueva fase del
parque publico debe resolver los graves problemas planteados en la anterior
legislatura y asi se procurara, entre otros:

e Fomento de la promocion municipal de vivienda protegida.

e La adquisicion de viviendas de segunda mano en mejores condiciones de
habitabilidad y funcionalidad.

o El ejercicio de los derechos de tanteo y retracto tanto por parte del
Ayuntamiento de Valladolid, como por parte de la Sociedad Municipal de
Suelo y Vivienda de Valladolid.

o Elincremento de presupuesto para las obras de mantenimiento del Parque
Publico Municipal de Viviendas en Alquiler.

e Lalucha contra la ocupacion ilegal de la vivienda.

o El cambio radical de la filosofia del programa ALVA, mediante el incentivo
de la vivienda en alquiler a los/las propietarios/as.

e Acceso a una vivienda social como una oportunidad que el Ayuntamiento
concede a colectivos de especial proteccion y por tanto con caracter
temporal, que permita una rotacion ante una demanda mayor que la oferta.

o Oferta de vivienda social al tercer sector que desarrolle proyectos sociales
en el municipio de Valladolid que justifiquen la necesidad de aquellas.

e Exigencia del cumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato de
arrendamiento, con especial incidencia en el pago de la renta.
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4.2. PRINCIPIOS ORIENTADORES DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

De lo estudiado se realizan las siguientes consideraciones en relacion a la redaccion
del presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Valladolid:

Por lo que se refiere a la preparacion, ha conllevado necesariamente una fase de
analisis y diagnéstico:
1.- Estudio de la normativa actual de incidencia.
2.- Actualizacién de los datos sociodemograficos de la poblacién y el analisis
de sus necesidades entorno a la vivienda.
3.- Andlisis de marcado y situacion de la vivienda en el municipio de
Valladolid.
4.- Revisién de los indices de cumplimiento del Plan Municipal de Vivienda
2021-2025.
5.- Estudio de actuaciones llevadas a cabo en Espafa y que puedan
trasladarse a nuestro municipio.

El plan se organiza desde una perspectiva multiple:
e Analitica: Informacion y diagnéstico
Estratégica: definicion de objetivos y estrategias
Programatica: programa de actuacion
Realista: partidas presupuestarias adecuadas
Control de la gestién: indicadores y retroalimentacion.

Ademas, el plan se redacta teniendo en cuenta su transversalidad no solo con la
Concejalia de Urbanismo y Vivienda, sino también con la Concejalia de Hacienda,
Personal y Modernizacién Administrativa, con la Concejalia de Medio Ambiente,
Concejalia de Trafico y Movilidad, y, en especial, con la Concejalia de personas
Mayores, Familia y Servicios Sociales. Todo ello sin olvidar el trabajo llevado a cabo
en materia de vivienda dentro del Consejo del Dialogo Social de Valladolid.

Pero, ademas, el presente Plan debe ser abierto, desde una doble perspectiva:

e Contar con la participacion de la ciudadania a través de las asociaciones,
profesionales, y todos los sectores implicados en la construccién de la ciudad,
mediante la constitucion, dentro de la Mesa de la Vivienda, de Comisiones de
Trabajo y aportaciones que puedan enriquecer el documento.

o Estar abierto a nuevos proyectos y lineas de financiacion

De la informacion se realiza un diagnéstico que aborda aspectos tales como:
o Demanda y necesidad de vivienda

Estado del parque residencial

Vivienda Vacia y uso turistico

Vulnerabilidad y accesibilidad

Suelos de desarrollo y patrimonio municipal del suelo.

El diagndstico de la informacion recabada apunta a un incremento de la poblacion y
de las familias en nuestro municipio que demandan una vivienda, con un incremento
en la demanda de la vivienda en alquiler. Junto con ello y a pesar de los incrementos
del coste en la construccion, favorece la bajada de tipos de interés y mejora en las
condiciones de los préstamos hipotecarios por lo que parece incrementarse la
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demandada de la compra por necesidad y también por la buena rentabilidad que
ofrece. Por otro lado, y teniendo en cuenta la antigiedad del parque de viviendas de
la ciudad, es necesario su rehabilitacion. Todo ello, debe tenerse en cuenta nuevas
férmulas constructivas, materiales, disefios y nuevas necesidades que inciden en el
disefio y construccion de la vivienda en el futuro y que debe tenerse presente para
favorecer su desarrollo.

Y, del diagnéstico se obtiene una propuesta de actuacion.

Con esta informacion se conseguiran los tres OBJETIVOS del plan:
e Determinar las necesidades de vivienda del municipio
e Servir de base para desarrollar los programas publicos de vivienda social y
protegida, de fomento del alquiler y de la rehabilitacion
e Preverla necesidad de suelo para vivienda protegida y programar las actuaciones
urbanisticas, para atender la demanda de vivienda protegida vy libre.

Por tanto, si se tienen en cuenta los antecedentes estudiados en relacién la normativa
local, autonémica y estatal en materia de vivienda, asi como los acuerdos internacionales
para el desarrollo de una ciudad sostenible y que condicionan en gran medida los futuros
objetivos y lineas de financiacion para llevar a cabo los mismos, asi como para la
consecucion de un modelo de ciudad que garantice y posibilite el desarrollo sostenible,
y que pueda evolucionar, transformarse y adaptarse a su entorno tan cambiante, y
teniendo presente los grandes proyectos estratégicos, que abarcan el conjunto de las
principales actuaciones enmarcadas en la Agenda Urbana Valladolid 2030, y que
comprenden desde el PGOU de Valladolid al Plan Municipal de Vivienda y Suelo de
Valladolid, sin olvidar otros como por ejemplo el Plan de Accion para la Energia
Sostenible de Valladolid, el Plan Municipal de Accesibilidad, la Estrategia de Adaptacion
al Cambio Climatico de Valladolid, Plan de Calidad del Aire, Plan de Accidén contra el
Ruido, etc... es claro que, en la actualidad, cualquier plan de vivienda y suelo debe tener
en cuenta un contenido minimo: defensa del derecho al acceso a la vivienda, fomento
del alquiler social y de la vivienda protegida, incremento de la promocion publica de la
vivienda, impulso de la rehabilitacion, regeneracion y renovacién urbana y social, mejora
de la calidad del servicio publico en informacién y asistencia en materia de vivienda y
rehabilitacién, y contar con un sistema de evaluacién y seguimiento. De todo ello se
desarrollara en el siguiente eje del Plan.

85
Plan Municipal de Vivienda y Suelo 2026-2030
Excmo. Ayuntamiento de Valladolid



- u
_s3zzEs VIVA
LT | | o
EEER Sociedad Municipal de
EEN Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP
| Ayuntamiento de Valladolid

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE VALLADOLID
2026-2030

PARTE I

EJES ESTRATETICOS. LINEAS DE ACTUACION.

OBJETIVOS E INDICADORES

a) EJE ESTRATEGICO 1. VIVIENDA

1)AMPLIACION. MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DEL PARQUE MUNICIPAL DE
VIVIENDAS EN ALQUILER

Desde la constitucion de la Sociedad Municipal, uno de sus objetivos ha sido facilitar el
acceso a la vivienda a la ciudadania de Valladolid, en distintas féormulas y regimenes,
promocion para venta, alquiler con opcion a compra, alquiler, venta de terrenos con la
finalidad de construir viviendas, etc. Esta finalidad general se ha ido redirigiendo desde los
ultimos planes municipales culminando en la constitucién de un Parque Municipal de
Viviendas en Alquiler, que pretende ir creciendo para facilitar el acceso a la ciudadania de
Valladolid a viviendas en régimen de alquiler. Con tipologias de viviendas tanto libres como
protegidas, que pueden encontrarse financiadas por lineas o programas estatales y/o
autondémicos, que se regiran por las limitaciones establecidas en las mismas, asi como,
en su caso, por el régimen establecido en su tipologia de proteccion.

La constitucion del Parque Municipal de Viviendas en Alquiler esta intimamente ligada al
Protocolo de acceso a la vivienda en alquiler municipal gestionado por la Sociedad
Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP, que regula el procedimiento de
seleccion de posibles arrendatarios/as de viviendas en rotacién incluidas en el Parque
Publico Municipal que contempla los distintos programas:

- El Programa General, dentro del cual se incluye el Programa General propiamente
dicho, el Programa Jovenes Menores de 36 afnos y el Programa Mayores de 65
afos.

- Los programas de alquiler social, destinado uno a jovenes menores de 36 afios
como colectivos de especial proteccion, y otro dirigido a colectivos en situacion de
vulnerabilidad.

OBJETIVOS INDICADORES
GENERALES GENERALES

e Incrementar el numero de viviendas|e N°de viviendas incrementadas
pertenecientes al Parque Publico Municipal de
Viviendas en Alquiler del Ayuntamiento de
Valladolid.

e Conservacion, mantenimiento y gestion del

Parque Publico Municipal de Viviendas en
Alquiler del Ayuntamiento de Valladolid.
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LINEAS DE ACTUACION

1.1.

1.2,

LINEA DE ACTUACION 1. Promocion propia de Viviendas en régimen de
alquiler.

Esta linea va dirigida a la promocién propia para la construccion de viviendas en
parcelas pertenecientes a la sociedad VIVA, bien sometidas a algun tipo de
proteccion como las situadas en la antigua UE 331 Avenida de Burgos hasta
completar la manzana, o situadas en otras ubicaciones como Cafiada Real, e
incluso construccion de viviendas con tipologias.

También, se incluye la promocion publica de viviendas en parcelas dotacionales
pertenecientes al Ayuntamiento de Valladolid, ejecutadas por Somacyl, con las
que se incrementa el Parque Publico de Viviendas de Alquiler en el municipio de
Valladolid.

Esta linea de actuacion se materializa en las siguientes actuaciones:

» Construccioén de la promocion de viviendas ubicada en la parcela 10 B
de la antigua UE 331

» Redaccioén de proyectos e inicio construccién de las promociones de
viviendas ubicadas en las parcelas 10 C y 10 D de la antigua UE 331.

» Redaccién de proyectos e inicio de obra de construccion de viviendas
con diferentes tipologias, en otras parcelas o solares con ubicaciones
dispersas por el municipio de Valladolid.

» Construccion de promociones publicas de viviendas en alquiler en
suelo dotacional

OBJETIVOS INDICADORES
ESPECIFICOS ESPECIFICOS
1.1. LINEA DE ACTUACION 1 Promocién propia de Viviendas en régimen
de alquiler.
e  Promocion propia e N°de proyectos redactados

e N°de obras iniciadas

e N°de promociones finalizadas

LINEA DE ACTUACION 2. Fomento de la innovacion en el disefio y ejecucion
de viviendas, materiales, sistemas constructivos y tipologias.

Dentro de esta linea se pretende potenciar la reduccion del impacto ambiental y
la mejora del desempeno y la eficiencia en las tareas de desarrollo del parque
edificado.

Incluye nuevos aspectos sobre la prestacidon de habitabilidad en edificios o
recintos destinados a uso residencial, con consideraciones innovadoras sobre la
clasificacion acustica de los edificios que crea la oportunidad de valorar la calidad
y el confort acustico.

Entre las cuestiones que se contemplan figuran aspectos como la incentivacion
de construcciones piloto, destacando que la construccién industrializada adn no
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1.3.

tienes una norma sobre sus prestaciones, pero esta en proceso de desarrollo
donde abarcara todos los aspectos del CTE especialmente DB-HR, donde se
prevé que se estableceran los requisitos de valor a considerar en la tipologia de
ensamblaje de unidades completas o sistemas autoportantes.

Hay que resaltar que la construccién modular ha venido a quedarse, pero la misma
se debera de aceptar siempre que no se concrete en espacios reducidos y
totalmente deshumanizados para nuestra juventud. La prioridad para todos y para
la juventud en particular debe ser una vivienda con calidad material y seguridad
juridica en propiedad o alquiler.

Dentro de esta linea, el Ayuntamiento de Valladolid a través de la Sociedad
Municipal VIVA, fomentara la realizacién de jornadas, estudios, aplicaciones
practicas para el uso de materiales y/o sistemas constructivos innovadores,
construccion industrializada, u otras férmulas que puedan incidir en la mejora de
la calidad de la vivienda en el municipio de Valladolid.

Por lo tanto, el Ayuntamiento de Valladolid apostara por nuevas alternativas para
atender el acceso a la vivienda buscando siempre unos canones que se concreten
en calidad, y seguridad para la ciudadania.

OBJETIVOS INDICADORES
ESPECIFICOS ESPECIFICOS
1.2. LINEA DE ACTUACION 2 Fomento de la innovacién en el disefio y

ejecucion de viviendas, materiales,
sistemas constructivos y tipologias.

e Innovacién en la promocion propia e N°de proyectos redactados con construccion
industrializada implementada

e Actuaciones realizadas

LINEA DE ACTUACION 3. Adquisicion de viviendas y/o bloques completos

Esta linea de actuacion tiene como objetivo igualmente la ampliacién del Parque
Municipal de Viviendas de Alquiler municipal a través la adquisicion de viviendas
dispersas por la ciudad, e incluso bloques de viviendas, mediante todas las vias
posibles que se a continuacién se enumeran de forma ni excluyente ni limitativa:

e Mediante el ejercicio de los derechos de tanteo y retracto sobre viviendas con
algun tipo de proteccion sobre las cuales recaiga esta carga a favor de la
Sociedad Municipal VIVA.

¢ Mediante la adquisicion de viviendas dispersas por la ciudad, y/o de bloques
de viviendas para su rehabilitacién integral. Estas operaciones pueden incluir
la adquisicion de viviendas en aquellos bloques donde VIVA ya sea
propietaria de otras viviendas, contemplando también la adquisicion de
locales comerciales, en su caso, para su conversion en viviendas, enfocado
a completar la propiedad a favor de VIVA de tales bloques y acometer su
reforma integral; sin descartar la propia adquisicion de bloques completos de
viviendas ya construidos o en construccion para su rehabilitacion integral.

Todo ello mediante las siguientes formulas a titulo enunciativo:
» Ejercicio de los derechos de tanteo y retracto.
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» Adquisicion de viviendas dispersas por la ciudad mediante licitacion
abierta publica permanente en base a convocatoria anual y publicacién

de Pliegos.

» Adquisicion de locales comerciales dispersos por la ciudad para su

transformacion en viviendas.

» Adquisicion mediante cesiones gratuitas u onerosas de oftras
Administraciones Publicas, suscripcion de convenios con otras
entidades u organismos, o mediante otras formulas.

» Adquisiciéon mediante otras férmulas juridicas como adquisicién de
nuda propiedad, féormulas de permuta en viviendas sin ascensor, u

otras similares.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

INDICADORES ESPECIFICOS

1.3. LINEA DE ACTUACION 3

Adquisicion de viviendas y/o bloques
completos

e Poner en el mercado de alquiler viviendas de
segunda mano, asi como garantizar el
mantenimiento del uso residencial en viviendas
y/o blogues de viviendas vacias.

o N°de viviendas y/o bloques adquiridos

e Incorporar al Parque Publico Municipal de
Viviendas en Alquiler del Ayuntamiento de
Valladolid viviendas construidas sobre terrenos
municipales enajenados

o N°de viviendas adquiridas mediante el
ejercicio de los derechos de tanteo y/o
retracto

LINEA DE ACTUACION 4: Adaptacion y cambio de uso de locales

comerciales en viviendas.

Cumpliendo los requisitos establecidos por el Plan General de Ordenacién Urbana
de Valladolid para la ubicacion de viviendas en bajos, se realizaran obras de

adaptacion de locales comerciales sin uso,

que estén localizados en bloques de

viviendas sujetos o no algun tipo de proteccién, que sean propiedad municipal o
de VIVA, o sean adquiridos con esta finalidad.

» Adaptaciéon de locales comerciales de propiedad municipal y/o de
VIVA 'y cambio de uso a viviendas y/o estudios.

» Adaptacién de locales comerciales adquiridos por VIVIA con la
finalidad de realizar obras para cambiar su uso a viviendas y/o

estudios.

» Obtencion de la calificaciéon oportuna, en los supuestos de locales
ubicados en promociones con algun tipo de proteccion.

» Fomentar el comercio local con la posibilidad de adaptacion de locales
en viviendas con una parte reservada a negocio; es decir, locales

adaptados a viviendas para

jévenes emprendedores/as que

compatibilicen el uso residencial con otras actividades de comercio,

artesania, efc...

OBJETIVOS ESPECIFICOS

INDICADORES ESPECIFICOS

1.4. LINEA DE ACTUACION 4

Adaptacion y cambio de uso de
locales comerciales en viviendas
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e Puesta en valor y utilizacion de locales|e N°de locales convertidos en viviendas
comerciales publicos vacios, sin uso.

LINEA DE ACTUACION 5: Rehabilitacion, conservacion, mantenimiento y
mejora de las condiciones del Pargue Publico Municipal de Viviendas de

Alquiler.

Esta linea de actuacion se fundamenta en dos pilares basicos, por un lado los
trabajos de reparacion, mantenimiento y conservacién de viviendas, locales y
zonas comunes, asi como de las distintas instalaciones, individuarles y/o
colectivas en su caso, y por otro lado, trabajos que posibiliten la renovacion
paulatina del Parque Publico Municipal, en aquellos aspectos en los que resulte
obsoleto o deba adecuarse conforme a nueva normativa de ampliaciéon o por
exigencias de directivas europeas a nuevos estandares de calidad y cumplimiento
de criterios de eficiencia energética que no resultaban de aplicacién en el
momento de su construccion, actuando en todos los casos desde las limitaciones
marcadas por los criterios de viabilidad técnica y/o econémica que puedan
resultar, asi como las propias limitaciones de actuacién derivadas de la legislacion
de propiedad horizontal, en su caso. En este sentido, cabe distinguir dos
situaciones claramente diferenciadas:

1.5.1. Actuaciones en promociones propias

o Actuaciones y obras de conservacién, reparacion y mantenimiento, de
instalaciones comunes y privativas, y de la propia construccion o
edificaciéon, que afecten tanto al interior de las viviendas como a los
espacios comunes.

o Actuaciones de mejora de la envolvente térmica, mejora de instalaciones,
otras similares.

1.5.2. Actuaciones en viviendas dispersas

Estas actuaciones se llevaran a cabo para conseguir cualquiera de los
objetivos especificos que se plantean relacionados con esta linea de
actuacién, considerando que estas viviendas en su mayoria forman parte
de bloques de viviendas con comunidad de propietarios/as sujetas a la ley
de propiedad horizontal, y por tanto, las actuaciones estan limitadas por la
propia comunidad y los estatutos que las regulen, asi como, por
condicionantes técnicos y/o econdémicos analizados para cada vivienda.

o Actuaciones y obras de conservacién, reparacion y mantenimiento, en
viviendas y sus instalaciones privativas.

o Mejora parcial de la envolvente térmica con actuaciones, en su caso, de
sustitucién de carpinterias exteriores que no dispongan de rotura de puente
térmico, correspondientes a estancias principales y habitables de las
viviendas, como dormitorios, salas de estar, segun proceda.

o Mejora de instalaciones térmicas individuales, en su caso, consistente en
la dotacion de sistemas fijos de calefaccién como instalacién de circuito de
caldera y radiadores.

o Participacién con las comunidades de vecinos/as que aprueben la
acometida de actuaciones de accesibilidad, de mejora de instalaciones
comunes, y/o de mejora de la envolvente térmica, mediante la aportacion
de las correspondientes derramas.
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OBJETIVOS ESPECIFICOS INDICADORES ESPECIFICOS
1.5. LINEA DE ACTUACION 5 Rehabilitacion, conservacion,
mantenimiento y mejora de las condiciones
del Parque Publico Municipal de Viviendas
de Alquiler.
e Conservacién, mantenimientoy mejora [e  N° de promociones sobre las que se actiua en
de viviendas y promociones propias actuaciones de rehabilitacion, conservacion,
mantenimiento y/o mejora
e NC°de viviendas dispersas sobre las que se actua
en reforma, rehabilitacion, conservacion,
mantenimiento y/o mejora
e N°de expedientes tramitados en los seguros del
hogar

2)PROGRAMAS DE ALQUILER DEL PARQUE MUNICIPAL DE VIVIENDAS.

El acceso a todos programas se regula, como se ha mencionado anteriormente, en el
Protocolo de acceso a la vivienda en alquiler municipal gestionado por la Sociedad
Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP.

En este sentido se propondran medidas de inclusion en el protocolo que pongan en valor
el esfuerzo que el Ayuntamiento de Valladolid realiza para el incremento y consolidacion
del parque con la finalidad de priorizar el acceso a dichas viviendas a los vallisoletanos,
nacionales de origen, inmigrantes nacionalizados, o que hayan accedido legalmente al
pais. En este sentido se valorara positivamente la antigiedad de al menos tres afios de
empadronamiento en el municipio de Valladolid.

En este sentido, igualmente se quiere poner en valor la defensa al derecho de propiedad,
por lo que excluira de la posibilidad de acceso a estos programas en el caso de que se
tenga constancia de ocupaciones ilegales en viviendas, por el/la solicitante 0 miembros
de la unidad familiar y/o convivencial, y, en todo caso, que no haya sido condenado por
delitos de ocupacion o usurpacion ilegal de la vivienda. Igualmente se exigira que no se
tenga deudas por impagos de rentas, gastos generales, obligaciones tributarias,
seguridad social o suministros de las viviendas.

Se incrementaran las medidas adecuadas para el seguimiento del cumplimiento y el
mantenimiento de las condiciones que dieron lugar a la contratacion del alquiler.

+A estos efectos se establecen los siguientes conceptos relativos a la renta:

¢ Larenta contemplada para cualquiera de los programas previstos en dicho protocolo,
tiene la consideracion de renta limitada, es decir, por debajo de precios de mercado.
De esta forma, la renta, se ajustara, en su caso, a la calificacién en vivienda protegida,
asimilandose a ésta en los supuestos de vivienda libre dentro del protocolo y fuera de
los restantes programas.

e Las rentas sociales, inferiores a la limitada, se aplican a los programas sociales de
alquiler de vivienda, dirigidos a colectivos en situacién de vulnerabilidad y a otros
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colectivos considerados de especial proteccion por la legislacion del derecho a la
vivienda tales como jévenes menores de 36 afos.

OBJETIVOS
GENERALES

INDICADORES
GENERALES

Facilitar el acceso a la vivienda a personas,
familias y/o unidades convivenciales
empadronadas en el municipio de Valladolid.

N° de solicitudes de posibles beneficiarios/as
recibidas en cada convocatoria anual

Establecer alquileres asequibles, en funcién de
cada programa, respecto a los precios de
mercado.

N° de contratos suscritos

e Actualizacion del protocolo de acceso al Parque
Publico de Alquiler Municipal (SI/NO)

LINEAS DE ACTUACION:

21.

2.2,

LINEA DE ACTUACION 1: Alquiler en programa general.

Esta linea de actuacion esta dirigida principalmente al alquiler de viviendas
ubicadas en promociones propias, y/o aquellas viviendas aisladas que se
asimilen a aquellas, dependiendo de la calificacién en el primer caso, o
asimiladas a las condiciones de régimen general en el segundo, destinada a
personas y familias y/o unidades convivenciales con ingresos contributivos
superiores a 1,9 veces el IPREM, y con los ingresos maximos fijados en cada
calificacion.

OBJETIVOS ESPECIFICOS INDICADORES ESPECIFICOS

2.1. LINEA DE ACTUACION 1 Alquiler en programa general.

e Facilitar una solucién habitacional a| e
unidades familiares y/o convivenciales
en funcion de la calificacién de cada

N° de contratos suscritos en estos programas

vivienda.

LINEA DE ACTUACION 2: Alquiler en programas sociales.

Esta linea de actuacion dirigida a colectivos de especial proteccion, destacando
por un lado personas y familias y/o unidades convivenciales en situacién de
vulnerabilidad consideradas segun protocolo de acceso, con una limitacién de
ingresos conforme al mismo, y por otro, a jovenes menores de 36 afnos con
escasos ingresos contributivos conforme protocolo, dentro de los colectivos de
especial proteccion.

Se pretende destacar en esta linea de actuacion la temporalidad del alquiler
teniendo presente que, para las personas beneficiarias de los programas
sociales, estos alquileres suponen una ayuda para que se impliquen en la mejora
de su situacion y superar su condicién de vulnerabilidad en un caso por la mejora
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de sus condicionantes econdmicos sociales y/o familiares, y alcanzar la
emancipacion por otro.

En este sentido se quiere valorar el esfuerzo del Ayuntamiento de Valladolid por
la consolidacion y mantenimiento de su parque publico de vivienda,
considerandolo como una oportunidad para favorecer el acceso a personas en
situacion de vulnerabilidad, pero estableciendo un plazo maximo de alquiler, el
legal, que permita a su vez, dar las mismas oportunidades de acceso a la vivienda
a otras personas con similares necesidades.

El mantenimiento en el uso y disfrute de la vivienda asignada dependera de que
la situacion de vulnerabilidad se mantenga y no se vea desvirtuada por cualquier
medio legal.

Alquiler a colectivos en situacion de vulnerabilidad

Se trata de una linea de actuacién que facilita el acceso a la vivienda a estos
colectivos, estableciendo una renta social en atencion a las dificultades de las
unidades arrendatarias para hacer frente al pago de la misma.

En el supuesto de que la variacion de las condiciones econdmicas de la unidad
familiar y/o convivencial supere el limite maximo de ingresos establecido en
protocolo, dejaran de tener la consideracién de unidades familiares y/o
convivenciales en situacion de vulnerabilidad a los efectos del Protocolo de
acceso, aplicandose una renta limitada establecida en el mismo, dejando de ser
beneficiarias de la renta social.

Alquiler a colectivos de especial proteccion, especialmente a jovenes
menores de 36 anos

Dentro de las rentas sociales destaca el programa de alquiler dirigido a jovenes
menores de 36 anos, colectivo que tiene la consideracion de especial proteccién
por la normativa vigente, que, estando empadronados/as en el municipio de
Valladolid, dispongan de recursos economicos limitados cumpliendo los requisitos
de ingresos por rentas contributivas sefalados en el protocolo de acceso. Este
programa pretende facilitar el acceso a una vivienda en régimen de alquiler o
cesion de uso a joévenes, como primer paso a la emancipacion del hogar familiar.
También para este colectivo se establece una renta social conforme protocolo con
un coste general de 6€/m2, o, en su caso, el maximo establecido en la calificacion.

Convenios con entidades del tercer sector y otros convenios

El Protocolo mencionado, establece la posibilidad de instrumentalizar otras
férmulas de gestidon de viviendas incluidas en el Parque Publico Municipal de
Viviendas en Alquiler, que favorezcan la finalidad de los programas, para
actuaciones de integracién social derivadas de convenios con instituciones,
asociaciones, organismos y otras entidades con contenido social y desarrollo en el
municipio de Valladolid, e incluso otras Concejalias del propio Ayuntamiento de
Valladolid, u otras Administraciones Publicas, al tiempo que prevé con especial
consideracion, la posibilidad de suscribir convenios con entidades del tercer
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sector inscritas en el Registro de Entidades, Servicios y Centros de caracter social
de Castilla y Ledn y en el Registro de asociaciones del Ayuntamiento de Valladolid.

La Sociedad Municipal VIVA ha suscrito diversos convenios o protocolos de
actuacioén, con participacién del Ayuntamiento de Valladolid, la Universidad de
Valladolid, distintas entidades, organismos, clubes deportivos, otros, para facilitar
viviendas municipales en alquiler, en unos casos, implicando contraprestaciones
sociales, colaborativas o participativas de los/as propios/as inquilinos/as y en otros
casos, para el desarrollo de programas o proyectos con implicacion social.

En los futuros convenios que se puedan desarrollar para facilitar el acceso a
viviendas a colectivos vulnerables se tendra en cuenta que el alojamiento en los
mismos no deba ser proporcionado con caracter prioritario por otras
administraciones publicas. Igualmente, esta via tendra caracter temporal e

instrumental.
OBJETIVOS ESPECIFICOS INDICADORES ESPECIFICOS
2.2. LINEA DE ACTUACION 2 Alquiler en programas sociales.
e Facilitar el acceso a la vivienda en régimen de |[e¢  N° de contratos suscritos de programas
alquiler a colectivos de especial proteccion. sociales de alquiler

e Posibilitar el acceso a otras unidades familiares
y/o convivenciales por la rotacion, posibilitando
que se beneficie del programa un mayor nimero
de personas

e Facilitar la emancipacién de jovenes con
recursos econdémicos limitados.

e  Suscribir y mantener convenios con entidades [e N° de convenios suscritos y/o

del tercer sector y otros. mantenidos.

e Facilitar viviendas para la implantacion de|e N°de total de viviendas asignadas a los
proyectos de interés social para el municipio de diferentes convenios
Valladolid.

3)SOLUCIONES HABITACIONALES EN PROGRAMAS SOCIALES MUNICIPALES

El Ayuntamiento de Valladolid realiza acciones con implicacién en materia de vivienda y
cuenta con viviendas destinadas a Programas Sociales Municipales, en los cuales se
definen sus propios objetivos, seguimiento, analisis de cumplimiento, e indicadores
especificos, si bien, como ya se ha sefalado, las Lineas estratégicas, Objetivos y
acciones, han sido aglutinados en el PISAV 2024-2028, por cuanto en relacién a esta linea
de actuacion en el presente Plan Municipal, se recogen soélo algunos objetivos e
indicadores, ya que estan desarrollados en los distintos programas y planes municipales
de contenido social. Concretamente en este apartado, se reflejan las acciones cuya
implementacién depende del Area de Personas Mayores, Familia y Servicios Sociales,
incluidos en la Linea estratégica 2 en concreto, el Objetivo 2.1 relativo a “Atencion a
personas y familias en situacion de exclusion cronica”, y el Objetivo 2.2 relativo a “Atencion
a personas sin hogar o en precariedad grave de vivienda”.

OBJETIVOS INDICADORES
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GENERALES

GENERALES

Facilitar una solucion habitacional provisional a
familias y/o unidades convivenciales en situacion de

exclusion.

LINEAS DE ACTUACION:

3.1.

3.2.

3.3.

LINEA DE ACTUACION 1: Programa de Alojamientos provisionales.

Mantener el numero de viviendas y la gestion del programa de alojamientos
provisionales para personas y familias en situacion de exclusion.

LINEA DE ACTUACION 2: Proyectos personales de Housing First.

Mantener y si es posible incrementar la puesta a disposicibn de proyectos
personales de de Housing First de pisos y alojamientos municipales.

LINEA DE ACTUACION 3: Prestaciones de urgencia social.

Mantenimiento de las prestaciones econdmicas de apoyo a las situaciones de
necesidad basica de subsistencia y emergencia social (alquiler de vivienda,
energia, enseres basicos....) para evitar o paliar situaciones de exclusion social.

OBJETIVOS
ESPECIFICOS

INDICADORES
ESPECIFICOS

3.1.

LINEA DE ACTUACION 1

Programa de Alojamientos
provisionales

Facilitar una solucion habitacional provisional
en régimen de comodato a familias y/o
unidades convivenciales en situacién de
exclusién dentro de programa de alojamientos
provisionales

e N°de pisos disponibles en el programa

de alojamientos provisionales

e Porcentaje de ocupacién de las

viviendas del programa de alojamientos

provisionales

3.2.

LINEA DE ACTUACION

Proyectos personales de Housing
First

Implementar proyectos personales de Housing
First de pisos y alojamientos municipales.

e N°de pisos puestos a disposicién del
programa Housing First

3.3.

LINEA DE ACTUACION 3

Prestaciones de urgencia social

Ayudar a familias y/o unidades convivenciales
a costear los gastos de alquiler o
arrendamiento de la vivienda que sea su
domicilio habitual y permanente, para evitar o
paliar situaciones de exclusién social.

e N°de prestaciones de urgencia social
concedidas.

Ayudar a familias y/o unidades convivenciales
a costear los gastos de suministros originados
en la vivienda que sea su domicilio habitual y
permanente, acceso a enseres basicos, etc,
para evitar o paliar situaciones de exclusion
social.
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4)PROGRAMA DE FOMENTO DEL ALQUILER

Se trata de un programa de fomento del alquiler entre particulares, y de mantenimiento del
parque privado de viviendas de alquiler, a través de la concesion de subvenciones o
ayudas a personas fisicas propietarias de viviendas que las tengan destinadas al alquiler,
mediante convocatoria publica anual.

Las solicitudes que opten a las lineas objeto de subvencion seran seleccionadas conforme
a las bases y la convocatoria de las ayudas, con el limite presupuestario correspondiente.
No obstante, de no haber agotado el presupuesto disponible una vez finalizado el plazo y
tras la concesion de las ayudas pertinentes, se podra analizar la conveniencia de realizar
nueva convocatoria en el afio en curso.

Los contratos de arrendamiento de la vivienda deberan estar formalizados en los términos
previstos en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, siempre
que la vivienda arrendada constituya, la residencia habitual y permanente de la persona
arrendataria, quedando expresamente excluidos el alquiler de pisos o alojamientos
turisticos, u otras féormulas temporales de hospedaje.

En cada convocatoria anual se estableceran las limitaciones e importes maximos
subvencionables para cada linea, asi como con la limitacion del importe maximo del
alquiler para optar a cualquier linea de subvencién que figure en el contrato de
arrendamiento entre particulares. En las bases se estableceran los requisitos para acceder
a estalinea, condiciones de la vivienda, e importes maximos de alquiler, e incompatibilidad
con otro tipo de ayudas o subvenciones con este destino.

OBJETIVOS GENERALES INDICADORES GENERALES

e Fomento y mantenimiento del alquiler de e N° de convocatorias de subvenciones
viviendas en el municipio de Valladolid entre realizadas
particulares

e Incrementar el parque privado de viviendas
en alquiler en el municipio de Valladolid.

LINEA DE ACTUACION:

41. LINEA DE ACTUACION: Convocatoria anual de subvenciones directas a
propietarios/as.

Se prevén las siguientes lineas de subvencion:
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o Linea de subvencion 1. Subvencién del coste de contratacién de seguros de
asistencia, defensa juridica, impagos y dafos.

o Linea de subvencion 2. Subvencién de la cantidad equivalente al coste del 50% IBI

o Lineas de subvencion 3: Subvencion de los gastos de defensa juridica, abogado y
procurador, derivados de situaciones de recuperacion de la posesion por parte de
propietarios/as de viviendas alquiladas, ante impagos, que no hubieran podido
suscribir contratos de seguros por impagos y dafos.
La implementacién de esta tercera linea de subvencion podra realizarse mediante la
suscripcion de convenios o protocolos de colaboracion o de actuacidon con los
colegios profesionales competentes en la materia u otras férmulas que puedan

adoptarse.
OBJETIVOS ESPECIFICOS INDICADORES ESPECIFICOS
4.1. LINEA DE ACTUACION Convocatoria anual de subvenciones

directas a propietarios/as.

o Establecer ayudas a propietarios/as para| ¢ N° de solicitudes de subvencion recibidas
el alquiler con garantias

e N°de subvenciones concedidas.

5)PROGRAMA DE FOMENTO DE LA UTILIZACION DE ENERGIAS RENOVABLES.

Este programa esta vinculado a los compromisos municipales relativos a implantacion de
proyectos de eficiencia energética, uso de energias renovables, uso de energias no
fésiles y reduccion de la dependencia energética de energias no renovables, recogidos en
planes y programas de contenido medioambiental, energético, donde se reflejan las lineas
estratégicas, objetivos, indicadores, etc., por cuanto en el presente Plan se recogen sélo
algunos objetivos e indicadores, con incidencia directa en el parque de viviendas de
Valladolid,.

Se contempla las instalaciones de generacidon fotovoltaica para comunidades
energéticas en edificios municipales, con proyectos de instalaciones fotovoltaicas y de
autoconsumo en edificios municipales. También menciona la instalacién en edificios con
autoconsumo compartido y de comunidades energéticas locales, estudiando la posibilidad
de facilitar a los/as vecinos/as del municipio el uso de cubiertas municipales para
instalaciones fotovoltaicas cuya produccion sea aprovechada por viviendas.

Asimismo, el Ayuntamiento de Valladolid ha optado al Programa de ayudas para ejecucién
de programas ligados al autoconsumo y almacenamiento, con fuentes de energia
renovables, asi como a la implantacion de sistemas térmicos renovables en el sector
residencial, en el marco del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia -
Financiado por la Unién Europea — NextGenerationEU.

Para todas estas actuaciones se tienen en cuenta, las determinaciones del Real Decreto
244/2019, de 5 de abiril, por el que se regulan las condiciones administrativas, técnicas y
economicas del autoconsumo de energia eléctrica.

Al mismo tiempo y en relacion a la energia térmica, el municipio de Valladolid dispone de
redes de calor con empleo de biomasa forestal de produccién autéctona como fuente
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renovable de energia, como modalidad de generacién y suministro de energia térmica
renovable a zonas extensas de la ciudad, con posibilidad de conexién especificamente de
bloques de vivienda. Actualmente Valladolid cuenta con tres redes de calor en
funcionamiento para abastecimiento a edificaciones de distinto uso, de las cuales dos
incluyen o se destinan a abastecimiento a viviendas y una tercera destinada a
abastecimiento de edificios publicos:

Red de calor del distrito de FASA (desarrollada dentro del proyecto europeo
REMOURBAN, programa HORIZON 2020), que presta servicio de calefaccion y ACS
a 398 viviendas, ademas, este es un ejemplo de hibridacién, con la instalacion de
paneles solares fotovoltaicos en fachada;

Red de calor con calderas de biomasa de SOMACYL, de Huerta del Rey que conecta
10 comunidades de vecinos/as y otros edificios publicos

Red de calor Universidad de Valladolid, que suministra energia a edificios publicos.

Esta produccion energética con biomasa puede hibridarse, como se ha indicado, con otras
fuentes de energia renovable como la energia solar fotovoltaica, tanto en las centrales de
generacion como en las subcentrales de los edificios conectados a la red.

OBJETIVOS INDICADORES
GENERALES GENERALES
Mejora de las condiciones medioambientales ) )
de la ciudad de Valladolid e N°de redes de calor multiusuario
Priorizacién energias no fosiles en la ciudad |¢ N° de instalaciones de autoconsumo
de Valladolid colectivo promovidas por el Ayuntamiento
de Valladolid

Reduccion de emisiones de contaminacion

e % Reduccioén de contaminacion

e Ahorro anual de emisiones por potencia
instalada

LINEAS DE ACTUACION:

5.1.

LINEA DE ACTUACION 1: Fomento del desarrollo e implantacién de redes de
calor multiusuario.

El Ayuntamiento de Valladolid estd comprometido con esta linea de actuacion,
facilitando la implantacion y desarrollo de redes de calor en distintas areas de la
ciudad, ampliando las ya existentes.

Consiste en la ejecucion de la red de calor Valladolid Oeste: Villa del Prado,
Parquesol, zona sur-oeste de Huerta del Rey, por la empresa publica SOMACYL.
Esta infraestructura formara parte de la red de calor sostenible de Valladolid, para
el suministro de energia térmica.

Podra atender una demanda de mas de 10.200 viviendas, al margen de edificios
terciarios, utilizando biomasa forestal como combustible renovable. Suministrara
servicios de calefaccion y ACS a edificios que deseen conectarse, con las
correspondientes subestaciones de intercambio para cada edificio conectado.
Esta conexion a edificios privados debera establecerse por Empresas de Servicios
Energéticos homologadas

Esta infraestructura incluye instalaciones de generacion (calderas de biomasa y
sus unidades de tratamiento de gases), almacenamiento y alimentacion de
biomasa, y discurrira por dos ramales diferentes para el trasporte de calor, segun

98



ss-==u VIVA

W
hzdER -
EEER Sociedad Municipal de
EEN Suelo v Vivienda de Valladolid, SLMP
| Ayuntamiento de Valladolid

5.2,

las zonas a abastecer. Conectandose finalmente con la red de calor de “Huerta
del Rey” existente.

Se complementara esta red con la instalacion solar fotovoltaica en autoconsumo
y sistema de almacenamiento de calor.

A estos efectos se ha seleccionado una promocién de viviendas protegidas de la
Sociedad Municipal VIVA integrante del Parque Publico Municipal de Viviendas en
Alquiler del Ayuntamiento de Valladolid, para su conexion a esta red de calor.

OBJETIVOS INDICADORES
ESPECIFICOS ESPECIFICOS
6.1. LINEA DE ACTUACION 1 Fomento del desarrollo e implantacién de
redes de calor multiusuario.
e Mejora de la eficiencia * Ejecucion de red de calor multiusuario
energética de la ciudad de Valladolid Oeste. (SI/ NO)
Valladolid

LINEA DE ACTUACION 2: Instalacién de plantas fotovoltaicas para consumo
compartido en edificios municipales.

Esta linea de actuacion se corresponde con el suministro e instalacion de sistemas
de generacion eléctrica fotovoltaicas para consumo compartido en varios edificios
municipales dentro de las ayudas previstas en el Plan de Recuperacion,
Transformacion y Resiliencia - Financiado por la Union Europea -
NextGenerationEU.

A estos efectos se han seleccionado tres promociones de viviendas protegidas de
la Sociedad Municipal VIVA integrantes del Parque Publico Municipal de Viviendas
en Alquiler del Ayuntamiento de Valladolid, para la instalacién de plantas
fotovoltaicas de autoconsumo compartido, que especificamente contempla la
ejecucion de plantas de generacion eléctrica fotovoltaica gestionada de forma
automatica en funcién de la demanda del edificio correspondiente, como
instalacion de autoconsumo colectivo con excedentes acogidas a compensacion,
en beneficio de los/las arrendatarios/as, conforme al correspondiente “acuerdo de
reparto”, de manera que la electricidad es asignada a cada uno de los/as
vecinos/as segun porcentajes, de manera que se descontara de la factura de la
electricidad de forma automatica con el consiguiente ahorro.

Se trata de una linea de actuacion objeto de licitacion publica para el suministro e
instalacion de plantas fotovoltaicas con arreglo a los pliegos que rigen las
licitaciones, PCAP y PPT.

OBJETIVOS INDICADORES
ESPECIFICOS ESPECIFICOS
6.2. LINEA DE ACTUACION 2 Instalacién de plantas fotovoltaicas

para consumo compartido en edificios
municipales

e Fomento de la utilizaciéon de energias e N°promociones de VIVA con instalacion
renovables. de autoconsumo colectivo o conectadas
a redes de calor.

e Reducir la dependencia exterior en el e Potencia instalada en fotovoltaica.
consumo de energia primaria

e Ahorro anual en kW
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6)PROGRAMA DE MEJORA DE AREAS Y ENTORNOS RESIDENCIALES

Programa de ayuda a las actuaciones de rehabilitacién a nivel de barrio recogidas en el
Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia — financiado por la Unién Europea —
NextGenerationEU, que tiene por objeto la financiacion de la realizacién conjunta de obras
y actuaciones de rehabilitacion en edificios de uso predominante residencial y viviendas,
incluidas las viviendas unifamiliares, y de urbanizacion o reurbanizacién de espacios
publicos dentro de ambitos de actuacién denominados Entornos Residenciales de
Rehabilitacién Programada (ERRP), previamente delimitados en municipios de cualquier
tamafio de poblacién. Anteriormente definidas como Areas de Renovacién Urbana.

Se trata de entornos en los cuales destaca la existencia de un conjunto de circunstancias
sociales y urbanisticas donde acometer las obras precisas para su regeneracion urbana.
Entornos en los que destaca sobre manera la marginalidad y exclusion social.

Para la intervencion sobre estos entornos, destacan razones de tipo urbanistico y
edificatorio que hagan de las zonas el lugar adecuado para ejecutar un area de renovaciéon
urbana. Factores vinculados a la progresiva degradacién de las edificaciones, unido a una
baja calidad de las edificaciones, con patologias generalizadas por falta de aislamiento,
humedades por filtraciones y/o capilaridad, asi como problemas asociados a las
instalaciones generales de los edificios con repercusion directa con las acometidas de
suministros y/o de saneamiento, percibiéndose estos entornos como marginales y
degradados.

OBJETIVOS GENERALES INDICADORES GENERALES

e Mejora de las condiciones urbanisticas vy o Areas declaradas.
edificatorias en los entornos delimitados.

e Mejora de las condiciones sociales vy
medioambientales a través de la intervencién en
edificaciones existentes y la reurbanizacién de los
espacios publicos.

e Rehabilitacidn de la zona y su integracion dentro
del barrio en particulary de la ciudad en general

LINEAS DE ACTUACION:

6.1. LINEA DE ACTUACION 1: Continuacién de las actuaciones iniciadas en el
Poligono 29 de Octubre.
Consiste en la materializacion de las actuaciones financiadas con Fondos de la
Union Europea, mediante Acuerdo N.° 10 de la Comision Bilateral, celebrada el 14
de abril de 2023, relativo al Entorno Residencial de Rehabilitacién Programada de
“29 de Octubre”, en el municipio de Valladolid, en relacion con la ejecucién de los
programas de ayuda en materia de rehabilitacion residencial y vivienda social del
Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia — financiado por la Unién
Europea — Next Generation EU en la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn.
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6.2.

Esta actuacion tiene una limitaciéon temporal actualmente fijada en 2026, a efectos
de la justificaciéon de los fondos europeos aportados a la misma.

Acuerdo que se suscribe previa declaracion por Orden MAV/273/2023, de 1 de
marzo, del entorno residencial de rehabilitacion programada denominado “29 de
octubre” en el municipio de Valladolid, para la ejecucién del programa de ayuda a
las actuaciones de rehabilitacion a nivel de barrio del Real Decreto 853/2021, de
5 de octubre, financiado en el marco del Plan de Recuperacion, Transformacion y
Resiliencia por la Union Europea- Next Generation EU.

LINEA DE ACTUACION 2: Analisis de zonas susceptibles de actuaciones de
rehabilitacién a nivel de barrio.

Esta linea de actuacion hacer referencia a la identificacién de zonas para futuras
actuaciones que cumplan con los requisitos exigidos por la legislacion aplicable.

Igualmente implica la identificacion de las actuaciones a realizar, tanto publicas de
reurbanizacion a realizar en los espacios publicos tales como viales, zonas verdes,
infraestructuras publicas, como privadas a realizar por las comunidades de
propietarios/as de los inmuebles de viviendas ubicados en las posibles areas a
delimitar.

Asimismo, se realizara un estudio y diagndstico completo donde se identificaran
aquellas areas del centro urbano de Valladolid con el grado de deterioro actual,
en las que se deriva una percepcién de abandono y degradacion, devaluando el
entorno y dificultando el transito en condiciones de seguridad y accesibilidad por
los viales y espacios publicos afectados.

Todo ello enfocado a establecer ambitos sobre los que se puedan delimitar y
declarar entornos residenciales de rehabilitacion programada o figuras similares
que se definan para la financiacion de actuaciones de rehabilitacion a nivel de
barrio. Una vez analizada la viabilidad e idoneidad de las actuaciones.

OBJETIVOS INDICADORES
ESPECIFICOS ESPECIFICOS
7.1. LINEA DE ACTUACION 1 Continuacién de las actuaciones
iniciadas en el Poligono 29 de
Octubre
7.2. LINEA DE ACTUACION 2 Analisis de zonas susceptibles de
actuaciones de rehabilitacion a nivel
de barrio t
e Mejora de condiciones de envolvente e N2de bloques sobre los que se
térmica de bloques de viviendas sobre los actua

gue se actua.
e Minoracidn de los gastos energéticosde |e N2 de comunidades constituidas
las viviendas sobre las que se interviene. y/o reactivadas.

e Mejora del entorno urbanoy de la e Areas estudiadas
percepcion del resto de la ciudadania
hacia las dreas intervenidas
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7)PROGRAMA PARA FACILITAR LA ADAPTACION DE EDIFICIOS Y/O INTERIOR DE
VIVIENDAS

El Ayuntamiento de Valladolid realiza otras acciones con implicacion en materia de
vivienda, en concreto, una convocatoria publica anual de ayudas econémicas de caracter
individual destinadas a favorecer la autonomia personal y la permanencia en el domicilio
de personas con dependencia, gestionado por el area de Personas Mayores, Familia y
Servicios Sociales, subvencionando la adaptacion funcional del hogar y la adquisicion de
productos de apoyo.

Contempla intervenciones en la vivienda habitual y permanente de la persona
dependiente, como adaptaciones en bafios y aseos, instalacion de pasamanos en pasillos,
instalacion de rampa en el interior de la vivienda, instalacion de barra asideras en bafos
y aseos, eliminacidn de peldafios y escalones interiores y exteriores, y otras que
contribuyan a mejorar la accesibilidad o supresién de barreras arquitectonicas y
favorezcan a la autonomia de las personas dependientes dentro del hogar.

Por otro lado, se pretende en coordinacion con la Junta de Castilla y Ledn, ampliar la
concesion de subvenciones o ayudas para ejecucion de obras con la finalidad de la mejora
de la accesibilidad, y de la seguridad de utilizacion en el interior de viviendas que
constituyan la residencia habitual y permanente de otros colectivos como, personas
mayores de 65 afios y personas con discapacidad con movilidad reducida, empadronadas
en el municipio de Valladolid, cuando tal vivienda constituya su domicilio habitual y
permanente.

En cada convocatoria anual se estableceran los requisitos a cumplir por las personas
posibles beneficiarias, las limitaciones e importes maximos subvencionables para cada
linea, y en su caso condicionantes técnicos a cumplir, y autorizaciones o pago de tasas o
impuestos a aportar, asi como la compatibilidad con otras ayudas con este mismo destino,
no superando nunca el importe de la actuacion.

Todo ello, sin perjuicio de contemplar la posibilidad de establecer lineas de actuacion
financiadas en coordinacion con otras Administraciones Publicas en materia de
accesibilidad de bloques de viviendas colectivas

OBJETIVOS GENERALES INDICADORES GENERALES

e Facilitar la autonomia personal, permanencia en el e N°
domicilio y mejora de la calidad de vidas a personas
dependientes, y otros colectivos.

de convocatorias de subvenciones
realizadas.

LINEA DE ACTUACION:

7.1. LINEA DE ACTUACION: Convocatoria anual de subvenciones directas.
Se prevén las siguientes lineas de subvencion:
o Linea de subvencién: Ayudas para ejecucion de obras para accesibilidad y
adaptacién de banos y/o aseos/ Ayudas para otras adecuaciones interiores de
las viviendas de mejora de accesibilidad o de seguridad de utilizacion.
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A estos efectos se estableceran unos importes maximos subvencionables del
presupuesto de las obras, y porcentajes de subvencién, sin que en ningun caso
excedan del coste real de las actuaciones.

Para ambas lineas se estableceran condicionantes técnicos a cumplir, y en su caso,
autorizaciones o pago de tasas o impuestos a aportar.

Las bases y convocatorias regularan las actuaciones subvencionables, del tipo
sustitucion de baferas y otros aparatos sanitarios, ampliacién de huecos de paso, y
similares, asi como, las condiciones de acceso y actuaciones excluidas.

5.1. LINEA DE ACTUACION1 Convocatoria anual de subvenciones
directas.

e  Mejora de las condiciones de accesibilidad | ® N°de solicitudes de subvencion recibidas
y seguridad de utilizacion en el interior de
las viviendas donde residan personas con
tales necesidades, y/o edificios de
viviendas colectivas.

e N°de subvenciones concedidas.
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b) EJE ESTRATEGICO 2. SUELO CON DESTINO RESIDENCIAL

1 )PROGRAMA DE CONCESION DEMANIAL DE SUELO DOTACIONAL

El Ayuntamiento de Valladolid ha puesto a disposicion un conjunto de parcelas en desuso,
dispersas por la ciudad, calificadas como dotacionales, que forman parte del patrimonio
municipal de suelo, procedentes de la gestion urbanistica, para que, en régimen de
concesion, puedan desarrollarse en ellas proyectos sociales o empresariales que
impulsen la actividad econdmica y social de la ciudad.

Esta iniciativa municipal, denominada Iniciativa Constelacion, se enmarca en el
procedimiento previsto en la legislacion urbanistica, concretamente, en el articulo 106 bis.
del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn (RUCyL) relativo a Garantia de dotaciones, por el que posibilita que
transcurridos ocho afos desde la recepcidén de la urbanizacién, el Ayuntamiento podra
destinar a equipamiento privado los terrenos calificados como equipamiento publico que
aun estuvieran sin uso, hasta un maximo del 50% de la reserva original, debiendo
previamente ofertar estos terrenos a la Junta de Castilla y Leén para que resuelva sobre
la conveniencia de destinarlos a la ubicacion de equipamientos publicos de su
competencia, y siempre que el uso de equipamiento privado sobre parcelas reservadas
para equipamiento publico se materialice mediante procedimientos que aseguren el
mantenimiento de la titularidad publica de los terrenos.

De este modo, cumplidas estas reglas el Ayuntamiento de Valladolid realiza la oferta de
terrenos, que inicialmente ascendia a 55 parcelas, para la implantaciéon de proyectos de
impulso econdmico y social para el municipio de Valladolid.

Entre las iniciativas a desarrollar en estas parcelas se incluyen actuaciones para la
construccion y explotacion de viviendas colaborativas destinadas a colectivos de especial
proteccién, resultando este uso compatible con las determinaciones urbanisticas de las
parcelas calificadas como Equipamiento (EQ) y conforme a los usos pormenorizados para
los mismos, y cumpliendo las determinaciones correspondientes del PGOU de Valladolid.

Por otro lado, el articulo 48 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del derecho a la vivienda
de la Comunidad de Castilla y Ledn, regula las Viviendas colaborativas protegidas, que se
regiran por las reglas establecidas para las viviendas de proteccion publica y en la
legislacion urbanistica; las cuales podran ser construidas sobre suelos dotacionales de
equipamiento de cualquier clase, sin que ello altere la clasificacion y calificacion
urbanistica de los mismos; estableciendo que, cuando el titular del suelo sea una
administracion publica o una entidad del sector publico, su construccién y gestion podra
realizarse directamente o a través de lo previsto en la legislacion patrimonial y de contratos
del sector publico.

Conforme al articulo 43 de la Ley 9/2010, tendran la consideracién de viviendas
colaborativas protegidas las edificaciones habitables con servicios comunes que sean asi
calificadas por la Administracién de la Comunidad de Castilla y Ledn por destinarse al
alojamiento en alquiler de personas incluidas en colectivos de especial proteccion,
particularmente jévenes, o bien mediante cesion en precario cuando se trate de personas
en riesgo de exclusion social, y cumplir las demas condiciones que se senalan en el
articulo 48 de la Ley, ya mencionado.
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OBJETIVOS
e INDICADORES GENERALES

Puesta en valor de solares dotacionales

- e N° total de parcelas de uso dotacional
municipales en desuso

destinadas a la promocion de viviendas
colaborativas.

Implantacion de usos privativos de parcelas
para desarrollar acciones que faciliten el
acceso a la vivienda a colectivos de especial
proteccion.

LINEAS DE ACTUACION:

1.1.

1.2.

LINEA DE ACTUACION 1: Concesiéon de dominio publico al sector piblico.

Esta linea de actuacion se centra en la puesta a disposicién de suelos publicos
municipales dotacionales en desuso a favor de la Sociedad Publica de
Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Ledn (Somacyl), y medio propio
del Ayuntamiento de Valladolid, para la promocién de viviendas colaborativas
protegidas en régimen de alquiler, destinadas a personas incluidas en colectivos
de especial proteccién, especialmente jovenes.

En este sentido, Somacyl dentro de la politica de fomento de vivienda de
proteccion publica de la Junta de Castilla y Ledn, solicita la concesion directa y
gratuita de parcelas de la Iniciativa Constelacién para la promocién de viviendas
de proteccién publica en la modalidad de viviendas colaborativas protegida de
alquiler para jovenes.

El Ayuntamiento de Valladolid, a iniciativa de Somacyl, tras la tramitacion
oportuna, suscribe con su medio propio, contratos de concesién de dominio
publico para la ocupacion de parcelas municipales con el fin de construir viviendas
colaborativas en régimen legal de proteccion.

Estos contratos de concesion de dominio publico se formalizan con sujecién a los
Pliegos de Condiciones y otorgan a la Sociedad Publica SOMACYL la concesion
demanial de parcela, efectuada salvo el derecho de propiedad, sin perjuicio de
tercero, que no implica la cesién de dominio publico ni de las facultades
dominicales sobre dominio publico, con un plazo maximo de la concesién de
50 afios, improrrogable.

LINEA DE ACTUACION 2: Concesion de dominio publico al sector privado.

Esta linea de actuaciéon se centra en la puesta a disposicion de suelos publicos
municipales dotacionales en desuso a favor de la iniciativa privada para la
implantacién de proyectos de interés publico, en este caso, relacionados con la
vivienda. Los proyectos que acoge esta linea de actuacién se dirigen a la
construccion y explotacion de viviendas colaborativas o espacios residenciales
colectivos priorizando su destino a madres en riesgo de exclusion social, jévenes
estudiantes o mayores de 65 anos.

El Ayuntamiento de Valladolid, a iniciativa de parte, considerando que se trata de
un uso privativo de dominio publico, sujeto por tanto al otorgamiento de la
correspondiente concesién demanial que se efectuara en régimen de
concurrencia, rigiéndose por su propia legislacion reguladora del régimen de los
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bienes de las administraciones publicas, con aplicacion subsidiaria, en su caso de
los principios de la legislacion de contratos del sector publico.

Implica por tanto la tramitacién de los expedientes de concesion demanial para la
ocupacién y uso privativo a instancia de parte, de parcelas de la Iniciativa
Constelacion, considerando el interés publico de los proyectos. Esta tramitacion
conlleva una licitacién publica con sujecion al Pliego de prescripciones técnicas y
al Pliego de clausulas administrativas particulares, incluyendo la valoracién
econdmica de la parcela.

Con independencia de la definicién que la normativa autonémica otorga a la
vivienda colaborativa, el Ayuntamiento de Valladolid, fijara criterios estandares
relativos a al cumplimiento efectivo de su destino, tales como usos residenciales
individuales con espacios comunes de usos multiples, salsas de reuniones y
garajes.

Esta licitacién se formalizara con los contratos de concesion de dominio publico
otorgando a la entidad privada concesionaria la concesion demanial de parcela,
efectuada salvo el derecho de propiedad, sin perjuicio de tercero, que no implica
la cesion de dominio publico ni de las facultades dominicales sobre dominio
publico, con un plazo de la concesion de 50 afios, prorrogables otros 25 afos.

OBJETIVOS INDICADORES
ESPECIFICOS ESPECIFICOS
1.1. LINEA DE ACTUACION 1 Concesion de dominio publico al
sector publico
1.2. LINEA DE ACTUACION 2 Concesion de dominio publico al

sector privado

e N° de promociones viviendas de
proteccion publica construidas y/o
en desarrollo en Valladolid por el
sector publico en parcelas
dotacionales.

e Incrementar el parque de viviendas en
alquiler o cesién de uso, en el municipio de
Valladolid, a través de la iniciativa publica y
privada.

e Implantar nuevas tipologias de viviendas |¢ N° de promociones privadas de

de proteccion publica destinadas al viviendas colaborativas o espacios
alojamiento en alquiler de personas residenciales colectivos
incluidas en colectivos de especial construidos y/o en desarrollo en
proteccion. parcelas dotacionales.

2)ENAJENACI()N DE SUELO PARA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS

Segun establece el Articulo 368 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn, los patrimonios publicos de suelo
son instrumentos de intervencion administrativa en el mercado inmobiliario que tienen por
objeto entre otras finalidades la de contribuir a la regulaciéon del mercado de suelo y en
general del mercado inmobiliario en su ambito de aplicacion, con la finalidad de favorecer
el cumplimiento del derecho constitucional de las personas a disponer de una vivienda
digna, adecuada y asequible, asi como de asegurar la disponibilidad de suelo para
actividades productivas..
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El Articulo 374. RUCyL, establece que el destino de los bienes, recursos y derechos de
los patrimonios publicos de suelo, los fondos adscritos a los mismos, asi como los ingresos
obtenidos por su enajenacion, se destinaran a fines de interés social, compatibles con el
planeamiento urbanistico como es la Construccién de viviendas con proteccién publica.
Por otro lado, el Articulo 378 RUCyLy siguientes, regulan la forma de transmision de los
bienes de los patrimonios publicos de suelo asegurando la vinculacion de su destino a los
fines previstos en el articulo 374, asi como, cuando se trate de viviendas con proteccion
publica o de suelo destinado a su construccién, el respeto de su precio maximo conforme
a la legislacion sectorial. Estableciendo como regla general, que la transmision de estos
bienes debe realizarse con caracter oneroso, por precio igual o superior al valor de su
aprovechamiento, mediante enajenacién o permuta, previo concurso publico.

En cuanto a la enajenacién de suelo que no sea integrante del patrimonio publico de suelo,
también se realizara con caracter oneroso mediante licitacion publica

OBJETIVOS

GENERALES INDICADORES GENERALES
° Incrementar el parque |e N° de licitaciones abiertas
privado de viviendas en el municipio
de Valladolid

LINEAS DE ACTUACION:

2.1. LINEA DE ACTUACION 1: Venta de suelo para construccion de viviendas de
promocion privada.

Esta linea de actuacién se realizara mediante licitaciones publicas realizadas por
el Ayuntamiento de Valladolid o a través de su medio propio, la Sociedad Municipal
de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP, VIVA. con el objeto de enajenar suelo
municipal y/o suelo propiedad de VIVA, cuyo destino sea la construccion de
viviendas conforme a planeamiento urbanistico, gravando en su caso, las
viviendas resultantes con los derechos de tanteo y retracto convencional y legal a
favor de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP, VIVA.

2.2. LINEA DE ACTUACION 2: Transmision de suelo para construcciéon y/o
rehabilitacion con destino a viviendas de promocién publica.

En este sentido recientemente se ha presentado un nuevo proyecto de viviendas
publicas en el sector SE.APP.54-01 “Cuarteles de Artilleria” que supone una
actuacion conjunta entre el Ayuntamiento de Valladolid y la Consejeria de medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio de la Junta de Castilla y Ledn, que
contempla la rehabilitacion integral de cuatro edificios del antiguo Regimiento de
Caballeria “Conde Ansurez”, situado en el Paseo Arco de Ladrillo para
transformarlos en 100 viviendas de proteccion publica.

La operacion urbanistica cuenta con una edificabilidad de 9.112 m2 de uso
residencial, distribuidos en dos parcelas de 3.500m2 cada una, con dos edificios
por parcela. Ademas, el entorno se completara con 19.000 m2 de espacios libres
y 11.600m2 destinados a equipamientos publicos.

107



ss-==u VIVA

 Azamm=—
EEER Sociedad Municipal de
EEN Suelo v Vivienda de Valladolid, SLMP
| Ayuntamiento de Valladolid
OBJETIVOS INDICADORES
ESPECIFICOS ESPECIFICOS
2.1. LINEA DE ACTUACION °1 Venta de suelo para construccién de
viviendas
2.2. LINEA DE ACTUACION 2 Transmision de suelo para
construccion y/o rehabilitacién con
destino a viviendas de promocion
publica
° Puesta en el mercado, . N° de parcelas o solares
suelo para la construccion de adjudicados para la construccion de
viviendas viviendas

3 ) DESARROLLOS DE SUELO

El presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo vuelve a incorporar, como su nombre
indica, la presencia de los desarrollos de suelo en el municipio de Valladolid, con especial
incidencia de los desarrollos previstos en el Patrimonio Municipal del Suelo para favorecer
la construccidon de vivienda protegida en cualquier de sus calificaciones y regimenes de
tenencia.

No obstante, se potencia la gestion de suelo, priorizando las construcciones en suelos
urbanizables concéntricos al suelo urbano, con la finalidad de facilitar la construccion de
vivienda, no sélo protegida, sino privada, intentando agilizar tramites administrativos que
permitan impulsar la construccién de viviendas.

OBJETIVOS

GENERALES INDICADORES GENERALES

Puesta en valor de sectores de suelo |e N°de instrumentos de planeamiento
urbanizable o urbano no consolidado urbanistico de desarrollo elaborados.

LINEAS DE ACTUACION:

3.1.

LINEA DE ACTUACION 1: Plan Parcial La Florida

Uno de los sectores urbanizables del municipio de Valladolid, es el Sector 28 "La
Florida”. Destaca su ubicacion en plena trama urbana, entre el barrio de Delicias y
los nuevos desarrollos de Pinar de Jalon, su gran tamafio con casi 800.000m2, y
por tener mas de un cincuenta por ciento del uso residencial destinado a vivienda
protegida.

El Ayuntamiento de Valladolid es el mayor propietario de suelo del ambito con el
37%. De entre las principales magnitudes incluidas en la ordenacion detallada
aprobada definitivamente destaca su superficie total de 798.571 m2, de los cuales
462.421m2 corresponden a la superficie del sector y 336.150m2 corresponden a la
imputacion de sistemas generales.
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3.2

La edificabilidad total es de 258.956m2 para un numero previsto de viviendas de
2.967 unidades, de las cuales entorno al cincuenta por ciento seran viviendas
protegidas y con una prevision de 2.071 plazas de aparcamiento publico y 2.071 en
espacios privados.

El planeamiento aprobado contempla un gasto total por urbanizaciéon y otros
conceptos de aproximadamente 25 millones de euros. Teniendo presente el tiempo
transcurrido desde la aprobacién en el afo 2008 del Plan Parcial, el Ayuntamiento
considerd necesario, en el ano 2020, impulsar la transformacion urbanistica del
sector mediante el sistema de cooperacion, mediante la Sociedad Municipal de
Suelo y Vivienda de Valladolid, SL, medio propio de aquel y cuyo objeto social, la
califica como idéneo para llevar a cabo la gestion urbanistica del sector. La prevision
de casi tres mil viviendas, de las cuales la mitad tiene como destino viviendas de
protegidas, hacen que la eleccién de la sociedad municipal sea el medio idoneo
para su impulso.

Es intencion llevar a cabo en esta legislatura la redaccién de los instrumentos de
gestion urbanistica que permita la efectiva ejecucion de las obras, es decir, la
redaccién del Proyecto de Actuacion con determinaciones completas del Proyecto
de Reparcelacion y basicas del Proyecto de Urbanizacion.

Sin embargo, no se ha desarrollado de conformidad con las previsiones inicialmente
programadas, por tanto, se prevé el impulso de la gestion urbanistica de este
Sector, contando con el resto de propietarios/as del mismo para, al menos, este
Proyecto que contendra las determinaciones necesarias para proceder a la
reparcelacion de las fincas afectadas produciendo, su aprobacion, los efectos que
la legislacion prevé para los instrumentos de equidistribucién de beneficios y cargas.
En este sentido, se contempla la posibilidad por el Ayuntamiento de Valladolid, de
realizar operaciones de adquisicién de terrenos de propiedad particular, con el
objeto de facilitar la gestion del Plan Parcial.

En una segunda fase se prevé el desarrollo del Proyecto de Urbanizacion. Una vez
definidos estos documentos, el Ayuntamiento de Valladolid, junto con el resto de
propietarios/as del Sector ira definiendo las fases del desarrollo urbanistico
atendiendo al interés general y demanda de las viviendas del mismo.

Esta linea de actuacion tiene como prioridad terminar con los problemas existentes
en el ambito del sector, para evitar los problemas derivados de chabolismo,
infravivienda y escombreras. En el ambito se encuentra el Poblado de Juana Jugan
para el cual, el Ayuntamiento de Valladolid tiene como objetivo la integracién de su
poblacion mediante un proyecto social integral.

LINEA DE ACTUACION 2: Caiada Real

El Ayuntamiento de Valladolid ha redactado el Proyecto de Actuacion con
determinaciones basicas de urbanizacién y completas de reparcelacion por el
sistema de cooperacién, del sector de suelo urbano no consolidado SE(0).39-01
“Canada Real / Calle Somosierra” de Valladolid.

El sector esta situado al suroeste del nucleo urbano de la ciudad de Valladolid. La
superficie total de la unidad de Actuacion es de 11.224,00 m2,

Edificabilidad maxima del sector: 16.777,01 m2e

La topografia del sector es practicamente plana y esta delimitado por:
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3.3.

- El limite norte del sector es la Canada Real y el parque que discurre paralelo a la
Ronda Interior Sur (VA-20).
- El limite sur es la Calle Somosierra y la Calle Vinos de la Ribera de Duero.

El presupuesto estimado de gastos de ejecucion material de la urbanizaciéon es de
448.837,01 euros impuestos incluidos. Los gastos previstos complementarios que
comprenden, entre otros, los del Proyecto de Urbanizacién, Direccién de Obra,
estudio geotécnico, seguridad y Salud ascienden a 47.863 euros aproximadamente,
a lo que debe anadirse gastos de gestidén, de conservacion y mantenimiento de la
urbanizacion e indemnizaciones lo que totaliza unos gastos de urbanizacién entorno
a los 555.000,00 euros.

Las condiciones de uso y de edificacion, asi como el resto de condiciones de
ordenacion detallada estan recogidas en el PGOU de Valladolid, en la ficha del
sector SE (0).39-01.

Del desarrollo del proyecto con aprobacion inicial por la Junta de Gobierno Local de
fecha 23 de junio de 2025, se puede destacar trece parcelas de resultado, de las
cuales 9 residenciales, con lo que se pueden poner en el mercado 118 viviendas,
de las cuales 28 corresponden a propiedades privadas, 51 al Ayuntamiento de
Valladolid y 39 a la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, con
independencia de una parcela de 2.485,63 m2 de edificabilidad en uso compatible
con vivienda colaborativa.

Una vez aprobado definitivamente en este afo el proyecto de Actuacion, la prevision
podria ser ejecutar la urbanizacién o de forma simultanea con la edificacién durante
esta legislatura.

LINEA DE ACTUACION 3: Plan Parcial Zambrana

El Plan Especial de Reforma Interior desarrolla las determinaciones previstas en la
MPGOU Y DEL PECH de Valladolid en el ambito discontinuo del antiguo Hospital
Pio del Rio Hortega, Colegio El Salvador y Finca Zambrana, todos ellos lindan con
Suelo Urbano, ya que los mismos se encuentran incluidos en la trama urbana de
Valladolid.

El PERI interviene en los dos de ellos, Ambito Zambrana -Hospital del Rio Hortega-
y Ambito San Pablo -Colegio el Salvador- que forman el APE-63 e incorpora a
mayores el ambito “Viudas-Aramburu” delimitandose una actuacién de
regeneracion urbana asociada al desarrollo del APE-63, siendo las zonas de
Zambrana y San Pablo, las que son objeto del Proyecto de Actuacion aprobado
definitivamente el 9 de marzo de 2022.

El ambito de Zambrana -Hospital del Rio Hortega-, en la zona de Las Delicias
Canterac, tiene una superficie total de 97.448,11 m2., y el ambito de San Pablo -
Colegio el Salvador- tiene una superficie total de 15.937,98 m2., con un total para
ambas areas de 113.386,09 m.

Se ha aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno, el Proyecto de Urbanizacion
con fecha 10 de febrero de 2025, que opta por un sistema de Concierto y propone
como urbanizador a la Sociedad Promociones y Desarrollos BECON, SL. Los
gastos de urbanizacién de todo el sector se estiman en 8.076.132,12€ de los cuales
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el Ayuntamiento, con un coeficiente de participacion del 56,11%, asumira

4.530.041,43 euros.

En el citado sector se prevé la construccion de 682 viviendas, de las cuales 342
seran viviendas protegidas.

e Desarrollo y gestion urbanistica
de sectores de suelo urbanizable
o urbano no consolidado

e Desarrollo de las determinaciones
completas de reparcelacién (SI/NO)

e Desarrollo de las determinaciones basicas
de urbanizacion (SI/NO)

e Desarrollo de las determinaciones
completas de urbanizacion (SI/NO)

e  Adquisicion de terrenos en sectores
esenciales para facilitar su gestion y
desarrollo (SI/NO)
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE VALLADOLID. 2026-2030

PARTE I

EJE ESTRATEGICO 3. GESTION DEL PLAN
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE
VALLADOLID

1. GESTION DEL PLAN MUNICIPAL

El desarrollo del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Valladolid y su cumplimiento,
corresponde al Ayuntamiento de Valladolid, a través de sus distintas areas con implicacion
directa en materia de vivienda y suelo, Area de Urbanismo y Vivienda, o indirecta, como el
Area de Personas Mayores, Familia y Servicios Sociales y el Area de Medio Ambiente o la
IdeVa, Agencia de Innovacién y Desarrollo Econdmico de Valladolid. Considerando que este
este plan resulta mas ambicioso al incluir como lineas estratégicas no sélo la vivienda, sino el
suelo, asi como programas de apoyo a desarrollo y ampliacion de redes de calor,
comunidades energéticas y utilizacion de energias renovables.

No obstante, para la consecucion de estos objetivos el Ayuntamiento de Valladolid cuenta con
sus dos medios propios ya analizados en la parte primera del presente Plan: la Sociedad
Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Leén SOMACYL vy la
Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP, VIVA.

La gestion del Plan, asi como el funcionamiento ordinario de la Sociedad Municipal de Suelo
y Vivienda de Valladolid, SLMP, se lleva a cabo a través de los acuerdos de sus 6rganos
de administracion, es decir Junta de accionistas, Consejo de Administracion y Gerente, en
desarrollo de su objeto social contemplado en sus Estatutos.

Igualmente, la relacién entre el Ayuntamiento de Valladolid y su sociedad municipal se
materializa a través de los Contratos Programa anuales que constituyen un marco
contractual que establece las directrices entre los entes creados o controlados por la
Administracion, para desarrollar unos objetivos de acuerdo con las competencias que tienen
atribuidas o con su objeto social de forma eficiente, y la Administracion, que proporciona el
soporte financiero; en el presente caso en el desarrollo de los programas y lineas de actuacion
que cada Plan Municipal pretende desarrollar en relacion con la vivienda en el municipio de
Valladolid.

OBJETIVOS INDICADORES
GENERALES GENERALES

e Mejora de la gestion del Plan ]
e Contratos Programa suscritos

e Financiacion de las lineas de actuacion
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2. PARTICIPACION
- 2.1.- MESA DE LA VIVIENDA

Se plantea la Mesa de la Vivienda desde su constituciéon en su sesion de 3 de marzo de
2017 como érgano informativo, consultivo, de coordinacién y participativo, como punto de
encuentro para el debate y comunicacion con los diversos intervinientes implicados en
materia de suelo y vivienda del municipio de Valladolid.

El momento clave para convocar la mesa de la vivienda, con objeto de posibilitar las
aportaciones de todos los ambitos relevantes en el municipio de Valladolid en estas
materias, se produce una vez definidas las lineas estratégicas del nuevo Plan Municipal,
con caracter previo al inicio de su tramitacion administrativa, sin perjuicio de las
aportaciones, sugerencias o alegaciones, que en todo caso podran realizarse durante el
periodo de informacién publica al que se sometera el documento.

Podran crearse grupos de trabajo para la preparacion de las sesiones, o realizacion de
tareas de analisis, estudio y elaboraciéon de propuestas concretas en el ambito de la
vivienda en el municipio de Valladolid.

- 2.2.- COORDINACION INTERADMINISTRATIVA. CONVENIOS.

Tanto el Ayuntamiento de Valladolid, como la Sociedad Municipal VIVA, mantienen un
compromiso de coordinacion interadministrativa, autondmica, estatal, local a través de la
FEMP, en funcién de las distintas competencias en materia de vivienda y suelo, y al
amparo de la legislacién aplicable en cada momento.

Esta coordinacion se lleva a cabo no sélo mediante la suscripcion de convenios y/o
protocolos de actuacion, con los que se establecen los compromisos y obligaciones de las
partes, sino con una comunicacion abierta y fluida que posibilita un enfoque correcto y agil
de distintas acciones en materia de suelo y vivienda, con distintas Consejerias de la Junta
de Castilla y Ledn, y en especial con las competentes en materia de medio ambiente,
vivienda, urbanismo y ordenacién del territorio, con la Sociedad Publica Autondmica
SOMACYL, asi como con el Ministerio con la firma de distintos Acuerdos de Comision
Bilateral, para la aportacion de financiacién estatal y autonémica en diversos programas,
y en el marco de los diferentes Planes Estatales y Autondémicos vigentes en materia de
Vivienda, o para la consecucion de los programas previstos para financiacion de fondos
europeos.

Sin obviar la colaboracion interna del Ayuntamiento de Valladolid entre las diferentes
areas, la Sociedad Municipal VIVA, y otras entidades publicas dependientes del
Ayuntamiento de Valladolid, como la Agencia Energética Municipal (AEMVA), para
coordinar y facilitar la implantacion de distintas actuaciones con contenido social,
medioambiental, energético, en el marco de los distintos compromisos, programas y
planes municipales, y su implementacion.

También desde el PISVA 2024-2028 se prevé como objetivo 2.2 de la linea estratégica 2
dirigido a la Afencion a personas sin hogar o en precariedad grave de vivienda” la accion
de “Apoyo en el proceso de gestion de los programas de rehabilitaciéon: mejora energética
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y otros gastos de vivienda, mejora de la accesibilidad y mejora progresiva de la vivienda
de JCyL”, lo que para la consecucion implicara la necesidad de suscribir convenios de
colaboracién, acuerdos bilaterales, u otras figuras juridicas, entre la Junta de Castilla y
Ledn, el Ayuntamiento de Valladolid y la Sociedad Municipal VIVA.

Destacar, por ultimo, dentro del Protocolo de acceso a la vivienda en alquiler municipal
gestionado por la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP, aprobado
por el Consejo de Administracion de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de
Valladolid, la posibilidad de que el Consejo de Administracion de la sociedad municipal
pueda instrumentalizar otras férmulas de gestion de las viviendas incluidas en el Parque
Publico de Municipal de Viviendas en Alquiler, que favorezcan la finalidad de los
programas, para actuaciones de integracién social derivadas de convenios con
instituciones, asociaciones, organismos y otras entidades con contenido social y
desarrollo en el municipio de Valladolid, e incluso otras Concejalias del propio
Ayuntamiento de Valladolid, u otras Administraciones Publicas, sin aplicar los requisitos
y seguimientos establecimientos en el protocolo, pudiendo admitir formulas de vivienda
de uso compartido, colaborativo o tipo coliving, alquiler de habitaciones, asi como el
fomento de viviendas verdes.

En este sentido, se tendra especial consideracion a los Convenios con entidades
pertenecientes al tercer sector inscritas en el Registro de Entidades, Servicios y
Centros de caracter social de Castilla y Ledn, de conformidad con el Decreto 109/1993,
de 20 de mayo, por el que se regula la autorizacion, acreditacion y el registro de
entidades, servicios y centros de caracter social de Castillay Leon, y la Ley 16/2010, de
20 de diciembre, de Servicios Sociales de Castilla y Ledén, para el desarrollo de
programas sociales en el municipio de Valladolid.

Senalar que en la actualidad se encuentran vigentes convenios suscritos con la
Universidad de Valladolid dirigi6 a jovenes universitarios/as que realizan labores
solidarias y/o de intermediacién en promociones propias o viviendas dispersas; con los
clubes deportivos VRAC y CRES, cuyos/as jugadores/as, entrenadores/as y otro
personal, se implican en realizacién de actividades de apoyo en zonas con poblacion
mayoritariamente vulnerable, a través del deporte, idiomas, informatica, etc.; asi como
con una vivienda para la CRUZ ROJA ESPANOLA, en desarrollo de programas
nacionales de ayuda a personas refugiadas por motivos de urgencia ante la situacion en
Ucrania.

INFORMACION Y ATENCION CIUDADANA
3.1. OFICINA DE INFORMACION. ATENCION Y ASESORAMIENTO AL CIUDADANO.

Se mantiene la Sociedad Municipal VIVA como oficina referente en el municipio de
Valladolid para la informacion, asesoramiento y atencion ciudadana en materia de
vivienda, tanto de manera presencial en sus oficinas como a través de su pagina web,
recientemente actualizada, y de las redes sociales, conscientes de que estas
herramientas son una forma esencial de comunicacion con la sociedad actual, siendo
relevantes las labores de mantenimiento de la pagina web y la actualizacion permanente
de este servicio con informacion diversa de interés, noticias, anuncios, actuaciones
desarrollas por el Ayuntamiento de Valladolid. lgualmente, desde la pagina web de VIVA
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se presentan vinculos a otras paginas web de interés, en materia de suelo y vivienda, de
manera que se aglutine en un mismo espacio virtual informacion relevante, para facilitar
su divulgacion y acceso por parte de la ciudadania.

Sin embargo, la Sociedad Municipal VIVA, no es el unico punto de informacion para la
ciudadania de Valladolid, en este sentido para implementar la accion prevista en el PISVA
2024-2028 relativa al “Servicio de informacion, coordinada con la Sociedad VIVA, sobre
los recursos y de vivienda en los espacios jovenes de la ciudad” se realizaran reuniones
internas de coordinacion entre el Area de Personas Mayores, Familia y Servicios Sociales
y la Sociedad Municipal VIVA para la puesta en comun de la informacién necesaria que
permita cumplir este objetivo en los espacios jovenes de la ciudad.

La sociedad municipal para mejora de la informacion y difusion de la misma, ha editado
distintas guias de orientacion y protocolos de actuacion, a través de su pagina web.
Destacan en este sentido los protocolos generales de actuacion en distintas materias que
facilitan al ciudadano conocer los requisitos de acceso a los mismos, y los procedimientos
a sequir, y el desarrollo de guias que iran ampliandose y/o modificandose, manteniendo
un trabajo de continua actualizacion de la informacion:

- Protocolo de acceso al Parque Publico Municipal de Viviendas en Alquiler
gestionadas por la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP,
del cual, para facilitar su comprension, se editaran guias resumen de los distintos
programas.

- Protocolo de actuacion relativo al procedimiento de seleccidén de adquirentes en
primera transmision y primer acceso en arrendamiento de las viviendas de
proteccién publica en suelos municipales

- Protocolo de actuacion para casos de incumplimiento de las normas de
convivencia vecinal de las viviendas arrendadas propiedad de la Sociedad
Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP o gestionadas por esta, por
parte de sus inquilinos/as legales.

- Guias de actuacion, orientacién, de buenas practicas, que faciliten a la ciudadania
las diversas actuaciones a seguir ante los diversos problemas que acucian en esta
materia, que faciliten el conocimiento en esta materia, el uso adecuado de las
viviendas, su mantenimiento, obligaciones y derechos de propietarios/as e
inquilinos/as en relacion con las mismas, incluyendo actuaciones a seguir en el
caso de ocupaciones ilegales de viviendas de propiedad particular.

3.2. OFICINA DE REHABILITACION.

Asimismo, el Ayuntamiento de Valladolid, a través de la Sociedad Municipal VIVA,
impulsara iniciativas relacionadas con la informacién y divulgacién de otros aspectos
relevantes en materia vivienda, una vez detectado entre la ciudadania un interés en
obtener una informacién con contenido mas amplio y criterios técnicos en materia de
vivienda, para lo cual se suscribirdan Convenios con los Colegios Profesionales
competentes, desarrollandose este asesoramiento técnico y juridico, desde los colegios
profesionales, mediante la realizacién de talleres, seminarios, jornadas, o publicaciones.
Ello sin perjuicio de la suscripcion de convenios con finalidades afines con otros
intervinientes en el sector: Agentes de la Propiedad Inmobiliaria, Notarios, Registradores,
Colegio de Abogados, etc.

Incidiendo en el interés en materia de rehabilitacion del parque de viviendas, destaca el
interesante trabajo realizado por el Consejo Superior de los Colegios de Arquitectos de
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Espafia y la Confederacion Estatal de Asociaciones Vecinales entorno al fomento de la
rehabilitacién en Espafa. Fruto de la importancia de la concienciacion en este ambito se
encuentra la publicacion de “Rehabilitacion Ciudadana. Propuestas a las
Administraciones Publicas”. Y la “Guia Vecinal de Rehabilitacién” con la finalidad de
apoyar a las asociaciones vecinales, oficinas de rehabilitacion y otras personas y
entidades que se dediquen a informar a la poblacion general sobre cuestiones
relacionadas con la rehabilitacion de sus edificios de viviendas.

Para lo cual, en el marco de los citados convenios, el Ayuntamiento de Valladolid, y la
Sociedad Municipal VIVA, con la finalidad de fomentar la rehabilitacién del parque de
viviendas en el municipio de Valladolid, colaboraran con los colegios profesionales,
facilitando informacion entorno al mantenimiento y rehabilitacion de los edificios y
viviendas, divulgacién de jornadas informativas, documentos de ayuda, Guias de
observacién, y asesoramiento como apoyo desde la propia oficina de vivienda de la
sociedad a las oficinas rehabilitadoras.

A través de la oficina de rehabilitacion se impulsara la rehabilitaciéon para la mejora de la
accesibilidad y mantenimiento del parque de viviendas, mediante campafias divulgativas
y apoyo informativo a quienes deseen solicitar las ayudas que para estas actuaciones
puedan estar convocadas con fondos europeos, o cualesquiera otfras lineas de
subvenciones.

Por otra parte, se impulsara las actuaciones de la mejora de la seguridad de utilizacion y
accesibilidad de las viviendas en el municipio de Valladolid en colaboracién con la
administracion autondmica y el resto de los posibles agentes implicados.

4. OBSERVATORIO DE LA VIVIENDA.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo 2026-2030 continua el desarrollo y consolidaciéon
del Observatorio de la Vivienda, como una herramienta de trabajo en relacion con la
situacion de la vivienda en general, y la vivienda protegida, en particular, cuya finalidad
es ofrecer a la ciudadania y entidades, informacion estadistica numérica y grafica sobre
distintos aspectos de la vivienda en Valladolid, mostrando una informacién veraz y
actualizada sobre las caracteristicas y evolucién del mercado de la vivienda.

En la documentacion del Observatorio se incluira parte de caracter privado y uso para el
personal municipal autorizado, y manteniendo la informacién publica, de libre acceso. La
primera contribuira a la mayor eficacia y eficiencia en la gestién de la vivienda y las
posibles derivadas que de su gestion pueda afectar a otros servicios municipales, como
movilidad, impuestos, etc. La segunda permite tener un mayor conocimiento de la
situacion de la vivienda en el municipio de Valladolid a cualquier persona interesada. En
definitiva, el Observatorio tiene como finalidad obtener un mejor conocimiento y
diagnéstico del sector residencial y de la vivienda, con el objetivo de orientar las politicas
municipales en materia de vivienda.

La funcién del observatorio es realizar un diagnéstico actualizado de la situacion de los
usos residenciales, el suelo y la ciudad en el municipio de Valladolid, asi como estudiar y
analizar la realidad socioecondémica en materia de vivienda. Con ello se pretende tener
una informacién actualizada de la vivienda en Valladolid y constituir un contenedor digital
de acceso a la produccion institucional, cientifica e investigadora en materia de vivienda
y ciudad, dentro de los términos que permita la normativa que en cada caso sea aplicable.
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El tratamiento de los datos es anonimizado y cumpliendo la normativa de Proteccion de
Datos, especialmente el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (RGPD).

El ambito a desarrollar sera a nivel de seccion censal y/o distintos ambitos territoriales,
se desarrollaran un conjunto tanto de documentos como de graficos y tablas con datos e
informacién relacionada con los edificios y viviendas de la ciudad que permitan, entre
otros, conocer:

e Datos estadisticos demograficos que permitan analizar la estructura de la poblacion,
edades, crecimiento, mercado de trabajo, padron municipal, renta y actividad econdmica...
que en definitiva permitan definir las necesidades reales actuales de la vivienda en cada
momento.

¢ Analisis de la vivienda vacia en el municipio de Valladolid, con la finalidad de conocer la
situacion actual y la de adoptar medidas de incentivo para su incorporacion en el mercado de
alquiler.

e Operaciones de compraventa y de alquiler, precios de unos y otros posibilitando determinar
los precios por barrios y medios de mercado.

e Licencias de construccion o rehabilitacion en el municipio que permita analizar el
crecimiento de la actividad econdmica, asi como las demandas de las caracteristicas de las
viviendas, superficies, distribucién, localizacion, etc.

e Inspecciones Técnicas de Viviendas: analisis de necesidades como conservacion,
eficiencia energética o accesibilidad.

¢ Estudio de locales comerciales con superficies, usos, precios, ubicacion, etc.

¢ Analisis de la existencia de infravivienda en el municipio de Valladolid, con la finalidad de
conocer la situacion actual y la de adoptar medidas para su erradicacion.

¢ Anadlisis de zonas susceptibles de actuaciones de rehabilitacion a nivel de barrio.

Para el cumplimiento de la finalidad descrita, el Observatorio llevara a cabo las funciones

siguientes:

a) Analizar desde el mercado del suelo hasta el producto inmobiliario ya edificado, sobre la
base de seis ejes fundamentales:

1.° Poblacién, analisis socioeconémico.

2.° Suelo residencial

3°. Licencias, construccion

4°. Parque de viviendas.

5.° Analisis del mercado.

6°. Programas de ayudas y/o subvenciones en relacion con la vivienda.

b) Proponer las bases para la creacion de un registro local de viviendas de proteccion
publica.

c) Posibilitar una mejor gestion de la informacion del Catastro y del Padron, promoviendo el
uso mayoritario de la referencia catastral.

d) Favorecer que quienes promueven vivienda protegida proporcionen informacion sobre el
estado y el uso de su parque.

e) Analizar la evolucion de las viviendas de uso turistico (VUT).

f) Estudiar el parque inmobiliario residencial edificado de la ciudad de Valladolid desde el
punto de vista de su estado de conservacion, accesibilidad, eficiencia energética y
salubridad.

g) Fomentar la implementacién de medidas de innovacion y eficiencia energética en la
rehabilitacion de viviendas.

h) Estudiar y analizar los planes de subvenciones destinados a la vivienda y rehabilitacion.
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i) Generar espacios de trabajo, encuentro y debate en materia de vivienda y rehabilitacion,

colaborando con todas aquellas entidades relacionadas con el fin de mejorar la

informacién y el conocimiento de la realidad de la vivienda en la ciudad de Valladolid.

Para ello se realizaran estudios, analisis y mapas sobre temas de interés relacionados
con la vivienda, su demanda, estado de conservacién, rehabilitacion a nivel de barrio,
construccion de viviendas, deteccion de barrios con concentracion o déficit de
promociones, identificacion de parcelas o solares vacantes, o con construcciones
residenciales colectivas deshabitadas en el municipio de Valladolid, con/sin declaracién
de ruina:

- Estudios y analisis en materia de vivienda en el municipio de Valladolid, oferta y
demanda de vivienda en compra, en alquiler, con algun tipo de proteccion, precios
de compraventa, de alquiler.

- Mapas de caracterizacion:

o Censo de promociones de viviendas con algun tipo de proteccién por barrios:
caracterizacion de ubicacion por barrios de promociones de viviendas con
algun tipo de proteccion calificadas por la Junta de Castilla y Ledn.

o Censo o caracterizacion de los solares con construcciones residenciales
deshabitadas o declaradas en ruina en el municipio de Valladolid

o Censo de solares residenciales vacantes por barrios: caracterizacion de los
solares residenciales vacantes en el municipio de Valladolid.

o Mapa de barrios degradados: Censo de nucleos de chabolismo e
infravivienda.

- Georreferenciacion de solares residenciales municipales. Trazabilidad de los
suelos residenciales municipales.

La coordinacién de los trabajos se llevara a cabo por la Sociedad Municipal de Suelo y
Vivienda de Valladolid, SLMP en colaboracion con el Observatorio Urbano de Valladolid
y los Servicios Técnicos del propio Ayuntamiento y posibles colaboraciones con otras
Administraciones, entidades, colegios o asociaciones profesionales.

La materia tiene un importante componente interdepartamental, afectando a diversos
servicios municipales, tales como licencias, cartografia, ITEs, padrén, participacion
ciudadana o servicios sociales, a la vez que debera tener presente la colaboracion de
otras administraciones, de la Oficina del Catastro o de agentes sociales, asociaciones,
colegios profesionales, fundaciones, clusteres, etc.

En colaboracién con dichos agentes, se fomentaran acciones de promocion de proyectos
innovadores relacionados con la vivienda, para estudio de vias de acceso a una vivienda
asequible y/o relacionadas con nuevas formas constructivas y de uso de la vivienda.

La publicacion de los datos se realizara a través de la pagina web de la Sociedad
Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SLMP, consolidandose, asi como un
referente de informacién de la vivienda en el municipio de Valladolid.
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE VALLADOLID. 2026-2030

PARTE IV. COSTES. FINANCIACION. VIGENCIA
DEL PLAN.

1) Programa de costes

El total de los costes previstos en el Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Valladolid
2026-2030 se estima en 91.973.620,00 euros, considerando costes asumidos por
distintas areas del Ayuntamiento de Valladolid, y costes financiados por otras
administraciones publicas o por fondos europeos.

a) EJE ESTRATEGICO 1. VIVIENDA

Los costes previstos en el Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Valladolid 2026-2030
para este eje estratégico 1, se estima en 48.563.576,00 euros, con fondos del
Ayuntamiento de Valladolid en distintas areas, por fondos europeos y por otras
admiraciones publicas que intervienen en el municipio de Valladolid para la consecucién
de los distintos programas.

1. Ampliacion, mantenimiento y conservacién del Parque Publico Municipal de
viviendas en alquiler.
Los costes totales de este programa se estiman en 39.700.536,00€ distribuidos durante la
vigencia del plan, financiado con presupuesto municipal, por la comunidad auténoma a
través de Somacyl, medio propio del Ayuntamiento de Valladolid, y por ofras
administraciones publicas con fondos estatales y europeos.

1.1. LINEA DE ACTUACION 1. Promocién propia de Viviendas en régimen de

alquiler. La inversion a realizar esta basada en los costes aprobados para el proyecto
de la parcela 10-B por importe de 7.768.489,24 €, extrapolados a las caracteristicas
de las parcelas 10-C y 10-D ubicadas en la UA 331 Avd. Burgos. También se podra
priorizar la ejecucion de obras en otros sectores como por ejemplo en el SE(0).39-01
Cafnada/Somosierra cuyos costes son similares a los citados para la manzana 10 de
la UA 331. La distribucién temporal se realizara considerando el plazo de ejecucion
de las obras previsto en los proyectos encadenando la ejecucion de las distintas
promaociones.
Por otra parte, se considera la inversién realizada por la administracion autonémica,
a través de Somacyl, medio propio del Ayuntamiento de Valladolid, para la ejecucion
de las promociones de viviendas en parcelas dotacionales del municipio de Valladolid,
con las que se incrementa el Parque Publico de Viviendas de Alquiler en el municipio
de Valladolid.

1.2. LINEA DE ACTUACION 2. Fomento de la innovacién en el disefio y ejecucion de
viviendas, materiales, sistemas constructivos y tipologias. La inversién se realiza
en base a los datos del proyecto del programa EDIL para financiacién de fondos
europeos. La solicitud de la subvencion contempla dos actuaciones para viviendas
modulares para jovenes en las calles Andromeda y Tierra Baja. Optandose a
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financiacién que favorezca la implantacion y fomento de sistemas constructivos
innovadores.

1.3. LINEA DE ACTUACION 3. Adquisicién de viviendas y/o bloques completos. La
inversion esta fundamentada en la tendencia del mercado en los ultimos ejercicios y
por la experiencia en las licitaciones y en el ejercicio de los derechos de tanteo y
retracto de compras de viviendas de segunda mano por la Sociedad Municipal.

1.4. LINEA DE ACTUACION 4: Adaptacion y cambio de uso de locales comerciales
en viviendas. La inversion se ejecutara en los locales que la Sociedad Municipal tiene
en sus promociones y esta calculada por el personal técnico de la Sociedad, en base
a los precios de los costes de rehabilitacion.

1.5. LINEA DE_ACTUACION 5: Rehabilitacién, conservaciéon, mantenimiento y
mejora_de las condiciones del Parque Publico Municipal de Viviendas de
Alquiler. Las actuaciones estaran centradas en dos vertientes, la primera en la
modernizacion de las promociones propias cuya antigledad excede de los 15 afios
en los que la Sociedad Municipal es propietaria del edificio, y una segunda seran las
actuaciones en las viviendas integrantes del Parque Publico dispersas por la ciudad
en inmuebles en comunidad. El importe de las actuaciones se fundamenta en los
contratos de mantenimiento que viene licitando la Sociedad Municipal y los costes
estimativos de mercado para la rehabilitacién y reformas para mejora de las
condiciones de habitabilidad.

2. PROGRAMAS DE ALQUILER DEL PARQUE MUNICIPAL DE VIVIENDAS.
Los costes de este programa se estiman con un importe total de 500.000 euros repartidos
durante toda la vigencia del Plan y se financian con fondos municipales del area de
Personas Mayores, Familia y Servicios Sociales.

2.1. LINEA DE ACTUACION 1: Alquiler en programa general. Los costes de esta linea
de actuacion no tienen un reflejo directo, se hayan repartidos o absorbidos entre otras
lineas del plan.

2.2. LINEA DE ACTUACION 2: Alquiler en programas sociales. esta linea de actuacién

supone una ayuda en funcion del esfuerzo que las personas y familias vulnerables
hacen para cubrir la necesidad de vivienda.

3. SOLUCIONES HABITACIONALES EN PROGRAMAS SOCIALES MUNICIPALES
Conforme a la inversion prevista en planes y/o programas municipales correspondiente al
area de Personas Mayores, Familia y Servicios Sociales.

4. PROGRAMA DE FOMENTO DEL ALQUILER
Este programa se financia con presupuesto municipal reservado a la sociedad municipal,
con un importe total de 192.000,00 € durante la vigencia del Plan Municipal 2026-2030,
mediante convocatoria anual de subvenciones directas a propietarios/as de viviendas para
su destino al alquiler, estimado en base a la experiencia en programas de fomento al
alquiler.

5. PROGRAMA DE FOMENTO DE LA UTILIZACION DE ENERGIAS RENOVABLES.
Las lineas de actuacion de este programa estan financiadas con fondos municipales, con
fondos europeos y por la comunidad auténoma a través de Somacyl, medio propio del
Ayuntamiento de Valladolid.

5.1. LINEA DE ACTUACION 1: Fomento del desarrollo e implantacién de redes de
calor multiusuario. Esta linea de actuacion se desarrolla por Somacyl.
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5.2. LINEA DE ACTUACION 2: Instalacion de plantas fotovoltaicas para consumo
compartido en edificios municipales. Esta linea de actuacion cuenta con
financiacién de fondos europeos concedidos al Ayuntamiento de Valladolid.

6. PROGRAMA DE MEJORA DE AREAS Y ENTORNOS RESIDENCIALES
Este programa se financia con fondos municipales y con fondos europeos, con un importe
total de 8.046.040,00 € repartidos durante la vigencia del plan.

6.1. LINEA DE ACTUACION 1: Continuaciéon de las actuaciones iniciadas en el
Poligono 29 de Octubre. Continuacién de las actuaciones iniciadas en el Poligono
29 de Octubre. Los costes para este proyecto tienen su origen en el proyecto en
ejecucion del ERRP conforme al acuerdo bilateral suscrito financiado en un 45,5%
por fondos europeos.

6.2. LINEA DE ACTUACION 2: Analisis de zonas susceptibles de actuaciones de
rehabilitacion_a nivel de barrio. Costes estimados por la experiencia para la
realizacién de estudios y/o analisis.

7. PROGRAMA PARA FACILITAR LA ADAPTACION INTERIOR DE VIVIENDAS.
Convocatoria anual realizada por el area de Familia, Personas Mayores y Servicios
Sociales con un presupuesto de 125.000,00 euros.

b)EJE ESTRATEGICO 2. SUELO CON DESTINO
RESIDENCIAL

Los costes previstos en el Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Valladolid 2026-2030
para este eje estratégico 2, se estima en 38.406.980,00 euros, con fondos del
Ayuntamiento de Valladolid, de otras admiraciones publicas y de particulares.

1. PROGRAMA DE CONCESION DEMANIAL DE SUELO DOTACIONAL. Este programa
no tiene una repercusion directa para el Ayuntamiento de Valladolid en cuanto a costes
se refiere.

2. ENAJENACION DE SUELO PARA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS. El objetivo de
este programa es poner a disposicién del mercado suelo para la construccién de viviendas
de promocion publica y/o privada con licitaciones para la enajenacién de suelo con costes
de ventas y transmisién de suelo conforme se produzcan las operaciones.

3. DESARROLLOS DE SUELO. Los costes de las lineas de actuacién de este programa
requieren de la colaboracion publico privada considerando los costes de elaboracién de
los instrumentos de planeamiento y gestidn urbanistica y los posteriores costes de
ejecucion de las obras de urbanizacion. Los costes seran asumidos por el Ayuntamiento
de Valladolid, por otras administraciones publicas y por particulares, en funcion de sus
porcentajes de participacion.

3.1. LINEA DE ACTUACION 1: Plan Parcial La Florida. Para el desarrollo del Sector 28
del P.G.0.U. de Valladolid Plan Parcial “La Florida”, se ha estimado inicialmente una
inversion de 28.497.853,00 euros.

3.2. LINEA DE ACTUACION 2: Cafiada Real. Plan Parcial Cafiada Real. El SE(0).39-01
“Cafada Real / Calle Somosierra” de Valladolid los costes estimados de urbanizacion,
segun el proyecto de actuacion de enero de 2025, ascienden a 550.000,00 euros.

3.3. LINEA DE ACTUACION 3: Plan Parcial Zambrana. El &mbito de Zambrana -Hospital
del Rio Hortega-, en la zona de Las Delicias Canterac, tiene unos costes estimados
segun el proyecto de urbanizacion aprobado en febrero de 2025 de 8.076.130,00
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euros, correspondiendo al Ayuntamiento de Valladolid en funcién de su porcentaje de
participacién, 4.530.000,00 euros.

c) EJE ESTRATEGICO 3.- GESTION DEL PLAN MUNICIPAL
DE VIVIENDA Y SUELO DE VALLADOLID

Los costes previstos en el Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Valladolid 2026-2030 para
este eje estratégico 3, se estima en un total de 5.003.064,00 €, dotado con fondos municipales
durante su vigencia.

1.

GESTION DEL PLAN MUNICIPAL. La gestion del Plan Municipal sera llevada a cabo
por la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L.M.P. y se dotara de
un importe de 800.00,00 euros anuales, con la actualizacién anual correspondiente
durante la vigencia del Plan.

INFORMACION Y ATENCION CIUDADANA. La Oficina de informacién, atencién y
asesoramiento al ciudadano, correra a cargo de la Sociedad Municipal prestando el
servicio en el municipio de Valladolid de la informacion, asesoramiento y atencion
ciudadana en materia de vivienda, tanto de manera presencial en sus oficinas como a
través de su pagina web.

OBSERVATORIO DE LA VIVIENDA. El Plan Municipal de Vivienda y Suelo 2026-
2030 continua el desarrollo y consolidacién del Observatorio de la Vivienda, como una
herramienta de trabajo en relacion con la situacién de la vivienda en general, y la
vivienda protegida, en particular.

2) Programa de ingresos

INGRESOS TOTAL ESTIMADOS DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE
VALLADOLID 2026-2030 ascienden a 91.973.620,00 euros

a) EJE ESTRATEGICO 1. VIVIENDA

1. AMPLIACION, MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DEL PARQUE PUBLICO

MUNICIPAL DE VIVIENDAS EN ALQUILER.

Los ingresos para el incremento del parque publico del alquiler provienen de los contratos
programas que se firmen entre el Ayuntamiento de Valladolid y la Sociedad Municipal de
Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L.M.P. del mismo modo y tenor que los firmados desde
el ano 2017. El importe total a distribuir durante el periodo de vigencia del Plan Municipal
de Vivienda y Suelo asciende a 39.700.536,00 euros, estos ingresos contaran con
financiacién del Plan Estatal de Vivienda 2026/2030 a través de la primera linea de
actuacion, “Linea de financiacion de ayudas para el fomento del incremento de la oferta
de vivienda social y asequible”.

2. PROGRAMAS DE ALQUILER DEL PARQUE PUBLICO DE VIVIENDAS.
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El programa se financia con fondos municipales provenientes del presupuesto del Area de
Personas Mayores, Familia y Servicios Sociales como ayudas a las familias, y del futuro
Plan Estatal de Vivienda 2026/2030 a través de la tercera linea de actuacion, “Linea de
financiacién de ayudas para reducir la tasa de esfuerzo para el pago de viviendas, asi
como para impulsar la emancipacién de personas jovenes” (3.c Ayuda general al alquiler
de vivienda), para facilitar el acceso al pago de rentas en el alquiler de las viviendas, el
importe asciende a 100.000,00 euros anuales durante la vigencia del plan, ascendiendo a
un importe total de 500.000,00 euros.

SOLUCIONES HABITACIONALES EN PROGRAMAS SOCIALES MUNICIPALES

El programa se financia con fondos del presupuesto municipal y otros procederan del Plan
Estatal de Vivienda 2026/2030 a través de la tercera linea de actuacion, “Linea de
financiacién de ayudas para reducir la tasa de esfuerzo para el pago de viviendas, asi
como para impulsar la emancipacion de personas jovenes” (3.c Ayuda general al alquiler
de vivienda).

PROGRAMA DE FOMENTO DEL ALQUILER.

Los fondos de las ayudas a propietarios/as de viviendas de segunda mano para fomentar
el alquiler provienen presupuesto municipal y asi como los que procedan del futuro Plan
Estatal de Vivienda 2026/2030 a través de la tercera linea de actuacion, “Linea de
financiacién de ayudas para reducir la tasa de esfuerzo para el pago de viviendas, asi
como para impulsar la emancipacién de personas jovenes” (3.c Ayuda general al alquiler
de vivienda, por un importe total durante la vigencia del plan de 192.000,00 euros, a través
de los contratos programa que firme con la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de
Valladolid, S.L.M.P.

PROGRAMA DE FOMENTO DE LA UTILIZACION DE ENERGIAS RENOVABLES.

El programa se financia con fondos municipales y fondos Next Generation.

PROGRAMA DE MEJORA DE AREAS Y ENTORNOS RESIDENCIALES.

Los fondos que financian estos proyectos provienen de aportaciones municipales y de los
fondos europeos Next Generation por un importe de 8.046.040,00 euros.

PROGRAMA PARA FACILITAR LA ADAPTACION INTERIOR DE VIVIENDAS

El programa se financia en coordinacion con la Junta de Castilla y Ledn, presupuesto
municipal y los fondos que procedan del futuro Plan Estatal de Vivienda 2026/2030 a
través de la segunda linea de actuacion, “Linea de financiacion de ayudas para el fomento
de la rehabilitacion edificatoria, la accesibilidad y la renovacion urbana y rural” (2.c
rehabilitacion dentro de las viviendas).
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b) EJE ESTRATEGICO 2.- SUELO CON DESTINO RESIDENCIAL

1.

PROGRAMA DE CONCESION DEMANIAL DE SUELO DOTACIONAL

La repercusion econdémica en cuanto a ingresos se refiere de este programa para el
Ayuntamiento de Valladolid se reflejara, en su caso, en el documento correspondiente
donde se regulen las condiciones de dichas concesiones.

ENAJENACION DE SUELO PARA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

Los ingresos por dichos conceptos se obtienen de la venta o transmision a terceros de
parcelas municipales y de la propia Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid,
S.L.M.P. en un primer momento se estiman unos ingresos de 1.282.997,00 euros.

DESARROLLOS DE SUELO.

Para la financiacién de los costes de los proyectos de actuacion de los diferentes sectores
de actuacion, “La Florida”, “Canada Real /Somosierra” y “Zambrana”, los fondos provienen
en primer lugar del presupuesto municipal para la creacién de algunas infraestructuras y/o
por las cuotas de participacion del Ayuntamiento como propietario en los Sectores, en
segundo lugar por los ingresos de la enajenacion de las parcelas correspondientes en los
citados sectores, tanto del propio Ayuntamiento como la Sociedad Municipal de Suelo y
Vivienda de Valladolid, S.L.M.P. a este programa se firmaran Acuerdos Bilaterales de las
actividades procedentes del futuro Plan Estatal de Vivienda 2026/2030 a través de la
primera linea de actuacion, “Linea de financiacion de ayudas para el fomento del
incremento de la oferta de vivienda social y asequible” (1.a El incremento del parque de
viviendas publica), hasta cubrir la totalidad de los costes de urbanizacion, y en tercer lugar,
teniendo presente lo establecido por la normativa urbanistica, por las aportaciones de
todos/as los/as propietarios/as del sector en funcién de su coeficiente de participacién en
el mismo, por lo que el importe total a ingresar por dichos conceptos asciende a un total
de 37.123.983,00 euros para el total de las actuaciones previstas.

c) EJE ESTRATEGICO 3.- GESTION DEL PLAN MUNICIPAL DE

VIVIENDA Y SUELO DE VALLADOLID

1. GESTION DEL PLAN MUNICIPAL

La gestion del Plan Municipal sera llevada a cabo por la Sociedad Municipal de Suelo
y Vivienda de Valladolid, S.L.M.P. y, a través de los contratos programas que se firmen
entre el Ayuntamiento de Valladolid y la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de
Valladolid, S.L.M.P. del mismo modo y tenor que los firmados desde el afio 2017 se
dotara de un importe de 800.00,00 euros anuales incrementandose en un 2,5% anual
durante la vigencia del Plan. En este apartado hay que hacer mencion al desarrollo del
Plan Estatal de Vivienda 2026/2030 que financia las oficinas de gestion para el
incremento del parque publico de viviendas y las oficinas para el fomento de la
rehabilitacion, el importe de financiacion de las oficinas de gestion sera proporcional a
la inversién a la que estan asociadas.

2. INFORMACION Y ATENCION CIUDADANA
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Del mismo modo, la oficina de informacion, atencién y asesoramiento al ciudadano,
estara incluida en los contratos programas que se firmen entre el Ayuntamiento de
Valladolid y la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L.M.P. del
mismo modo y tenor que los firmados desde el afio 2017, el importe anual asciende a
100.000,00 euros con un incremento anual del 5% durante la vigencia del Plan
Municipal.

3. OBSERVATORIO DE LA VIVIENDA

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo 2026-2030 continua el desarrollo y consolidacién
del Observatorio de la Vivienda, como una herramienta de trabajo en relacion con la
situacion de la vivienda en general, y la vivienda protegida en particular, los ingresos
que sufragan los costes ocasionados por estas actividades se encontraran incluidos
en los contratos programas que se firmen entre el Ayuntamiento de Valladolid y la
Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L.M.P. del mismo modo y
tenor que los firmados desde el afo 2017, el importe anual asciende a 50.000,00 euros
durante toda la vigencia del Plan Municipal de Vivienda.

3) VIGENCIA DEL PLAN

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Valladolid 2026-2030, entrara en vigor el dia
siguiente de su publicacion en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn, y su vigencia se extendera
hasta el 31 de diciembre de 2030, y, en todo caso, hasta la aprobacion del siguiente Plan
Municipal.
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE VALLADOLID.
2026-2030

ANEXO

CUADRO RESUMEN DE SEGUIMIENTO DEL PLAN
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE VALLADOLID

a) EJE ESTRATEGICO 1

VIVIENDA

1) AMPLIACION, MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DEL PARQUE MUNICIPAL DE VIVIENDAS EN
ALQUILER

OBJETIVOS INDICADORES AREA | INDICES DE
GENERALES GENERALES IMPLICADA | CUMPLIMIENTO
e Incrementar el numero de viviendas|e N° de viviendas
pertenecientes al Parque  Publico incrementadas
Municipal de Viviendas en Alquiler del
Ayuntamiento de Valladolid.
VIVA

e Conservacion, mantenimiento y gestion
del Parque Publico Municipal de Viviendas
en Alquiler del Ayuntamiento de Valladolid.

LINEAS DE ACTUACION

OBJETIVOS
ESPECIFICOS

INDICADORES AREA
ESPECIFICOS IMPLICADA

iNDICES DE
CUMPLIMIENTO

1.1. LINEA DE ACTUACION 1

Promocién propia de Viviendas en régim

en de alquiler.

e Promocién propia

e N° de
redactados

proyectos

VIVA/

5 —
e N°de obras iniciadas SOMACYL

e N° de
finalizadas

promociones

1.2. LINEA DE ACTUACION 2

Fomento de la innovacién en el disefio y ejecucion de

viviendas, materiales, sistemas construc

tivos y tipologias.

e Innovacion en la promocién propia

e N° de proyectos
redactados con | Urbanismo y
construccion Vivienda.
industrializada
implementada VIVA

e Actuaciones realizadas

1.3. LINEA DE ACTUACION 3

Adquisiciéon de viviendas y/o bloques completos

126



_S32:2% VIVA

Sociedad Municipal de
Suelo ¥ Vivienda de Valladolid, SLMP
|

Poner en el mercado de alquiler viviendas
de segunda mano, asi como garantizar el
mantenimiento del uso residencial en
viviendas y/o blogues de viviendas vacias.

» N° de viviendas y/o
bloques adquiridos

Incorporar al Parque Publico Municipal de
Viviendas en Alquiler del Ayuntamiento de
Valladolid viviendas construidas sobre
terrenos municipales enajenados

o« N° de Vviviendas
adquiridas mediante
el ejercicio de los
derechos de tanteo
y/o retracto

VIVA

1.4. LINEA DE ACTUACION 4

Adaptacion y cambio de uso de locales comerciales en

viviendas

Puesta en valor y utilizacion de locales
comerciales publicos vacios, sin uso.

*

N° de locales convertidos
en viviendas

VIVA

1.5. LINEA DE ACTUACION 5

Rehabilitacion, conservaciéon, mantenimiento y mejora de
las condiciones del Parque Publico Municipal de Viviendas

de Alquiler.

Conservacion, mantenimiento y mejora de
viviendas y promociones propias

N° de promociones sobre
las que se actia en

actuaciones de
rehabilitacion,
conservacion,
mantenimiento ylo
mejora

e N° de viviendas

dispersas sobre las que

se actia en reforma,
rehabilitacion,
conservacion,
mantenimiento ylo
mejora

e N° de expedientes

tramitados en los

seguros del hogar

VIVA

2) PROGRAMAS DE ALQUILER DEL PARQUE MUNICIPAL DE VIVIENDAS

INDICES DE

Actualizacion del
protocolo de acceso al

Parque Pdblico  de
Alquiler Municipal
(SI/NO)

OBJETIVOS INDICADORES AREA
GENERALES GENERALES IMPLICADA | CUMPLIMIENTO
e Facilitar el acceso a la vivienda ale N° de solicitudes de
personas, familias ylo unidades posibles beneficiarios/as
convivenciales empadronadas en el recibidas en cada
municipio de Valladolid. convocatoria anual
o [Establecer alquileres asequibles, en|e N°de contratos suscritos
funcion de cada programa, respecto a los
precios de mercado. VIVA
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LINEAS DE ACTUACION
OBJETIVOS INDICADORES AREA INDICES DE
ESPECIFICOS ESPECIFICOS IMPLICADA | CUMPLIMIENTO
2.1 LINEA DE ACTUACION 1 Alquiler en programa general
e Facilitar una solucidon habitacional ale N° de contratos de
unidades familiares y/o convivenciales en alquiler suscritos en|VIVA
furjcic'm dela calificaci()’n de cada vivienda. estos programas.
2.2. LINEA DE ACTUACION 2 Alquiler en programas sociales
e Facilitar el acceso ala vivienda en régimen [¢  N° de contratos suscritos
de alquiler a colectivos de especial de programas sociales
proteccion. de alquiler.
e Posibilitar el acceso a otras unidades VIVA
familiares y/o convivenciales por la
rotacion de viviendas posibilitando que se Personas
beneficie del programa un mayor nimero Mayores,
de personas Familia y
e Facilitar la emancipacién de jévenes con Servicios
recursos econodmicos limitados. Sociales
e Suscribir y mantener convenios conje N° de convenios
entidades del tercer sector y otros. suscritos y/o mantenidos.
e Facilitar viviendas para la implantacion de |, N° de total de viviendas
proyectos de interés social para el asignadas a los
municipio de Valladolid. diferentes convenios

3) SOLUCIONES HABITACIONALES EN PROGRAMAS SOCIALES MUNICIPALES

OBJETIVOS INDICADORES AREA INDICES DE
GENERALES GENERALES IMPLICADA | CUMPLIMIENTO
e Facilitar una solucion habitacional Personas
provisional a familias y/o unidades Mayores,
convivenciales en situacion de exclusion. Familia y
Servicios
Sociales
LINEAS DE ACTUACION
OBJETIVOS INDICADORES AREA INDICES DE
ESPECIFICOS ESPECIFICOS IMPLICADA | CUMPLIMIENTO
3.1. LINEA DE ACTUACION 1 Programa de Alojamientos provisionales
e Facilitar una solucion habitacional e N°de pisos disponibles

provisional en régimen de comodato a
familias y/o unidades convivenciales en

en el programa de
alojamientos

. . s . Personas
situacion de exclusién dentro de provisionales Mavores
programa de alojamientos provisionales Far>rl1ilia y

" ocupacion dolas Servicios
up Sociales

viviendas del programa

de alojamientos

provisionales
Proyectos personales de Housing First

3.2. LINEA DE ACTUACION 2

128



sezess VIVA

Sociedad Municipal de
Suelo ¥ Vivienda de Valladolid, SLMP

e Implementar proyectos personales de
Housing First de pisos y alojamientos
municipales.

e N°de pisos puestos a
disposicion del
programa Housing First

Personas
Mayores,
Familiay
Servicios
Sociales

3.3. LINEA DE ACTUACION 3

Prestaciones de urgencia social

¢ Ayudar a familias y/o unidades
convivenciales a costear los gastos de
alquiler o arrendamiento de la vivienda que
sea su domicilio habitual y permanente, para
evitar o paliar situaciones de exclusion social.

e N°de prestaciones de
urgencia social
concedidas

¢ Ayudar a familias y/o unidades
convivenciales a costear los gastos de
suministros originados en la vivienda que sea
su domicilio habitual y permanente, acceso a
enseres basicos, etc, para evitar o paliar
situaciones de exclusién social.

Personas
Mayores,
Familiay
Servicios
Sociales

4) PROGRAMA DE FOMENTO DEL ALQUILER

AREA

INDICES DE

INDICADORES
OBJETIVOS GENERALES GENERALES IMPLICADA | CUMPLIMIENTO
e Fomento del alquiler de viviendas en el e N° de convocatorias de
municipio de Valladolid entre particulares subvenciones realizadas VIVA
e Incrementar el parque privado de
viviendas en alquiler en el municipio de
Valladolid.
LINEAS DE ACTUACION
OBJETIVOS INDICADORES AREA INDICES DE
ESPECIFICOS ESPECIFICOS IMPLICADA | CUMPLIMIENTO

4.1. LINEA DE ACTUACION

Convocatoria anual de subvenciones directas a

propietarios/as.

e Establecer ayudas a propietarios/as para
el alquiler con garantias.

e N° de solicitudes de
subvencion recibidas

e N° de subvenciones
concedidas.

VIVA

5) PROGRAMA DE FOMENTO DE LA UTILIZACION DE ENERGIAS RENOVABLES

contaminacion

OBJETIVOS INDICADORES AREA iNDICES DE
GENERALES GENERALES IMPLICADA | CUMPLIMIENTO
e Mejora de las condiciones | N° de redes de calor _
medioambientales de la ciudad de . : Urbanismo
Valladolid multiusuario y Vivienda.
e Priorizacién energias no fosiles en laje N° de instalaciones de ,
ciudad de Valladolid autoconsumo  colectivo Medio
promovidas  por  el| Ambiente.
Ayuntamiento de
Valladolid AEMVA
¢ Reduccion de emisiones de contaminacion ¢~ % reduccion SOMACYL
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e Ahorro anual de
emisiones por potencia
instalada
LINEAS DE ACTUACION
OBJETIVOS INDICADORES AREA INDICES DE
ESPECIFICOS ESPECIFICOS IMPLICADA | CUMPLIMIENTO
5.1. LINEA DE ACTUACION 1 Fomento del desarrollo e implantacion de redes de calor
multiusuario.
e Mejora de la eficiencia energética de |e Ejecucién de red de Medio
la ciudad de Valladolid calor multiusuario Ambiente.
Valladolid Oeste. (Si/
NO) AEMVA
5.2. LINEA DE ACTUACION 2 Instalacion de plantas fotovoltaicas para consumo
compartido en edificios municipales
o Fomento de la utilizacion de energias e N°promociones de
renovables. VIVA con instalacion de
autoconsumo colectivo Medio
o conectadas a redes de Ambiente.
calor.
e Reducir la dependencia exterior en el e Potencia instalada en AEMVA
consumo de energia primaria fotovoltaica
VIVA
e Ahorro anual en kW

6) PROGRAMA DE MEJORA DE AREAS Y ENTORNOS RESIDENCIALES

OBJETIVOS INDICADORES AREA INDICES DE
GENERALES GENERALES IMPLICADA | CUMPLIMIENTO
e Mejora de las condiciones urbanisticas y e Areas declaradas
edificatorias en los entornos delimitados. )
e Mejora de las condiciones sociales y
_medioam_blientales. a través . de la Urbanismo
intervencién en edificaciones existentes y =
L . . y Vivienda
la reurbanizacién de los espacios publicos.
¢ Rehabilitacion de la zona y su integracion
dentro del barrio en particular y de la
ciudad en general
LINEAS DE ACTUACION
OBJETIVOS INDICADORES AREA INDICES DE
ESPECIFICOS ESPECIFICOS IMPLICADA | CUMPLIMIENTO
6.1. LINEA DE ACTUACION 1 Continuacién de las actuaciones iniciadas en el Poligono
29 de Octubre.
6.2. LINEA DE ACTUACION 2 Analisis de zonas susceptibles de actuaciones de
rehabilitacidon a nivel de barrio.
* Mejora de condiciones de la envolvente |/ N° de blogues sobre los Urb_a_nismo
térmica de bloques de viviendas sobre los tia y Vivienda.
que se actua. que seac Personas
. g » e N° de comunidades| Mayores,
. Mlno.rgmon de los gastos ene_rget|c_os de constituidas ylo| Familiay
las viviendas sobre las que se interviene. reactivadas
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percepcion del resto de la ciudadania
hacia las areas intervenidas.
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e Areas estudiadas

Servicios
Sociales

7) PROGRAMA PARA FACILITAR LA ADAPTACION DE EDIFICIOS Y/O INTERIOR DE VIVIENDAS

AREA iNDICES DE
OBJETIVOS INDICADORES IMPLICADA | CUMPLIMIENTO
GENERALES GENERALES
Personas
e Facilitar la autonomia personal vy Mayores,
permanencia en el domicilio y mejoradelale N° de convocatorias de| Familiay
calidad de vida a personas dependientes y subvenciones realizadas. | Servicios
otros colectivos Sociales
JCYL
LINEAS DE ACTUACION
OBJETIVOS INDICADORES AREA INDICES DE
ESPECIFICOS ESPECIFICOS IMPLICADA | CUMPLIMIENTO

7.1. LINEA DE ACTUACION

Convocatoria anual de subvenciones directas.

e Mejora de las condiciones de accesibilidad
y seguridad de utilizacion en el interior de
las viviendas donde residan personas con

colectiva

tales necesidades y/o edificios de vivienda |,

N° de solicitudes de
subvencion recibidas

N° de subvenciones
concedidas.

Personas
Mayores,
Familia 'y
Servicios
Sociales
JCYL

b) EJE ESTRATEGICO 2

1) PROGRAMA DE CONCESION DEMANIAL

OBJETIVOS

SUELO CON DESTINO RESIDENCIAL

DE SUELO DOTACIONAL

INDICADORES

AREA

INDICES DE

GENERALES GENERALES IMPLICADA | CUMPLIMIENTO
e Puesta en valor de solares dotacionales [¢ N° total de parcelas de
municipales en desuso uso dotacional
destinadas a la
promocién de viviendas
colaborativas Urbanismo y
e Implantacién de usos privativos de Vivienda
parcelas para desarrollar acciones que
faciliten el acceso a la vivienda a colectivos
de especial proteccion.
LINEAS DE ACTUACION
OBJETIVOS INDICADORES AREA INDICES DE
ESPECIFICOS ESPECIFICOS IMPLICADA | CUMPLIMIENTO

1.1. LINEA DE ACTUACION 1

Concesion de dominio publico al sector publico

1.2. LINEA DE ACTUACION 2

Concesion de dominio publico al sector privado
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e Incrementar el parque de viviendas en
alquiler o cesién de uso en el municipio de

e N°

de promociones
viviendas de proteccion
publica construidas y/o

e Implantar nuevas tipologias de viviendas
de proteccién publica destinadas al

alojamiento en alquiler de personas
incluidas en colectivos de especial
proteccion.

: . C e en desarrollo en
Valladolid, a través de la iniciativa publica y .
i Valladolid por el sector
privada. o
pubico en parcelas
dotacionales.
e N° de promociones

privadas de viviendas
colaborativas o espacios
residenciales colectivos
construidos y/o en

desarrollo en parcelas

dotacionales.

Urbanismo

y Vivienda

2) ENAJENACION DE SUELO PARA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS

AREA

iINDICES DE

OBJETIVOS INDICADORES
GENERALES GENERALES IMPLICADA | CUMPLIMIENTO
e Incrementar el parque privado de ¢ la\l;icei;at;iscitaciones U(?isin;ﬁ?ao
viviendas en el municipio de Valladolid y VIVA ’
LINEAS DE ACTUACION
OBJETIVOS INDICADORES AREA INDICES DE
ESPECIFICOS ESPECIFICOS IMPLICADA | CUMPLIMIENTO

2.1. LINEA DE ACTUACION 1

Venta de suelo para construccion de viviendas

2.2. LINEA DE ACTUACION 2

Transmision de suelo para construccioén y/o
rehabilitaciéon con destino a viviendas de promocién

publica

e Puesta en el mercado suelo para la
construccion de viviendas

e N°de parcelas o solares
adjudicados para la
construccion de

viviendas

Urbanismo
y Vivienda.
VIVA

3) DESARROLLOS DE SUELO

AREA

iINDICES DE

OBJETIVOS INDICADORES
GENERALES GENERALES IMPLICADA | CUMPLIMIENTO
e Puesta en valor de sectores de suelo e N°de instrumentos de Urbanismo y
urbanizable o urbano no consolidado planeamiento urbanistico | Vivienda.
de desarrollo VIVA
elaborados.
LINEAS DE ACTUACION
OBJETIVOS INDICADORES AREA INDICES DE
ESPECIFICOS ESPECIFICOS IMPLICADA | CUMPLIMIENTO

3.1. LINEA DE ACTUACION 1

Plan Parcial La Florida

3.2. LINEA DE ACTUACION 2

Canada Real

3.3. LINEA DE ACTUACION 3

Plan Parcial Zambrana

e Desarrollo y gestion urbanistica de
sectores de suelo urbanizable o urbano no

e Desarrollo de las
determinaciones

consolidado

Urbanismo y
Vivienda
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completas de
reparcelacion (SI/NO)

Desarrollo de las
determinaciones basicas
de urbanizacién (SI/NO)

Desarrollo de las
determinaciones
completas de
urbanizacién (SI/NO))

Adquisicion de terrenos
en sectores esenciales
para facilitar su gestion y
desarrollo (SI/NO)

VIVA
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