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PROYECTO Y DIRECCION DE OBRA DE LAS OBRAS DE REHABILITACION DE
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|.— OBJETO DEL CONTRATO.

La Actuacion de Regeneracion Urbana del Poligono “29 de Octubre” en Valladolid,
tiene por objeto la rehabilitacion de los edificios, incluidas sus instalaciones y espacios
comunes, asi como la mejora de la calidad , accesibilidad y sostenibilidad del medio
urbano, incluidos los espacios libres, servicios urbanos, e infraestructuras, en un area
urbana, el Poligono “29 de Octubre” que se encuentra en una situacion de
vulnerabilidad urbana y pobreza energética, articulandose ademéas medidas sociales,
ambientales y econémicas.

El area objeto de intervencion ARU 29 de Octubre, se encuentra delimitada en el
documento de modificacion puntual del PGOU de Valladolid, aprobado definitivamente
por Orden FYM/899/2016, de 18 de octubre (BOCyL 27 de octubre de 2016).

Se adjunta un plano con la delimitacién del area.

El presente contrato tiene por objeto desarrollar los Proyectos de Rehabilitacién de
los bloques de viviendas contenidos en cada uno de los lotes, siguiendo las
prescripciones que se marcan en el presente pliego, asi como la Direccion de Obra
de dichas actuaciones.

La redaccién del Estudio de Seguridad y Salud y el Plan de Control de Calidad no se
incluyen en el presente contrato. Seran objeto de un contrato independiente con las
empresas adjudicatarias del contrato de servicios de control de calidad y de asistencia
técnica en materia de seguridad y salud de las obras municipales.

La programacion prevista para el desarrollo del Area de Regeneracién Urbana se
divide en tres fases, de las cuales, sélo la Fase Il es objeto de la presente licitacion:

FASE Il

Rehabilitacion de 32 bloques que afectan a 192 viviendas, ubicados en las siguientes
calles:

- Faisan nimeros 1Dy 15.

- Pavo Real 15, 16, 17, 19, 20, 21y 23.

- Villabafiez 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20 y 22.
- Periquito 2 y 4.

- Zorzal 16 y 18.

-Palomal,3,5y7.

-Cuclillo 1y 3.

- Ciguefia 28, 30, 34 y 36.

sociedad municipal de suelo y vivienda de valladolid ngh

2/16



PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA CONTRATACION DEL
PROYECTO Y DIRECCION DE OBRA DE LAS OBRAS DE REHABILITACION DE
LA FASE Il DEL ARU 29 DE OCTUBRE. VALLADOLID

Se ha considerado conveniente, a los efectos de la correcta ejecucion del presente
contrato, dividir el objeto del mismo en los siguientes lotes:

LOTE I
» Rehabilitacién de 9 bloques que afectan a 54 viviendas, ubicados en:
- Faisan 1D.
- Pavo Real 15, 16, 17, 19, 20, 21y 23.
- Villabéarfiez 6.
LOTE Il
* Rehabilitacién de 4 bloques que afectan a 24 viviendas, ubicados en:
- Villabéfnez 8y 10.
- Periquito 2 y 4.
LOTE Il
 Rehabilitaciéon de 4 bloques que afectan a 24 viviendas, ubicados en:
- Villabafiez 12, 14, 16 y 18.
LOTE IV:
* Rehabilitacién de 8 bloques que afectan a 48 viviendas, ubicados en:
- Zorzal 16 y 18.
-Palomal,3,5y7.
-Cuclillo1y 3.
LOTE V:

 Rehabilitaciéon de 7 bloques que afectan a 42 viviendas, ubicados en:
- Faisan 15.
- Cigliefia 28, 30, 34 y 36.
- Villabafiez 20 y 22.

Se adjunta un plano con la delimitacién de la Fase 1l y los 5 Lotes (ANEXO P.05).
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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA CONTRATACION DEL
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Il. - NECESIDADES QUE PRETENDEN CUBRIRSE MEDIANTE EL CONTRATO.

Los bloques de viviendas del 29 de Octubre, construidos en los afios 60, son fruto de
unas circunstancias temporales sin las cuales su gestion y construccién no podria
entenderse. Este contexto dio como resultado unas viviendas que pretendian resolver
un grave problema circunstancial de falta de alojamiento, bajo unas condiciones de
confort y calidad impensables en la actualidad. La edificaciones, que cuentan con una
altura de B+ll, presentan deficiencias de aislamiento, humedades, carpinterias y en
general de habitabilidad.

Bajo las premisas descritas en el apartado anterior, se ha realizado una propuesta de
intervencidon consistente en la rehabilitacion del edificio, interviniendo en la fachada,
cubierta, elementos comunes como son el portal y el nlcleo de escaleras, y las
instalaciones generales del edificio, para adaptarlas, en la medida de lo posible, tanto
a la normativa de aplicacién como a los estandares de habitabilidad, sostenibilidad y
confort actuales.

Se tomarda como base para la realizacion de los proyectos de rehabilitacion, los
proyectos de ejecucién de los bloques que se estan rehabilitando en la Fase |, dado
gue se trata de la misma tipologia de bloque. Dichos proyectos seran aportados por la
Sociedad Municipal al adjudicatario del contrato.

Desde el punto de vista técnico, los puntos principales en los que pueden resumirse
los criterios establecidos para la actuacion propuesta son los siguientes:

1.1. Resolver el principal de los problemas que sufren los edificios y sus
viviendas, eliminando las humedades que padecen actualmente.

Ello pasa por atajar, en primer lugar, las procedentes del terreno, que afectan
por capilaridad a los muros resistentes, y en ciertos casos a las soleras de
planta baja.

En segundo lugar, proporcionar a los cerramientos una impermeabilizacion total
y unas condiciones de aislamiento térmico e higrotérmico adecuados,
incrementando su resistencia térmica mediante un sistema de aislamiento
térmico por el exterior de las fachadas. Ello permitira, ademas de reducir
notablemente el consumo energético, resolver la mayoria de las humedades
debidas a la condensacion del vapor, dando por supuesto un grado suficiente
de renovacion del aire interior, lo que inevitablemente se halla ligado a las
costumbres de higiene y ventilacion de los espacios afectados.

A su vez, el cambio de carpinterias contribuye a la mejora, no solo al
aislamiento térmico, si no acustico al ruido aéreo procedente del exterior.

1.2. Dotar al edificio de unas instalaciones y equipamientos basicos de los
gue ahora, o carece o presentan unas condiciones muy deficientes y no
ajustadas a las exigencias normativas.
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Asi, se propone una actuacién doble: eliminar las conducciones y equipos
adosados a las fachadas y la profusién de antenas diversas sobre la cubierta y
balcones. Por otro lado, introducir nuevos equipamientos, como el drenaje de
cubiertas, el suministro de gas natural, nueva red eléctrica y de
telecomunicaciones, la puesta a tierra,... mediante acometidas, registros, vy
armarios adecuados para conexiones, protecciones y contadores.

1.3.  Proporcionar, aprovechando las mencionadas modificaciones de los
cerramientos para adecuarlos a las condiciones de mejora de aislamiento,
cambios en la apariencia del edifico que conducen por un lado a introducir una
sensacion de innovacion frente a una imagen tan tradicional como la fabrica de
ladrillo cara vista, sustituyéndola por otra en la que se utiliza la textura y el color
del revestimiento continuo, como medio de revitalizacién de esa percepcion del
exterior del edificio.

Por otro lado se aprovecha la intervencién en los cerramientos para conseguir
acabar con la heterogeneidad y la anarquia en la solucién de cierre de huecos,
sustitucidon de los mismos, aperturas o tapiados de ventanas, cierre o no de
balcones y caja de escalera. La regularizacién y tratamiento unitario de
tamafios y tipo de cierre de huecos, unido a la solucion de revestimiento y la
implementacién de protecciones para tendederos, permitira una mas adecuada
valoracién del edifico.

1.4. Mejoras en la accesibilidad a las viviendas en planta baja, sustituyendo
los peldafios en portal de acceso a las mismas por una rampa accesible.

Los proyectos se desarrollaran siguiendo las especificaciones de este pliego, teniendo
en cuenta el Codigo Técnico de la Edificacion, la Ley de Ordenacién de la Edificacion,
la Normativa Municipal vigente y demas normativa de obligado cumplimiento en vigor,
y los proyectos que en su dia se redactaron para la rehabilitacion de los bloques de la
Fase | que actualmente se encuentra en ejecucion.

El/los técnicos para la Direccion de Obra, formaran parte de la Direccién Facultativa de
las obras, de acuerdo con el Proyecto Béasico y de Ejecucién redactado. El perfil del
Director de Obra esté regulado en la LOE Art.12 Ley 38/1999, asi como un compendio
de sus obligaciones.

lll. - PRESUPUESTO DEL CONTRATO.

Se establecen los siguientes honorarios maximos (sin IVA) para cada LOTE, de
acuerdo con el presupuesto de ejecucion material de cada lote que se adjunta en el
Anexo y que se considera como presupuesto de ejecucidon material maximo a tener en
cuenta a la hora de redactar el proyecto de rehabilitacion.

El VALOR ESTIMADO total del contrato es de 133.718,66 €, a lo que habria que
afadir 28.080,92 € en concepto de IVA, con el siguiente desglose por lotes:
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LOTE | (9 BLOQUES):

HONORARIOS POR REDACCION DE PROYECTO 20.420,03 €
HONORARIOS DE DIRECCION DE OBRA 17.075,98 €
IMPORTE TOTAL LICITACION LOTE I SIN IVA 37.496,02 €
IVA LOTE | (21%) 7.874,16 €
LOTE Il (4 BLOQUES):
HONORARIOS POR REDACCION DE PROYECTO 9.184,35 €
HONORARIOS DE DIRECCION DE OBRA 7.680,29 €
IMPORTE TOTAL LICITACION LOTE Il SIN IVA 16.864,64 €
IVA LOTE Il (21%) 3.541,57 €
LOTE Ill (4 BLOQUES):
HONORARIOS POR REDACCION DE PROYECTO 9.184,35 €
HONORARIOS DE DIRECCION DE OBRA 7.680,29 €
IMPORTE TOTAL LICITACION LOTE IV SIN IVA 16.864,64 €
IVA LOTE IIl (21%) 3.541,57 €
LOTE IV (8 BLOQUES):
HONORARIOS POR REDACCION DE PROYECTO 18.151,14 €
HONORARIOS DE DIRECCION DE OBRA 15.178,65 €
IMPORTE TOTAL LICITACION LOTE IIl SIN IVA 33.329,79 €
IVA LOTE IV (21%) 6.999,26 €
LOTE V (7 BLOQUES):
HONORARIOS POR REDACCION DE PROYECTO 15.882,25 €
HONORARIOS DE DIRECCION DE OBRA 13.281,32 €
IMPORTE TOTAL LICITACION LOTE V SIN IVA 29.163,57 €
IVA LOTE V (21%) 6.124,35 €
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En el caso de que exista liquidacion de obras por exceso de medicion, la direccion de
éstas NO generard honorarios.

IV. — REDACCION DE PROYECTO Y TRABAJOS COMPLEMENTARIOS.

4.1 GENERALIDADES.

Las presentes instrucciones corresponden a lo determinado en el Art. 123 del Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico y comprende las normas técnicas
a que deberd ajustarse el proyecto de obra que se elabore para la Sociedad Municipal

El Cédigo Técnico de la Edificacion, CTE, es el marco normativo por el que se regulan
las exigencias basicas de calidad que deben cumplir los edificios, incluidas sus
instalaciones, para satisfacer los requisitos basicos de “seguridad y habitabilidad”, en
desarrollo de lo previsto en la disposicién adicional segunda de la Ley 38/1999, de 5
de noviembre, de Ordenacion de la Edificaciéon, LOE.

Asi mismo, en la redaccién del proyecto debera seguirse la normativa del PGOU de
Valladolid.

El proyecto describira el edificio y definird las obras de ejecucion del mismo con el
detalle suficiente adecuado a sus caracteristicas de modo que pueda comprobarse
que las soluciones propuestas cumplen las exigencias basicas del CTE y demas
normativa aplicable, pudiendo ser valoradas e interpretadas inequivocamente durante
su ejecuciéon. Los requisitos basicos relativos a la “funcionalidad” y los aspectos
funcionales de los elementos constructivos se regiran por su normativa especifica.

Las exigencias basicas deben cumplirse en el proyecto, la construccion, el
mantenimiento y la conservacion de los edificios y sus instalaciones.

En la redaccion del proyecto seran factores a considerar los econdémicos, sociales,
administrativos, estéticos, y medioambientales.

El proyectista es el agente que, por encargo del promotor y con sujecion a la normativa
técnica y urbanistica correspondiente, redacta el proyecto.

Podran redactar proyectos parciales del proyecto, o partes que lo complementen, otros
técnicos, de forma coordinada con el autor de éste cuando el proyecto se desarrolle o
complete mediante proyectos parciales u otros documentos técnicos segun lo previsto
en el apartado 2 del articulo 4 de la LOE, cada proyectista asumira la titularidad de su
proyecto.

Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros
documentos técnicos, en la memoria del proyecto se hara referencia a éstos y a su
contenido, y se integrardn en el proyecto por el proyectista, bajo su coordinacion,
como documentos diferenciados de tal forma que no se produzca duplicidad de los
mismos, ni en su contenido, ni en los honorarios a percibir por los autores de los
distintos trabajos.
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4.2 CONTENIDO DEL PROYECTO.

El proyecto que se redacte debe contener los elementos establecidos en el art. 123 del
Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, asi como por lo estipulado
en el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas,
aprobado por el R.D. 1098/2001, de 12 de octubre y por el Codigo Técnico de la
Edificacion.

El proyecto debera contar con la documentacién que requiera el Ayuntamiento de
Valladolid para la concesién de las oportunas licencias, y cumplir con los requisitos
establecidos para que se concedan. Definira las caracteristicas generales de la obra y
sus prestaciones mediante la adopcion y justificacion de soluciones concretas. Su
contenido sera suficiente para la obtencion de las concesiones u otras autorizaciones
necesarias para la puesta en marcha de las distintas instalaciones.

El proyecto constaré de los siguientes documentos:

I. MEMORIA

I.1. MEMORIA DESCRIPTIVA
DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA, QUE CONTENGA LA INFORMACION SIGUIENTE:

1.1.1 AGENTES

1.1.2 INFORMACION PREVIA.

1.1.3 DESCRIPCION DEL PROYECTO
1.1.4 PRESTACIONES DEL EDIFICIO
1.1.5 ACTA DE REPLANTEO PREVIO

[.2. MEMORIA CONSTRUCTIVA
DESCRIPCION DE LAS SOLUCIONES ADOPTADAS:

1.2.1 SUSTENTACION DEL EDIFICIO

1.2.2 SISTEMA ESTRUCTURAL (cimentacion, estructura portante y estructura horizontal)
1.2.3 SISTEMA ENVOLVENTE

1.2.4 SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

1.2.5 SISTEMAS DE ACABADOS

1.2.6 SISTEMAS DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES

1.2.7 EQUIPAMIENTO

[.3. CUMPLIMIENTO DEL CTE

1.3.1 SEGURIDAD ESTRUCTURAL

1.3.2 SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

1.3.3 SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD
1.3.4 SALUBRIDAD

1.3.5 PROTECCION CONTRA EL RUIDO

1.3.6 AHORRO DE ENERGIA

1.4. CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES

I.5. ANEJOS A LA MEMORIA

.5.1 INFORMACION GEOTECNICA
.5.2 CALCULO DE LA ESTRUCTURA
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1.5.3 PROTECCION CONTRA EL INCENDIO
1.5.4 INSTALACIONES DEL EDIFICIO

1.5.5 EFICIENCIA ENERGETICA

1.5.6 ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
1.5.7 PROGRAMA DE TRABAJO

I.5.8 INSTRUCCIONES DE USO Y MANTENIMIENTO

Il. PLANOS

I1.1. PLANOS GENERALES

I1.2. PLANOS DE URBANIZACION
11.3. PLANOS DE ARQUITECTURA
I1.4. PLANOS DE ESTRUCTURA
I1.5. PLANOS DE INSTALACIONES

lll. PLIEGO DE CONDICIONES: PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES

l1I.1. PRESCRIPCIONES SOBRE LOS MATERIALES
I11.2. PRESCRIPCIONES EN CUANTO A LA EJECUCION POR UNIDADES DE OBRA
I11.3. PRESCRIPCIONES SOBRE VERIFICACIONES EN EL EDIFICIO TERMINADO

IV. MEDICIONES

V. PRESUPUESTO

V.1. CUADRO DE PRECIOS
V.2. VALORACION
V.3. RESUMEN GENERAL

4.3 PRESENTACION DEL PROYECTO.

Se presentaran, para su tramitacion, tres copias de la documentacion completa en
soporte informatico, en formato compatible con los estandares utilizados por esta
administracion (presupuesto en .bc3 y .pdf; planos en .dwg y .pdf; documentacion
escrita en .doc y .pdf).

Para la documentacion en soporte informatico se tendréa en cuenta lo siguiente:

1. Se incluira un fichero (preferentemente en *.doc) con el indice de todas
las carpetas y ficheros que contiene el CD.

2. Se incluira una carpeta con todos los documentos en su formato original
(*dxf , *dwg *shp, doc, bd3, etc)

3. Se incluira en una carpeta toda la “documentacion en pdf’, con la firma
digital del técnico o técnicos redactores y/o el visado electrénico del
Colegio Profesional correspondiente. Todos ellos estaran firmados por
técnico competente, siendo éste el responsable de su autenticidad.
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4.4 PLAZO DE EJECUCION.

El equipo redactor del proyecto dispone de un plazo de 45 dias naturales, contados a
partir de la fecha de formalizacion del presente contrato, para la presentacion del
proyecto, con el nimero de copias y formatos que se indican en el apartado anterior.

El proyecto elaborado debera contener toda la documentacién que la normativa exige,
estando completo para la supervision del mismo.

En el plazo de 15 dias desde la formalizacién del contrato, el equipo redactor
presentard un borrador del proyecto, para el estudio por el supervisor de la Sociedad
Municipal Suelo y Vivienda.

Para la fase de Direccion de Obra, se ajustara al plazo de ejecucién de la misma y
transcurso del plazo de garantia, de conformidad con el articulo 235 del TRLCSP.

4.5 NORMATIVA DE APLICACION.

En la ejecucién del contrato sera preceptivo el cumplimiento de toda la normativa
estatal, autonémica y municipal vigente, destacando la siguiente:

Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico 3/2011, de 14 de
noviembre.

Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cddigo
Técnico de la Edificacion (CTE). (BOE 28/03/06) y modificaciones.

Decreto 47/2007, de 19 de enero, por el que se aprueba el procedimiento
basico para la certificacion de eficiencia energética de los edificios de nueva
construccion.

Decreto 462/71, de 11 de marzo por el que se dictan normas sobre la
redaccion de proyectos y la direccion de obras de edificacion.

Real Decreto 556/1989 de 19 de mayo sobre accesibilidad de los edificios.

Ley 3/1998 de 24 de junio, de accesibilidad y supresioén de barreras

Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Accesibilidad y Supresién de Barreras.

Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el
acceso Yy utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Normativa bésica de obligado cumplimiento.

Normativa técnica sectorial de aplicacion.

Normativa aplicable del Ayuntamiento de Valladolid.

En ningln caso podran servir estas instrucciones como justificacién para la omisiéon de
estudios, detalles o descripciones que puedan ser necesarios para definir
completamente las obras a ejecutar y sus condiciones de seguridad.
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V. — DIRECCION DE OBRA.

El Director de la Obra es el agente que, formando parte de la direccién facultativa,
dirige el desarrollo de la obra en los aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos y
medioambientales, de conformidad con el proyecto que la define, la licencia de
edificacion y demas autorizaciones preceptivas, las condiciones del contrato y las
instrucciones complementarias que durante la marcha de los trabajos sean dictadas
por el Ayuntamiento de Valladolid o la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda, con el
objeto de asegurar su adecuacion al fin propuesto. Asimismo el director de obra del
lote | sera el coordinador de los directores de las obras de los demas lotes.

El Director de Obra, se compromete a llevar a cabo dicha facultad dando puntual
cumplimiento a las obligaciones establecidas por las disposiciones legales y/o
reglamentarias vigentes en la materia, a las contenidas en este P.P.T., al P.C.A.P. que
se suscribe y adjunta al contrato, asi como a las comprometidas por los propios
adjudicatarios en su propuesta.

Especial consideracion a las encomendadas por la L.O.E. al director de obra (art. 12).

El importe total del contrato comprende los honorarios del Director de la Obra asi
como gastos de desplazamiento precisos para su realizacién, material de oficina y
cualquier otro que pueda ocasionar la direccion de obra objeto de contrato.

Los interlocutores facultados en representacion de la Propiedad seran los Técnicos de
la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid.

5.1 COMPETENCIAS Y OBLIGACIONES

El perfil del Director de Obra esta regulado en la LOE Art.12 Ley 38/1999, asi como un
compendio de sus obligaciones.

Tiene encomendadas las siguientes competencias, sin perjuicio de aquellas
especificas que por su titulacién o por la normativa de aplicacion le correspondan:

Solicitar y verificar la idoneidad de la documentacion técnica para el desarrollo
de la obra.

Solicitar y disponer en obra del Libro de Ordenes.

Con anterioridad al acta comprobacion del replanteo, se compromete, junto con
los otros componentes de la Direccién Facultativa, a comprobar los datos sobre
el terreno y a verificar los obstaculos que puedan hacer inviable la ejecucion del
proyecto de obras aprobado.

Verificar el replanteo de las obras.

Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro
de Ordenes las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del
proyecto.

Coordinar el desarrollo de los proyectos parciales de instalaciones y los
informes correspondientes.
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Definir las condiciones y los aspectos técnicos que puedan surgir en cuanto a
interpretacion de planos, condiciones de materiales y de ejecucién de unidades
de obra y aquellos otros que los pliegos dejan a criterio de la direccién de obra,
sin que se modifiquen las condiciones de Contrato.

Suscribir el acta de comprobacién del replanteo y el certificado final de obras.
Suscribir el Programa de trabajo a presentar por el contratista adjudicatario de
la realizacion de las obras después de la adjudicacion, asi como el control y
revision del definitivamente aprobado.

Realizar las visitas necesarias a las obras, para el normal desarrollo de las
mismas.

Entregar la documentaciéon gréfica (planos, documentacion técnica de obra)
gue precise el contratista para el normal desarrollo de los trabajos.

Conformar las certificaciones parciales, segun la medicién y valoracién de la
obra realizada en cada mensualidad, y la liquidacién final de las unidades de
obra ejecutadas.

Obtener vy facilitar datos precisos para redactar el informe mensual sobre la
marcha de las obras, graficos y resultado de los ensayos y controles
efectuados.

Poner en conocimiento del Ayuntamiento de Valladolid y de La Sociedad
Municipal de Suelo y Vivienda cualquier incidencia de la obra.

Estudiar las propuestas sobre los problemas e incidencias que se planteen en
la obra y que impidan el normal desarrollo del Contrato o aconsejen su
modificacion.

Aprobar, junto con la supervision de la Sociedad Municipal, el plan de control
de calidad de las obras.

Coordinar la realizacion de pruebas, comprobaciones e inspecciones
necesarias con la finalidad de establecer la conformidad de la informacion
contenida en el certificado de eficiencia energética del edificio terminado y
suscribir este certificado, que se incorporard al libro del edificio.

Preparar lo necesario a fin de que la recepcion de la obra se lleve a cabo
dentro del mes siguiente a su terminacion.

Elaborar y suscribir la documentacion de la obra ejecutada para entregarla a la
Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda, para su tramitacion ante el
Ayuntamiento de Valladolid (pdf, Word, dwg, etc.) asi como reportaje
fotogréafico del transcurso de las obras y de la obra terminada.

VI. — ACTUACIONES DURANTE EL PROCESO DE EJECUCION DE OBRA.

6.1 CERTIFICACIONES E INFORMES DE OBRA

Durante el proceso de ejecucion de la obra, y sin perjuicio de los informes o
certificaciones que le sean solicitadas por el Ayuntamiento de Valladolid, se expediran
obligatoriamente las siguientes certificaciones e informes:
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6.1.1 Certificaciones mensuales ordinarias de obra.

La Direccion Facultativa, antes del dia diez de cada mes, presentara por
registro de VIVA, la certificacion que sera expedida en el modelo oficial, y
recogerd el total de la obra ejecutada en el mes anterior, que no podra omitirse
por el hecho de que haya sido de pequefio volumen o incluso nula, a menos
gue el Ayuntamiento de Valladolid o la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda
hayan acordado la suspension de la obra.

La Direccion Facultativa ha de presentar junto con la certificacion de cada mes,
los informes mensuales correspondientes, para su tramitacion conjunta.

La certificaciébn contemplara el total de obra ejecutada, incluyendo la medicion
correspondiente a la obra no acreditada, y siempre que el exceso de medicion
certificado sobre las cantidades del proyecto esté justificado en el informe de
obra correspondiente.

La forma de medicion y valoracion de las unidades de obra se ajustara a lo
establecido en el Pliego de Prescripciones Técnicas del proyecto aprobado.

6.1.2 Informe mensual de la obra

Junto con cada certificacion ordinaria, la Direccion Facultativa debera presentar
por registro:

(a) Informe mensual del desarrollo de la obra, incluyendo:

= Relacién de los dias en que se ha visitado la obra.

= Andlisis de la evaluacion de las obras y comparacion con el
programa de trabajo.

= [Fotocopias de las hojas del libro de 6rdenes y asistencias.

= Reportaje fotogréafico representativo del desarrollo de la obra.

= Comunicacion y justificacién de las variaciones con respecto al
proyecto aprobado, para su estudio y autorizacién en su caso.

= Justificacion de obra no acreditada, cuando se certifique exceso
de medicién con respecto al proyecto.

6.1.3 Medicion general y certificacién final.

Una vez finalizada la obra y dentro del mes siguiente a la recepcion, la
Direccién Facultativa procedera, juntamente con el contratista adjudicatario de
la realizacion de las obras, a la medicion general de las mismas, tomando
como base las mediciones efectuadas durante el proceso de ejecucion o
cualquier otro dato complementario. En el acta de recepcion el director de obra
fijara fecha para el inicio de dicha medicion, que se firmara por el Director de
Obra, Director de Ejecucion material, y contratista de la obra, remitiéndose un
ejemplar a la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda.

Dentro de los diez dias siguientes al término del plazo que establece el
apartado anterior, la Direccion Facultativa presentara a la Sociedad Municipal,
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la certificacion final de las obras ejecutadas, realizada por el Director de la
ejecucion de la obra, aplicando al resultado de la medicion general los precios y
condiciones econdmicas del contrato de obras.

Todas las reclamaciones que estime el contratista adjudicatario de la
realizaciéon de las obras, respecto a la medicioén y liquidacién seran dirigidas a
la Sociedad Municipal por escrito a través del Facultativo Director de la obra, y
con el informe de éste.

Junto con la certificacion final de la obra se redactara y aportara por parte de la
direccion facultativa debidamente rubricado:

- Certificado Final de Obra rubricada por los técnicos facultativos
directores.

- Documentacion Final de Obra de la obra realizada que refleje la
realidad fisica materializada.

- Certificados finales de obra de cada una de las instalaciones
especificas para su tramitacion y puesta en marcha. (Electricidad,
Climatizacion, Fontaneria...)

- Anexo de Certificados de materiales colocados.

- Libro de mantenimiento y uso, en el que se incluira el certificado de
eficiencia energética del edificio terminado debidamente rubricado.

6.1.4 Cumplimiento de plazos de ejecucidn de las obras.

El arquitecto Director de las obras remitira, dos meses antes de la terminacion
del plazo de ejecucion, un informe en el que se hara constar la posibilidad o
imposibilidad del cumplimiento de dicho plazo.

En caso de solicitud de prérroga por el contratista, el Facultativo Director de la
obra, tramitara ésta debidamente informada y justificada.

En todo caso velara por el cumplimiento de las disposiciones contenidas en la
Ley 32/2006, de 18 de octubre, reguladora de la subcontratacién en el sector
de la construccion, y en el Real Decreto 1109/2007, de 24 de agosto, que la
desarrolla, asegurdndose que tanto las empresas contratistas como las
subcontratistas estén inscritas en el Registro de Empresas Acreditadas en el
Sector de la Construccién, dependiente de la Comunidad Autbnoma donde
radique el domicilio social de la empresa contratista o subcontratista.

6.1.5 Liquidacién del contrato de obras.

Dentro del plazo de quince dias anteriores al cumplimiento del plazo de
garantia, el director facultativo de la obra emitird un informe sobre el estado de
las obras, indicando si se encuentran en condiciones adecuadas o0 Si es preciso
hacer reparaciones.
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Si el informe es favorable o, en caso contrario, una vez reparado lo construido,
se formular& por la direccion facultativa en el plazo de un mes la propuesta de
liquidacion de las obras realmente ejecutadas, tomando como base para su
valoracion las condiciones establecidas en el contrato.

6.2 CONTROL DE LA EJECUCION

Las obras de rehabilitacion y reurbanizacién de cada lote se llevaran a cabo con
sujecion al Proyecto y sus modificaciones autorizadas por el Director de la Obra previa
conformidad de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda y del Ayuntamiento de
Valladolid, la legislacion aplicable, a las normas de la buena practica constructiva, y a
las instrucciones del director de la obra y del director de la ejecucion de la obra.
Cuando en el desarrollo de las obras intervengan diversos técnicos para dirigir las
obras de proyectos parciales, lo haran bajo la coordinacion del director de la obra.

Durante la construccion de las obras el director de la obra y el director de la ejecucion
de la obra realizaran, segun sus respectivas competencias, los controles siguientes:

- Control de recepcion en obra de los productos, equipos y sistemas que se
suministren a las obras.

- Control de ejecucion de la obra.

- Control de la obra terminada.

6.2.1 Documentacion del seguimiento de la obra.

La documentacion obligatoria para el seguimiento de la obra es la siguiente:

a) El libro de Ordenes e Incidencias.
El libro constara de una serie de hojas, una original y 3 copias de cada hoja,
cada una de las cuales se distribuira de la siguiente manera:

- 1 copia para el contratista de la obra.

- 1 copia para el Director de Obra.

- 1 copia para el Servicio de Construcciones.
Todas las ordenes, instrucciones, y circunstancias sobrevenidas durante el
proceso constructivo han de quedar reflejadas en el Libro de Ordenes e
Incidencias.
Igualmente han de quedar reflejadas todas las visitas que realicen los
componentes de la Direccion Facultativa, aun cuando no haya incidencias en
las obras.
Los técnicos supervisores de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda podran
manifestar en el Libro de Ordenes e Incidencias las observaciones que
consideren, siempre con la conformidad de la direccién facultativa de la obra, y
sin que por ello se impongan condiciones al contratista que no figuren en el
contrato de obras firmado por éste.
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b) El libro de incidencias en materia de sequridad y salud.

c) El proyecto

d) La licencia de obras o la autorizacién municipal del inicio de las obras, la
apertura del centro de trabajo y, en sSu caso, otras autorizaciones
administrativas.

e) Los informes y ensayos de control de calidad de las obras, asi como las
pruebas finales de las instalaciones.

f) El certificado final de la obra.

En este certificado el director de la ejecucion de la obra certificara haber
dirigido la ejecucién material de las obras y controlado la construccion y la
calidad de lo edificado. El director de la obra certificara que la edificacion ha
sido realizada bajo su direccion, de conformidad con el proyecto y la
documentacion técnica, hallandose dispuesta para su adecuada utilizacion con
arreglo a las instrucciones de uso y mantenimiento. Se le unirdn como anejos la
descripcion de las modificaciones que se hubieran introducido y la relacion de
los controles realizados durante la ejecucion con sus resultados.

La Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda entregara diligenciado, el Libro de
Ordenes y el Libro de Incidencias a la Direccion Facultativa inmediatamente antes de
la firma del acta de comprobacion del replanteo de la obra.

VII. - DURACION DEL CONTRATO.

La prestacion del servicio de la direccion de obra se ajustara al plazo de ejecucion de
la misma y transcurso del periodo de garantia, de conformidad con el articulo 235 del
TRLCSP.

Valladolid, 28 de febrero de 2018

Fdo: Nuria Gémez Hernandez
Arquitecto VIVA
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POLIGONO 29 DE OCTUBRE

ANEXO

EEEEEE

SE===y VIVA
mEmmEE  Sociedad Municipal de
EEMEEE  Sueloy Vivienda de Valladolid, SL.
EEEEEE
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REHABILITACION DE LA FASE Il DEL ARU 29 DE OCTUBRE

ANEXO
I MEMORIA.
Il. PRESUPUESTO.
Il PLANOS:
01 SITUACION.
02 ESTADO ACTUAL DEL AMBITO.
03 DELIMITACION DE ARU.
04 NORMATIVA URBANISTICA.
05 FASE II: 5 LOTES.
06 ESTADO ACTUAL BLOQUE TIPO A.
07 ESTADO ACTUAL BLOQUE TIPO B.
08 ESTADO ACTUAL BLOQUE TIPO C.
09 ESTADO REFORMADO BLOQUE TIPO.

10 IMAGEN DE CONJUNTO.
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MEMORIA

|. — CRITERIOS GENERALES.

Los edificios objeto de intervencién pertenecen al denominado Poligono 29 de
Octubre, construido en los afios 60 y que esta formado por un conjunto de 95 bloques
que albergan de 570 viviendas, una edificacién con 5 locales, una iglesia y un colegio
publico, que lleva afios fuera de servicio y cerrado.

Los bloques de viviendas del 29 de Octubre son fruto de unas circunstancias
temporales sin las cuales su gestion y construccion no podria entenderse. Este
contexto dio como resultado unas viviendas que pretendian resolver un grave
problema coyuntural de falta de alojamiento. Su intencién carecia de una proyeccion
temporal acorde con la vida util que se espera de un edificio, como se hace en la
actualidad, bajo unas condiciones de confort y calidad impensables entonces.

La edificaciones, que cuentan con una altura de B+Il, presentan deficiencias de
aislamiento, humedades, carpinterias y en general de habitabilidad.

Bajo estas premisas se ha realizado una propuesta de intervencion consistente en la
rehabilitacion de cada edificio, interviniendo en la fachada, cubierta, elementos
comunes, e instalaciones para adaptarlas, en la medida de lo posible, tanto a la
normativa de aplicacion como a los estandares de habitabilidad, sostenibilidad y
confort actuales.

La solucion constructiva propuesta para el aislamiento de la fachada, genera una
nueva imagen arquitecténica del bloque. El caracter actual, fuertemente condicionado
por la fabrica de ladrillo cara vista, desaparece y se transforma completamente por la
textura y el colorido que proporciona el revoco que materializa el acabado propuesto.

Desde el punto de vista técnico, los puntos principales en los que pueden resumirse
los criterios establecidos para la actuacién propuesta son los siguientes:

1. Resolver el principal de los problemas que sufren los edificios y sus viviendas,
eliminando las humedades que padecen actualmente.
Ello pasa por atajar, en primer lugar, las procedentes del terreno, que afectan
por capilaridad a los muros resistentes, y en ciertos casos a las soleras de
planta baja.
En segundo lugar se proporciona a los cerramientos una impermeabilizacion
total y unas condiciones de aislamiento térmico e higrotérmico adecuados,
mediante el incremento de su resistencia térmica. Ello permitir4, ademas de
reducir notablemente el consumo energético, resolver la mayoria de las
humedades debidas a la condensacion del vapor, dando por supuesto un grado
suficiente de renovacion del aire interior, lo que inevitablemente se halla ligado
a las costumbres de higiene y ventilacion de los espacios afectados.
A su vez, el cambio de carpinterias contribuye a la mejora, no solo al
aislamiento térmico, si no acustico al ruido aéreo procedente del exterior.

2. Dotar al edificio de unas instalaciones y equipamientos basicos de los que
ahora, o carece o presentan unas condiciones muy deficientes y no ajustadas a
las exigencias normativas.
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Asi, se propone una actuacion doble: eliminar las conducciones y equipos
adosados a las fachadas y la profusién de antenas diversas sobre la cubierta y
balcones. Por otro lado, introducir nuevos equipamientos, como el drenaje de
cubiertas, el suministro de gas natural, nueva red eléctrica y de
telecomunicaciones, la puesta a tierra,... mediante acometidas, registros, y
armarios adecuados para conexiones, protecciones y contadores.

3. Proporcionar, aprovechando las mencionadas modificaciones de los

cerramientos para adecuarlos a las condiciones de mejora de aislamiento,
cambios en la apariencia del edifico que conducen por un lado a introducir una
sensacion de innovacion frente a una imagen tan tradicional como la fabrica de
ladrillo cara vista, sustituyéndola por otra en la que se utiliza la textura y el color
del revestimiento continuo, como medio de revitalizacion de esa percepcion del
exterior del edificio.
Por otro lado se aprovecha la intervencion en los cerramientos para conseguir
acabar con la heterogeneidad y la anarquia en la solucién de cierre de huecos,
sustitucion de los mismos, aperturas o tapiados de ventanas, cierre o no de
balcones y caja de escalera. La regularizacién y tratamiento unitario de
tamafos y tipo de cierre de huecos, unido a la solucion de revestimiento y la
implementacion de protecciones para tendederos, permitird una mas adecuada
valoracion del edifico.

4. Mejoras en la accesibilidad a las viviendas en planta baja, sustituyendo los
peldafios en portal de acceso a las mismas por una rampa.

ll. - CONSTRUCCION.

2.1.-- FACHADAS Y CERRAMIENTOS

La propuesta de rehabilitacion de fachadas se basa en la técnica conocida como
aislamiento a “cara fria” consistente en revestir las fachadas por el exterior con
planchas de poliestireno extrusionado protegidas con un revoco decorativo sobre malla
de fibra de vidrio. Dicha técnica garantiza una total impermeabilidad frente a la
filtracion de agua desde el exterior, y mejora notablemente el aislamiento térmico, con
lo que se minimizan las posibilidades de condensaciones de vapor de agua
procedente del ambiente.

El aislamiento global se complementa con la sustitucion de las carpinterias exteriores
por carpinterias practicables de aluminio lacado y vidrio doble con camara de aire.
Esta operacion lograra finalmente reunificar la imagen heterogénea y degradada que
presenta el edifico en la actualidad.

Comprende las siguientes actuaciones:

- Desmontaje de las instalaciones adosadas a las fachadas entre las que se
incluyen cableados, tubos de acometida, cajas, luminarias,...y demolicion de

sociedad municipal de suelo y vivienda de valladolid ngh

3/9



PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA REDACCION DEL PROYECTO DE
REHABILITACION DE LA FASE Il DEL ARU 29 DE OCTUBRE

todos aquellos huecos que han sido tapados o tapiados, incluyendo tendederos
de fabrica originales que aun se conservan.

- Antes de proceder al aislamiento exterior del edifico, se construirAn todos
aquellos cerramientos necesarios para conseguir la unidad compositiva de la
fachada.

- Una vez conseguida la homogeneidad compositiva de la fachada, se procedera
al forrado de los paramentos mediante un aislamiento térmico por el exterior de
las fachadas, con un sistema integral constituido por placas aislantes de
poliestireno expandido de 15 kg/m3 y 8 cm de espesor, adheridas al soporte
previamente limpio, fijadas mecanicamente mediante taladros realizados en las
placas y el soporte e introduccion posterior de espigas expansivas de
polipropileno. Luego se lleva a cabo el lijado de la superficie del aislante para
eliminar rebabas en uniones y regularizar esquinas, posterior colocacion de
perfil angular en aristas como refuerzo, endurecimiento superficial de las placas
mediante dos capas de enlucido con cemento adhesivo y armado entre ambas
capas con malla de fibra de vidrio solapada entre si 5 cm. Finalmente se
ejecuta el acabado decorativo e impermeable con revestimiento a base de
resinas vinilicas hasta la altura del zdcalo en colores claros.

- Sustitucion de la carpinteria exterior existente por una de aluminio lacado en
color negro por el exterior y gris claro o blanco por el interior (segun DF), con
RPT (rotura de puente térmico), en partes fijjas o practicables batientes u
oscilobatientes. Dependiendo del uso de las estancias, estaran equipadas de
persianas tipo monoblock de lamas de aluminio con aislamiento inyectado de
color negro. Los vidrios empleados seran de altas prestaciones, doble con
camara 4+16+4, con relleno de gas argon y hoja exterior de baja emisividad.

En las zonas comunes correspondientes al portal y a la escalera tendran una
carpinteria de aluminio lacado negro al interior y exterior, sin RPT, y con vidrio
simple de seguridad 4+4 o0 6+6, securizado y con resistencia superior a 80Kp/m
para que puedan servir directamente como antepecho de la escalera.

Todos los huecos tendrdn un recerco en sus mochetas laterales, alféizar y
capialzado realizado por una pieza Unica de pletina de acero de 8mm que
servird de remate al sistema SATE en estas zonas. Con la intencion de recrear
los recercos existentes, estas piezas sobresaldran del haz exterior de fachada
unos 5cm, dotando al conjunto de una imagen muy caracteristica. Estos
elementos poseeran un acabado en continuidad con la carpinteria elegido, esto
es, se les aplicard una pintura negro mate igual al lacado exterior del aluminio
(negro).

- Para la proteccién antiintrusion de los huecos de las viviendas de planta baja,
asi como para la protecciéon de las vistas de los tendederos, se ha optado por
una solucién singular que dote de caracter propio al edificio. Asi pues en vez de
recurrir a soluciones convencionales de lamas de aluminio o rejas de barrotes,
se emplea una celosia con un motivo especifico y Unico para este edificio
(aunque extrapolable a futuras intervenciones en el barrio), realizada en pletina
de acero de 12mm recortada al plasma, montada sobre una estructura de perfil
cuadradillo en el caso de los tendederos y directamente soldada al marco
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perimetral para los huecos de planta baja, y pintadas en todos los casos de
color blanco en continuacion de los pafios de fachada. Estos elementos dotan
de una imagen radicalmente nueva a la construccion, mediante una
intervencion puntual que conserva la volumetria y forma generales del edificio,
trasluciendo la voluntad de renovacion del barrio que fundamenta el espiritu de
la intervencion.

2.2.- CUBIERTAS

La intervencion sobre el sistema de cubricion tiene por objeto principalmente
proporcionar al edificio una mejora de su comportamiento higrotérmico, mediante la
inclusion de una capa de aislante térmico bajo el tejado, la dotacion de un sistema de
canalizacién de drenaje del agua de lluvia, y la renovacion de la capa de teja ceramica
curva.

Se sustituira la terminacion de cubierta actual por otra de similares caracteristicas,
previa interposicion de lamina impermeabilizante de seguridad tipo Onduline. Se
utilizara teja curva similar a la de los edificios del entorno.

El pesebrén existente se condenara, realizando en su lugar una recogida perimetral de
pluviales que minimice los futuros problemas de goteras en caso de rotura u
obstruccién del sistema de evacuacién. Se emplearan canalones de Zinc-titanio de
seccion cuadrada, y bajantes del mismo material en seccién circular. En la medida de
lo posible se intentard embeber las bajantes exteriores dentro del sistema SATE
previsto para la fachada, especialmente en la zona de planta baja.

Ademas, aprovechando la ejecucidon de dichas obras, para las que se requiere
disponer de medios auxiliares de elevacién, andamios y protecciones, se eliminaran o
desmontaran aquellos elementos sobresalientes ajenos al proyecto original o que
puedan resultar inadecuados para el buen uso y apariencia del edificio. Asi mismo se
procederd a la adecuacion de las chimeneas existentes en funcionamiento, mediante
su revestimiento y dotacion de caperuza difusora de los humos.

2.3.- SOLERAS

Las importantes humedades en el suelo de las viviendas de planta baja, asi como la
necesidad de pasar bajo ellas la nueva red de saneamiento del edificio, hacen
necesario la sustitucion de las soleras existentes por un nuevo forjado sanitario. Para
ello se empleara un sistema tipo Caviti de hasta 35 cm de hueco y 5cm de capa de
compresion, dispuesto sobre una solera de regularizacion de hormigbn en masa HM-
20 apoyada ésta sobre el terreno compactado. En los bordes, se procedera a la
independizacién del nuevo conjunto constructivo de los arranque de fachada por
medio de planchas de poliestireno. La cota superior del forjado sanitario sera 10cm
inferior a la de la actual solera, pasando de 30cm a 20cm sobre la rasante exterior)
con el fin de reducir el desarrollo de la rampa situada en el interior del portal. En este
sentido, puesto que se mantienen los huecos actuales, el alféizar de éstos estara
10cm mas alto que en la actualidad, pasando de 90cm a 100cm.
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Para evitar el remonte de humedades por el muro de fachada por capilaridad, se
procederd a la impermeabilizacién de éste por el exterior con una lamina asféltica con
capa drenante, relleno de grava (y eventualmente tubo DREN) que canalicen el
exceso de humedad a la red de saneamiento.

2.4.- INSTALACIONES

El edificio cuenta con acometidas de agua, saneamiento, de gas Y eléctrica. El estado
de deterioro de las instalaciones comunes del edificio hace necesaria su completa
sustitucion. Comprende las siguientes actuaciones:

- ABASTECIMIENTO

Se renovara la acometida a la red de abastecimiento, y se colocaran en el portal el
contador general y los contadores divisionarios de los que partiran los nuevos
montantes a las viviendas que discurriran por los rincones del nucleo de escaleras.
Se renovara la instalacién completa interior de bafio y cocina de cada una de las
viviendas de planta baja.

- SANEAMIENTO:

Puesto que la instalacion de saneamiento comun del edifico desemboca en el
interior de las viviendas de planta baja, encontrandose en la mayoria de los casos
en mal estado de conservacion provocando humedades en solera y muros de
dichas viviendas, se renovara toda la red de saneamiento interior de las viviendas
de planta baja y se conducird hasta una arqueta registrable situada en el portal, de
la que partird la nueva acometida hasta el colector general.

-  TELECOMUNICACIONES:

Se dispondra de tres tubos por vivienda, en fachada, ocultos tras el nuevo
aislamiento, hasta la ventana de acceso a cada vivienda, por donde discurriran los
servicios basicos de telefonia, ADSL/fibray TDT.

- ELECTRICIDAD:

Se procedera a la centralizacion de los contadores individuales de cada vivienda
en planta baja; se renovara la red interior del portal y escaleras.

-  GAS NATURAL:

Se dotara a cada una de las viviendas de conexién a la red de gas existente.
Desde un armario de centralizacion de contadores en planta baja accesible
directamente desde la calle, la red de gas llegara hasta cada usuario.
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2.5.- LA IMAGEN

Se opta por una ruptura con los acabados predominantes en el entorno, pero
guardando la geometria y voliumenes exteriores existentes. Con ello se pretende un
didlogo con la preexistencia sin renunciar a dotar de un nuevo cardcter al espacio
exterior. El color predominante serd el blanco, modulado por las carpinterias y
mochetas de los huecos con terminacion metélica de color negro; todo ello en claro
contraste con el ladrillo cara vista usado en todo el barrio.

Se continuard con la imagen de los blogues ya rehabilitados en la Fase I. (ver plano
10)

Valladolid, 28 de febrero de 2018

Fdo: Nuria Gémez Hernandez
Arquitecto VIVA
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PRESUPUESTO

AREA DE REGENERACION URBANA 29 DE OCTUBRE

FASE

32 BLOQUES (192 vivendas)

LOTE | LOTE LOTENl | LOTEV LOTEV | TOTALLOTES
9BLOQUES | 4BLOQUES | 4BLOQUES | 8BLOQUES | 7BLOQUES | 32BLOQUES

n?|CAPITULO 100,00%) IMPORTE | IMPORTE | IMPORTE | IMPORTE | IMPORTE

1 Actuaciones previas 303%  269800€ 1211145€ 1211145€ 23936,00€  20.944.00€

2 Demolicions 451%  4013L28€ 1804990€ 1804990€ H.67225€  3LA3NE

3 Acondicionamiento del terreno 27%  2485453€ 1L17886€ 1017886€ 2200292€  19.33131¢€

4 Cimentaciones L74%  B5A255€ 6950126  69012€ 13735606  12.01865¢€

5 Estructuras 166%  1476063€  66389L€  6.63B91€ 1312056€  11.48049€

6 Fachadas y particiones 1829% 16263850€ 7315016€ 73.150,16€ 144.56756€  126.496,62 €

7 Carpinterfa, vidrios y cerajeria B2 313886,65€ 14L17726€ 14117726€ 279.01036€  244.13407€

8 Remates y ayudas 263%  B37AGA€  1051325€ 105135€ 20.77746€  18.180,28€

9 Instalaciones 1381% 1228%6,36€ 55.25728€ 55.25728€ 109.20565€ 9555494 €

10 Aislamientos e impermeabilizaciones 275%  2444818€  1099610€ 10996,10€ 2073L,72€  19.01526€

11 Cubiertas 618%  5499796€ 2473651€ 2473651€ 4B.88708€  A277620€

12 Revestimientos y trasdosados 43% - 3B41248€  17.21684€ 17.21684€ 314443€  20.876,38¢€

13 Sefializacion y equipamiento 040%  356601€  160389€  160389€ 316979€  271357¢€

14 Gestion de residuos 073%  645L%€  290189€ 290089€ 57H04E  501816€

15 Sequridad y salud 187%  1661445€  TAT27LE  TATLTLE  1476840€  1292235€

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL §89.374,17€  400.015,11€| 400.01511€ 790.55482€ 69L73547€|  3.171.694,68€

HONORARIOS REDACCION PROYECTO 042003€  91843H€  918435€ 1815L14€  15.88225¢€

HONORARIOS DIRECCION DE OBRA 1705,9%€  7.68029€  768029€ 1517865€  13.28132¢€

TOTAL HONORARIOS SIN IVA 374%,00€) 1680464€ 1680464€ 33.32979€  2016357€  133.718,66¢€

VA 20% 187416€°  354157€  354157€°  6.99926€  6.1243¢€ 28.08092€

TOTAL HONORARIOS CON VA H3N018€  2040620€ 20406216 40.3905€  BWB7,RE  161.79958€

sociedad municipal de suelo y vivienda de valladolid
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PLANOS
01 SITUACION.
02 ESTADO ACTUAL DEL AMBITO.
03 DELIMITACION DE ARU.
04 NORMATIVA URBANISTICA.
05 FASE II: 5 LOTES.
06 ESTADO ACTUAL BLOQUE TIPO A.
07 ESTADO ACTUAL BLOQUE TIPO B.
08 ESTADO ACTUAL BLOQUE TIPO C.
09 ESTADO REFORMADO BLOQUE TIPO.

10 IMAGEN DE CONJUNTO.
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= == == = | [MITE AREA DE REGENERACION URBANA: 95 BLOQUES

FASE II: 32 BLOQUES (192 viviendas)

BLOQUE TIPO A: 16 bloques

BLOQUE TIPO B: 10 bloques

BLOQUE TIPO C: 6 bloques

BLOQUES REHABILITADOS FASE I: 24 bloques (144 viviendas)

LOTE I : 9 BLOQUES

LOTE II: 4 BLOQUES

LOTE Illl: 4 BLOQUES

LOTE IV: 8 BLOQUES

LOTE V: 7 BLOQUES
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BLOQUE TIPO A

Vivienda planta baja
saldén 13,26m?2
cocina 2,78 m2
bano 1,69 m2
dormitorio 1 7,38 m2
dormitorio 2 6,02 m2
dormitorio 3 6,02 m2
dormitorio 4 6,19 m2
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saldén 12,16 m2
cocina 2,78 m2
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350,49 m2
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CUADRO DE SUPERFICIES

Vivienda en planta baja
saldén

cocina

tendedero

bano

dormitorio 1

dormitorio 2

dormitorio 3

Sup. Uil total

Vivienda en planta primera y segunda

saldén
terraza
cocina
tendedero
bano
dormitorio 1
dormitorio 2
dormitorio 3
Sup. Uil total

Sup. construida
por planta
Sup. construida total

15,82 m2
3,06 m2
1,55 m2
2,20 m2
6,03 m2
6,92 m2
6,94 m2

42,52 m2

12,70 m2
3,25m2
3,06 m2
1,55 m2
2,20 m2

6.,03m2
6,92 m2
6,94 m2
42,65 m2

107,60 m2
322,80 m2
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CUADRO DE SUPERFICIES
BLOQUETIPO C

Vivienda planta baja

: |:|§:’ :[Lg saldn 14,25 m2
dormitorio 1 S dormitorio 1 .
sup. 6,00m2 é{’gﬁ; :%V&;’: sup. 6,00m2 co<~:|no 2,90 m2
(<] %,:,&,3 bano 2,50 m2
b%‘:.: dormitorio 1 6,00 m2
’&3 dormitorio 2 6,97 m2
s’ = dormiterio 2 dormitorio 3 6,72 m2
Sup. util 39,34 m2
Vivienda planta primera y segunda
salén 11,11m2
cocina 2,90 m2
S 2sma o 145500 baho 2,50 m2
dormitorio 1 6,00 m2
dormitorio 3 dormitorio 3 dOl’m”Ol’iO 2 6,97 m2
sup. 6,72m2 sup. 6,72m2 dOrm|TOriO 3 6,72 m2
Sup ofil 36,20 m2
p—— R E— — | m— Sup. construida por planta  102.26 m2
Sup. construida total 306,78 m2
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