Ayuntamiento de Valladolid

Area de Urbanismo, Infraestructuras y Vivienda
Oficina de contratacién y supervision de proyectos

NOTA ACLARATORIA ACERCA DEL PLAZO DE GARANTIA LEGAL ‘MiNlMO Y EL
CRITERIO DE ADJUDICACION DE AMPLIACION DEL PLAZO DE GARANTIA del confrato
de obras de rehabilitacién del blogue de 6 viviendas en la calle Zorzal 12 del barrio “29 de
octubre”, de Valladolid (expte. 71/2016).

PREGUNTA: Por varias empresas se ha preguntado cuél es el plazo de garantia legal minimo
de las obras de las que son objeto el presente contrato asi como el plazo de ampliacién del plazo
de garantia a partir del que se considerara la proposicion como anormal o desproporcionada.

RESPUESTA: Los apartados M y H.1.2 del CCP del PCAP que rige el presente conirato
establecen lo siguiente:

“M. PLAZO DE GARANTIA DEL CONTRATO O JUSTIFICACION DE SUNO ESTABLECIMIENTO.

El plazo de garantia de este contrato serd el ofertado, en su caso, por el adjudicatario, por encima del
minimo exigido, que es de dos afos.

H. CRITERIOS PARA LA ADJUDICACION DEL CONTRATO.

H.1.2.- Ampliacién del plazo de garantia (sobre 3). De 0 a 15 puntos.

Ampliacion del plazo de garantia legal por encima del minimo establecido de dos afios.

La maxima puntuacion correspondera al mayor nimero de dias de ampliacion de plazo de garantia ofertado,
0 puntos a la proposician que no oferte ampliacion del plazo de garantia y al resto de ofertas la puntuacion

que proporcionalmente corresponda aplicando una regla de tres simple directa sobre los dias de ampliacion
del plaze de garantia ofertados.

Las proposiciones que ofrezcan una ampliacion del plazo de garantia de més de cuatro afios se
consideraran anormales o desproporcionadas, con los efectos previstos en el articulo 152 def TRLCSP.
No ohstante, si concurren més de tres licitadores, se realizard una comparacion enlre las ofertas,
considerandose desproporcionadas aqguellas que planteen una ampliacion del plazo de garantia superior en
10 unidades porcentuales a la media de las ampliaciones de plazo oferiadas.”

No obstante, existe un errata en la transcripcion de los criterios de adjudicacion, ya que el plazo
de ampliacion del plazo de garantia a partir del cual se considerara una proposicién como
anormal o desproporcionada es de dos afios, no de cuatro (que es el plazo total de
garantia de las obras), de conformidad con el informe del técnico de fecha 5 de diciembre de
20186, cuya copia se adjunta.

Firmado digitalmente en Valladolid, a 17 de marzo de 2017, por la Jefa de la oficina de
contratacion y supervision de proyectos, Inmaculada Carrera de la Red.
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Ayuntamiento de Valladolid 'Z’ J

Valladolid, 5 de diciembre de 2016  DIRECCION DEL AREA

—— ..

OFICINA DE CONTRATACION
Y SUPERVISION DE PROYECTOS

Asunto: Criterios para la adjudicacién del contrato de las obras de
rehabilitacién de bloque de 6 viviendas en calle Zorzal 12 del barrio

29 de Octubre de Valladolid. Expte n/16
Art.109 del RDL 3/2011, Texto refundido de la Ley de contratos del Sector publico

Atendiendo a las caracteristicas de contrato se definen los criterios para su
adjudicacién. Todos ellos de valoracién matematica (de 0 a 100 puntos)

1.1.- Precio: de 0 a 70 puntos.

La mayor cantidad de baja ofertada sobre el precio total del contrato (IVA
excluido), sera valorado con la maxima puntuacion establecida para este criterio; la
oferta que no realice ninguna baja con 0 puntos, atribuyéndose a los restantes
importes  (cantidades) de baja ofertados la puntuacion que proceda
proporcionalmente, por el procedimiento de regla de tres simple directa.

La formulacién matematica de este sistema de valoracion es la siguiente:

-0 Donde:
P<Zx Tr-o

T2 P, es la puntuacién correspondiente a la oferta que se esta valorando

Z es la puntuacion maxima del criterio econémico

T es el tipo de licitacion

0,, es laoferta econdémica méas barata
O, es la oferta econémica que se esta valorando

Si la empresarno presenta un precio por debajo del tipo de licitacidn, esto es, T= O ;» entonces
P.=0

En caso de ofertas desproporcionadas en cuanto al precio de acuerdo con el
criterio que establece el articulo 85 del RGLCAP (RD 1098/2001), debera justificarse
expresamente por el contratista que los costes de personal se han estimado de
acuerdo con el convenio colectivo provincial del sector de construccién y obras
publicas de Valladolid para los afios 2012 a 2016, Yy sus cotizaciones sociales,
rechazandose la justificacidn que no acredite adecuadamente tal extremo.

1.2.- Ampliacion del plazo de garantia: de 0 a 15 puntos.

Ampliacion del plazo de garantia legal por encima de minimo establecido de
dos afios, con un total méximo de cuatro (4) afios (dos afios de ampliacion).

La méxima puntuacion correspondera al mayor numero de meses de
ampliacion de plazo de garantia ofertado, 0 puntos a la proposicion que no oferte
ampliacion del plazo de garantia y al resto de ofertas la puntuacién que
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proporcionalmente corresponda aplicando una regla de tres simple directa sobre los
meses de ampliacion del plazo de garantia ofertados.

Las proposiciones que ofrezcan una ampliacion del plazo de garantia en mas
de 2 afios, se consideraran anormales o desproporcionadas, con los efectos previstos
en el articulo 152 del TRLCSP.

1.3.- Actuaciones cuantificadas a realizar durante el periodo de garantia:
de 0 a 15 puntos.

Se valorara el proyecto especifico que contenga compromisos expresos de
mantenimiento de los bienes, obras, instalaciones o servicios ejecutados durante el
plazo de garantia, adicionales a las meras tareas de conservacion y policia, tales
como: labores especiales de mantenimiento, conservacién y reparacion o reposicion
de elementos danados; robos, etc.; seguros especiales para cubrir alguna de las
contingencias anteriores.

Este plan se concretara en un programa especifico y valorado de ampliacién
de coberturas o realizaciéon de actuaciones complementarias de conservacion y policia
de las obras, bienes o trabajos realizados durante el plazo de garantia ofertado. La
cuantificacién econdémica de las medidas de control y mantenimiento de las obras se
realizara sobre la base de precios reales de poélizas de seguros, materiales que se
prevé sustituir, horas de trabajo segin convenio para trabajos de vigilancia, de
conservacion, etc.

La méaxima puntuacion correspondera al importe ofertado mayor, 0 puntos a
la proposicién que no oferte proyecto de mantenimiento, y al resto de ofertas la
puntuacion que proporcionalmente corresponda aplicando una regla de tres simple
directa sobre los importes de mantenimiento ofertados.

Las proposiciones que ofrezcan actuaciones de conservacion y policia de las
obras durante el plazo de garantia cuyo valor econdémico se estime motivadamente
por la Mesa superior al 15% del precio de licitacion (IVA excluido) se consideraran
anormales o desproporcionadas, con los efectos previstos en el articulo 152 del
TRLCSP.

Justificacion de eleccién de los criterios de valoracién.

Los criterios de valoracién han sido seleccionados atendiendo al tipo de
contrato (para la construccion/rehabilitacién de un edificio residencial sin especial
complejidad técnica, destinado al alquiler). Ademas del precio, se ha tenido en cuenta
la ampliacién del periodo de garantia y las actuaciones a realizar en dicho periodo, en
el sentido de que facilitan la labor del ayuntamiento en el mantenimiento del inmueble
durante los primeros afios de alquiler de las viviendas.

" DIRECTOR DEL AREA




