BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Jueves 5 de marzo de 2026 Supl. N. Pag.

=

Suplemento de Notificaciones

ADMINISTRACION LOCAL

VALLADOLID
AYUNTAMIENTO DE VALLADOLID

Anuncio de notificaciéon de 25 de febrero de 2026 en procedimiento aprobacion
disolucién Junta de Compensacion del Sector 27.1 Las Raposas [. Expediente
2025/DIA_01/000003.

ID: N2600151027

La Junta de Gobierno de la Ciudad de Valladolid, en sesién ordinaria celebrada el dia
22 de diciembre de 2025, ha adoptado el siguiente acuerdo:

“Visto el expediente 2025/DIA_01/000003 Disolucién Junta de Compensacion del
Sector 27.1 “Las Raposas I”, y atendido que:

1°.- La Junta de Compensacion se cred en septiembre de 2002 conforme a estatutos
aprobados previamente por el Ayuntamiento de Valladolid. Una vez constituida, elabor6
el Proyecto de Urbanizacioén y el Proyecto de Actuacién con reparcelacion, aprobados en
2004 y 2007. Las obras de urbanizacion finalizaron y fueron recibidas por el
Ayuntamiento en julio de 2008.

La Cuenta de liquidacion definitiva fue aprobada por el Ayuntamiento el 5 abril de
2013 y dio lugar a la emision de facturas en diciembre de 2014. Posteriormente, la
Asamblea General volvid a aprobar dicha cuenta en marzo de 2015 en ejecucion de
Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn de 23 de diciembre de
2014, con una nueva aprobacién municipal en enero de 2017.

2°.- Con base en esta liquidacién se giraron a los juntacompensantes diversas
derramas notificadas entre diciembre de 2014 y abril de 2015.

Segun informacién de la propia entidad colaboradora, se han intentado recaudar
deudas aln pendientes de satisfacer por algunos juntacompensantes, referidas, en
esencia, a cuotas correspondientes a la cuenta de liquidaciéon definitiva y a cuotas
correspondientes a una Ultima derrama girada por la Junta de Compensacién, para
atender los gastos de la entidad en el afio 2017.

3°.- Con esta situacion econdmica de saldos pendientes de cobro a favor de
SEPES( (Sociedad Estatal de Promocién y Equipamiento de Suelo) y Dospuntos Asset
Management, S.L, y por lo tanto con la existencia de deudores y acreedores entre los
socios, la Junta de Compensacién, ante la imposibilidad de cobrar las deudas pendientes
y pagar con lo recaudado, propone en la asamblea general extraordinaria de 10 de
octubre de 2024, la disolucion de la Junta de Compensacion y el reparto del saldo
remanente a los socios acreedores de forma proporcional a su crédito pendiente.

4°.- Contra dicho acuerdo, SEPES, interpuso recurso de alzada ante este
Ayuntamiento y, antes de resolverse, la junta de compensacién, contando ya con un
informe sobre la viabilidad de reclamar las deudas pendientes plantea nuevamente la
cuestion, y convoca, el 18 de julio de 2025, una reunidon asamblearia para reiterar la
solicitud de disolucién al Ayuntamiento, solicitando la declaracion de la prescripcion de
las deudas pendientes y el reparto del saldo remanente entre los socios acreedores.
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En este sentido los motivos aducidos por SEPES en su recurso relativos a quérums o
mayorias en la adopcion del acuerdo asambleario de 10 de octubre de 2024 quedan
exorcizados en esta nueva convocatoria que subsana esos defectos y reitera la voluntad
de la entidad y la peticion formal de pronunciamiento.

Fruto de esa asamblea es la solicitud de 18 de septiembre de 2025 de la Junta de
compensacion, solicitando al ayuntamiento la disolucién, segun lo visto.

5°.- En la citada asamblea, como recoge el acta, SEPES se opone a esa disolucién
con unos argumentos que reproducen los ya expuestos en su recurso de alzada contra
los acuerdos de la asamblea anterior de octubre de 2024, y que sintéticamente son los
siguientes:

- Incumplimiento del objeto de la Junta de Compensacion recogido en el art. 3 de los
Estatutos: “es objeto primordial de la Junta de Compensacion el cumplimiento de los
deberes de urbanizacion de la Unidad de Actuacion; cesion al Ayuntamiento de
Valladolid de los terrenos dotacionales correspondientes al exceso de aprovechamiento
real no susceptible de adquisicion privada; y equidistribucién entre los propietarios
integrados en la misma de los beneficios y cargas derivados del Planeamiento que se
ejecuta”.

En relacién con el anterior articulo, el articulo 56.1 a) de los Estatutos, establece que
“La Junta de Compensaciéon se disolvera por cualquiera de las siguientes causas: a)
Cumplimiento del objeto y fines sefialados en al articulo 3 de estos Estatutos.”

A la vista de los saldos pendientes de cobro, particularmente las cantidades
importantes debidas a SEPES, en su recurso de alzada expresaba que “no es posible
gue el Ayuntamiento de Valladolid apruebe la disolucion de la Junta de Compensacion ya
gue todavia existen obligaciones pendientes de cumplimiento por parte de la Junta de
Compensacion y de sus miembros, lo que evidencia que no se ha producido la efectiva
equidistribucion de beneficios y cargas entre los propietarios de la misma”.

6°.- Teniendo en cuenta todo lo anterior puede sefialarse lo siguiente:

6.1.- La Junta de Compensacién considera que ya desarrollé urbanisticamente el
sector y las obras fueron recibidas por el ayuntamiento hace 17 afios, en concreto el 29
de julio de 2008, los terrenos dotacionales fueron adjudicados al Ayuntamiento de
Valladolid con la aprobacién del Proyecto de Actuacion el 5 de junio de 2007, y la cuenta
de liquidacién definitiva de los gastos de urbanizacién del Sector fue aprobada el 5 de
abril de 2013, aunque después modificada parcialmente y aprobada de nuevo en el afio
2017.Con ello, la entidad colaboradora habria cumplido con como urbanizador y en
consecuencia, su existencia ya no tiene sentido alguno porque ha desaparecido la
finalidad para la que fue creada y por ende ha finalizado sus funciones como tal. Asi lo
expresa en el acta que precede a su solicitud.

Desde luego puede entenderse que la equidistribucion culmina con la "foto fija" que
representa la cuenta de liquidacion definitiva aprobada, quedando el Consejo Rector
facultado para llevar a cabo las tareas de liquidacion, incluyendo la gestion y cobro de
los saldos pendientes, conforme a lo establecido en el articulo 57 de los Estatutos.

En otras palabras, hay vida mas alla de la disolucién y ésta no impide posteriores
tareas de gestion como sugieren los apartados 3 y 4 del citado articulo 56 de los
estatutos:

“Los socios por subrogacién quedaran obligados al cumplimiento de las obligaciones
contraidas por la junta y sujetos a las responsabilidades subsidiarias a que pudiera haber
lugar”.

Entre esas obligaciones contraidas por la junta y todavia no satisfechas, puede
incluirse, por ejemplo, el atender el crédito que SEPES tiene contra la junta de
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compensacion. Para ello, aln disuelta la junta, los estatutos habilitan al consejo rector,
para finalizar las operaciones pendientes:

“El consejo rector estara facultado con las limitaciones que la asamblea general
acuerde para realizar las operaciones subsiguientes a la liquidacion”.

Estas disposiciones estatutarias sugieren la posibilidad de que se produzca la
disolucién de una junta de compensacién y que se completen una serie de tareas de
orden econdmico y fiscales con posterioridad, ya en la fase de liquidacion, por el Consejo
Rector.

6.2.- Por otra parte no se puede desconocer la realidad juridica sobre los saldos
pendientes de cobro que dibuja el informe encargado al efecto por la junta de
compensacion, que confirma la aplicacion del plazo de prescripcion de cinco afos
previsto para las acciones personales en el articulo 1964 del Codigo Civil: desde que se
iniciaron las notificaciones dirigidas a cada uno de los propietarios por las cuotas de
urbanizacién pendientes de pago, han transcurrido mas de seis afios sin que se haya
producido ninguna causa de interrupcién del plazo de prescripcion.

Esto significa que ha quedado extinguida la accién de SEPES y Dospuntos Asset
Management, S.L. para reclamar frente a la Junta de Compensacion los saldos deudores
a su favor, asi como la accion de la propia Junta para exigir a los juntacompensantes,
mediante derramas, un dinero con el que cubrir la deuda generada. Aunque las
obligaciones no se consideren materialmente extinguidas, su exigibilidad sélo tendria
recorrido —muy corto, puesto que la prescripcion seria inmediatamente invocada por los
deudores — en el ambito del derecho privado fuera de la operativa estatutaria y de las
competencias municipales, sin que ello pueda, en ningun caso, obstaculizar la disolucién
de la entidad urbanistica colaboradora.

En este sentido la legislacion contempla Gnicamente dos vias para reclamar una
deuda urbanistica en el seno de una junta de compensacién, una vez agotados los
métodos pacificos o de pago voluntario: la via de apremio y la expropiacion. Sin
embargo, no parece juridicamente viable iniciar un procedimiento de apremio ni activar
una expropiacidon para reclamar unas deudas prescritas. Por lo tanto, se llega a una
situacion de bloqueo en cuanto al cobro de deudas que no puede traducirse en una
negativa sine die a la disolucién de la entidad.

Precisamente, la prescripcién y la seguridad juridica son conceptos estrechamente
vinculados que, en este caso resultan aplicables, al menos en sus efectos, tanto a las
deudas impagadas como a la continuidad de la junta de compensacién. Por un lado, la
prescripcion extintiva pone fin al derecho del acreedor a exigir judicialmente el pago; el
deudor una vez que la prescripciéon ha operado, puede invocarla como defensa ante una
demanda para liberarse de la obligacion. Por otro lado, cuando la deuda permanece pero
su cobro ya no puede activarse juridicamente por haber prescrito, desaparece el Gnico
fin que, en las circunstancias actuales, podria justificar la pervivencia de la junta de
compensacion. La aplicacion de la prescripcion aporta al deudor certeza sobre el estado
de sus obligaciones y seguridad a la junta de compensacién poniendo una fecha limite a
su existencia. No parece aceptable obligar a la junta de compensacién a mantener su
existencia de manera indefinida, es decir, imponer artificialmente su subsistencia con el
Unico objetivo de cumplir una obligacion inexigible por el paso del tiempo.

Por eso cuando el articulo 197 del RUCyL dice que “la disolucion de las entidades
urbanisticas colaboradoras se produce por acuerdo municipal, previo cumplimiento
integro de todos sus compromisos, fines y obligaciones " debe entenderse
obligaciones exigibles en el contexto legal, quedando excluidas aquellas cuya
reclamacién ha quedado desactivada por la prescripcion en aras de la seguridad juridica.
La “integridad” del cumplimiento queda condicionado al marco temporal propio del
Derecho: el cumplimiento de “obligaciones exigibles”, conforme a la doctrina de
seguridad juridica y prescripcion de derechos y acciones.
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En consecuencia, una interpretacion finalista de la normativa urbanistica impide
considerar la mera subsistencia de la Junta de Compensacion como garantia de unos
créditos por deudas de urbanizacion ya inhabilitados por el transcurso del tiempo, y no
puede justificar su mantenimiento sin limite temporal.

6.3.- Por otra parte, la literalidad del articulo 197 del RUCyL podria llevar a pensar
que Unicamente el cumplimiento integro de “todos sus compromisos, fines vy
obligaciones” faculta a una entidad colaboradora para disolverse. Sin embargo, resulta
juridicamente razonable acudir, por analogia, a la normativa aplicable a otras personas
juridicas. Asi, establece el articulo 39 del Cédigo civil que las personas juridicas se
extinguen: Por el cumplimiento del fin para el que se constituyeron, o por la imposibilidad
de aplicar a ese fin la actividad y los medios de que disponen. Esta imposibilidad referida
a los fines constituye una de las causas legales mas relevantes de extincién, como se
observa en la legislacion de distintas figuras juridicas, donde se recoge expresamente
esta causa de disolucién (Ley 50/2002, de Fundaciones, art. 31.c; Ley 2/1995, de
Sociedades de Responsabilidad Limitada, art. 104.1.c; y Decreto Legislativo 1564/1989,
texto refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, art. 260.3).

De acuerdo con esto, cuando concurra una imposibilidad sobrevenida que impida
alcanzar los objetivos que motivaron la constitucion de la junta, su disolucion podra
considerarse justificada. Entre los supuestos que pueden dar lugar a esta imposibilidad,
pueden citarse: la anulacién del planeamiento urbanistico que dio origen a la junta, la
existencia de impedimentos técnicos insalvables para ejecutar la urbanizacion prevista,
la concentracion de la propiedad en un solo titular o la expropiacion sobrevenida de los
terrenos objeto de actuacion, supuestos éstos que vacian de contenido social la
continuidad de la entidad.

Por tanto, la imposibilidad de cumplir los fines estatutarios, aun cuando no figure de
forma expresa en la normativa especifica, constituye motivo suficiente para promover la
extincion de una Junta de Compensacion, en coherencia con la naturaleza instrumental y
finalista de estas entidades. En el caso concreto de “Las Raposas”, el impago de
determinados saldos a favor de algunos propietarios en la liquidacion definitiva no
justifica por si misma la subsistencia de la Junta, maxime cuando las acciones tanto de
SEPES frente a la entidad colaboradora como las de la propia Junta frente a los
propietarios se encuentran prescritas. La pervivencia de la Junta basada Unicamente en
deudas cuya reclamacion resulta juridicamente inviable es una situacion asimilable a ese
elenco de supuestos de imposibilidad sobrevenida antes expuestos a modo de ejemplo.

La persistencia de la Junta en estas circunstancias no procede desde el punto de
vista de la consecucion de sus fines, pues no debe prolongarse injustificadamente su
vida con la sola intenciéon de preservar una estructura para poder actuar en el futuro
sobre un objeto irrealizable. La vida formal debe corresponderse con las posibilidades de
cumplimiento material de su objeto social asi lo demanda la temporalidad propia de esta
figura instrumental.

6.4.- Ademas de la naturaleza instrumental de las Juntas de Compensacion, no debe
olvidarse el elemento temporal que aparece, explicitamente, en el Reglamento de
Gestién Urbanistica estatal: el articulo 166, relativo al contenido de los estatutos, exige
gue se incluya un apartado sobre la duracién de la Junta; y el articulo 178 establece que
las afecciones de las parcelas por los gastos de urbanizacién caducan y deben
cancelarse a los dos afios de hacerse constar el saldo de la liquidacion definitiva, o, en
su defecto, a los siete afios desde la extension de la nota de afeccion (habitualmente
inscrita con el proyecto de actuacion).

Esa temporalidad también se refleja en el articulo 499 del PGOU, que establece
plazos méaximos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos, asi como en el
articulo 49 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n, que sefiala que, en defecto
de prevision expresa, el plazo total para cumplirlos sera de ocho afios.
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Todas estas referencias evidencian que la naturaleza instrumental de estas entidades
debe entenderse dentro de un marco temporal concreto, con fechas limite marcadas por
la normativa o por los instrumentos de planeamiento y gestién aprobados. Carece de
sentido prolongar indefinidamente la vida de las Juntas de Compensacion, cuando han
perdido su objetivo o han vencido los plazos establecidos, pues los preceptos citados
hablan de una figura con vocacidn temporal. En nuestro caso, la Junta de compensacion
se constituye en escritura publica en el afio 2002 lo que refuerza su vinculo con un
horizonte temporal ya ampliamente superado.

Esto demuestra que no se puede centrar la solucién en una interpretacion literal del
precepto que obliga al cumplimiento integro de los deberes (articulo 197 del RUCyL), sin
atender, también, a los demas articulos que nos hablan de la vocacién temporal e
instrumental de estas entidades.

6.5.- Finalmente, hay que considerar que mientras no se disuelva la Junta de
Compensacion, ésta debe cumplir determinadas obligaciones formales: mantener sus
cargos (secretario, tesorero, gerente), cumplir sus obligaciones tributarias y asumir los
gastos derivados de su funcionamiento. Dichos gastos resultan dificiimente justificables
cuando ya no existe un objetivo a cumplir. Mantener una persona juridica activa sin
posibilidad de desempefiar funcion alguna util para su objeto social carece de sentido y
contradice los principios de buena administracion.

7°.- Conforme a lo dispuesto por el articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abiril,
reguladora de las Bases de Régimen Local, al tratarse la presente de una cuestion de
gestidon urbanistica consideramos como 6rgano competente a la Junta de Gobierno
Local.

En su virtud, SE ACUERDA:

PRIMERO. - Declarar la prescripcion de las deudas pendientes de cobro entre los
socios juntacompensantes de Junta de Compensacion del Sector 27.1 “Las Raposas I”,
en cuanto que, en dicho plazo, no se ha interrumpido legalmente el plazo de
prescripcion, segun lo expuesto.

SEGUNDO. - Aprobar la disoluciéon de la Junta de Compensacion del Sector 27.1
“Las Raposas I”, por los motivos resefiados en el apartado sexto de la parte dispositiva
de este acuerdo, dando traslado de este acuerdo a los interesados y a los organismos o
registros que procedan.”

Lo que se hace publico en virtud del articulo 44 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones publicas, a efectos de
notificacién a:

N.I.F.

44906898L
38006552H
02542466T

al no haberse podido practicar la misma por estar ausente o desconocido en su
domicilio actual, manifestdndole que contra este acuerdo, que pone fin a la via
administrativa, puede interponer recurso de reposicion de caracter potestativo ante el
mismo érgano que lo ha dictado, en el plazo de un mes o directamente recurso
contencioso-administrativo en el plazo de dos meses ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo con sede en Valladolid, a contar ambos plazos a partir del dia siguiente de
la publicacién del presente anuncio en el Boletin Oficial del Estado.

Asimismo, podra ejercitar cualquier otro recurso que considere pertinente.
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En el supuesto de presentarse recurso de reposicion, no se podra interponer recurso
contencioso-administrativo hasta que aquel sea resuelto expresamente o se haya

producido su desestimacion por silencio.

Valladolid, 25 de febrero de 2026.- El Vicesecretario general, P.D. la Directora del

Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica, Irene Serrano Mufioz
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