REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VALLADOLID FASE 2
LOS BARRIOS DE VALLADOLID

1. Caracteristicas generales.

S
~J

1.1. Posicién en laciudad, limites y accesos y conexiones
principales.

El barrio del Pinar de Antequera se ubica al sur de la ciudad
de Valladolid y separado de esta, constituyendo un nucleo
independiente surgido junto al pinar que danombre al barrio
y junto a las vias del ferrocarril.

Pinar de Antequera

La seccion censal a la que pertenece el barrio incluye también
una gran cantidad de suelo cuyos limites coinciden con los
del propio término municipal de Valladolid y con los de Puente
Duero, otro enclave aislado también perteneciente al municipio
y ubicado alin mas hacia el sur. En toda esta gran cantidad de
suelo, mayoritariamente de caracter agricola y forestal, existen
también numerosos nucleos dispersos de muy diverso caracter
(dotacional, residencial, industrial, etc.) si bien en este caso nos
vamos a limitar a la descripcion de lo que es el propio barrio del
Pinar de Antequera.

oy T

Accesos y conexiones principales.

[Fuente: Ortofoto de la Junta de Castillay
Ledn (2010) y elaboracidn propia.]
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La via de acceso al barrio es la carretera CL-610 (carretera
de Rueda).

Un desvio de esta carretera conduce al barrio tras atravesar el
trazado del ferrocarril, recientemente soterrado a su paso por
el barrio. También se puede llegar a él a través de la carretera
del Arca Real, procedente de la zona del poligono de Argales, o
mediante el llamado camino de Laguna, que parte del nacleo de
Laguna de Duero, municipio al que por otro lado pertenecen un
importante nimero de viviendas del enclave del Pinar, que se

Carretera CL-610 (carretera de Rueda),

ubica curiosamente sobre terrenos pertenecientes a Valladolid  principal acceso al barrio.
pero también a Laguna de Duero, de los cuales prescindiremos
en este andlisis.

1.2. Apunte histaérico.

A. Pinar de Antequera.

El barrio del Pinar de Antequera surgié como un enclave de
veraneo a principios del siglo XX.

Antes de la Guerra Civil ya existian en el Pinar de Antequera
un total de 24 chalets basicamente como residencias
secundarias, siguiendo un modelo de ciudad-jardin que
continué desarrollandose en los afios posteriores, cuando se
construyeron otros 43, justo en el mismo periodo en que este
tipo de asentamiento a base de chalets aislados empezd a
desaparecer del propio nucleo urbano de Valladolid.

Alli fueron sustituidos por viviendas colectivas en aquellas zonas
donde habian adquirido también cierta relevancia, como el barrio
de La Rubia, que tenia un caracter muy similar al del Pinar a
principios del siglo pasado pero que en su caso lo perdié por
completo con el crecimiento de la ciudad hacia el sur.

Tres de los chalets méas antiguos del barrio,
que actualmente cuentan con proteccion.

[Fuente: Bing Maps (2012).]
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En los afios 50 se instalaron en el entorno del barrio varios
complejos dotacionales de gran tamafio.

Hay que destacar asi la presencia junto al ndcleo del Pinar de
diversos equipamientos, como el complejo deportivo de FASA
(construido en 1976), las pistas municipales de deporte y con
un caracter muy diferente los diversos complejos militares, que
tras su instalacién en la posguerra siguen ocupando una parte
bastante importante del suelo del propio pinar.
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2. Resumen socioecondmico.

Se trata de un amplio espacio urbano de borde situado entre la Ronda Exterior Sur, la carretera de Madrid y el rio
Pisuerga, hasta llegar a Puente Duero, ocupando una superficie total de 2066,86 Has. en las que reside una poblacion
total de 943 personas. Existen un total de 258 hogares de los que 49 son unipersonales, lo que da lugar a un tamafio
medio por hogar de 3,5 personas. Se trata de un poblacion que en los Ultimos diez afios se ha incrementado en mas de un
tercio, aunque la estructura de poblacién muestra un perfil maduro en la medida en que el 20% de sus residentes cuentan
con mas de 65 afios y un 16% son menores de quince afios. Cabe decir finalmente que el porcentaje de poblacion

extranjera residente alcanza solo el 2,2%, lo que le sitGa muy por debajo de la media local.

La diversidad de este espacio, que cuenta con el pulmén verde que le da nombre, alberga en base a desarrollos urbanos
de baja densidad un total de 517 Unidades Urbanas, de las que buena parte, 399, son viviendas, que cuentan con
una superficie media de 255 m?. Otros usos relevantes son los relativos a industria y también los solares, que cuentan
con 16 y 67, respectivamente. La actividad econdmica se limita a un total de 49 licencias empresariales, relacionadas

fundamentalmente con el comercio, ademas de contar con 10 licencias profesionales, lo que evidencia las caracteristicas
urbanas de dicho espacio. Este bajo nimero de actividades impide establecer un indice comparativo de especializacion

productiva.

2.1. Distribucion de la poblacién segun secciones censales y estructura de la
poblacién.
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2.2. Evolucién de la poblacion.
céd i Evolucion de la Poblacion
o daa 2001 2004 2006 2008 2010 2012
27 Pinar de Antequera 695 687 693 767 1.036 943
Evolucién de la poblacion 100,0 98,8 99,7 110,4 149,1 135,7
% Respecto Valladolid 0,2 0,2 0,2 0,2 0,3 0,3
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2.3. indices demogréficos.

Indices demogréficos Area  Valladolid
Dependencia 58,8 50,76
Envejecimiento 20,6 21,36
Sobreenvejecimiento 22,2 14,39
Juventud 79,9 57,64
Maternidad 20,7 18,11
Tendencia 68,3 98,35
Remplazo 91,49 75,96
Infancia 16,44 12,31
Masculinidad 95,24 90,12

indice de envejecimiento.

2.4. Caracterizacion de la poblaciéon inmigrante.

22%

Distribucion territorial.

2.5. Estructura familiar.
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Estructura demogréfica.

Area Ciudad
Unidades familiares NGm. % %
Unipersonales 49 19% 27%
de 2 personas 57 22% 28%
de 3 personas 54 21% 22%
de 4 personas 60 23% 16%
de 5 personas 23 9% 4%
de 6 personas 3 1% 1%
de 7 y mas personas 12 5% 1%
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2.6. Parque de vehiculos.

Area Ciudad
Parque de Vehiculos Ndam. % %
Turismos 350 72% 78%
Autobuses 0 0% 0%
Camiones 38 8% 8%
Motocicletas 55 11% 6%
Tractores 6 1% 2%
Remolgues 6 1% 1%
Ciclomotores 28 6% 4%
Vehiculos 483 100% 100%

2.7. Unidades y superficies catastrales.

Area Ciudad Area Ciudad

Unidades y Superficies Catastrales - -
NGam. % % Sup. m % %
Vivienda 399 77% 62% |101.654 29% 40%
Almacen 6 1% 30% 353 0% 6%
Industria 16 3% 1% | 18.879 5% 8%
Comercio 1 0% 4% 42 0% 3%
Oficina 2 0% 1% 705 0% 3%
Otros Usos terciarios 23 4% 0% 96.890 27% 7%
Otros Usos 3 1% 1% | 15.278 4% 1%
Solar 67 13% 1% |118.788 34% 32%
Total 517 100% 100% |352.589 100% 100%
2.8. Actividades econdmicas.
Area Ciudad

Actividades Econémicas NUm. % %
Empresariales 49 B1,67% 82,31%

Ganaderia independiente 0 0,00% 0,11%
Energia y agua 0 0,00% 0,72%
Extrac. y transfor. Minerales e industria guimica 0 0,00% 0,23%
Industrias transfor. metales, mecanica de precision 0 0,00% 1,22%
Otras industrias manufactureras 3 5,00% 2,29%
Construccion 3 5,00% 9,24%
Comercio, restaurantes y hospedaje, reparaciones 2 36,67% 34,41%
Transporte y comunicaciones 0 0,00% 2,31%

M

Instituc. Financ. seguros, serv. empresas y alquileres 10 16,67% 15,71%
Otros servicios 11 18,33% 12,07%
Profesionales 10 16,67% 17,27%

1,67% 0,38%
0,00% 0,06%

Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca 1

Energia, agua, mineria y de la industria quimica 0

Indus, aeronautica, telecomun. y mecanica precision 0 0,00% 0,15%
Otras industrias manufactureras 0 0,00% 0,45%
Construccion 6 10,00% 2,68%
Comercio y la hosteleria 1 1,67% 2,09%
Transporte y las comunicaciones 0 0,00% 0,04%
Financieras, juridicas, de seguros y de alquileres 2 3,33% 6,46%
Otros servicios 0 0,00% 4,96%
Artisticas 1 1,67% 0,42%

Total 60 100% 100%
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La tipologia caracteristica del barrio son las
viviendas unifamiliares aisladas dentro de
grandes parcelas.

o |
y-

Viviendas molineras adosadas, tipologia
unifamiliar alternativa, cuya presencia es
menos abundante.

Imagen aérea del Pinar de Antequera,
destacando su trama ortogonal y baja
densidad.

[Fuente: Bing Maps (2012).]

LOS BARRIOS DE VALLADOLID

3. Andlisis urbanistico.

3.1. Pinar de Antequera.

A. Morfologia urbana, tipos edificados y usos.

A.1. Morfologia urbana y tipologias edificatorias.

El barrio del Pinar de Antequera presenta una trama
ortogonal referenciada al trazado del ferrocarril pero que se
vuelve algo mas irregular en las zonas mas alejadas de este.

Calles como la del Estio o la de la Resina se trazaron como
largos ejes paralelos a las vias, dando lugar a la reticula que
ordena la zona occidental del barrio, mientras que en la zona
oriental los ejes mantienen esta referencia pero son mas cortos
y zigzaguean mas, apareciendo algunas irregularidades y
fondos de saco. También hay que mencionar la variacién en la
trama que introduce el trazado del camino de Laguna , una via
pecuaria respetada al ocuparse el barrio. Por otro lado, la zona
del barrio al otro lado del ferrocarril queda encajada entre las
propias vias y la calle de las Acacias, convergente con estas.

Asimismo, hay que destacar que esta estructura ortogonal da
lugar a manzanas diversas en formas y tamafios pero siempre
ocupadas por dos hileras de parcelas con frente a calle.

La vivienda unifamiliar aislada ubicada en el interior de una
amplia parcela es la tipologia claramente dominante en el
barrio.

Este modelo edificatorio de baja densidad caracteriza el
barrio del Pinar de Antequera desde su nacimiento, si bien la
variedad tanto de edificios como de tamafios de parcela es muy
notable. Ademas, se pueden encontrar también otras tipologias
unifamiliares diferentes, desde casas molineras adosadas hasta
chalets mas modernos también en soluciones adosadas.

FASE 2

565




FASE 2 REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VALLADOLID
LOS BARRIOS DE VALLADOLID

A.2. Usos.

El barrio del Pinar de Antequera es casi exclusivamente
residencial.

Las dominantes viviendas unifamiliares apenas se complementan
con cuatro bares y restaurantes y una pequefia tienda de
alimentacion.

En cuanto alos usos dotacionales, son también anecdéticos.

El uso comercial es muy escaso. En la

Unicamente se pueden mencionar los campos deportivos imagen, uno de los bares del barrio.
municipales, un pequefio consultorio médico y una residencia de
ancianos privada. También se puede afiadir que en las cercanias
del barrio se encuentra el complejo deportivo de FASA.

Consultorio de atencién primaria.
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FASE 2

USOS DEL SUELO
I =spacio Libre Publico
Espacio Libre Privado
Equipamiento
- Residencial Mixto_Manzana Cerrada
- Residencial Mixto_Bloque Abierto
- Residencial Mixto_Bloque Lineal
- Residencial Unifamiliar_Tejido Tradicional
Residencial Unifamiliar_Nuevas Agrt
- Terciario_Comercial
- Terciario_Oficinas
- Terciario_Otros
- Industrial_Taller-Almacen
- Industrial_Pequefia Industria
- Industrial_Gran Industria

Solar

Aparcamiento

Metros
0 30 60 120 180 240

Plano de usos del suelo.
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ACTIVIDAD COMERCIAL
= FRENTES COMERCIALES
I MEDIANAY GRAN SUPERFICIE COMERCIAL

Metros
0 30 60 120 180 240

Plano de actividad comercial.
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B. Sobre el estado de la edificacion.

El estado de la edificacion en el barrio es en general bueno.

La conservacion de las viviendas por parte de sus propietarios
es adecuada, por lo que apenas se pueden detectar edificios con
deterioro destacable. En este sentido, solo se puede encontrar
una zona de cierto deterioro en la zona noroeste del barrio, junto
a las vias del ferrocarril.

Edificio abandonado en la zona noroeste  El NUmero de solares disponibles no es muy alto.

del barrio, uno de los pocos edificios con

problemas. Aparecen algunos pequefios solares dispersos por todo el barrio,
pudiéndose destacar tan solo el que con diferencia es el mayor
de todos, correspondiente a una antigua instalacién industrial en
el extremo norte del barrio.

Solar de gran tamafio en la zona norte del
barrio.

ESTADO DE LA EDIFICACION
SOLARES
B PARCELAS EN MAL ESTADO

L wews,
0 m oW  w W 20

Plano de estado de la edificacion.
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C. Espacio publico: viario y espacios libres.

El viario en Pinar de Antequera consiste generalmente en
calles de coexistencia que se van haciendo mas estrechas
en las zonas mas interiores del barrio.

Las calles no establecen en muchos casos diferencia entre
el trafico rodado y peatonal, destacando como se hacen mas
estrechas en las zonas orientales del barrio, caracterizadas
como ya se ha comentado por una mayor irregularidad. Hay que
mencionar también el reducido trafico de vehiculos en esta zona.

Aunque algunas carecen de arbolado, las condiciones
ambientales de las calles de todo el barrio son muy buenas
debido al modelo edificatorio del mismo, con las viviendas
ubicadas en el interior de parcelas profusamente arboladas y
que transmiten esa presencia vegetal también a las calles.

Como tales, los espacios libres publicos del barrio se
reducen a una pequefia plaza en su sector central, si bien
no hay que olvidar que el barrio se encuentra rodeado por
un magnifico pinar.

También se puede mencionar el pequefio parque junto a las pistas
deportivas municipales en la zona del barrio al otro lado de las
vias, cuyo reciente soterramiento a su paso por €l ha llevado a
plantear un aprovechamiento del trazado liberado como espacio
publico, aunque aln no se ha iniciado la urbanizacion del mismo.

Calle Pinos.

Calle Resina.

Plaza de San Antonio de Padua.

ferrocarril

El soterramiento reciente del
ofrece un gran espacio libre.

El pinar que rodea el barrio asume las
funciones de espacio libre principal del
mismo, al tiempo que sirve a toda la ciudad.
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Complejo deportivo de FASA.

R LI LR L i 11

Pistas deportivas municipales.

LOS BARRIOS DE VALLADOLID

D. Equipamientos.

Los equipamientos del barrio son muy escasos.

En consonancia con su caracter tradicional de zona residencial
en un entorno natural, Pinar de Antequera solo dispone de
algunas instalaciones deportivas, un pequefio consultorio médico
y una residencia de ancianos, lo cual obliga a sus habitantes a
desplazarse al propio ndcleo urbano de Valladolid para satisfacer
casi todas sus necesidades en este sentido, ya que tampoco hay
previsiones para nuevas dotaciones en el futuro.

Los mayores equipamientos se ubican en los bordes del
barrio, donde se disponen las pistas deportivas municipales
y, mas alejadas, el complejo deportivo de FASAYy las diversas
instalaciones militares de la zona.

FASE 2
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EQUIPAMIENTOS Y ESPACIO URBANO

B EsPACiO LIBRE PUBLICO
ESPACIO LIBRE PRIVADO
EQUIPAMIENTO

Metros
0 30 60 120 180 240

Plano de equipamientos y espacios libres.
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